


A telepuilésképi rendelet célja és feladatai

A rendelet célja:

- a kerulet épitett 6rokségének és egyedi telepulésképének
védelme, jellegzetes, értékes, vagy hagyomanyt &rz6
terlletei épitészeti arculatanak és varosszerkezetének
megdrzésevel és ezekre tekintettel léevd alakitasaval, az
épitészeti és a taji ertékek, valamint az orokségvedelem
elveinek egyUttes figyelembevételével

- a kerileti helyi épitészeti oOrokség védelmének és a
védelem kovetelményeinek elrendelése,

- a telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletek
kijelolése, tovabba

- a telepulésképi  kovetelmények, a telepuiléskép-
érvényesitési eszkdzok és a telepllésképi dnkormanyzati
tamogatasi  és  Osztdbnz6  rendszer  szabalyainak
megalkotasa.
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Telepulésképi rendelet szerkezete

. ALTALANOS RENDELKEZESEK (a rendelet célja, hatélya, értelmez6 rendelkezések/fogalom meghatarozas)

Il. KERULETI HELYI VEDELEM
1) kerUleti helyi védelem célja és feladata
2)  kerdlleti helyi védelem fajtai (teruleti, egyedi) (1. melléklet)
3) kerUleti helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai
4) kerUleti helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa és a dokumentumok megd@rzése

. TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK, ES A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

) telepllésképi kdvetelmények fajtai (terileti, egyedi) és alkalmazasuk

) kerileti helyi védett értékekre vonatkozo telepilésképi kovetelmények (dltalanos, terileti, egyedi) és a kerileti helyi terlleti védett tertletek (1/C melléklet)
) atelepilésképi szempontbdl meghatdrozé tertletek (2. melléklet - karakter térkép)
)
)
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a telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozé telepllésképi dltalanos kovetelmények (tertleti, egyedi) és latvanyvédelem (3. melléklet)

kilon kovetelmények egyes karakterekhez (nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és svabhegyi villdk, telepszer(i, csoportos jellegl beépités, pavilonos
elrendezésl intézmények, kdzparkok)

6)  az egyes sajatos épitmények, mltargyak elhelyezésére és az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé kdovetelmények
7) reklamokra, rekldamhordozdkra és cégjelzésekre vonatkozd kovetelmények

IV.  AZ ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK, TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
1)  teleplléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultaciod

) telepllésképivéleményezési eljaras

) telepllésképi bejelentési eljaras

) ahatdsagi bizonyitvany

) telepllésképi kdtelezés, teleplilésképi birsag

6) telepllésképi kdvetelmények alkalmazasanak dnkormanyzati 6sztonzése

V.  ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
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Ertékvédelem

Orszagos miivi értékvédelem

miiemiék

muemiék jelentdségll teriilet hatara

muemiéki koryezet terlete

nyilvantartott régészeti leidhely

rendelettel, hata védett régészeti lelGhely

Védett m(ivi értékek a XIlI. kertletben

Orszagos Oorokségvédelem:

|

|

167 db mlemlék
77 o . . "’l‘t, ]
55 mUemléki kdrnyezet (

FOvarosi helyi védelem:
66 védett éplletegylttes
63 védett épllet
Kertleti helyi védelem
279 egyedi védett épllet _‘
(+ 23 m(ivészeti alkotas ) ) ‘0‘,'//.1!
3 helyi tertleti védelem (82 db éplilet)

DS

Helyi miivi értékvedelem
-

[E] fovarosi helyi védettségii éplietegyiittes
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keriileti helyi egyedi védelem alatt &llo érték
keriileti helyi terleti védelem
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| kerilet: . keriilet:

\épulet+szobor: 41 db egyedi védelem: 33 db! |

‘homlokzat: 4 db terileti védelem: 44 ! , >
épiiletrész: 1 db db |
I4tvényvédelem: 3 db X1 kerilet |

inovenyzet: 9 db egyedi védelem: 3 db |
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Kerlleti helyi védelem

Helyi m(vi értékvédelem
Il Kerileti helyi egyedi védelem alatt 46 érték
== kerilleti helyi terileti védelem

Kerlleti helyi védelem feladata, célja:

» I

- kertleti helyi védett értékek
szambavétele, meghatarozasa, 0
nyilvantartasa, dokumentalasa,
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megismertetése,

- a keruleti helyi védett értékek
karosodasanak megel6zése, elharitasa,

fenntartasuk es megujulasuk

elBsegitése érdekében specialis

teleptlésképi kovetelményeket o R
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Hollosy Simon utcai terllet

A telep éplletegylttese mind
teleptléstorténeti, mind
varosépitészeti, mind pedig

épitészettorténeti szempontbdl a
keridlet egyik jelent8s objektuma
melynek megdrzésére,
allagmegdvasara, eredeti
allapotanak helyreallitasara
torekedni kell.

Tartsay Vilmos utcai terulet

A telkeken megvaldsult beépités a

Magyarorszagon  ritkanak  szamito,
egyemeletes sorhazas beépités
kvalitasos  példaja. Az  épuletek

tobbsége csaladi haz, de a telepen
talalunk kétlakasos tarsashazakat és egy
ikerhazat is.
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Margaréta utcai terilet

A terlleten azonos szélességl
telkeken, zartsoru beépitésben,
egyforma  méretld  elBkerttel,
parkanymagassaggal, nyeregtetd
gerincmagassaggal, beépitési
meélységgel épult, modern stilusy,
az 1930-as években emelt
tobblakasos tarsashazak allnak.



Keruleti helyi terileti védelem

Terileti védelem célja :

1/C melléklet -térkép
- ajellegzetes varosszerkezet, telekstruktura, utcavonal-
vezetés,

- utcakép vagy utcakép részlet,
- avaros- és tajkarakter elemek megd@rzése, védelme.

JELMAGYARAZAT 1/Cmellgkleta .....[2021. (..../...] rendelethez
Keriileti helyi teriileti védelem

[[] Tartsay Vilmes utca mentén Sli6 sorhdzas teriilet

[ Holigsy Simon wtcai teriilet

[ Margaréta utcai terilet

Harom terilet részesul terlleti védelemben:
- Hollosy Simon utcai terilet

- Tartsay Vilmos utca mentén allo sorhazas terulet
- Margaréta utcai terdlet.

Kiraly!

Védett terlletekre vonatkozo teleplilésképi
kdvetelmények:

- altalanos kovetelmények (minden karakterre
vonatkozd),

- védett ertékekre vonatkozo altalanos kovetelmények,

- teruleti védettségre vonatkozo specialis
kovetelmények.

.§ Uss Nandor s&étdny - . 71 III‘
(Osszesen 82 db ingatlant érint a terileti védelem.) | N
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Kertleti helyi egyedi védelem

Egyedi védelem célja :

- a kerulet jellegzetes, értékes, hagyomanyt &rz8
épitészeti arculatanak,

- a teleplléskaraktert ~meghatarozé  épitészeti
orokség egyes elemeinek védelme.

Egyedi védelem kiterjedhet tébbek kdzott:
- épitményre, épitményrészletre,

- alkalmazott anyaghasznalatra, tdmegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

- tdj- és kertépitészeti alkotdsra, egyedi tajértékre,
képzdmdlvészeti alkotasra, utcabutorra.

Egyedi védett értékekre vonatkozo teleplilésképi
kévetelmények:

- altaldnos  kovetelmények (minden karakterre
vonatkozd),

- védett értékekre vonatkozo altaldnos
kovetelmények,

- egyedi védettségre vonatkozé kovetelmények.
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Keruleti védelem ala helyezés, védelem megsziintetésének szabalyai

Az el6védelmet az értékvizsgalati folyamat valtja ki.
Az értékvizsgalati folyamat alatt a kerlleti helyi védett értékekre vonatkozé telepuilésképi kdvetelményeket kell alkalmazni.

Ertékvizsgalati folyamat:

Hivatalbdl vagy kérelemre indul (ingatlan tulajdonosa kezdeményezheti)

!

Ertékvizsgalati folyamat meginditasarél a Képvisel6-testiilet Tulajdonosi és
Varosfejlesztési bizottsaga doént

védelem ald helyezés/megsziintetés alapja az
értékvizsgalati dokumentacio

.
vizsgalati szakasz __, az értékvizsgélati folyamat a védetté
nyilvanitasig/értékvizsgalat megsziintetéséig, de legfeljebb:
- 2021. december 31-el6tt indult vizsgalat esetén 5 évig
tarthat
- 2022. januar 1-t6l indult vizsgalat esetén 3 évig tarthat

D il

v
védési védelem | Képvisel6-testiilet az értékvizsgalat alapjan a telepiilésképi rendeletben
megszEjn tetés| | megallapitja, fenntartja vagy megsziinteti a védelmet
<7akasz : v —ennek érdekében a rendelet rendszeres fellilvizsgalata sziikséges
v
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Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé tertletek

1 2 melléklet a ._f2021. {.../...) rendelethez
Telepiilésképi szempontbs| meghatdrozo teriiletek

JELMAGYARAZAT
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nagyvarosias karakter nagyrirasiss karskter
kisvarosias karakter

kertvarasias karakter

kisvarosias karakter

L II. kerulet
kertvarosias karakter

enyi-hegyi egykeri
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cz0porios jelleg| beépités
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svabhegyi, széchenyi-hegyi egykori
szanatoriumok és Udildszallok

telepszerd, csoportos jellegli beépités

] =dlcbe dgyazott killanieges terdlet

Bl =rmets
[  fogaskereki
[ Seéchenyi-hegyi pyermekvasit
E kerilethatar

pavilonos elrendezésl intézmeény
torténeti telepszeril beépités
erdoteriiletek

kozpark
Budakeszi

JONDNE DRDOAN

jelentds zéldfeliilettel rendelkezt intézmények . keriilet

Normafa Park

z6ldbe dgyazott kiilonleges teriilet
temetd

fogaskerekii

Széchenyi-hegyi gyermekvasut

kerilethatar
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Xl. kertlet
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Telepszerd, csoportos jelleg( beépités

A korabbi lakotelep karakter kiegészitésre kerllt a telepszer(i, & m‘ = ' i
csoportos jellegl beépitéssel: - T

- a csoportos beépitési forma elszértan a Hegyvidék
csaknem minden varosrészében megfigyelhetd,

- jellegzetessége, hogy egyetlen nagyméretl telken
altaldaban szabadon allo, foldszintes vagy emeletes
épulletek laza csoportja all,

- egy eépulettipus mechanikus ismétlése, altalaban zart
tomb, kozds kert koré szervez6dd épuletcsoportok
kialakitasa jellemzi.
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Telepulésképi kovetelmények

Koévetelményrendszer felépitése:

vonatkozé
/ (terUleti es egyedi
védettségre vonatkozd
kovetelmények)
Egyes meghatarozé
karakter(i
teruletekre vonatkozé
(specialis kovetelmények)
Altaldnos kévetelmények
(minden terUletre egylttesen vonatkozo)

____________________________________________________________________________________
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ﬁ(yﬁtt kell

almazni
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Kévetelmények fajtai:

- terlleti épitészeti

(a beépités telepitési
meghatdrozdsdra)

mdaddjdra, az  utcakép
- egyedi épitészeti

(épitményre vagy azok csoportjdra, vagy az épitmény
eqgy részének kialakitdsdra)

- egyéb

(rekldmok  és  rekldmhordozdkra, cégjelzésre,
éplletfeliratra, eqyéb miiszaki berendezésekre)
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FGépitészi szakmai konzultacidhoz kotott tevékenységek

vede’r’r epulef o’rclokl’rcso | vede’r’r ep gepesze’r elh vede’r’r ep. ’relekalokl’rcs

‘ ‘:'mmull IIERSTEEH T

“‘lll\!llﬁ A C

FOEPITESZI SZAKMAI p
KONZULTACIO 4 m?2 feleti cegje!zes - ‘ épUIe’rf’_e_ﬂg[gli_____
Eljaras koteles tevékenységek ¥ ¢ & g y

N LN :
.\\;

B&sz&rményi Uton utcabutor vendéglaté terasz
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HEGYVIDEKI TERVTANACS
Telepllésképi véleményezési eljaras

HEGYVIDEKI
TERVTANACS
Teleplilésképi
Konzultacios
eljaras

8 d 4 v
~FOESISEGUGY| INTEZMENY

FEJLESZTESE — KIEMELT BERUHAZAS

" IRODAHAZ
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Telepilésképi bejelentéshez kdtott tevékenységek

| S

I | ELETREKELT A TAN

Eiﬂﬁﬁ““ “

£ - S E = 2 XN LA ol o 2o f'ﬂ_.

g i e | = i o Sy Be e
ep. eng.t-4l elterd megy. védett épulet atalakitasa
J 7/

TELEPULESKEPI

BEJELENTESI ELJARAS
Eljaras koteles tevékenységek

12 o - AEE W aed
éUIe’rfeIiro’r rekl. hordozd

G 4“ P e < ‘<_ . .:- ~= — = - & e " > o \ X NN g X
tamfal kerités utasvard rend. mod és egys. sz. valtozds hu odek tArold erdei épitmény
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Telepullésképi érvényesitési eszkdzok -
telepllésképi eljarasok

Telepllésképi  vélemény, tervtanacsi  konzultacid

. . szinpad, rendeltetés
(Hegyvidéki Tervtanacs) utasvars, valtoztats, szobor
hullaj[c?eklt?rtaly rendeltetés elhelyezés telepitési tanulmanyterv
arolo i
Féépitészi szakmai konzultacié et szamanak
P bgepezzet] valtoztatdsa
erendezes
Teleplilésképi bejelentés (hatdsagi eljaras) IEtesitése vé
reklamok, eplleten dett
ISP PRER r 2 foin|d gépészeti veade
Hatdsdgi bizonyitvany (hatdsagi eljaras) cegjelzesek borenderés épillet

— telepUlésképi bejelentést kovetden rendeltetés mod
valtas, rendeltetési egységek szamanak valtozasa
esetén, foldhivatali bejegyzéshez

Teleplilésképi kotelezés és birsag (hatdsagi eljaras)
— telepulésképi kovetelmény megszegése esetén

S

egyszer( bejelentéshez vagy
épitési engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységek pl:
atalakitas, felljitas, h6szigetelés
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HEGYVIDEKI
TERVTANACS

TELEPULESKEPI
BEJELENTES

védett éplilet
felujitasa,

helyredllitasa,

atalakitasa

engedélykoteles épitési
tevékenység

o bévitése
nagyméretl antenna,
reklam v. épuletfelirat

védett éplilet
telekalakitasa

egyszer( bejelentéssel
végzett épitési tevékenység

20 m2 feletti
vendéglatoé terasz

FOEPITESZI
SZAKMAI KONZULTACIO




Védett értékek feldjitasa, tamogatasi és 6sztoénz6 rendszer

A kertleti helyi védett értékek megérzése, fenntartasa, felljitasa érdekében évenként kerileti értékvédelmi pdlyazat keril kiirdsra.
Az eddig lefolytatott kerUleti értékvédelmi palyazatok keretében kozel 100 db ingatlan kapott tamogatast a felljitasra, 6sszesen 165 millid forint értékben.

A
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