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INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA FELULVIZSGALATANAK ELOKESZITESE
7 Kutatas célja

Megalapozott tervezéshez, a koncepcidk kialakitasahoz nagy mélységl és a legfontosabb aspektusokra
kitérd ismeretek szlkségesek a dontéselSkészités és dontéshozatal szamara.
2019 Bsze és 2020 8sze kozott atfogd kutatas és elemzés készilt ebbdl a célbal.

. A kutatas soran alkalmazott modszerek

A kutatas soran szamos egyéni és csoportinterju, illetve hét fokuszcsoportos beszélgetés készUlt a varosrész
ismerdivel, onkormanyzati és kertlethez kot8dé szakértbkkel (ingatlanpiaci szerepl6k, urbanistak,
varostervezdk, helyi vallalkozok, a kerlletben €16 polgarok, civil tarsadalom képviseldi és kozlekedési
szakeérték).

A kutatas soran 2020 elsé felében — a koronavirushoz kot6dé lezarasok miatt két Gtemben — 2258 f6s, a
kerlletet nem, életkor, iskolai végzettség és lakdhely szempontjabdl reprezentativan bemutato kerddives
adatfelvétel tortént.

A tértudomanyok maodszereivel a kerulet tiz kivalasztott alkdzpontja és a zartsoros beépités( tertletek is

szisztematikus felmérésre kertltek tobb [épcsében és tobb tudomanyterilet eszkozeinek felhasznalasaval,
megismerve ezzel a kerllet térszerkezetét és kdzterlleteit.

. Eredmények

A kutatas eredményei nagy mélységl jellemzését adjak a kertlet multjanak, jelenének és kozeljovdjének, és
azonositjak az itt élék vélemeényét és igényeit, a kerllet életét varhatdan meghatarozé tendenciaikat és a
keriletet kivulrdl vagy belllrél érintd valoszinl beruhazasok, fejlesztések szambavehetd hatasait.

A kutatas a Hétfa Kutatointézet és Elemzd Kézpont munkatarsai, a Budapesti Corvinus Egyetem és a EGtvos
Lorand Tudomanyegyetem munkatarsai és hallgatéi kozrem(kodésével készilt.



KERULET A TAGABB TERBEN

Térszerkezet alakulasa

1 adofizetore juto 6sszevont
SZJA adoéalapba tartozo
jovedelem 2018 (millio Ft)

Tenyez8k: Uj egybefliggd gazdasagi halozat és a
nagyvarosi agglomeraciok metropolisz térséggé
alakulasa; a térsége robbanasszer( fejlédése

Térség hid szerepe a gazdasag er6sodését indikalja.

NovekvS gazdasagi tevékenységek jelentds keresletet

biztositanak a kornyezé nagyobb telepiléseken. Jelmagyarazat
2,84 alatt
Jol 1athatd a XIl. kerilettel szomszédos keriletek
2,84 - 3,19

novekvd szerepe, amely a kertleti munkaerdpiacra és
gazdasagi életre is hatassal lehet.

Jévedelmi helyzet. Abrdt készitette: Bauer Addm.



KERULET A TAGABB TERBEN

V4

Szuburbanizacio és dzsentrifikacio*

Budaodrs és kornyéke az egyik
leggyorsabban fejl6dé alkdzpont.

Szuburban térségek legfontosabb vonzereje
a biztos lakhatds, vonzo természeti és
tarsadalmi kornyezet és megfeleld
infrastruktura.

Népesseg szamara fontosak a
szolgaltatasok, a kozosségi élet szinterei, a
kulturalis lehet8ségek.

Dzsentrifikacio soran is nélkulozhetetlen
akarcsak a szuburbanizacidban a jo
lakokornyezet, zoldterllet és élhetbseg,
amihez tarsulnak még az elérhetd
szolgaltatasok.
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Népesség vdltozdsa az ezredforduld utan. Adatok forrdsa: KSH

*szuburbanizacio: a varoskézpontok népességének csdokkenése, a kils6é-/peremteriiletek népességének parhuzamos névekedésével
*dzsentrifikacio: a felértékel6dott belvarosi teriiletek lakossaganak kicserél6dése



A KERULET TARSADALMA

Demografiai folyamatok

 Akertlet a kisebb és alacsony atlagos népsdrlsegl keruletek koze tartozik. A népességszam 57 ezer 6
kornyekén mozgott az elmult években.

e A kerlletre jellemzb, hogy egyszerre van jelen a lakossag ndvekvd varhato életkorabdl fakado
eloregedés és a fiatal, tehet8s, kisgyermekes csaladok jelenlétébdl, illetve bearamlasabol fakado
fiatalodas is. A csaladi allapotot tekintve a kerlletben magasabb a hazasok szama (45%), mint a
budapesti atlag (40%), tovabba a 100 csaladra jutd gyermekek szama 95, ami jelentésen meghaladja a
budapesti 89-es atlagot.

A XIl. kertletben kiemelked8en magas az egyetemi vegzettek aranya, emellett a kerllet a jovedelmet
tekintve is a legmagasabbak kozé tartozik.

Idosek a Hegyvidéken

e Avarhato élettartam magas, ferfiaknal 78,7, n6knéel 82,1 év - a budapesti atlag férfiaknal 75 év, nGknél
80,2 év. Csaladi allapotukat tekintve a 65 év feletti korosztaly 56%-a él hazassagban él, altalaban két f&s
haztartasban. A hatvan évesnél idésebb korosztalyban egyre nagyobb a nék aranya.

e A 65 év feletti korosztaly 79%-a soha nem végez sporttevékenységet, pedig az jelent6s mértekben
pozitiv hatast gyakorol az egészségi allapotra. Tarsadalmi integraltsagukat tekintve fontosak a
szomszédok és a rokonok.



A KERULET TARSADALMA

Sportolas, egészséges életmod

. A kerlletben szamos jelent8sebb sportkdzpont talalhatd, mint a MOM Sport és a Dr. Koltai Janos Sportkdzpont, valamint a
Testnevelési Egyetem |étesitményei mellett tobb mUiflves labdarigd palya, mlanyag boritasu teniszpalya (télen fedett),
sportiroda és kalandpark, illetve a szamos zoldterilet ad lehetfséget az egészséges életmod gyakorlasara.

. Az dnkormanyzat szamos sportszolgaltatassal (pl. Szabadid8sport Kézpont, ingyenesen elérhetd Aktiv Hegyvidék program,
uszodak, stb.) és rendezvénnyel (pl. El6zd meg a Fogast, Fuss a csucsra, Diakolimpia stb.) jarul hozza a sportolas
népszerlsiteséhez, és az egeszséges eletmaodra neveléshez. A kerlletben szép szammal megtalalhato sportegyesuiletek es
sportklubok mellett szamos kiltéri fitneszpark és harom futopalya (Gesztenyés kert, Varosmajor, Normafa) all a sportolni
vagyok rendelkezesére. Emeleltt a Normafa a kikapcsolodas, sportolas, egészseges eletmod kivalo helyszine. Tovabb az
egészseges életmodhoz tartoznak az Egeszséges Hegyvidék szolgaltatasai, valamint a keruleti ingyenes szlrések is.

. A sportolas elterjedtsége 0sszefligg a lakossag magas statuszaval és képzettségével. Azonban a Xll. kerilet altalanosan
magasabb statusza és képzettsege nem jar egyltt a sportolas széleskord elterjedtségéevel. A kutatasban résztvevd 18 evnél
id6sebb valaszaddk 53%-a sohasem sportol; heti rendszerességgel 38%-uk veégez testmozgast. Minél id6sebb a kérdezett,
annal kisebb valdszinlséggel mozog, ellenben a jobb anyagi helyzettel, magasabb tarsadalmi statusszal rendelkez8k
nagyobb aranyban mozognak. A gyakrabban testmozgast végz&k kdrében jobb eértékelést kapott a szubjektiv
egészsegerzés. Azonban fontos megjegyezni, hogy a sportolas — a fent emlitett ingyenes, dnkormanyzati lehet8segek
kivételével - magas aron érheté el a kertletben, igy azt sokan nem engedhetik meg maguknak.



Jelmagyarazat

A KERULET TARSADALMA Keriileti munkahelyek aranya

(Cl]lo-0,7
Munka mint funkcio | E07-14
B i14-2,1
Bl 21-28
Bl 28-3,5

B X11. keriilet és varosrészek

* A lakossagi kérdbiv felmérése alapjan a
megkérdezettek legnagyobb része (35,1%)
nem dolgozik (tanuld, nyugdijas, GYES/GYED
stb.)

* 31%-uk Budapesten, a keruleten kivil végzi
munkajat - gyakori valasz volt még a
kertletben, lakéhelyhez kozeli (11,8%)
lokacio, és a lakohelytdl tavolabbi(11,4%) is

e Néhanyan nem kotott munkahellyel
rendelkeznek (3,8%), agglomeracios
telepulésen dolgoznak (3,2%), vagy
kifejezetten otthonrol (2,4%), 6 f6 pedig
tavolabbi teleptlésen (0,3%).

* Akertleti munkavallalok legfontosabb
kertleten kivali munkahelyi kérnyéke —XI.,
V., VI, IL, IX. kertlet nehezen elérhetd;

Budapesten, kertileten kiviili munkahellyel rendelkezék. Adatok forrdsa: Lakossdgi kérdéiv « Aviélaszadok kozul 50 6 (3,2%) :Q Fi;;\

agglomeracios teleptlésen dolgozik g .

legtobben (1,2%) Budadrson. HETFA




A KERULET GAZDASAGA

Keriilet gazdasagi szerkezete

A kerlletben magas az egy f6re juto vallalkozasok szama. A vallalkozasi hajlanddsag a varosi atlagot
meghaladja, a vallalkozasok szama azonban enyhén csdékken. Dominansak a kisvallalkozasok, a kerUletben
jellemzé vallalkozasok profilja leginkabb a szakmai tudomanyos, miszaki tevekenysegek terén slrlsodik.

A kerulet kiemelkedd gazdasagi szektora az egészségigy, mind az allami é,,TB finanszirozott”) mind a
maganegészséglgy terén pl. Szent Janos Kdérhaz, Sziv- és Ersebészeti Klinika, Budai Egészségkdzpont/Orszagos
Gerincgyogyaszati Kézpont stb.). A kerlletben a Moholy-Nagy Miuvészeti Egyetem (MOME) a tersegében
kreativ, Innovacios kdzpontként mikodve a kdzeljdvbben potencialisan jelentds szerepet tolthet be. A kerilet
hatalmas és vonzo zold tertletekkel rendelkezik, amely jelentds vendégforgalmat vonz, elsGsorban a Normafa
és Janoshegy kornyékére.

A keruletben nem jellemz8 az ipari létesitmény, ipari vallalkozas. Szamos multinacionalis cég jelen van
azonban a Hegyvidéken (pl. Beiersdorf, Pfizer stb.).

Intézményi, szolgaltatasi ellatottsag

A kerllet kereskedelmi szempontbdl magas szolgaltatasslriséggel rendelkezd kornyékei a Krisztinavaros, a
Németvolgy és Orbanhegy varosrészei. Nagyobb bevasarlasok kiemelt szinterei a bevasarlokdzpontok (MOM Park,
Mammut, Allee), illetve a Budaors kornyéki bevasarlasi szinterek.

Talalkozasi helyszinként a legfontosabb a kerilet lakdi szamara a MOM Park, a Mammut és a Budagyongye. A
kerilet lakdi az éttermek tekintetében a szélesebb valaszték, illetve a gyors kiszolgalasi mendt kinald, tovabba az
utcan fogyasztast, az elvitelt lehetdvé tevd helyeket kevesellték. A kutatas soran valaszt addk az évodai, iskolai
ellatottsaggal meg vannak elégedve. Az egészségligyi ellatds magas szinten fejlett, szamos koz- és magantulajdonu
intézménnyel.



A KERULET TERSTRUKTURAJA

Kerliletrészek 6sszevonasa
e Akerllet varosrészei a kérddives felmérés adta keretek miatt 8 zéndra kerultek 0sszevonasra.

Az Osszevonas soran a legnagyobb mértékben hasonld beépitettségd, lakossagi osszetételd és térben
0sszefliggd egysegek kerultek kialakitasra.

A sashegyi varosrész kicsinysége miatt a Németvolgy also varosrésszel kerult egyesitésre, azzal valo
fizikai 6sszekottetés miatt.

« Természetesen az igy létrejovd téreqysegek meglehetdsen heterogének ées joval meghaladjak az emberek
altal lakohelyi egységkent értelmezett 2-3 ezer fOs lakosu kérnyéek meéretét, azonban a kutatads
dttekinthetésége és értelmezhetbésege miatt ilyen felbontassal nem lehet az egész keriletet
osszefoglaloan elemezni.



A KERULET TERSTRUKTURAJA

" Keriiletrészek

Jdnoshegy, Budakeszierdd,
Zugliget, Széchenyihegy,
Svébhegy

Nagy zoldfellleti ardnyu, sok Vvilla,
sorhaz, tarsashaz. Szolgaltatasok
szempontjabdl a lakossdg csak egy
része elégedett.

Csillebérc, Farkasvolgy, Farkasrét,
Magasut

Csaladi hazas rész, magas zoldfellleti
arany, Lakossag hianyolja a szabadidd
eltoltési lehetbségeket és a megfeleld
intézményi ellatottsagot.

Katvolgy, Viranyos

Tarsashazas, csaladi hazas, villds zold
Ovezet. Legnagyobb problémat a
parkolasi lehet&ség hidnya jelenti.

Kis-, kertvarosias karakter. Legnagyobb

Istenhegy, Kissvabhegy hidnyossag az élelmiszerboltok és a
sportlétesitmények elérhetGsége.
Az itt él6 lakossag &ltaldnossagban
Orbanegy, Martonhegy elégedett az  életmindséggel  és

kornyezetével.

Krisztinavaros

Zoldterllet ardnya novelhetd, lakossag
a lakokornyezet rendezettségén,
kozterek dllapotan kivil viszonylag
elégedett lakdhelyével.

Németvolgy felsé

Zoldfellleti arany noévelhetd,
legnagyobb problémat a zajszennyezés
okozza.

Németvolgy alsé, Sashegy

Kisvarosias Varosrész, esetleges
probléma a zajszennyezés és
koztisztasag.

2.

I csitlebérc, Farkasy
[ | istennegy. Kissvabl

Janoshegy. Budake
Széchenyihegy, Svi
I «risztinavaros

l:] Kitvolgy. Virdnyos

[ ] németvoigy aiso,
Sashegy

[ | nemetvoigy feiss

Orbanhegy.
Martonhegy

Kertileti varosrészek. Sajdt lehatdrolds



A KERULET TERSTRUKTURAJA — ALKOZPONTOK*

3.

Tobb lépcsbs kutatds sordn szlkiilt le tébb mint husz potencidlisan vizsgdlandd alkézpontrdl a szam tizre, mint a legfontosabbakra.

Keriileti alkbzpontok. Sajdt lehatdrolds

1.  Mom Park és kornyéke

Bdszorményi Ut—Varoshaza
tér—Kiralyhagd tér

Varosmajor, Maros utca
kornyéke

4.  Déli palyaudvar és kornyéke

Janos kérhaz bejaratédnak
kornyéke

6.  Virdnyos, MOME kérnyéke

7. Fodor utca

8.  Normafa CBA kdrnyéke

Diana utca- Szépkilatas at
kérnyéke

10. Szent Orban tér

Legjobb  értékékelést kapott,
legnépszer(ibb  alkdézpont  a
fiatalok és id@sek kdrében is.

Funkcionalisan diverz, am északi
és déli része forgalmi
problémakkal kizd.

Biztonsag, rendezettség és zaj
tekintetében az egyik
legnegativabbra értékelt
kérnyék, de sok potenciallal bir.

Funkcionalitds és kozbiztonsag
hidnya, a palyaudvar féfunkcié
megszlintetése megoldas
jelenthetne.

Kornyéket a nyugodtsag és a
korhadz nyomasztd dllapotanak a
kettGssége jellemzi.

Elettel teli kornyék, taldlkozasi
helyek nélkul.

FG erlssége a piac;a jatszotér,
kutyafuttato, gyalogos
kozlekedés nehézkes.

Szép kornyék, rendezetlen
szemetes utcak.

Rendezett alkézpont nem
megfelel§ kozlekedéssel.

Forgalmi csomoépontként
funkcionald tér.

* alkozpont: keriileten belil taldlhaté meghatéarozo terileti helyszin



INGATLANPIACI FOLYAMATOK

Varosrészek ingatlanpiaci jellemzése, kinalata és bérleti piac varosrészenként és

lakasallomany megujulasa

A lakasallomany megujulasa 2008-2018 kozott

Remetesz8l6s
Telki
Nagykovdacsi
Paty

Biatorbagy
Budadrs
3udapest 11. ker.
Budapest
Budakeszi

Buda
3udapest 02. ker.
3udapest 12. ker.
3udapest 01. ker.

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
2008 és 2018 kozott épllt lakdsok a 2018-as allomany aranyaban

A lakdsdllomdny megujuldsa. Abra forrdsa: Ingatlanpiaci folyamatok. Kutatdsi Zdrétanulmdny

10 év alatt kevesebb, mint 700 uj lakas, budapesti
Uj lakas aranyanak mindossze 1,51%-a.

Szomszédos  kerlletekhez és  telepullésekhez
viszonyitva aranyaiban kevesebb Uj lakas épult az
elmult 10 évben.

Nagyobb alapteriletd (120 nm) lakasok jellemz&ek
Budapesthez (80 nm) képest.

A Hegyvidéken atlagon aluli az ingatlanok forgasi
sebessege, tulajdonosok megvarjak a piac
erdsodeset.



INGATLANPIACI FOLYAMATOK

Varosrészek ingatlanpiaci jellemzése, kinalata és bérleti piac varosrészenként és

lakasallomany megujulasa

hazak, lakasok fajlagos arszint arszint bérleti dijak hirdetés
Ingatlanpiaci kindlat

aranya (ezerFt/m?) (M Ft) (Ft/m?) (db, ujak nélkiil)

*A lakdsdraszintek Németvélgyben és Sashegyen egyiitt a hdzak esetében



INGATLANPIACI FOLYAMATOK

Kulfoldi varosok hasonld adottsagu teriiletei, Hegyvidék kiskereskedelmi ingatlanpiaca

Fajlagos
Varos Fajlagos arszint Keriilet arszint
(Euro/m?) (Euro/m2)
Praga 3395 6. keriilet 3650
Barcelona 4690 4. kerilet 6-8000
Bécs 4868 13.-18. 5000-
kerilet
Varso 2115 Belvaros 2600
Budapest 1484 12. kertlet 1854

Tabldzat forrdsa: Ingatlanpiaci folyamatok. Kutatdsi Zdrétanulmdny

kiskereskedelmi ingatlanpiaca nem
kiemelkedd budapesti viszonylatban.
nagy volumen( kiskereskedelmi

fejlesztés nem varhato. -

A meglévd bevasarldokozpont kiszolgalja
a kornyékbeli vasarlasi és talalkozasi
igényeket.

Jelmagyarazat

Kiskereskedelmi teriilet Egy addzora jutd belfoldi
(négyzetméter) [42] jovedelem (millié Ft) [23]
© 15000 alatt [20]  [] 2,3 alatt [10]

® 15000 - 30000 [8] []2,3-2,7[7]

@ 30000 - 45000 [4] [ 2,7 -3 [3]

@ 45000 - 55000 [5] B 3-3,3[1]

@ 55000 felett [5] HE 3,3 felett [2]
4 Ferihegy

Bevdsdrldokézpontok Budapesten. Forrds: ELTINGA gydijtés




INGATLANPIACI FOLYAMATOK

Hegyvidék irodakereskedelmi ingatlanpiaca
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Abra forrdsa: Ingatlanpiaci folyamatok. Kutatdsi Zdrétanulmdny

A Xll. keruletben egyedil a MOM kornyéke, a BAH-
csomoépont tekintheté irodapiaci klaszternek magas
presztizsd foglalkoztatdkkal.

A bérleti dij és Uresedési mutatok megfelelnek a magas
presztizsd irodapiaci budapesti mutatdknak.

XIl. kerlletben jelenlegi adottsagok mellett irodapiac

er6sddés nem varhato.



BELSO FEJLODESI CSOMOPONTOK
] Jellemz6 folyamatok

1.

Belsé csomdpontok kisebb részben Uj épitésekkel, nagyobb részben meglévd kiépitettség atalakitasaval, uj funkcidk, tevékenységek és
szolgaltatasok megjelenésével lassu GUtemben jonnek létre a keriletben.

1 MOM Park és Bészorményi Gt

Legjelent6sebb m(ikodd alkdzpont , j6 Gsszekottetése van a Széll Kalman és a
Moricz Zsigmond téri alkézpontokkal autoval és tomegkozlekedéssel is, a
Belvarossal mar csak gyengébb kapcsolata van; mig az Also-Krisztinavarossal a
Déli palyaudvar Uzemi terlletei elvdlasztdé hatdasa miatt nincsen érdemi
Osszekottetése. A kornyék kialakitasat tekintve beallt, jelentésebb épitkezések a
néhany meglévé Ures telkeken zajlanak: Boszormenyi dt és kérnyéken jelenleg is
folynak jelentdsebb, de a kornyék jellegét nem atalakitd lakascéll épitkezések.

A kornyéken taldlhatd irodahdzak jelenleg még nem képeznek 6ndllé irodapiaci
kategoriat, jelentds igény mutatkozik jo elhelyezkedése miatt a tovabbi
fejlesztésekre (atépités, felllépités). A lezajld fejlesztések elsGsorban az Alkotds
utcan tagithatja ki a kindlatot, ami a lakdkat legkevésbé zavard helyen valdsitana
meg irodahdz-beruhdzasokat és elkertlhet6ve teszi a lakdkat zavaro, ritkabban
beépitett  kornyékek ,elrézsadombosodasat”. Az irodahazak  dolgozdi
munkaid6ben keresletet biztositananak a kornyék szolgaltatasaira.

Kiskereskedelmi, vendéglatasi és egyéb lakossagi szolgdltatdsok nagy szamban
jelen vannak a kornyéken, azonban a MOM Park kivételével ezen szolgaltatasok
indlata egyre kevésbé tikrozi a kornyék atalakuld jellegét - aktiv
Uzletmenedzsmenttel a szolgaltatasi, kereskedelmi kinalat fejlesztése és széles
lakossagi korok igényeinek megfeleltetése, illetve tovabbi kulturalis kindlat
megjelenése lehet a megoldas.

A Lanchid kozeljovében induld feldjitasa és az atrendez6d6 uthasznalat
lehet8séget nyujt a Kiralyhago tér és kornyéke kozlekedésének atalakitasara.

Parkolas problémak enyhitése: Kiralyhago téri lakohazhoz épul6 parkolo, Jagello
uti, Boszormenyi ut 20-22-i es 24-i, az Orszagos Gerincgyogyaszati Kozpont
atalakitasahoz kotédéen

Kertileti alk6zpontok. Forrds: Kutatdsi részjelentés. Alk6zpontok, zdrtsoros beépitésii rész
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. Varosmajor

A térség egyik hizé ereje az egészségiigy — szamos rendeld felUjitasra kerllt a teriileten, valamint itt taldlhatd a Sziv- és Ergydgyaszati
Klinika. A korhazak egészségligyi szolgaltatasaival a kerlleti kérdezettek nagy mértékben meg voltak elégedve, azonban a fizikai kornyezet,
elsGsorban a Szent Janos Korhaz esetében, dllapota nem felel meg az elvasaroknak. A fizikai kozelség ellenére az allami szolgaltatdk kozott
nem alakult ki egyuttm(kodeés, klaszteresedés, ami a tovabbi fejlédés [épcsbje lehetne.

. A kornyéken, elsésorban a Varosmajor utca déli része és a Maros utca kornyéken jelentds kereskedelmi és szolgaltatasi aktivitas van,
amelynek fejlesztése tovabbi [6kést adhatna a térségnek. Ennek eléfeltétele a kdzteriletek mindségének fejlesztése, a gyalogos forgalom
IehetosegelnekJaV|tasa illetve az utcan parkold autok szamanak csokkentése.

| MOME és Zugliget

. A MOMIE frissen elkészUlt kampusza, a kornyezé kozépfoku oktatdsi és kulturalis intézményekkel jelentds kreativ és innovacios
tevékenységnek ad helyet és tovabbi fejlédésével hub szerepe fontos tényezd lehet a magyarorszagi kreativipar fejlédésében.

. Normafa

. Kozkedveltsége miatt a tulhasznalat jeleit mutatja bizonyos id6pontokban és helyszineken. A jelenleg foly6 és hamarosan befejez8d6,
tovabba a Fogaskerek( utvonalanak meghosszabbitasaval jard tervezett késébbi fejlesztések Normafa és tagabb kdrnyéke érdemi javulasara
mutatnak, azonban szikséges lenne a terhek mérséklése mas zoldfellleti helyszinek vonzdva és jol megkozelithetévé tételével.
Elengedhetetlen a kozosségi kozlekedés (Fogaskerek(, elektromos buszok, Libegé négyiilésessé tétele) fejlesztése, annak érdekében, hogy
az autésforgalom ne fokozddjon tovabb a természetvédelmi tertleten.

" Déli palyaudvar

. A palyaudvar helyszine szigorian véve nem tartozik a kerllethez, de hatasait tekintve dontd szerepet jatszik az Alkotas utca kornyéke
tarsadalmi és gazdasagi jellemz@ire és fejlédésére.
. A kornyék szolgaltatasai mindsége, hazallomanyanak allapota negativ, Uzemi terlletei mesterséges falként elvalasztjak a kerlletet a hasonld

jellegli Krisztinavaros |. keruleti részétdl és a Naphegytdl.Jelent8s beruhazasokat igényel, féképpen kozlekedés terén. A BAH csomdpont
kozelébe tervezett vasuti megallo (vagy tavlatilag az M2 déli iranyd meghosszabbitasa) a térség fejlesztésének feltétele.

. Déli palyaudvar megszintetésével jaré Kelenfold-Nyugati kdzotti tervezett vasuti alagut megvaldsitasa meghatarozo szerepet jatszhat a
kerllet egészére, Osszekottetést biztositva a szétvalasztott térségek kozott, ezaltal csdkkentve a jelenlegi atjard (Marvany utcai hid) kornyéke
terhelését.

. Nagyobb kiskereskedelmi beruhazas épitése nem valdszinUsithetd, de a tul s(ird beépités negativan hatna a keruletre. Déli palyaudvar

terllete fejlesztésének kérdései a kerllet szamara kulcskérdések.
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Jellemzo folyamatok

A budapesti metropolisz térség fejlédési sulypontja fokozatosan délre
helyez8dott  at, kdszonhetben az MO deli es keleti szakaszai
elkeszlltének, az Egér Ut és Rakoczi hid megépulltének és az ez altal
konnyen megkozelithetévé valo, beruhazasoknak bdséges helyt kinald
kordbbi barnamezds terlleteknek, amelyet tovabb erlsitett az M4-es
metrovonal megépllte. A kozeljov6ben tervezett vasuti fejlesztések, a
budai rakparti villamos déli meghosszabbitasa, a Galvani hid és az ezzel
jaré beruhazasok elkészilte varhatdan tovabb erdsiti ezt a tendenciat.

A budai fonddod villgmoshalézat konnyen elérhetévé tette az északi budai
részeket is, benne Obuda kdzpontjait, elsGsorban a Kolosy teret, tovabba
a Bécsi Ut menti bevasarlokozpontokat, utdbbinal jelenleg is az autds
megkozelités dominal, igy e térséget a kerllet lakosai szamara a Széll
Kalman tér kornyékének nehézkes atjarhatdsaga tovabbra is tavoliva, a
budaodrsi és kornyékén taldlhatd bevasarlasi he%yszfneknél joval kevésbé
attraktivva teszi.

A Vaci uti irodafolyosd els6sorban munkahelyként jon szamitasba, de a
kérddivben kérdezettek csupan 3,3%-a jar oda, sokkal kevesebben, mint
a kornyezd kerilletekbe és a pesti belvarosba. Tomegkozlekedéssel jol
megkozelithetd, de autos megkozelitése a Széll Kalman tér nehézkes
atjarhatdsaga miatt rossz.

Az agglomeracios ovezet jelenleg aranylag fejletlen és stagnalo korzete a
Solymar — Urom — Pomaz térség, amely megkdzelithetésége mind
tomegkozlekedéssel, mind gépjarmlvel nehézkes, igy a kerilletet
befolyasold csomdpontként tovabbi jelentds beruhazasok elkésziletéig,
és az altaluk potencialisan kivaltott gazdasagi fejl6dés megjelenéséig

nem szamolhatunk vele.
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. Budai Var és Krisztina tér

Hauszmann program és a minisztériumi fejlesztések kovetkeztében atalakuld funkcidk
. Krisztina tér természetes médon csatlakozhatna a Boszorményi ut — MOM Park fejl6dd kornyékéhez, amennyiben a Déli palyaudvar sinei
atjarhatova valnanak

1 Széll Kalman tér és Méricz Zsigmond kértér

. Autds- és tomegkozlekedési csomdpont
" BudaPart és kérnyéke
. Eszaknyugatrél délkelet irdnydban, M1/M7 — Budadrsi Ut/Bocskai Ut — Ferencvaros iranyaban mend, jelentds beruhazasok pl. BudaPart és

kornyéke gyenge tomegkozlekedési kapcsolat a Xll. kerilettel

. Kelenféld

. M4 kiépitése tette e kornyéket Buda egyik dinamikusan fejl6d6 térségévé

. Tovabbi beruhdazasok pl. vasuti fejlesztések (RER/S-Bahn jellegli mikodés), Srmezei tavolsagi buszvégallomas, Budapest ONE irodahdz, Etele
plaza. Késébbre tervezett beruhazasok pl. Kelenfold-Nyugati palyaudvar alagut, az M4 nyugati meghosszabbitasa, esetleges budai
szuperkérhaz

. Jelent6s alulhasznositott, részben barnamezds tertlet (Budadrsi Ut mente, Karolina Ut mente, nyugati részek), amely tovabbi fejlesztési
helyszint kinalhat

. A XII. keruletbdl a Budaorsi uton kdzelithetd meg, amely els@sorban az Alkotas utca fel8li elérést biztositja. A kerUlet nyugati, hegyvidéki
részeirdl csak kicsiny kapacitasu utakon, vagy jelentés kertlével érheté el.

. A terUlet fejl6dése elszivhatja a MOM Park — Déli palyaudvar kornyéke fejlesztési eréit, mas oldalrdl egy jelentds, Kelenfoldi palyaudvar —

Budadrsi ut — Alkotas utca — Széll Kalman tér fejlédési tengely létrejottével is szamolhatunk kdzéptavon

. Budaors — Torokbalint — Biatorbagy

. Jelent&s gazdasagi, munkahelyi és kereskedelmi alkdzpont
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Kozlekedési modok

e Autdtulajdonlas nagy ardanya nem szikségszerlien

vezet napi hasznalathoz

e A lakossag jelent6s része a szukségletekhez,
adottsagokhoz igazodva valasztja ki kozlekedési

madjat, sokszor keverve ezeket.

e Autos kozlekedés: a hegyvidéki teriletek bizonyos,

tomegkozlekedéssel rosszul foltart részein dominans
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Kozlekedési mdédok igénybevétele (tébb valaszopcid). Adatok forrasa: Lakossagi kérddiv
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Megoldasi javaslatok

* Parkolasi engedély esetében javasolt elmozdulas: alanyi jogon nyujtas és a lakashoz tartozé meglévé alternativa (pl.
mélygardzs) esetén ettdl elallni

* A jelent8s vasarldi rétegeket vonzd utcarészek esetében az engedéllyel rendelkez6k szamara kozelben hozzaférhetd
alternativa biztositasa: lakossagi engedély felfliggesztésével a vasarlok szamara korlatozott idejd megallas

* A tomegkozlekedés fejlesztésével, a valtozd igényekre reagald utvonalakkal, a megallék gondosabb, szolgaltatasi
helyszinekre jobban reagald elhelyezésével csokkenthetd a kényszer(i autdhasznalat
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A Xll. keriletben kiemelked6en magas az egyetemi végzettek aranya, emellett a kerilet a jovedelmet tekintve is a
legmagasabbak kdzé tartozik.

A varhato élettartam magas, férfiaknal 78,7, n6knél 82,1 év - a budapesti atlag férfiaknal 75 év, néknél 80,2 év.

A kerlUletben szamos jelent6sebb sportkdzpont talalhatd, valamint a Testnevelési Egyetem l|étesitményei mellett tdébb
mUflves labdarugo palya, mlanyag boritasu teniszpalya (télen fedett), sportiroda és kalandpark, illetve a szamos zéldterUlet
ad lehet8séget az egészséges életmdd gyakorlasdra, amely kiegészil az Onkormanyzat altal nydjtott ingyenes
szolgdltatasokkal, szlréprogramokkal és rendezvényekkel.

A kerUletben magas az egy f6re juto vallalkozasok szama. A vallalkozasi hajlandosag a varosi atlagot meghaladja.

A kerllet kiemelkedé gazdasagi szektora az egészségligy, mind az allami (,TB finanszirozott”) mind a maganegészségugy
terén pl. Szent Janos Kdérhdz, Sziv- és Ersebészeti Klinika, Budai Egészségkdzpont/Orszagos Gerincgydgyaszati Kdzpont stb.). A
kertletben a Moholy-Nagy MC(vészeti Egyetem (MOME) a térségében kreativ, innovacidos kozpontként mikodve a
kozeljovbben potencidlisan jelentds szerepet tolthet be. A kerilet hatalmas és vonzod zold teriletekkel rendelkezik, amely
jelentés vendégforgalmat vonz, elsGsorban a Normafa és Janoshegy kornyékére.

A kerllet kereskedelmi szempontbdl magas szolgaltatassUriséggel rendelkezd kdrnyékei a Krisztinavaros, a Németvolgy és
Orbanhegy varosrészei. Nagyobb bevasarlasok kiemelt szinterei a bevasarlokozpontok (pl. MOM Park).

10 év alatt kevesebb, mint 700 Uj lakas, budapesti Uj lakas aranyanak minddssze 1,51%-a.
Nagyobb alapteriletd (120 nm) lakasok jellemz&ek Budapesthez (80 nm) képest.
A lakossag jelent@s része a szikségletekhez, adottsagokhoz igazodva valasztja ki kozlekedési modjat, sokszor keverve ezeket.

A kutatas eredményei nagy mélységl jellemzését adjak a kerllet multjanak, jelenének és kozeljovajének, és azonositjak az itt
elék vélemeényét és igényeit, a kerllet életét varhatdéan meghatarozo tendenciaikat és a keriletet kivilrdl vagy beltlrdl érinté
valoszinl beruhazasok, fejlesztések szambavehetd hatasait.



