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Ingatlanforpalmi szakvélemény

Budapest, Ugocsa u. 10, IV, em. 1.

1 ERTEKELESI BIZONY[TVANY

tetdtér rész
1.1 MeGelzas
Megb(zd: Pallaghy Anna
Az értékelé neve: Dr. Szdics és Sz(ics Bt. B

Az értékelés_fa'amnapja:

2024, augusztus 6. -

A szakvélemény érvényessége:
Az értbkelés célja:

Helyszini szemle Id&pont]a:

~ érték meghatdrozésa elidegenitéshez

180 nap

2024, augusztuéus.

1.2 AZINGATLANADATAI

Az ingatlan megnevezése: tetdtér

Az Ingatlan cime: Budapest,

Ugocsa u. 10. V. emelet tetétér

Az Ingatlan helyrajzi széma;

A laks alapteriilete:

7739/6/A/12 HRSZ
15,94 +2,01+2,9m?=10,85 m?

Ertékelt tulajdonl hanyad:

1.3 A MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

Osszesitett forgalmi érték :

4,440,000, Ft, azaz
Négymillié-négyszéznegyvenezer forint

Tdrolé 5,94 m” terdletre:

2.430.000,- Ft

Kézlekedd rész 2,01 m? teriletre:

820.000,- Ft

Folyosd rész 2,9 m? terlletre:

1.190.000,- Fi

Tdalmds, 2024, augusztus 6.

értékbecsld

Dr. Szdcs és Salics Bt. H
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2.1 MEGBIZAS, SZAKERTOI FELADATOK

A megbizés alapjan feladatunkat képezi a Budapest, Xil. keriilet Ugocsa u. 10. IV. emelet
7739/6/A/12 hrsz-U kivett lakds megnevezésd ingatlan melletti kdzOs tulajdon jelllt részeinek 1/1
tulajdon| hanyad értékének a megallapitasa,

2.2 Az ERTEKELES CEUA

Az Pallaghy Anna téd)ékoztatdsa szerint az 1/1 tulajdondban 116 lakas (7739/6/A/12HRSZ) melletti
tetdteri tarold 5,94 m?, kdzlekeds 2,01 m?, folyosd 2,9 m? teriletd részeket meg kivanja vaséarolni

a tarsashdz kgzds tulajdonabdl. Ehhez szilkséges az érték meghatdrozasa.

2.3 AZ ERTEKELESHEZ FELHASZNALT INFORMACIGK

——/eseakéribivizspdiatot-ariratok-tanuimanyozésival-kezdtiik-Ar-ingatian-drtékalkaté-adottsdgaimak —
szdmbavételére, ill. adatok egyeztetésére 2024. augusztus 5-én helyszini szemlét tartottunk. Az

ingatlan allapotat fényképeken r8gzitettiik,

Or, Sz(ics és Szlics Bt. n
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3 AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 BuDAPEST VI. KERULET KOERBEREK

Budapest XIl. kertlete (6sszefoglald nevén a Hegyvidék) a varos budai oldaidrak kozépsd, (Sképp
hegyvidéki teruletein {a Budal-hegység magaslatain) fekszik. Terllete mar az Sskorban lakott volt. Jelent8s
részeit erdd boritja, meiynek kdszonhetden a kdzépkorban az uraikoddk kizkedvelt vadaszteriiletévé vait:
itt alapitotta meg Matyds kirdly hires vadasparkjat. Az erddvel boritott teriletek ma pedig sukak kedvelt
kiranduldhelyévé valtak. A kerulet egyik legkedveltebb kiranduldhelye a Normafa, amely a vdrosban
egyedulailo természeti érték, a Budai Tajvédelmli Kdrzet része. A keriilet elhelyezkedésének kdszénhetéen
szamos diplomacial képviseletnek is helyet ad.

Eszakon a Il. kerilet, keleten az |, keriilef, délen a XI. kerilet hatdrafja. Nyugati hatara egyben Budapest
hatdra Is, a szomszédos teleplilések Budakeszi és Budadrs.

Németvdlgy Budspest egyik varosrésze a X, keriiletben.
A Miértan-hepy dél, 3 Sas-hegyet észak feldl megkerGlé volgyben, a Németvolgyi-drokban taldlhato.

Haldrai: Némelvdlgy: Gt a Hegyalja 0ttol — Bészarményi Ot — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca
Avar utca — Hegyaija Ut — Kalig esperes utca — Hegyalja at 2 Németvolgyi Gtig.

32 AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ALLAPOT BEMUTATASA ~——

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest X!. kerlilet Ugocsa u. 10, IV. emelet
_T~|_f>i§rajzi szdma: 7739_/67&-
‘Megnevazése: tet8tér / tarolé _
leililt részek dsszes terllete: 10,85 m?
—Tulajdanos: - — Térsashdz
Egyéb bejegyzések: - -

3.3  AZINGATWAN

Telepulds nove, tipusa: Budapest XIi, keriilet

Lakott telepllésen belili
alhelyezkedése:

Dr. Szlics és Szlics Bt,
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Megkdzel{thetdsége: T&megkbzlek_edés;Iés személyautdval, gyalog

A kérnyezs ingatlanck jellemzd  TArsashazl lakasok, Gzletek, Iroddk
hasznositasa;

Ingatlan kazmiellatottsaga: minden kézma elérhetSépuletben

3.4 AzEPULET

A 11 lakdsos tarsashdz 1930 karll épillt, kbzepes dllapotd. Egyes szerkezetek feldjitanddk, az energetikai
fel(jitas elkeriilnetetlen. Alift szerkezete régl, elavult. Tetd javitandé. Szigetelends,

35  ERTEKELT RESZEK

Az 1. jelolt rész taroldként funkcional. Teriilete az Alapitd okirat szerint 5,94m?

A 2. jelélt rész a tarold megkodzelitésére szolgald kazlekedd egy része. Az Alapité okirat méretezése
alapjan 09 x 2,24 m, azaz 2,01m? teriiletd.

A 37je161t rész a folyoso epy TSz, mely a teraszra Biztost kijarast. Tetllete az Alapité okirat sZerint
2,9m2.

Belmagassag az értékelt részeken 2,8m.
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4 AZINGATLAN ERTEKELESE

4,1  OSSZEHASONLITS ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént, konkrét és ismert
adasvétell Ggyletek, és kindlati adatok kindlati 4rainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval tbrténik,

A mddszer f§ iépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztdsa,
2, Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapértek meghatarozasa.
4,  Ertékmodosits tényezok elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szdmitdsa.

(%]

6. Végs8 értek szamitasa a fajlagos érték és azingatlan mérete szorzataként.

e Az Usszehasoniito vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
oo amely tOldrajz) elhelyezkedése a vizsgalt ingatianéhoz hasonia, fs az abhan_szerepld.ingatlanok tipusa- - —
azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagdtdl jelenttsen eltérd szélsé értékeket az
elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

* Az elemzés sordn az értékeldnek az dsszehasonlitis alapjdul szolgdlé ismérveket alaposan meg
keil ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi Ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és
csak 2zonos jogokat {pl, tehermentes tulajdanjog, bérletijog) szabad ésszehasonlitani, illetve a killénbazs
értékformak és jogok kazétt korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 8sszehasonlitd adasvételi rakat az
altalanos forgalmi add6 nélkal kell figyelembe venni.

* Az elemzett gsszehasonlito adatokbd) kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos
e éiték dlaldbanterdletre {négyzetméterre}vetitve de-epyes esetekbe - mas volumen-mérSszamok vapy
kapacitdsi szdmok (tanterem, karhazi 4gy, széliodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

e A wvizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa  értékmadositd  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmadositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolydsolé
tényezd vehets fel, amely az &sszehasonlitd adatok alaphalmazdra nem jellemzs. Az értékmodositd
tényezdk kozil az aldbbiakat minden eseiben vizsgalni kell:

o Mdiszaki szempontok

o Epitészeti szempontok

o Haszndlati szempontok
0 Telekadottsagok

o Infrastruktira

o Kérnyezeti szempontok

a  Alternativ hasznositds szempontjai

Dr. Sz(ics és Sz(ics Bt. H
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o Jogi stempontok, hatdsagi szabalycads

o Aszakvéleményben az értékmaddaosilé tényezdk kozil az értéket jelentdsen befolydsoidkat fel kell
tuntetni, s ha arra lehet8ség van, akkor értékmddositd hatdsukat szdmszerden is meg kell hatarozni, Az
drtékmodositd tényezdk alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket,

= Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utdn kialakuld fajlagos értek és
a7z ingatlan mérete {volumene, kapacitisa) szorzataként kell megallapftani. Egyes esetekhen, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti médszet
ingatlanrészenkénli alkalmazasa kiilén-kGlan is megengedett. llyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a
faldrerilel és a felépitmények kiildn is értékelhetbk.

4.2 JOVEDELEM VAGY HOZADEKI MEGKOZELITES

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatian jévSbeni hasznainak €s az ezek megszerzése
érdekében felmerlld kiaddsok kilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel8le szdrmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe
adhatdsdg adatait hasznaljuk fel, A hasznositasbol szdrmazd rendszeres bevételeket, bérleti
dijakat az ingatlan sajét adatainak, vagy piaci &sszehasonlité adatok felhasznéldsaval hatarozzuk
meg. Az dsszehasonlitd adatokbd! kurrekeids tényezdk alkalmazasaval tertletegységre vetitett

e Tallapos it let alapa T eke U KataroaunK mep. ATEnylepes, vapy s2amitott bevételekbol levonjuka

bérl6re 4t nem harithatd, rendszeres kiaddsokat és a kihasznalatlansagbol addddé atlagos
bevéteikiesést, A szamitott érték az éves tiszta nyereség €s a tékésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott t6késitési kamatldb - az ingatlan funkcidja alapidn - az adott ingatlantél, mint
befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart megtériilési rataval egyenld.

4.3 KOLTSEGALAPU MEGKOZELITES

Akoltségalapd érték-megkazelités iényege, hogy az ingatlan Ujra-el8ailitasi koltségebdl le kell vonni az id8
muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet értékét. €z a
RSS2 - fRj e gkeve shi B tényleges placiviszonyokat-Epités-alatt-tévE étesitmenynelkdrosodatt
létesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all
rendelkezésre,

A mddszer f8 lépései:

1. A telekériék meghatarozasa,

2, A felépitmény Ujraépitési vagy potidsi koltségének meghatarozasa.

3. Avilasok szamitasa,

4. A feiépitmény djra-el8allitdsi kdltségebdl az avulas levondsa €s a telekértékkel vald dsszegzése,

1. A foldteriilet értékét annak dres édllapotban vald értékelésével kell megailapitani, vagy a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason
alapuld madszer szerint.

2, A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkai takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a
meglévd funkcidk {de esetleg mas szerkezetek és miszaki megolddsok] a legkisebb koltséggel, de

Dr. Szlics és Sz(ics Bt, ﬂ
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azonos hasznossagga! potolhatdk iennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan  Gjrateremtésének  koltségeit kell elSirdnyozni, fliggetlendl azok jelenlegi
hasznosulasatdl, A potldsi és az djraepitesi kaltség egyUttesen: Gjra-elGallitasi koitség,

Az Ujra-eldaliitasi kdltségbe kell érteni a kBzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhdzdi, a pénzigyi és minden cgvéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a
koltségekel a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni,

Az épllet djra-elddllitasi koltségébe az éplletgépészetet és a helsdépitésieti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobilidkat ki kell z3mi.

Az Gjra-elGallitasi koltség altaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékéb8l indexaldssal
levezetett Ujra-elBallitdsi érték csak kivételes esetben fogadhatd el, liyen eset lehet, ha az ingatlan
néhary éven beldl készllt el, és ha a beker{ilési kdltségeket meghizhatéan dokumentasltak.

3. Azavuladsaidd mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis avuias
és a kbrnyezeti avulds, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdk vagy ki nem javithatok.

4. AgUGjra-eldallitas! kdltséget a2 avultsdggal csékkentve és a telekértékkel ndveive adodik eredménydi
a kéltségalapon szamitott forgalmi értek.

e AL ALKAUMAZOTT ERTEKELESt MODSZEREK -~~~

Az alkalmazandd modszer kivdlas2tasdnal meghatdrozd az ingatlan jelenlegi, és a jovébern a
leghatékonyabb és legjobb haszndlattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és méretel,
Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés iddpontjdban fenndilé ingatlanpiaci helyzetben az ingatlan
milyen teltételekkel hasznosithatd, egyaltaldn eladhats e

Az ingatlan piaci értékének meghatdrozdsahoz a lehetséges modszerek kdzil a maradvdnyérték szamitds
modszerét alkaimazzuk, €2 két megkdzelitést Htvdz. Piaci dsszehasonlito adatokkal megallapitja a lakas
jelenlegl forgalmi értékét, és a majdan ndvell alapter(ilet( lakas értékét. Ezek mellett megdilapitja az FKS
2022 alapjdn a bévités koltségeit, mellyel csBkkertve a terdletndvekedés kdvetkeztében eldalld
e —greknovekedéstkaptatjuk- mag azraz ertdket; MElVAT B VeV NER TR ager megvasarolnl af ertkelt 7
tertletet A kialakitott értéknél azonban figyelembe kell venni, hogy szabadplacon 6nalléan nem
értékesithetd [akds bivitéséhez, Csak a szomszédos lakas tulajdonosdnak jelent értéket,

Dr. Sz(ics és Szlics Bt.
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Inpatlanforgalmi szakvélemény
5 MARADVANYERTEK SZAMITAS

5.1  O5SZEHASONLITG ADATOK JELENLEGI LAKASRA

Hasonld lakds ingatlanok adatait gydjtjllk dssze, melyeket az alibbi tabldzatban hasonlitunk éssze a
vizsgdlt ingatlan adataival, Hasonld ingatlanok piaca jénak mondhatd.

Vizagalt ingatlan

ADAT 1

ADAT 3

Cim. W, emelet Kik Golyd u. 28 Krisrtipaviros Haindcry u.
Hidetés 1dpontia 2024 wUpnatis 2024, pousatus 2024 iguitiis
Napteralet _ Sdem 84 nm 85 nm. 40 o
(lactdss e/ elrhbats de] bt 49 500 000 46 500 000 55 000 000
aronoslid ingatian com s4221366 34292922 34254898
Eorrekeid kindlat -10% -10% _ -10% ;
_ 1mluh'o'rb 1370 8A2 1155714 1237500 |
Korrekciok
) 16 dlaooty, 3 emelet: | Ysaenien feid)iott
ﬁ_dlhw&, 3. pielet] (5 (edrdarint, nem tecdtén | 3, emelcti [zd08TinTi, nem
et szintes hidban) jakds hat vevitdni) lakds
el

Dr. Sz(ics és Szlics Bt.



Ihgatlanforgalmiszakvélemeny

5.2 (9SSZEHASONLITG ADATOK NOVELT TERULET( LAKASRA

Hasonld lakas ingatlanok adatait gydjtjik Sssze, melyeket az aldbbi tiblazatban hasonlitunk dssze a

vizsgait ingatlan adataival. Hasoni6 ingatlanok piaca Jénak mondhaté.

Virsgalt ihgatlan

ADAT 1

ADAT 2

Budapest, Ugocsa u, 10. IV. em. 1.

XM, kerdlet, Buiapest, Uudapest, fudapest,
Ugody v, 10. . herttet, . kertiet, A, kertlet,
Cim V. emelet Gébics u. Thomén tstvén u. Fodar utca
idetés idSpontia 2024 s 2024, st 2024 augliatis
Alspteciitet 44,85 0m 450m 48 nm LI
Elagldsi de/ Kindlatt de bruttd 58 990 000 66900000 | 67500000
szonositd Ingation com 34086404 34244564 54232057
Korrekcid kindlat ~10% “10% 0%
taplagos bt 1179800 1284375 1266 626
Korrekcidk
Ioiepes d 3. emelnti |hgieges Rilapoti K. emelel
i &llapot, 2 emelet] |gkas |(Rardszmis, nem cerdidn]  [{ededution, de vem tetbiél)
= b WD FARSIRES TS

Dr. Szlics és Szlics Bt,
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Ingatlanforgalmi szakvélemény ___ Budapest, Ugocsa v, 10, IV, em. 1.

5.3  MARADVANYERTEK SZAMITAS

A maradvanyériék szamitdssal azt modellezziik, hogy a lakds jelenlegi értéket az alapteriiletének
ndvelésgével megemeljlk, és a kialakitds koltségeit levonjuk. Ezek mellett egyharmad résszel korrigaljuk a
kapott értéket, mivel az értékelt rész csak a szomszédos lakds tulajdonosanak bir piaci értékkel.

érteke
jelenlegi alapterilet: kL] 40 700 000 Ft
novelt alapteriilet: 4485 S5 800 000 Ft
10,85 15 100 000 Ft
falazés szigeteléssel:| 2250 000
gipszkartonoads, szigetelés: 560 000
vakolds glettelés: 900 000
- festés:| 600000
villanyszerelés: 450 000
__ padozat elSkészitése:| 450000
burkolds: 400 000
fatds:| 900000
jogi koltségek: 400 000
e — nylldszérok: 1 500000 e == = e
kialakitds ks Osszesens| 8410000
6 690 000
T fallagos érték:| 616 590
ondlldan nem rtékesithets | korrekeld: -33%
Kalkuldlt faflagos érték: 410 000 Ft

5.4  EGYES RESZEK ERTEKE KEREK(TVE

Az 1. Jel5lt rész tdroléként funkciondl. Terillete: 5,94m? Ertéke kerekitve: 2.430.000,- Ft.

A2, |eldlt rész a tarold megkozelitésére szolgdld kozlekedd egy része. Terdlete: 2,01m?, Ertéke kerekitve:
820,000,- Ft.

A 3. jeldlt rész a folyosd egy része, mely a teraszra blztosfit kijdrast, Terlilete: 2,9m? Ertéke kerekitve:
1.190.000,- Ft

Teljes érték dsszesrn: 4.440.000,- Ft

Dr. Sz(ics és Szlics Bt,



Ingatlanforgalmi szakvélemény Budapest, Ugocsa p, 10. V. em. 1,

§_l_(_ORLATOZO FELTET_E LEK

6.1 FELHASZNALAS

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbé! részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet, A szakvéleményben szerepl6 részadatok &nalléan nem hasznalhatdak
fel, azok csak a végs® érték kialakitasat segitik!

Avagyonértékelés vagy masolatdnak hirfoklasa nem vonja maga utdn a nyilvénossdgra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kuldéndsen birmely kévetkeztetds, a jelentést aldlré vagy azzal
kapcsalatban év8 személyek vagy azon cégek személyazonosséga, amelyekke! ezek a személyek
kapcsolatban 3linak, vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasdgokra vagy szervezetekre, amelyeknek
ezek a személyek tagjal) nem hozhatd nyilvinosségra harmadik fél szamdra prospektus, hirdetss, PR,
hirkozlés, vagy a kommunikdcid mds forméjdn keresztl az értéke!S tdrsasag (rasos belegyezése és
jovahagyasa nélkiil,

Az meghatarozott ertékek kizdrdlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltélelek mellett haszndlhatdk fel,

6.2  JOGI KORULMENYEK

. Jogl természetl Ogyekhen nem vallalunk felaldsséget Nam.folytattunk vizsgalatot-az-éeldkalt-vagyonra - -

vonatkozd jogcimmel, sem pedig 3 veie szemben fenndlid kételezettségekkel kapesolatosan. Az értékelt
vagyontérgyakra vonatkozd Lulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol
xapott informdcidkra tamaszkadtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeielGek és értékesithetbk és nincsenek olyan megkatések, amelyeket egyszerdi eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti,

6.3  KOMPETENCIA

A helyszini szemle sordn nem végeztlink terililetmérést, foldmérést, a szakvéleményben
taldlhatd alapadatok a megbizd adatszolgéltatdsdn és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapu!.

"~ Feltarasokaf, statikal és diagnosztlkal méréseket, illetve épuletfizikai és talajmechanikai
vizsgalatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizds targyat,

Jogi vizsgdlatot az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetd korldtozottsdgarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken
téimenden nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Akdrnyezetvédelmi és talajvizsgdlat nem képezte a megbizds targydt, a témaban szakértét nem
vontunk be, tovdbba a tulajdonos a szennyezetiségre nvilatkozatot nem tett, de felhivta
figyelminket a szennyezés fennalldsanak lehetdségére, ezért az érték megdllapitasdnal ezt a
tényez6t csak szemrevéteiezéssel, szakértd bevondsa nélkil vettiik figyelembe.

6.4 MEGBIZASTOL VALO FUGGES

A vagyonértékeld a megbizdsban foglalt céltol és feltételekts! nem térhet el, akkor sem, ha az a

szokdsostol eltér, jogszabdllyal ellentétes.
Dr. Sziics és Sz(ics Bt.
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Szakésostdl eltérd megbizds esetén értékeld koteles a meghizdt errd! tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartoll, vagy a modositott megbizasnak megfelelSen eljérni.

6.5  SZAKMAI SZABALYOZASOK, STANDARDOK
Avagyonértekelés sordn az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elGirdsai és a jogszabalyok
betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizdsaban foglait cél érdekében.

6.6  FELHASZNALT ADATOK

Az értékelésben felsorolt, felhasznalt informaciok valddisdgadért felelGsség az adstgazdat, a
rendelkezésre bocsatdt, vagy az informacic kdzvetitdjét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik,

Tényként kezelt, mas szakértd 4ltal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznaldsibol adddé hibakért feleldsséget nem véllalunk.
6.7 FELELOSSEG KIZARASA

A szakvélemény tdrgyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra, keszlltségre vonatkozik. Az értékelést kévetSen bekovetkezett barmilyen nem(
véltozdsokért — bontds, gazdasédgi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korilmények
megyvdltozdsa, gondatlansdg, funkciétdl eltérd haszndlat, allagromlds, mdszaki-fizikal
- +elvéitozds;engedélynélkift-épités—; melyekazingatiarértéké befolydsuljik; felel@sségetnem————
véllalunk.
6.8 RETETTHIBAK

Rejtett hibakért felelGsseget nem vallalurk,

6.9  OBJEKTIVITAS, SZAKMAI FUGGETLENSEG

Az értékeldknek személyes érdekitk nem flz8dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolydsolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd

- ——gllengére is-csale becsiit-értéket ad-mivel-a-tényleges forgalmi-critk-s valds veyd-és-elad brkdntir- s
alku sordn alakulhat ki.

6.10 ERVENVESSEG

A szakvélemény 180 napig érvényes, ezt kdvetden Uj értékbecsiés készltése szlikséges.

Az meghatdrozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott
feltételek mellett hasznadlhatsk fel.

Téalmas, 2024. augusztus 6,

értékbecsls

Dr. Szlics és Sz(cs Bt. E




