TAJEKOZTATO
a maganszemélyek kommunalis addja adatbejelentéshez

Minden lakasrol kiilon nyomtatvanyt sziikséges benyujtani!

Az E-Onkormanyzat portal miikédésérél a https://ohp-20.asp.lgov.hu/tajekoztato oldalon
olvashatnak részletesen.

Az E-Onkormanyzat portal miiszaki miikodésével kapcsolatban a Kormanyzati Ugyfélvonalat
a 1818 telefonszamon lehet ingyenesen hivni.

A Hegyvidéki Onkormdnyzat altal mikodtetett helyi adékrél hegyvidek.hu/ugyintezes/adozas
oldalunkon tajékozodhat.

Az Addigazgatasi Iroda munkatdrsait a nyomtatvany kitoltése soran felmeriilt adéhatdsagi
szakmai kérdésekben a +36/70/935-5224 kozponti telefonszamon lehet elérni.

A helyi addérendeletiink itt elérhet6: https://or.njt.hu/eli/735759/r/2019/34/2025-01-01

Az adatbejelentést az addzé vagy az addzo torvényes képviselSje, vagy meghatalmazottja
nyUjthatja be, elektronikus lgyintézésre kotelezettek esetében kizardlag elektronikus dton.
(Meghatalmazott esetében, ha még nincs bejelentve Adéhatdsagunkhoz allandé teljeskord
meghatalmazott, akkor meghatalmazast is sziikséges becsatolni.)

A Budapest F6varos XII. Keriileti Onkormanyzat — a helyi adékrél sz616 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Htv.) 1. §-anak felhatalmazasa alapjan alkotott tobbszor mddositott — 20/2006.
(X11.13.) 2007. januar 1-t6l rendeletével bevezette a maganszemélyek kommundlis adojat.
Jelenleg a 2020. januar 1-t6l hatalyos 34/2019. (XI.29.) Budapest FGvaros Xll. Kerilet
Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének rendelete (a tovabbiakban: Or.) szabalyozza
a maganszemélyek kommunadlis adéjat — a Htv. vonatkozd rendelkezésein tilmenéen — a helyi
sajatossagoknak megfelelGen.

A Htv. 12. § (1), (3) illetve 18. §-a alapjan az adé alanya az, aki a naptari év els6 napjan az
épitmény, illetve telek tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az épitményt, illetve a telket az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékd jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az add
alanya. Tarsashdz, gardzs és (diul6 esetén a tulajdonosok 6nall6 addalanyok, a kozos
hasznalatu helyiségek utdan az add alanya az emlitett kdzosség. Ugyanezen szakasz (2)
bekezdése szerint valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az addéhatdésaghoz
benyujtott megdllapodasban a tulajdonosok az addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.
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A megallapodast formanyomtatvanyon sziikséges csatolni az adatbejelentéshez és a
megadllapoddson valamennyi tulajdonosnak és vagyoni érték(i jog jogositottjdnak szerepelnie kell.

Htv. 52. § 9. pontja szerint a hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a
belmagassag - a padlészint (jardfeliilet) és az afelett levé épliletszerkezet (fédém,
tetGszerkezet) vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriletbe a
lakdshoz, Udul6hoz tartozd kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképlletrészek
kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapterilete, valamint a tobbszintes lakrészek
bels6 l1épcsbéjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez
tartozo fedett és harom oldalrél zart kilsé tartézkododk (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek),
és a fedett terasz, torndc alapteriletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok
esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének
70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

(a tarsashadzi lakdsok esetén ha a lakds hasznos alapteriilete eltér a tulajdoni lapon feltiintetett hasznos alapteriilettdl, akkor
az eltérés okadt hivatalos irattal legyenek szivesek aldtamasztani)

A Htv. 52. § 10. pontja szerint kiegészité helyiség a lakashoz, (idil6h6z tartozd, jellegénél és
kialakitasanal fogva csak tdrolasra alkalmas padlds, pince, ide nem értve a gépjarm(tarolot.

Htv. 52. § 50. értelmében a melléképiilet, melléképiiletrész a lakas, az (dll6 elhelyezésére
szolgdld telken 1évé és a lakas, idiil6 szokdsos hasznalatahoz sziikséges, de huzamos emberi
tartézkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald, tizel6, lom, szerszdm, kerékpar,
babakocsi taroldsara szolgald éplilet vagy épliletrész, ide nem értve a gépjarmltarolot. A
tobblakdsos lakdépiletben 1év6 lakas esetén a lakdstulajdonhoz tartozd, 5 m2 hasznos
alapteriiletet meg nem haladé, lomok, szerszamok, tlizel6 taroldsara szolgdld helyiség, feltéve,
hogy az az éplleten belll, de a lakdastdl elkilonitve helyezkedik el, valamint lakdépiiletben az
osztatlan ko6z6s tulajdonban 1évé kozleked6 és tarold-helyiség, akkor, ha azt a
tulajdonk6zosség kozosen hasznalja.

Htv. 52. § 8. pont szerint lakds: a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéslikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban
foglaltak alapjan ilyennek min&siild és az ingatlan-nyilvantartasban lakdhaz, lakdépiilet, lakas,
kastély, villa, udvarhdz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltliintetésre varé
ingatlan.

Htv. 52. § 11. pont rendelkezése értelmében nem lakascélu épiilet: az az épiilet, éplletrész,
amely nem mindgsiil a 8. pont szerinti lakasnak.

Htv. 52.§ 20. pont szerint lidilé: az ingatlan-nyilvantartdsban Gdul6ként (Gdaléépilet,
hétvégi haz, apartman, nyarald, csénakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltlintetésre varé
épitmény.

Htv. 52. § 45. pontja értelmében kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjan kereskedelmi Uzletnek, boltnak, abc-nek, lzlethaznak, jatékteremnek, csardanak,
bisztronak, borozénak, so6rozének, bifének, cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak,
teahaznak, fagylaltozénak, étteremnek, vendéglének, presszénak, irodanak, m(iteremnek,
szdllodanak, hotelnek, panziénak, fogadénak, motelnek, szallénak, vendéghdaznak,
vaddszhaznak, rendel6nek, kdrhdznak, szanatériumnak, gydgyszertdrnak minésilé vagy
ilyenként feltlintetésre varo épllet, épliletrész.

A Htv. 52. § 47. pontja értelmében egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmdltaroldnak, raktdrnak, Uveghaznak,
m(ihelynek, szerviznek, lUzemnek, Uzemcsarnoknak, pincének, préshdznak, h(t6haznak,



gyarnak mindsulé vagy ilyenként feltiintetésre varé épilet, épliletrész, tovabba a
melléképllet és a melléképiletrész.

Htv. 52. § 6. pont szerint épiiletrész: az éplilet 6ndllé rendeltetés(, a szabadbdl vagy az épiilet
kozos kozlekeddjébdl nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely
a 8., a 20., a 45. és 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakdsnak, Gdul6nek,
kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakds céljdra szolgdld épiletnek, hogy az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallé ingatlanként nem szerepel.

Htv. 52. § 48. pont szerint a lakdshoz, idiil6h6z tartozé gépjarmlitarold: a lakdéplletben lévé
éplletrész, vagy a lakdéplilet elhelyezésére szolgald telken allo épilet, amely kialakitdsanal
fogva gépjarmd taroldsara alkalmas, fliggetlenil attdl, hogy az éplilet vagy az épliletrész az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként szerepel.

Htv. 14. § (1) bekezdése értelmében az addkotelezettség a haszndlatbavételi, illetéleg a
fennmaradasi engedély joger6re emelkedését vagy véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel
tudomadsulvételét vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtorténtérdl
sz0l6 hatdsagi bizonyitvany kiadasat kovetd év elsé napjan keletkezik. Az engedély nélkil
épult vagy anélkil haszndlatba vett épitmény esetén az addkotelezettség a tényleges
haszndlatbavételt kbvet6 év elsé napjan keletkezik.

Ugyanezen szakasz (2) és (4) bekezdései szerint az addkotelezettséget érint6é valtozast (igy
killéndsen a hasznos alapteriilet médosuldsat, az épitmény atmingsitését) a kovetkezo év elsé
napjatol kell figyelembe venni. Az épitmény haszndlatanak sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

RENDELETI MENTESSEGEK-KEDVEZMENYEK

- 2024.december 31-ig mentes a maganszemély kommundlis adéja alél a 40 m2-t meg nem
haladd hasznos alapteriilet( lakas, valamint az is, akinek a 11. § szerint (a gyermekek utan
jaré kedvezmény levondsa) szamitott lakdsa hasznos alapteriilete 40 m2 vagy annal
kevesebb. A mentesség, valamint a kedvezmény az addalanyt az utdn az egy lakas utan
illeti meg, amelyben életvitelszer(ien lakik.

- Az adé évi mértékének meghatdrozasa soran a lakads hasznos alapteriiletébdl egy gyermek
esetén 20 m2-t, két gyermek esetén 40 m2-t, harom vagy tobb gyermek esetén
gyermekenként tovabbi 12 m2-t figyelmen kivil kell hagyni. A kedvezmény az addalanyt
az utan az egy lakds utdn illeti meg, amelyben életvitelszerlen lakik. (A gyermek utdn
igénybe vehetd m2 kedvezmény annak az évnek az utolsé napjdig vehet6 igénybe, amelyik
évben a gyermek a 18. életévét betolti. Ennek tényét a kovetkez6 év januar 15. napjaig be
kell jelenteni)

- Mentes a kommundlis add aldl a rendelet 5. § (1) bekezdés a-d) pontjai szerinti lakds
céljara hasznalt lakds és a nem lakds céljara hasznalt lakas.

o Az 5. § (1) bekezdés a-d) pontja szerint mentes az épitményadd aldl a
maganszemély tulajdonaban 3ll6, lakas céljara hasznalt lakas, kivéve,


https://or.njt.hu/eli/735759/r/2019/34/2025-01-01#SZ5@BE1

ha a lakast az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, nem maganszemély

javdra sz0616 vagyoni érték( jog terheli, vagy,

= ha a lakas haromnadl tobb gazdasagi tarsasag székhelyéil, telephelyédlil,
vagy fidktelephelyélil szolgdl, vagy,

= alakas legfeljebb harom gazdasagi tarsasag székhelyéil, telephelyéiil, vagy
fioktelephelyéll szolgal és a lakds tulajdonosa vagy vagyoni értékl jog
jogositottja, illetve vele k6z0s haztartdsban él6 hozzatartozéja valamelyik
gazdasagi tarsasagnak nem tulajdonosa, vagy

= valamennyi gazdasagi tarsasagnak tulajdonosa, de nem él életvitelszerlien
a lakasban, valamint

= haalakds a Budapest F6varos XlI. kertilet Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal

Hatdsagi Irodaja altal vezetett szallashely-szolgaltatd nyilvantartasban

szerepel.

mentes a maganszemély kommunalis addja aldl az, aki kozgydgyelldtasban, idéskoruak
jaradékdban, lakasfenntartdasi tamogatdsban, lakbértdmogatasban, kiegészité
lakbértamogatasban, aktiv koruak ellatdsaban, apolasi dijban, gydgyaszati tdmogatasban,
szocialis 6sztondijban, rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesil (az eddig
felsorolt mentességek az addalanyt az utdn az egy lakds utdn illeti meg, amelyben
életvitelszerlien lakik), tovabbd a nem maganszemély tulajdonaban allé lakds bérléje, nem
maganszemély tulajdondban 4allé lakast terhel6 vagyoni értékl jog gyakorlasara jogosult
(a jogosultsagot igazold iratot kérjiik csatolja az adatbejelentéshez)

2023. julius 1-t61 2023. december 31-ig a magdnszemély kommundlis adéjabdl 19 500,-Ft-
os kedvezmény illeti meg azt a 65. életévét betoltott nyugdijas addalanyt, akinek a
nyugdijon kivil mds jovedelme nincs és annak 0sszege nem haladja meg az addévet
megel6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozzétett atlagnyugdij 6sszegét (164.102,- Ft). A
(2) bekezdés szerinti kedvezmény az addalanyt tulajdoni/jogosultsagi hanyada aranyaban,
illetve amennyiben az addkotelezettség nem all fenn a teljes adéévre vonatkozéan, akkor
idéaranyosan illeti meg az utan az egy lakds utan, amelyben életvitelszerlen lakik.

2024. januar 1-t6l a maganszemély kommunalis addjabdl 19 500,-Ft-os kedvezmény illeti
meg azt a 65. életévét betdltott nyugdijas addalanyt, akinek a nyugdijon kiviil mas
jovedelme nincs és annak 6sszege nem haladja meg a 200.000,-Ft-ot. A (2)-(3) bekezdés
szerinti kedvezmény az addalanyt tulajdoni/jogosultsagi hanyada aranyaban illeti meg az
utan az egy lakas utan, amelyben életvitelszer(en lakik.

2025. januar 1-t6l 25 000,- Ft-os kedvezmény illeti meg azt a 65. életévét betoltott
nyugdijas addalanyt, akinek a nyugdijon kiviil mas jovedelme nincs és annak 6sszege nem
haladja meg a 200.000,-Ft-ot. A (2)-(3) bekezdés szerinti kedvezmény az addalanyt
tulajdoni/jogosultsagi hanyada aranyaban illeti meg az utan az egy lakas utan, amelyben
életvitelszerten lakik.



- 2024. janudr 1-t6l a 80 m2-t meg nem haladd hasznos alapterilet(i lakas utan mentes a
maganszemély kommunalis addja alél az a nyugdijas addalany, aki az addév janudr 1-jén
a 65. életévét betoltotte. A mentesség az addalanyt a tulajdoni, illetve jogosultsagi
hanyada aranyaban az utan az egy lakas utan illeti meg, amelyben életvitelszerlen lakik.

életvitelszer( tartézkodas: az a lakéingatlan, ahonnan a maganszemély életét szervezi (pl.
rendszeresen innen indul munkdba vagy oktatdsi intézménybe, illetve ide tér haza), ahol az
életviteléhez szikséges tevékenységeket legjellemz6bben folytatja, amely csaladi élete
helyszinéll szolgdl, amely vonatkozasaban kozlizemi szolgaltatdsokat vesz igénybe, illetve
amely elsédleges elérhetGségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a hatésagoknal,
kdzmdszolgaltatdknal (16. § (6) bekezdés)

lakas céljara hasznalt lakas: ha azt természetes személy lakja, vagy ha természetes személy
nem lakja, akkor kizardlag a lakhatds céljat szolgalé targyak (butorok) tarolasara hasznaljak,
vagy Ures. (16. § (7) bekezdés)

gazdasagi tarsasag tulajdonosa: az a természetes személy, aki a gazdasdgi tarsasagban
kdzvetlenll a szavazati jogok vagy a tulajdoni hanyad legaldbb huszonot szdzalékaval
rendelkezik, vagy egyéb mddon tényleges irdnyitast, ellenérzést gyakorol a gazdasagi tarsasag
felett. (16. § (8) bekezdés)

életjaradék adasra kotelezett: az a jaradékszolgaltatasra jogosult Ugyféllel rendelkez6
szolgdltatd, amely a Ptk. szerinti életjaradéki szerz6dés alapjan életjaradék adasra kotelezett.
(4. § (3) bekezdés)



