Bitskey Botond

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 22/2025.
(VII. 22.) 6nkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy
és a fenntarthatésag figyelembevételével — a keriilet folyamatos fejlédése érdekében — feliilvizsgalja, és a
tertlethasznalatot valamint az épitési lehetéségeket az aktualis igényekhez igazitsa a kovetkezd
onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl
52016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatirozott dllamigazgatasi és egyéb szervek, valamint
az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembevételével, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelen a kovetkezSket rendeli el:

1.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet 5. §-
a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»d. §

Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az épuletmagassag szamitasanal a védett éptilet épuiletmagassagat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett éplilet magassaga nem névelheto, kivéve az eredeti allapot
visszaallitasa, és utélagos tet6é hészigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szintterilleti mutat6é alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a zartsordan beépithetd teriileten lakisonként legfeljebb 8 m*-rel, a szabadonall6an vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakdasonként legfeljebb 15 m*-rel névelhetd gépészeti helyiség és
tarol6 szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen beliil a lakasok fenntarthat6 tzemeltetését segit
gépészeti berendezés kertl elhelyezésre.”

3.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-
a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»8. §

(1) Az Lke-3 jeld épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezetek — telkein
kizarélag laké funkciéju éptlet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete
legalabb 200 m?*, és a telek szabalyozisi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési vezet altal
el6irt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, éltalanos szinttertileti mutatd értéke



legfeljebb 0,05- tel névelhet6 telepiilésrendezési szerzédés megkotése esetén, amennyiben az eredeti
paraméterek alapjan épithet6 rendeltetési egységek szamanal kevesebb éptil.

(2) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetek valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein kizardlag lakéd funkcidja
épiilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete legalabb 150 m*, és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési ovezet altal el6irt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%:-al, altalanos szintterilleti mutaté értéke legfeljebb 0,05- tel névelhetd
teleptlésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épithetd
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepld kedvezmeny igénybe vebetd a sabdlyozdsi terviapon ,, Telepiilésrendezési szerzddeés
kotése kitelexd” szioveges jelolést tartalmazd ingatlanok esetében is.”’

4. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 12. §

(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok visszaallitdsa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

d)  aholakételezd szabalyozas végrehajtasat kovetéen a csatlakozoé kozteriilet nem épult ki, tervtanacsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultacids emlékeztet6ben jovahagyott, kéztertletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés mértékéig.”

5.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 31.
§-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:
»31. §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bGviteni csak a tervezett szabélyozas végrehajtisa utan lehet.”

6.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 32. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Ahol az 1. melléklet Teleptilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, olyan épitési
tevékenység, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel kivaghaté novényt érint, csak telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén végezhets.”

7.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 33. §

(3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerii hasznalathil szarmazd. személygépjarmi elbelyezési

kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben Rell teljesiteni, kivéve azg aldbbi eseteket:)

»a) amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat biztositd koztertlet hatarara merélegesen mért
terepesés az utpalya szélétdl az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé
gépjarmutarolé épiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat biztosité koztertilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szElétdl az épuletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé
gépjarmutarolé éptletben vagy onallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a
tamfalgarazsokra vonatkozo el6irasok figyelembevételével,”



8.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 38. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Maganut — a kertvarosias lakotertiletek zsakutcai kivételével - csak kézforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithat6 ki. Kézforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut
halézati szerepet tolthet be, és koztertilethez vagy masik kézforgalom eldl el nem zart maganithoz kell
csatlakoznia.”

9.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 73. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(1) Az Lk-2/D-AI7 és Lk-2/D-18 jelti épitési 6vezet tertiletén az épitési hely a telek egésze.”

10. §

(1) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet
2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

11. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban a ,,* Kereskedelem, szolgéltaté funkci6 esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamu
OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan” szévegrész helyébe a ¥ Kereskedelem, szolgaltaté funkci6
esetén © BP/1701/00147-4/2021 szami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan * Teleptilésrendezési
szerz6dés kotése esetén” széveg 1ép.

12.§

Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XI1. 14.) énkormanyzati
rendelet
a)  3.§ (1) bekezdés d) pontja,
b) 9. §-a.
13.§

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2)A2.§,a3. §ésal2 §2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

dr. Bitskey Botond s. k. Kovacs Gergely s. k.

jegyz6 polgarmester



1. melleklet a 22/2025. (VL. 22.) inkorményzati rendelethe

., 1. melléklet
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Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képviselé-testiletének
36/2021. (XII. 14.) Onkormanyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatrol

Szabalyozasi terv

Megrendelg:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat

Féépitész: Péterffy Marton
Varosrendezési és F6épitészi Iroda — Nagy Eva Julia

irodavezeté-helyettes:

Tervezé:
Minerva Varostervezg Kft.

Telepllésrendezés:  Turai-Krausz Eméke Minerva Véarostervezé Kft.
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervezé Kft. Ldpren ' Kile g,
Nyul Péter Minerva Varostervezs Kft. L oo Tt
Kozlekedés: Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt. - _ =
Tko 01-5295 JUhaa
Kézmiivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418
Zoldfeliilet és Drobni Méria Drobni és Morvay Tajépitész Kft. i

kornyezetvédelem:  K/1 19-0545 S P
TK/1 19-0545

Ugyvezets: Buda Miklds Minerva Varostervezs Kft. @‘ A l,-L-r/

A tervdokumentécio a tervezék tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendelé csak a szerz6désben foglaltak szerint hasznéalhat fel.

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.

A szelvények M=1:2000 méretaranyban késziltek.
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Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

—— Tervezett szabalyozasi vonal

F—- Javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara

lednt  Epitési 6vezet, bvezet jele

k-] Megszintet6 jel

Epitési hely

Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része
Epitési vonal

Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
Bontand6 épulet 0j beépités feltételeként

Bontandod, kdzterlleten |évo kerités

Bontandd, kozteriileten 1évé épitmény

Szerkezeti jelentéségl megtartandé fasor

Telepitendd fasor

Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd teriilet
Kdzterulet zdldfellletként megtartand6 része

Megtartandé fas névényalloméany

Il. rend( féutak teriilete (KOu-3)
Telepiilésszerkezeti jelentéségi gydijtéutak teriilete (KOu-4)
Kerlleti jelentéségl kbzutak (Kt-KK)

Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
Kozkertek tertlete (Zkp/KKk, Kt-Zkk) és Vt-M/D-Z
Fasitott kbztér 50%-os zoldfellleti mértékkel
Gépjarmiforgalmi vagy vaganykapcsolat
Gyalogos kapcsolat

Megtartandé arok

Tervezett arok

Biztositando felszini vizelvezetés
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Tervezési tertlet hatara
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Megszuntetendd szennyvizleereszt6 hely seeS

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:
Orszagos védelem, korlatozas
MUemléki jelentéségl terllet hatara
Miemléki kérnyezet hatara
Miemlék telke

=- Nyilvantartott régészeti lel6hely

R Rendelettel, hatarozattal védett régészeti leléhely
-k Torténeti kert
Orszagos jelentéségi védett természeti terilet
Okologiai halozat - magteriilet
Okologiai halozat - folyoso
Natura 2000 terilet
Nagykdzépnyomasu gazvezeték védétavolsaga
Karsztos tertlet
Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete
Csuszéasveszélyes teriilet
Orszagos Mikrohullamu Kézpont védétavolsaga
Mikrohullam( 6sszekottetés magassagi korlatozasai

Orszagos Erddalloméany Adattar szerinti erdéterdilet

Fovarosi védelem

Helyi védettségl épitmény

Helyi védettségli épliletegyuttes

--w-  F@varosi jelentéségli védett természeti tertlet

Févarosi jelentdségl védett természeti emlék és terllete

Kerileti védelem

| Keruleti egyedi védelemmel érintett ingatlan

| Kertleti tertileti védelemmel érintett ingatlan

TAJEKOZTATO ELEMEK:

— —] Javasolt telekhatar

—x Javasolt megsziintetd jel

I Kézhasznélatra atadhat6 terdlet

[[[]l]] Karakterében megdérzendd kdzpark, koztér

[[[[]]] Karakterében megdrzendd temetd és jelentds zoldfeltletl

intézménytertlet

Védelemre érdemes természeti tertilet
Helyrehozatali kotelezettség teriilet hatara
Jelentés kézhasznalatu felszini parkold
Jelentds k6zhasznalati mélygarazs

Tamfal - sorgarazs

Alabanyaszott tertlet

Hidszerkezet

Ateresz
Kozterlleti [épcso
Geodéziailag nem bemért épulet

[&]

Bontott épllet

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Budapest kdzigazgatasi hatara
Kerulethatar

Beltertleti hatarvonal
Telekhatar

Helyrajzi szam

Epilet

U 20D

Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

Az alabbi jelkulcsi elemek terileti lehatérolésa tdlmutat a tervezési terlleten,
mivel jelen terv jogszabadlyi hatéra a tervezési teriilet, ezért a lehatdrol@sok

egységesen a tervezési teriileten belll kerlltek jelolésre:

— MuUemléki jelentéségl teriilet hatéra

— MUemléki kornyezet hatara

— Orszdgos jelentéséql természeti terlilet véddovezete
— Nyilvantartott régészeti leléhely

— Torténeti kert

— Okolégiai halézat — magterilet

— Okolégiai héalézat — folyoso

— Natura 2000 teriilet

— Karsztos terilet

— Vizmindség—védelmi teriilet Ovezete

— CsUszasveszeélyes terlilet

— Orszdgos Mikrohullémi Koézpont véddtavolsaga

— Mikrohulléam@ osszekottetés magassagi korlatozasai

— Orszagos Erdédllomany Adattar szerinti erdoteriilet
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2. melleklet a 22/2025. (VI 22.) inkormanyzati rendelethe

1. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

35

(L|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zildtel |Terepsz|Altalino| Parkoli |Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iilet megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete | szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke| mértéke
(7 /)| o /)
2. |Lk-2/D-1 |500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

2

2. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd 18a. sorral egésziil ki:

35

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz|Altalino|Parkold | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti tileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete | szélessé|mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke | mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(n?/n?)| (m*/nr’)
18 |Lk-2/D-18|350 - - Sz 20 60 35 0,5 0,25 - 6,5
a. 45%

b

3. A Dél-Hegyvidék Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

35

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz|Altalino|Parkoli | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség tilet Int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti tileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete | szélessé | mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
() ge ge mértéke|mértéke|obb edett  |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke | mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke| mértéke
(n?/rP)| (6P /)
32.|Lk-2/D- [1000 20 30 Sz 20 60 35 0,50 0,25 5,5 7,5
AT14
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