Bitskey Botond

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
22/2025. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete annak érdekében, hogy
a Dél-Hegyvidék teriileteire vonatkozoé épitési szabalyokat szakmai szempontok, a helyi k6zosség érdekei
és a fenntarthatosag figyelembevételével — a kertilet folyamatos fejlédése érdekében — feliilvizsgalja, és a
terilethasznalatot valamint az épitési lehetéségeket az aktudlis igényekhez igazitsa, a kovetkezé
onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél
52016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarodl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint
az érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembevételével, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kévetkezSket rendeli el:

1§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet 5. §-a
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»d. §

Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az éptiletmagassag szamitasanal a védett épiilet éptletmagassagat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett épiilet magassaga nem novelhetd, kivéve az eredeti allapot
visszaallitasa, és utolagos tet6é hészigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szinttertileti mutat6é alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a zartsoruan beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 8 m*-rel, a szabadonéllban vagy ikres
beépitési moddal beépithetd teriileteken lakiasonként legfeljebb 15 m*-rel névelhetd gépészeti helyiség és
tarolé szamara, ha az éptletben, vagy az épitési helyen belil a lakdsok fenntarthat6 tzemeltetését segitd
gépészeti berendezés kertl elhelyezésre.”

3.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet 8. §-a
helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:



»3. §

(1) Az Lke-3 jelt épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezetek — telkein
kizarélag laké funkcioju éptilet esetében, ha a lakds céla rendeltetési egységek atlagos brutté tertlete
legalabb 200 m?® és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal
el6irt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szinttertileti mutaté értéke
legfeljebb 0,05-tel novelhets teleptilésrendezési szerzédés megkotése esetén, amennyiben az eredeti
paraméterek alapjan épitheté rendeltetési egységek szamanal kevesebb éptl.

.,

(2) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein kizarolag laké funkciéja
épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete legalibb 150 m* , és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitiasa megtortént, az épitési ovezet altal el6irt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szintterilleti mutatd értéke legfeljebb 0,05-tel névelhetd
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épitheté
rendeltetési egységek szamanal kevesebb éptl.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szereplé kedvezmény igénybe veheté a szabalyozasi tervlapon
,» Teleptilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” széveges jelolést tartalmazo ingatlanok esetében is.”

4. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 12. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

d)  ahol akételezd szabalyozas végrehajtasat kovetden a csatlakozé koztertlet nem épilt ki, tervtanacsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultaciés emlékeztet6ben jévahagyott, koztertletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés mértékéig.”

5.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet
31. §-a helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

W31 §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.”

6.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 32. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, olyan épitési
tevékenység, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel kivaghaté névényt érint, csak telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén végezheto.”



7.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlathil szdrmazd személygépjarmii elbelyezési

kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve ag aldbbi eseteket:)

»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az utpalya szélétdl az éptletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé
gépjarmutarolé épiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya sz¢Elétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé
gépjarmutarolé éptletben vagy o6nallé terepszint alatti épitményben is megoldhat6 a
tamfalgarazsokra vonatkozo eléirasok figyelembevételével,”

8.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 38. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Maganut — a kertvarosias lakotertiletek zsakutcai kivételével - csak kézforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithat6 ki. Koézforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
halézati szerepet tolthet be, és koztertlethez vagy masik kézforgalom eldl el nem zart maganithoz kell
csatlakoznia.”

9.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet
72. §-a a kovetkez6 (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lk-2/D-AI15 jelt épitési vezetben kizardlag
a)  kozigazgatasi,

b)  oktatasi,

¢)  hitéleti,

d)  egészségvédelmi,

¢) szocialis,

7 kulturalis,

g)  muvel6dési és
h)  sport

rendeltetés helyezhetd el.

(8) Telepuilésrendezési szerzédés megkotése mellett a teljes értékd zoldfelileten tobbszintes
névényallomany alakitandoé ki.”

10. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL 14.) nkormanyzati rendelet 73. §
(1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lk-2/D-AI7 és Lk-2/D-18 jelti épitési 6vezet tertletén az épitési hely a telek egésze.”



1. §

(1) A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet
2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

12. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL 14.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban a ,,* Kereskedelem, szolgéltaté funkei6 esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamad
OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan” szévegrész helyébe a ,," Kereskedelem, szolgiltaté funkeio
esetén © BP/1701/00147-4/2021 szami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan *Telepiilésrendezési

szerz6dés kotése esetén” széveg 1ép.

13.§
Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XI1. 14.) énkormanyzati
rendelet
a)  3.§ (1) bekezdés d) pontja,
b) 9. §a

14. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kéveté 15. napon 1ép hatalyba.
(2)A2.§,a3.§ésal3.§a)ésb) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2025. jalius 22.

dr. Bitskey Botond Kovacs Gergely

jegyz6 polgarmester



1. melleklet a 22/2025. (VI 22.) énkormdanyzati rendelethe

5, 1. melléklet
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BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEK
DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZAT

1. MELLEKLET

SZABALYOZASI TERV

Hatalyos: 2025. .......... -tol


mailto:info@minerva.hu

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének
36/2021. (XIlI. 14.) Onkormanyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrol

Szabdlyozasi terv

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Péterffy Marton
Varosrendezési és FGépitészi Iroda — Nagy Eva Julia

irodavezet6-helyettes:

Tervezl:
Minerva Varostervez6 Kft.

Telepiilésrendezés:  Turai-Krausz Em&ke Minerva Varostervezd Kft.

TT 01-4542

Marosi Krisztina Minerva Varostervez§ Kft. Afren | Rt

Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. 4 _.I.A_,_- £
Kozlekedés: Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt. = ~

Tko 01-5295 WeALA T A
Kézmdivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.

MK 01-2418
Zoldfelllet és Drobni Maria Drobni és Morvay Tajépitész Kft. o i

A0 e Wil e

kérnyezetvédelem:  K/1 19-0545 = b

TK/1 19-0545
Ugyvezeté: Buda Miklds Minerva Varostervezd Kft. %, A ./L-r/

A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel§ csak a szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.

A szelvények M=1:2000 méretaranyban késziltek.
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Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

Tervezett szabalyozasi vonal

Javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

—
F—1
Lke-3/D-1
=

Megsziintetd jel
Epitési hely

Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része
Epitési vonal
Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal

Bontandé épllet uj beépités feltételeként

Bontando, kozteruleten 1évo kerités

Bontando, kozterileten 1évd épitmény

Szerkezeti jelentéségli megtartando fasor

Telepitend fasor

Természetvédelmi szempontbdl nem beépitheté tertlet
Kozterllet zoldfellletként megtartando része

UL T T L)

Megtartandé fas névényallomany
Il. rend(i féutak tertilete (KOu-3)
Teleplilésszerkezeti jelentéségi gylijtéutak terllete (KOu-4)

|

Kerdileti jelentéségl kdzutak (Kt-Kk)

Onall6 gyalogos utak terlilete (Kt-Kgy) [¥]
Kozkertek terilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk) és Vt-M/D-Z
Fasitott kdztér 50%-os zoldfeliileti mértékkel —

Gépjarmiforgalmi vagy vaganykapcsolat

Gyalogos kapcsolat

Megtartand6 arok

Tervezett arok B
o=

Megszuntetendd szennyvizleereszt6 hely 0924
Biztositand¢ felszini vizelvezetés

tHECAHIENHIEE [Oqmin] JniH=Ei=IT i |

i
4

Szbveges szabalyozasi elem
Reklamhordozo ériasplakat
Tervezési tertlet hatara

gllsls

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:
Orszéagos védelem, korlatozas

Miemléki jelentéségu terilet hatara

Milemléki kdrnyezet hatara

Miemlék telke

Nyilvantartott régészeti lel6hely

Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely
Torténeti kert

Orszagos jelentéségl védett természeti terllet
Okoldgiai halozat - magteriilet

Okoldgiai halozat - folyoso

Natura 2000 terulet

Nagykodzépnyomasu gazvezeték vedobtavolsaga
Karsztos terulet

Vizmin&ség-védelmi terulet Gvezete
Csuszasveszélyes terilet

Orszagos Mikrohullamu Kézpont védétavolsaga

Mikrohullamu ésszekottetés magassagi korlatozasai
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéterilet

Févarosi védelem

Helyi védettségi épitmény
Helyi védettségi éplletegyittes
Févarosi jelentéségil védett természeti terllet

Févarosi jelentéségli védett természeti emlék és terllete

Keruleti védelem

Keruleti egyedi védelemmel érintett ingatlan
Kertleti terlleti védelemmel érintett ingatlan

TAJEKOZTATO ELEMEK:
Javasolt telekhatar

Javasolt megszuntet6 jel
Kozhasznalatra atadhato terilet

[l

[[ll] Karakterében megérzendé kdzpark, koztér

=

Karakterében meg6rzendd temetd és jelentés zoldfellletl
intézményterilet
Védelemre érdemes természeti terilet

H

Helyrehozatali kbtelezettségi terilet hatara
Jelentés kézhasznalatu felszini parkold
Jelent6s kdzhasznalatu mélygarazs

Tamfal - sorgarazs

= Alabanyaszott tertlet
Hidszerkezet

I}

Ateresz

Kozterileti Iépcsd
Geodéziailag nem bemért épulet

[&]

Bontott épulet

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Budapest kdzigazgatasi hatara
Kerulethatar

Belterlleti hatarvonal
Telekhatar

Helyrajzi szam

Epiilet

HERAIIHIN

Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

Az alabbi jelkulcsi elemek terileti lehatérolésa thlmutat a tervezési terlleten,
mivel jelen terv jogszabadlyi hatéra a tervezési teriilet, ezért a lehatarol@sok

egységesen a tervezési teriileten belll kerlltek jelolésre:

— MuUemléki jelentéségl terlilet hatara

— MUemléki kdrnyezet hatara

— Orszdgos jelentéségl természeti terlilet véddovezete
— Nyilvantartott régészeti leléhely

— Torténeti kert

— Okolégiai halézat — magterlet

— Okolégiai héalézat — folyosd

— Natura 2000 teriilet

— Karsztos terilet

— Vizmindség—védelmi teriilet Ovezete

— CsUszasveszeélyes terlilet

— Orszdgos Mikrohullémid Kézpont védoétavolsdga

— MikrohullamG Jsszekottetés magassagi korlatozasai

— Orszdagos Erdoédllomany Adattar szerinti erdoteriilet
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2. melléklet a 22/2025. (VI 22.) dnkormdnyzati rendelethe

1. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

bb)

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz |Altalino|Parkold |Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele|kialakit | kialakit | kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s st magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti ileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edetr |b obb
(m) (m) %) %) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke|mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(/)| (7 1ir’)
2. |Lk-2/D- (500 15 30 IK 15 65 35 0,35 10,20 |3,5 0,5
1

2. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XIL 14.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd 18a. sorral egésziil ki:

35

(1|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz |Altalino|Parkold |Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s st magass | magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iilet megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutaté |mutaté |edett |edett
teriilete | szélessé | mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edetr |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(i f?) (i fr7)
18|Lk-2/D-|350 |- _ sz |20 60 35 05 (025 |- 6,5
a. |18 45%

3. A Dél-Hegyvidék Kertiileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XIL 14.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

35

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz |Altalino|Parkold | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele|kialakit | kialakit | kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s s1 magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iilet megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(n?/n?)| (nr’/nr’)
32|Lk-2/D-{1000 |20 30 SZ 20 60 35 0,50 10,25 [5,5 7,5
AIl4




4. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd 33. sorral egészil ki:

bb)

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz |Altalino|Parkold |Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele|kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s st magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti ileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete | szélessé | mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edetr |b obb
(m) (m) %) %) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke|mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(a2 aP)| (i /)
33|Lk-2/D-[1000 |20 30 Sz |15 65 35 035 02 35 65
AI15 20% 35% 0,70* 10,5%*
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