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Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Térképmasolat fénymasolata X

Alaprajz/tervek X

Koérnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhet6
Ovezeti besorolas X

Fényképfelvételek X

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép X
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MEGBIiz0

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé neve
Megbizé cime

. Budapest Févdros XII. keriilet Hegyvidék Gnkormdnyzat
: 1126 Budapest, BoszOrményi ut 23-25.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepulés (ir. szam, varos)
Utca, hazszam
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)

Az ingatlan utolsé hasznositasa

: 1124 BUDAPEST

: Jagellé ut 36/B.

: 7960/10

: kivett lakéhaz, udvar, garazs

: 3 lakdsos lakdépllet gardzzsal

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad

~ Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat
" 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog
Ertékelés célja

: forgalomképes
: tehermentes tulajdonjog 1/1
: piaci-forgalmi érték meghatdrozasa értékesitéshez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek terilete (tul. lap szerint)
Epiletek redukalt hasznos alapteriilete
Kozmlivesitettség

Belsé miszaki allapot

Energetikai besorolas

Komfortfokozat

552 m?
265 m?

: Osszkdzmlives

. feltjitando

: "HH" (gyenge) "II" (rossz)
: Osszkomfortos

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere:
Ertékesithet&sége:

Helyszini szemle id6pontja:
Ertékelés forduldnapja:

A szakvélemény érvényességi ideje:

: piaci 6sszehasonlitd- és koltségalapu mddszer
: atlagos (kiegyensulyozott piac)

: 2025. marcius 14.

: 2025. oktober 1.

: 2026. marcius 30.

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés fordulonapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve:

202 100 000 Ft

azaz KettGszazkettomillio-egyszazezer- Ft .

A megadllapitott érték neto érték és +/- 5%-os hibahatdr mellett érvényes.

Jelen értékelés a 2025. mdjus 30-dn kelt értékbecslés aktualizdldsa.

Készilt: elektronikusan hitelesitett formaban

Budapest, 2025. oktdber 1.

Készitette:

" Digitali lairta: LEVELEKI Tiind
LEVELEKI TUnde 565 1001 195626 10300

Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékel6
Tel.: + 36 70 330 5909
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1. ELGZMENY

Megbizé neve: Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat

A Megbizé megbizta a HELT-Expert Kft. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékel6t az alabbi ingatlan
értékelésével:

1124 BUDAPEST, Jagell6 ut 36/B.

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, az Ugyfél tdjékoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz valt sziikségessé. Ennek
megfelelGen, a Szakért6nek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell allast foglalnia.
Jelen értékelés a 2025. majus 30-an kelt értékbecslés aktualizalasa.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamdn helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre all6, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelel6en alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tébbszérosen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elGirasait.

A helyszini szemlén résztvevdk: Megrendel6 képviseletében: -
Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagidt, mdszaki funkciondlis jellemzGit és mas
értékbefolyasold tényezbket vizsgaltunk. A helyszini szemle alkalmaval kils6- és belsé fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket az értékeléshez mellékletként csatoltunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenéen tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1124 BUDAPEST, Jagell ut 36/B.

Helyrajzi szama: 7960/10

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett lakdhaz, udvar, garazs

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 552 m’

Tulajdonviszony: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat
1/1 hanyad

Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa

4.2.1. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Varos (kerdlet): Budapest XIl. kerilet
Varosrész: Németvolgy
Ovezet jellege: hegyvidéki kisvarosias lakdovezet
Beépitettség jellemzbi: szabadon 3ll6 el6kertes elhelyezés
Z6ld teriilet aranya: tébb, mint 50%
. L . lakoingatlanok, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények,
Kornyezd ingatlanok hasznositdsi formaja: intézmények
Megkozelités: gépkocsi, autdbusz, vasut, villamos
Utca felszine: csaknem sik
Utca burkolata: aszfaltozott jardazott
Utca forgalma: kozepes
Infrastruktura: kivalé
Parkolasi 6vezet: fizet6

Budapest XII. keriilete (6sszefoglald nevén a Hegyvidék) a varos budai oldalanak kézépsd, féképp hegyvidéki teriletein
(a Budai-hegység magaslatain) fekszik. Terllete mar az Gskorban lakott volt. Jelent8s részeit erd6 boritja, melynek
koszonhet6en a kézépkorban az uralkoddk kézkedvelt vadaszteriiletévé valt: itt alapitotta meg Matyas kiraly hires
vadasparkjat. Az erddével boritott teriiletek ma pedig sokak kedvelt kirdnduléhelyévé valtak. A kerilet egyik
legkedveltebb kiranduldhelye a Normafa, amely a varosban egyediilallé természeti érték, a Budai Tajvédelmi Korzet
része. A kerilet elhelyezkedésének készonhet8en szamos diplomdciai képviseletnek is helyet ad.

Terlilete: 26,67 km?
Teljes népessége: 55 650 6 (2024. jan. 1.)

Az értékelt ingatlan Budapest budai oldalan, a XII. keriiletben, "Németvolgy" varosrészben, a Jagelld Ut 36/B. szam alatt
fekszik. Az utca ENy - DK-i hossztengely(i, csaknem teljesen sik felszinGi, févarosi viszonylatban kdzepes forgalmu, j6
minGségl aszfalt burkolattal ellatott, jardazott féat. A teriilet laza beépitettségli, a zold terilet aranya a beépitett
terileten megkozelitéleg 50%. A kdrnyez6 épiiletek vegyes képet mutatnak. Az ingatlan sziik kérnyezetében taldlhatok
vegyes épitési idejli csaladi hazak, ikerhazak, alacsony lakdsszamu kertes tarsashazak, kisebb szalloda, kulturalis kbzpont,
kicsit tavolabb irodahazak, sportcentrum, bevasarlékdzpont, valamint az ingatlan kozvetlen kozelében taldlhaté a
"Gesztenyés-kert" zold teriilete. Az épiiletek m(iszaki allapota ennek megfelelGen vegyes, de tobbségében kozepes, vagy
j6 allapotuak, az utcakép rendezett.

A parkolas megengedett, fizet§ parkolasi dvezet. Az értékelt ingatlan el6tt a Jagelld utrdl nyild jeldletlen rovid bekdtéut
készult, itt a parkolas ingyenes.

Tomegkozlekedési ellatast a BKK busz- és villamosjaratai biztositanak. A megallok az ingatlantdl gyalogosan kdnnyen
elérhet6k. A teriilet Infrastrukturdlis ellatottsaga kivald, a lakossag alapellatasat biztositd szolgdltatasok, az ingatlan
kornyezetében hianytalanul megtalalhatok.




1124 BUDAPEST, Jagell6 Gt 36/B. Hrsz. 7960/10

4.2.2. A telek dltaldnos jellemzéi:

Elektromos hdlézat:
Vezetékes viz kozm:
Vezetékes gaz kozm:
Csatorna:

kiépitett halozat
kiépitett halézat
kiépitett haldzat
kiépitett halézat

Ovezeti besorolas:

Beépithetdség:
Beépitési mod:

Epiilet magassag:

ElGirt zoldfelllet aranya:
Szintterileti mutatoé:

Lk-2/D-5 jeldi, kisvarosias, jellemz&en szabadon 4ll6 jelleg(i
lakoterilet

20% (terepszint alatt 40%)
szabadon 3ll6
5,5-6,5 m.
60 %
0,45 m2/m2 parkolasi 0,25 m2/m?2

Utkapcsolat:
Telek formaja:

Telek tajolasa/lejtési viszonyai:

Beépitettség:
Keritettség/kerités:
Novényzet:

Altalanos allapot:

Extrak:

Koérnyezetvédelmi kockazat:

kézvetlen utkapcsolat
szabalyos téglalap

EK-i  utcafronti tajolasu, lejtés felszind
ikres beépités el6kertes elhelyezés

minden oldalrdl keritett
fak, orokzoldek, elburjanzott természetes novényzet
gondozatlan

nem vélelmezhetd

A telek dsszkdzmiives, EK-i utcafronti tajoldsu, kozvetlen Gtkapcsolattal rendelkezik, bejarata a Jagelld utrdl nyild révid
bekot6turdl kozelitheté meg. Felszine az utcafront felé lejtGs, csaknem szabdlyos téglalap formaja, minden oldalrdl
keritett. A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelit6leg 25%. A foldterileten egy 3 lakasra tagolt lakéépiilet,
valamint egy gardzsépilet all. A beépitetlen teriilet elhanyagolt allapotu, fakkal, orokzoldekkel, természetes

noévényzettel boritott.
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4.2.3. Az épiilet dltaldnos jellemzéi:

Funkcid:

Epiilet jellege:

Epilet szintbeli kialakitasa:
Alapozas:

Flggébleges teherhordd szerkezet:

Vizszintes teherhordd szerkezet:
TetGszerkezete:

Tet6fedés:

Epiilet homlokzata:

Epiilet fizikai dllapota:

Feldjitas (év, jelleg):
Melléképiilet:

Egyéb:

lakdépulet
1940-1960 kozti id6szakra tehetd
3 lakasos, egyszer( vonalvezetés( lakdépulet
foldszint, 1 emelet és beépitett tetGtér
beton sdvalap
hagyomanyos tégla

feltehet6leg vasbeton gerendas kézbenss fodém és fa zaréfodém

fa szerkezet( magas teté

bitumenes lemezfedés

vakolt, szinezett

feldjitandd

van foldszintes garazs

az épuleten beliil a felmend falazaton tdbb helyen nagyobb
repedések lathatok, egy helyen beszakadt a fédém

Az épiilet pontos épitési ideje nem ismert, a stilusjegyekbdl és a felhasznalt anyagokbdl itélve az épitési id6 1940-1960
kozé tehetS. Az éplilet ikres, el6kertes elhelyezést, az utcafront fel6l nézve a jobb oldali épilet. Az épilet évek 6ta
lakatlanul &ll, elhanyagolt, leromlott &llapotd. Ujbdli hasznositdsa esetén statikai vizsgélat, a tetSszerkezet és a fodém
feltjitasa, vagy cseréje, az épiilet teljes feldjitasa sziikségszerd.




1124 BUDAPEST, Jagell6 Gt 36/B. Hrsz. 7960/10

4.2.4. A lakoterek dltaldnos jellemzéi:

Fekvés (lakdszobak):
Benapozottsag:

Komfort fokozat:
Belmagassag:

Alaprajzi elrendezés:
Terasz:

Ftési rendszer:

Alternativ f(itési lehet6ség:
Haszndlati meleg viz:

HGE leaddk:

Hités:

Homlokzati nyilaszardk:

Beltéri ajtok:
Belsé terek feliiletképzése:
Belsé terek burkolata:

Vizes helyiségek fellletképzése:

Vizes helyiségek burkolata:
Fird&szoba/WC:

Konyha beépitettsége/jellege:
Beépitett butorok:

Onallé méréérak:
Feldjitas (év, jelleg):
Garazs / parkolo:
Extra felszereltség:
Egyéb:

Mdiszaki allapot:
Esztétikai allapot:

kozepes forgalmu utcara és zold udvarra nézé ablakok

j6

0sszkomfortos

atlagos 2,7 m.

jo

az 1. emeleti lakds utcai és hatso kertre nyild terassza rendelkezik
gaz cirko

nincs

villanybojler

lemezradiator

nincs klima

fa tokozatu ablak(ok)

rossz allapotu gerébtokos ablakok és fa szerkezet( bejarati ajtdk, a foldszinten
vagyonvédelmi raccsal felszerelve, a tetGtérben néhany fa szerkezet( tetGsik
ablak

fa kivitel

falfesték

parketta és keramia jardlap, a tet6térben hajépadld

hagyomanyos lvegezés(

csempe és falfesték

kerdmia jarolap

a foldszinti lakasban zuhanyzdval, az emeleti lakasban firdékaddal felszerelt,
mindkét flirdészoba jél szell6ztethetd

konyha egyik lakdsban sincs kiépitve

nincs

a lakasok 6nallé villanydraval rendelkeznek, 6nallé gaz és vizérat nem talaltam

onallé garazs 1 gépkocsi részére és tovabbi 2 gépkocsi részére felszini bedlld

a lakdsokban tobb helyen vizesedés lathatd, tobb helyen nagyobb repedések,
valamint egy helyen beszakadt a fédém
feldjitandd

feldjitandd

Az épiilet foldszintjén 2 db. az emeleten 1 db. lakds kerdilt kialakitasra. A tet6térben taroldk talalhatdk. Mindharom lakas
belsé terei elhanyagolt allapotiak. A kazanhaz csak az emeleti lakasbodl kozelitheté meg. A foldszint 2. szamu lakas az
emeletre vezet6 kilsé lépcsd alatt szlk bejdrattal, Gvegezett bejdrati ajtéval rendelkezik. A homlokzati nyildszarok
cserére szorulnak, konyhdk nincsenek kiépitve. Az emeleti flird6szoba elfogadhaté allapotu, de a két foldszinti vizes
helyiség felujitast igényel. Mindent egybevetve a felhasznalt anyagok korszer(tlenek, a lakdterek mdszaki, esztétikai

feludjitast igényelnek.
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek Helyiség padozata | Alapteriilet [m2] Madosito Korrigalt teriilet
tényez6 [m2]

Féldszint 1.
elGszoba keramia jardlap 9,61 100% 9,61
konyha keramia jardlap 3,35 100% 3,35
flrdé kerdmia jarélap 3,23 100% 3,23
szoba parketta 22,20 100% 22,20
Foldszint 2.
elészoba keramia jardlap 2,52 100% 1,61
wcC keramia jardlap 1,54 100% 0,87
szoba parketta 22,52 100% 22,52
szoba parketta 13,43 100% 13,43
furds keramia jarélap 8,88 100% 8,88
Osszesen (kerekitve): 87,28 85,70
Emelet 3.
el6szoba keramia jarolap 17,46 100% 17,46
szoba parketta 24,75 100% 24,75
szoba parketta 18,91 100% 18,91
fard6 kerdmia jardlap 7,09 100% 7,09
el6tér keramia jardlap 3,16 100% 3,16
nappali parketta 24,60 100% 24,60
konyha keramia jarolap 8,74 100% 8,74
étkezé kerdmia jardlap 15,29 100% 15,29
lejaro beton 4,20 50% 2,10
kazan beton 3,33 50% 1,67
gardréb keramia jarolap 4,89 100% 4,89
wWC keramia jarolap 1,69 100% 1,69
Osszesen (kerekitve): 134,11 130,35
Tetotér
térold hajopadlo 23,10 100% 7,79
tarold hajopadld 15,17 100% 15,17
tarold hajopadlo 27,79 100% 10,70
Osszesen (kerekitve): 66,06 33,66
Melléképiilet/ek
garazs simitott beton 26,69 30% 8,01
Osszesen (kerekitve): 26,69 8,01
Terasz
erkély 14,07 50% 7,04
terasz 31,47 0% 0,00
Osszesen (kerekitve): 45,54 7,04
|Alapterijletek 6sszesen (kerekitve): | 360,00 265,00|
|Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?]: 265,00|
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2016), a tobbszér médositott 25/1997.
(VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelel6en készllnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok:

- piaci érték alapu modszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épul6 értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehet8ség szerint mind a haromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kovetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt allo lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer
Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges korrekcidkat. Minél kozvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, beépitetlen foldteriletek telkek, stb.

A maddszer f6 lépései:

az alaphalmaz kivalasztdsa

osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozdsa

értékmaddosito tényez6k elemzése

fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szamitdsa

végsl érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az 6sszehasonlitas alapjdul rendszerint a kévetkez6 tényezék szolgalnak:

mdszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktura
kornyezeti szempontok

jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhet6 hasonlé tipusl ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznalasaval
hataroztuk meg.

10
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5.1.2. A hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.
A jov6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.
Jov6beni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati médonként.

,,,,,,

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
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A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitdson alapuld érték.

A hozam elv{ érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell elGirdnyozni, figgetlendl a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfeleléen a legmagasabb jelenértékl hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz8déssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerz&déssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflaciétdl megtisztitott) kamatlab alkalmazhaté.
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5.1.3. Kéltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-elSallitasi koltségébdl le kell vonni az id6 mualdsa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé foéldterilet értékét.

Ez a

mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lév létesitménynél, karosodott

Iétesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A maddszer f6 lépései:

A W N

a telekérték meghatarozasa

a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozasa.

avulasok szamitasa

a felépitmény Ujra-elGallitasi koltségébdl az avulads levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése

A foldterilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megdllapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé mddszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjadban a meglévé
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatéak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglév6 szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGirdanyozni,
flggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol.

A poétlasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-elGallitasi koltség. Az Gjra-elGallitasi koltségbe kell érteni a
kdézmlvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendé koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elGallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexaldssal levezetett Gjra-
el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt és ha a bekerlési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak

- az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés.

Harom f6 eleme:
- a fizikai romlas
- funkcionalis avulas

- kérnyezeti (piaci) avulas

12
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az
Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a koévetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:
- varosi tégla éplletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet(i épuletek 40-70 év
- kertvarosi, csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év
- ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasdagtalan, korszerlitlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell a
e korszer(i |étesitményadta, a vizsgalt létesitményhez képest tobbletszolgaltatdsait, illetve azokat a korszer(
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa toérténhet
e becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Gtjan. A muszaki szemléletl avultsagbecslések utan a funkcionalis és
a kornyezeti avuldst kulon kell megbecsulni.

Az Ujra-elGallitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel noévelve adddik eredményil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkalmazott kiilénleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor a koltségalapu maddszer
e elsdsorban ellen6rzé szamitasokra szolgdlhat. Kisebb jelentGségli, kiegészits éptleteknél, takart Iétesitményeknél
és mezGgazdasagi |étesitményeknél alkalmazhato 6nalldan.

Epiil6 létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb médon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az uUjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az értékelének a
potlasi koltséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel kivitelezés potlasi koltsége fogadhato el.

Ha a kornyezeti avuladsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen moddszere a jelentGs becslési
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tul kockazatos, és ezért nem alkalmazhaté.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmédosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
. XIl. kerilet, . ..
. , 1124 BUDAPEST, XIl. kerilet, 3 XIl. kerilet, XIl. kerilet,
az ingatlan cime: , i . Stromfeld Aurél i . .
Jagell6 ut 36/B. Németvolgy it Németvolgy Nogradi utca
az ingatlan megnevezése: ikerhaz csaladi haz csaladi haz csaladi haz
ingatlan korr. teriilete (m?) 265 201 532 280 209
telek terilete (mz) 552 391 770 1139 500
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati 4r /adasvételi ar (Ft) 287 000 000 600 000 000 360 000 000 290 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2025. okt.. 2025. okt.. 2025. marc.. 2025. marc..
fajlagos alapar (Ft/m?) 1431421 1127 820 1285714 1387560
kindlati / eltelt id§ korrekcid -15% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m?) 1216 708 1015038 1157 143 1248 804

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

1950 és 1980 kozott épilt, 3 szintes, 6sszkomfortos, feludjitott csaladi hdz, panoramas

Ingatlan 1. telken.

Ingatlan 2. 1950, éf 1980 kélizéltt éplilt, 3 szintes, 6sszkomfortos, kozepes allapotu csaladi haz, sik
felszin(i, panoramas telken.

Ingatlan 3. 1950 el6tt épiilt, 2 szintes, alapincézett, feltjitandd allapotu villaépilet, atalakitasi
tervekkel.

Ingatlan 4. %981 ésl 200{)lk§?6tt épUIt: 3 Ia.k?szintes, aldpincézett, 2 lakasbal allo, cirkoflitéses, jo
allapotu lakdépiilet, enyhén lejt6s, gondozott telken.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, zenga.hu, sajdt adatbadzis

Ertékmddosité tényezdk elemzése:

Ertékmddosito tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
telekadottsagok telekterilet 7% -10% -20% 0%
épitészeti szempontok alapteriilet -6% 10% 0% -5%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% 0% -5%
mdszaki szempontok mUszaki allapot -25% -15% 0% -15%
épitészeti szempontok épilet jellege 0% 0% -5% 0%
kornyezeti szempontok elhelyezkedés -5% 0% -5% -10%
telekadottsagok kert 0% -3% 0% -3%
telekadottsagok fekvés -5% -5% 0% 0%
Osszes korrekcio: -34% -23% -30% -38%
Korrigalt fajlagos alapar: 803 027 781579 810 000 774 258
Atlagar kerekitve: 792 216
Ingatlan értéke kerekitve: 209 937 290 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

209 900 000 Ft

azaz Kettoszazkilencmillio-kilencszazezer- Ft .
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Ertékmeghatarozas koltségalapi médszerrel

Telek értékének szamitasa:

Ertékmadosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlitoé

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

az ingatlan cime: 1124 B,UPAPEST, XI,I. kerl'J“Iet, XIl. kerUI?t: XII. ker[]lfat, XIII. kerulet,

Jagell6 Ut 36/B. Németvolgy Istenhegyi Ut Farkasrét Martonhegy
telek teriilete (m?) 552 950 3229 1020 1139
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati ar /adasvételi ar (Ft) 379 000 000 720 000 000 299 000 000 360 000 000
kinalat / addsvétel ideje (év, ho) 2025. okt.. 2025. okt.. 2025. okt.. 2025. marc..
fajlagos alapar (Ft/m?) 398 947 222979 293 137 316 067
kindlati / eltelt id§ korrekcid -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m?) 359 053 200 681 263 824 284 460

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

L6-X11/SZ2 besorolasu, 15%-os beépithetdségli, 6sszkozmdives, panoramas telek, feldjitandd,
Ingatlan 1. L

428 nm-es épiilettel.

Osszkdzmlives, 15%-0s beépithet8ségli, panoramas, lejtd felszinii lakédvezeti telek, leromlott
Ingatlan 2. allapotu, mlemléki védettség alatt allo, 258 m2 alapteriilet(i, kétszintes villaépilettel.
Ingatlan 3. O0sszkdzmlives, 15%-os beépithet&ségl, panoramas fekvési lakdovezeti telek. 3 lakasos

tarsashaz épithetd.

Osszkdzmuives, sik felszindi, szabalyos formaju, 10%-os beépithet8ségli lakddvezeti telek,
Ingatlan 4. bontandé épiilettel.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, zenga.hu, sajat adatbadzis

Ertékmddosité tényezdk elemzése:

Ertékmédosito tényezdk

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: telekterilet 5% 15% 5% 3%
Telekadottsagok: felszin 0% 5% 0% 0%
Telekadottsagok: fekvés -10% -10% -10% 0%
Hasznalati szempontok: besorolas 5% 5% 5% 10%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés -5% 0% 0% -5%
Hasznalati szempontok: épllet -5% 10% 0% 5%
Osszes korrekcio: -10% 25% 0% 13%
Korrigdlt fajlagos alapar: 323147 250 852 263 824 321 440

Atlagar kerekitve:

289 816

Telek értéke kerekitve:

160 000 000 Ft
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Epitmények értékének szamitasa:

Teriilet | Uj épités Bruttd Avulasok (%) Becsiilt piaci érték
Ingatlanrész fajlagos | potlasi koltség = o _
megnevezése koltsége E g TE é
c |3
m’> | HUF/m’ HUF | % | % HUF
Foldszint 87,28| 490 800 42837024 | 35%| 25%| 15% 10 709 256
Emelet 134,11] 490 800 65 821 188 35%| 25%| 15% 16 455 297
Tet6tér 66,06] 343560 22 695574 | 35%| 25%| 15% 5673893
Melléképulet/ek 26,69 147 240 3929 836 40%| 25%| 15% 785 967
Terasz 45,54 51534 2346858 | 35%| 20%| 15% 704 058
Epitmények Gsszesen: 34328 471 HUF
Telek 6sszesen: 160 000 000
Epiiletek és épitmények és telek mindosszesen, kerekitve: 194 300 000 HUF

Megjegyzés:
Az épitési kéltségek az EpitSipari Kéltségbecslési Segédlet 2025. adatai alapjdn keriiltek meghatdrozdsra.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklasa

Megbizé tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasahoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelel8en a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatdarozasa, mely érték meghatdrozasara a piaci
adatokon alapulé 0Gsszehasonlitd elemzéses modszert és a koltségszamitas elvii moddszert, mint f6 moddszert
alkalmaztam.

A hozam alapu médszert az ingatlan dllapotara valé tekintettel nem alkalmaztam.

Az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozéan a legjobb megkdzelitést a piaci-6sszehasonlité adatokon alapuld
értékelési modszer adja. A koltségelvii értékelési mddszer a vagyontargy Ujraelallitasi értékébdl indul ki, mely kevésbé
tikrozi megfelel6en az ingatlan piaci-forgalmi érétkét. Ezért a végsé érték szempontjabdl a piaci adatokon alapuld
értékelési modszer altal kapott értéket magasabb - 70%-o0s - sulyozassal vettem figyelembe.

Az alkalmazott médszerek Madszer Szamitott érték Suly [%] Sulyozott érték
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd mddszerrel: f6 médszer 209 900 000 Ft 50% 104 950 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu mddszerrel: f6 médszer 194 300 000 Ft 50% 97 150 000 Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maddszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 202 100 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
202 100 000 Ft

azaz Kettoszazkettomillio-egyszazezer- Ft .
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HELT-Expert Kft. altal készitett értékbecslGi szakvéleményben ismertetett adottsdagokkal rendelkezé ingatlan
értékeléséhez a kovetkezSket sziikséges figyelembe venni:

° a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id8pontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

° az atadott iratok tanulmanyozasin tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakért6 nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, és ezért felel6sséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és koételezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazasanak
id6pontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 6sszefliggs tartozds (kbziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
° az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és j6v6beni hasznositasaval 6sszeflig-gésben a

helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas
és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

° az esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényez6kért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épuletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok
jelenléte stb.) szakérté nem vallal felel6sséget;

° az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsséglinket kizarjuk; az alapteriiletek felmérése nem képezi az
értékbecsld feladatat;

° az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges épliletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszk6zok értékét;

° a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;
° az altalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendel§ altal torténd
felhaszndlas esetén érvényesek.

Alulirott LEVELEKI TUNDE az OKJ 53-341-01 (ingatlanvagyon-értékelé és kozvetits) végzettséggel rendelkezem, a
névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az dltalam képviselt vdllalkozds ellen nincs folyamatban peres eljdrds, nem
részestiltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a szakigazgatdsi szerv részérél, szakmailag
elismert vagyok, jo referencidkkal rendelkezem.

Budapest, 2025. oktéber 1. Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékelS
06183/2010
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szanm 8000004/ 18096/2025

2025.01.15
BUDAPEST XII.KER. Seektor : 53
Belterllet 7960/10 helyrajzi szam
1124 BUDAPEST XII.KER Jagell 6 at 36/B.
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
- Kivett |akéhdz, udvar, garazs 0 552 0.00

2. bejegyz6 hat arozat:
Illeti a BUDAPEST Xl |.KER Belterilet 7960/9 HRSZ-t terhel 8 Egyéb szolgal m jog

II.LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 137759/1992/1992. 07. 22
jogcim 1991. évi XXXIII. tv. 1. §
jogal |l &s: tul aj donos
név: Xl 1.KER ONKORVANYZAT
cim 1126 BUDAPEST Xl |.KER BOszornényi at 23-25.

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,

a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um
ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent unmak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2024.11.08 11:32:37
Helyrajzi szam BUDAPEST XII.KER. belteriilet 7960/10 Megrendelés szam 9000/10248/2024
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A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!

20



~_

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

Vagyongazdalkodasi Iroda Iktatési szam: X111-1078/ 2 /2024

dr. Borsodi Klaudia Ugyintézé: Gehér-Horvath Aniké
1126 Budapest, B6szdérményi ut 23-25.

Helyben Telefon: 224-5900/5337

e-mail: geher-horvath.aniko@hegyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: Téajékoztatds a Bp. Xll. keriilet, Jagell6 Ut 36/b szam alatti
7960/10 hrsz. ingatlanrol

Tisztelt Irodavezets Asszony!

2024. november 5-én érkezett megkeresésére valaszolva, a Budapest, XII. kerilet, Jagellé ut 36/b szam
alatti, 7960/10 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatban az alabbiakrol tdjékoztatom:

A targyi ingatlanra a Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XII. 14.) Budapest
Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete van
hatalyban, mely szerint az 6vezeti besorolasa: Lk-2/D-5 jeld, Kisvarosias, jellemzGen szabadonallé
jellegti lakoteriilet.

A B C D E F G H I J K L
. Altaldnos Parkolasi
A a " " Terepszint . g . . A 3_m
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet alatti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
e kialakithat6 | kialakithaté | kialakithato . ... || megengedett | megengedett P mutaté mutaté magassag magassag
Epitési 6vezet| . . PP Py Beépitési . beépités 8 8 J J
1. . g g g . legnagyobb legkisebb megeng t | megeng t | megeng t | megeng
jele . o . % mod P oy megengedett X
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
legnagyobb Py Py P P
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
6.| Lk-2/D-5| 1000 20 30 Sz 20 60 40 0,45 0,25 5,5 6,5

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az ingatlant kotelezé szabalyozas nem, azonban javasolt
telekszabalyozas érinti, egyesitése javasolt a szomszédos, 7960/9 hrsz-u ingatlannal. A telek nem
megoszthato.

Az 6vezetben a KESZ 72.§ alapjan az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
»(1) Az Lk-2 jelt épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jeld épitési Gvezeteket -
a)  lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  hitéleti,

d)  nevelési, oktatasi,

e) egészséguigyi, szocialis,

f)  kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,

@) szallas jellegd,

h)  igazgatasi,

1)  iroda,

) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.”

Az 6vezet tovabbi eléirasai a kévetkezok:
,»08. § (2) Lk-2/D-5 jelG épitési 6vezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithet az altalinos
szinttertileti mutat6 (szma) alapjan épithet6 szinttertilet minden 90 m2-¢ utan.

(8) Az Lk jelt épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési
ovezetek - telkenként egy éptlet helyezheté el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint létesitheté 4
6nall6 rendeltetési egység utan.
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(9) Az Lk jela épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és 1Lk-2/D-17, Lk-2/D-AI épitési
ovezetek - épiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység 1étesithetd.

(10) Az Lk jelt épitési ovezetekben telkenként csak egy gépjarmitarolé éptlet helyezheté el a 33. § (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(11) Az Lk jelt épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nallé éptlet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.

(12) A (11) bekezdésben meghatarozott kiszolgalé éptiletet a (8) bekezdés alkalmazasa soran nem kell
tigyelembe venni.

69. § Az Lk jeld épitési Ovezetekben épitilet kereskedelmi rendeltetési bruttd szinttertilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az 1k-2/D-A12, Lk-2/D-
Al4, 1Lk-2/D-AI5, Lk-2/D-AI6, Lk-2/D-AI12, Lk-2/D-7 jelt épitési 6vezeteket, ahol a 2000 m2-t.”

A KESZ 68.§ (2) bekezdése alapjan, a telek teriiletét alapul véve (552,27 m?) az ingatlanon 2 6nall6
rendeltetési egység helyezhet6 el. Az ingatlan tulépitett. Beépitettsége megkoézelitSleg 33% az
ovezetben megengedett 20%-kal szemben. Tovabbi bdvitésre nincs lehet§ség.

Az ingatlan a teleptléskép védelmérsl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Féviros XII. Kertlet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 6nkormanyzati rendelete szerint Kisvarosias
karaktert teriileten talalhato.

A targyl ingatlan nem mutemlék, nem fekszik miemléki jelent&ségi tertleten, azonban a Kultarhaz ex-
lege miemléki koérnyezete, valamint az Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros
régészeti lel6hely része. Az ingatlan nem all sem févarosi, sem kertileti épitészeti 6rokségvédelem
alatt, és nem indult ra értékvizsgalati folyamat.

A fas szara novények védelmérdl szol6 58/2018. (XII. 17.) Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete alapjan megtartandé fa nem talalhaté
az ingatlanon.

Felhivom figyelmét tovabba, hogy jelen tajékoztatds nem mentesit az egyéb jogszabalyi el6irasok

betartasa, valamint a tevékenységhez szitkséges mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol.

Budapest Hegyvidék, 2024. november 5.
Tisztelettel:

Horvath Anna
csoportvezetd
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/B tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

01. kornyezet 02. Jagelld at

03. értékelt ingatlan elGtti tertlet 04. értékelt ingatlan kertkapu, garazs és felszini
bedlld kapu

05. garazs 06. garazs
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/B tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

07. el6kert, feljarat az épllethez 08. épulet homlokzata, |épcsé

09. épiilet homlokzata 10. foldszinti lakas ablak

11. oldalkart 12. feljarat az emeleti szintre
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/B tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

13. hatso kert 14. emeletilakas hatso kert felé néz6 terasza

15. foldszint 1. szamu lakas bejarata 16. el6tér

17. zuhanyzdé 18. konyha
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/B tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

19. szoba

21. szoba 22. emeleti terasz

24. elStér
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/8 tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

25. szoba 26. szoba

27. kozlekedd 28. kijarat a teraszra

29. emeleti lakas terasza 30. beszakadt fodém, statikai probléma lathaté
fele a tartéfalon
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1124 Budapest, Jagell6 Gt 36/B tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

31. hall

At

33. repedés a felmend falazaton 34, feljarat atetGtérbe

35. tet6téri helyiség 36. tetGtéri helyiség
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FOTOMELLEKLET:

1124 Budapest, Jagell6 at 36/B.

ingatlanerteke.hu

tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

-

/]

RGN 7

41. foldszint 2. szamu lakas bejarata

40. kazadnhaz

42. el6szoba
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