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mint bérlé (a tovabbiakban: BérlG)

kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1:

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd kizarélagos tulajdondban all a [helységnév, keriilet], [Ftordok]
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a [¥***%%%] sz4m alatt fekvd, [rkmkk] g
alapteriletd, [****¥**] megjelolésii ingatlan, a kozds tulajdonbél hozzatartozé [
tulajdoni hanyaddal (a tovibbiakban: Bérlemény).

Az 1. pontban szerepld helyiség bérbevétele érdekében a [*****] napjatdl [*****] napjaig
terjedS  helyiségpalyazati  eljirds soran kizardlag Bérls nygjtott be érvényes
palydzatot/Bérlé nydjtotta be a nyertes palyazatot.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé megbizisa alapjin a Gazdasigi Ellité Szolgilat (a
tovabbiakban: GESZ) latja el az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakisok és helyiségek

uzemeltetési  feladatait, melynek keretében a GESZ feladata az Onkorminvzat
tulajdonaban 1évé ingatlanok bérlSi szamara biztositani a Bérlemény rendeltetésszert
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hasznilatihoz sziikséges kiilon szolgaltatasokat és ezek dijat beszedni az Onkorminyzat
szamara.

Bérbeadd a [******] Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimu hatirozat alapjan
Bérlo részére [******] napjatol [***'*] napjaig hatarozatlan/hatirozott idétartamra, piaci
bétleti dij megallapitdsival [******] céljara bérbe adja az 1. pontban kériilirt helyiséget, az
alabbi dijfizetési feltételekkel:

2} betled diff s Ft + Afa/ho, amely a KSH iltal el6z6 évre megallapitott
fogyasztoi arindex mértékével, évente, januar 1-vel névekszik, amennyiben
azonban a KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztdi drindex nem haladja
meg a 100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad,

b) kiilon szolgaltatasok dijai: [***+**¢+] - Ft+afa/ honap, amely a tirsashazban 1évé
lakiasok és nem lakasok esetében a kulon szolgiltatisok dfja a tarsashiz
kozgyllésének a kozos kéltség tirgyaban meghozott déntésétsl fiiggben év
kozben is valtozhat, mely alapjan Bérbeadd jogosult a kozgytlési hatidrozatban
foglalt valtozast — a valtozas kozgytilési hatirozatban meghatirozott idépontjat
figyelembe véve —a Bérld részére megkiildott szamlajaban érvényesiteni.

Bérl6 a palydzati eljaris soran megfizetett bruttd [*****¥] pilyizati dfjat, amely az elsé
havi bérleti dij Gsszegében érvényesitésre keriil. A bérleti dij fizetésének kezdd idSpontja:
a birtokbaadas napja.

Bérbeado az altalanos forgalmi adérél szold 2007. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban:
Afa tv.) 88. §-a alapjan az ingatlan bérbeadasat adokotelessé tette, és azt a valasztasat az
adohatosagnak bejelentette.

Felek hatarozott id6szaki elszamolasban allapodnak meg. Az elszamolasi idészak naptari
honap. A szerzodéskotés idopontjaban hatalyos Afa tv. 58.§ (1) bekezdésének
¢rtelmében a teljesités idopontja a szamla kiallitasanak napja.

Bérl6 jelen szerzédés alairisat megelozden kéthavi bérleti dijnak megfeleld, [*f###+%] _ Fit
Osszegl Ovadékot koteles Bérbeadénak megfizetni. A megjelolt Osszeg megfizetése
Bérbeado részére a Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00155594-00100008 szamu
letéti szamlara atutalds atjan torténik. Az ovadék jelen szerzédés megszinésekor visszajar
a Bérlének, ha a bérbe adott lakast kozizemi-, killon szolgaltatasi, illetleg
lakbértartozastol mentesen, legalabb birtokba-adaskori allapotban adja at a Bétbeaddnak,
és egyéb, szerzodésben rogzitett kotelezettségének is eleget tett. Ellenkezd esetben,
kilonosen helyiségbérlet, kilon szolgaltatasi dij- illetve koziizemi dijtartozis fennillisa
esetén az ovadék a Bérloi dijhatralékoknak megfelel6 Gsszege Bérbeadot illeti.

Bérlé koteles a koziizemi szolgaltatasok (viz, aram) méréorait jelen szerzddés hatalyba
lepését kovetd 5 napon belul nevére atiratni és a fogyasztas dijat kozvetlentl
szolgaltatonak, az altala meghatirozottak szerint megfizetni. Tav- vagy tomb fhtésh
helyiség esetén Bérlé a kozponti fatés dijat is kozvetlentl a szolgaltatonak, az altala
meghatarozottak szerint fizeti. Bérlé a kozlizemi szolgaltatok, illetéleg tombfités esetén a
kozos képviseld tartozasmentességrdl kiadott igazolasat félévente, minden év majus 15.,
illetve oktéber 15. napjaig koteles Bérbeadd részére benyujtani.

Bétl6 jelen bérleti szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a koziizemi szolgaltatdk az
altala megkotott koziizemi szerzédés teljesitésével — kiillondsen az esetlegesen fennalld
dijtartozassal - kapcsolatban Bérbeadd részére informaciét, adatot szolgaltassanak,
egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy a kézizemi szolgaltaté megkeresésére Bérbeadd Bérld
adatait a szolgaltatonak kiadja.
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11.
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Felek rogzitik, hogy a kozizemi mérérak cseréjéhez Bérbeadd elézetes, irasbeli
hozzajarulasa szitkséges. Bérld koteles a kozizemi méréériknak a szolgaltat iltal
meghatarozott idépontban t6rténd hitelesitésérdl gondoskodni, és ennek megtorténtérol
Bérbeadot tajékoztatni.

Bétlé a bérleti-, illetve az egyéb szolgaltatasok dijait havonta elére, egy Osszegben, a
GESZ altal kézbesitett szamla szerint, minden hénap 15. napjaig kételes Bérbeaddnak
megfizetni. Amennyiben Bérlé a dijfizetési kotelezettséget a megadott hataridéig nem
teljesiti, Bérbead6 jelen bétleti szerz3dést elhelyezés biztositasa nélkiil felmondhatja.
Amennyiben Bérlé a megadotr hatiriddig fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbead6 a tartozds Osszege utin a Polgiri Torvénykonyvedl szélé 2013. évi V.
torvényben (a tovabbiakban: Ptk.)) meghatirozott mértékdi késedelmi kamatot szdmit.
Szerz6dé Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjan a jelen szerzédésbhél eredd kévetelések
clevilési idejét 10 évben hatirozzik meg, egyben megallapodnak abban, hogy a Ptk.
6:25.§-ban meghatirozottakon kivill az eléviilési id6t a jogosultnak a szerzddéshdl eredd
kovetelés teljesitésére iranyulé irasbeli felszolitisa is megszakitja.

Bérbeado kikotései:
a) A Berlo kételes gondoskodni:

® a helyiség burkolatainak feltjitisardl, pétlasirdl, lletéleg cseréjérdl; a
helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (eld)
tetd, ernyGs szerkezet, biztonsigi berendezések karbantartasarél, ha
sziikséges, a homlokzat-karbantartishoz kapcsolédé hatésigi engedélyek
beszerzésérsl;

e a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild telajitasrél,
potlasrol, illetdleg cserérdl;

e az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a
bérl6 kizardlagosan haszndl, illet6leg tart izemben;

e az ¢piilet, tovibba a kozos hasznalatra szolgals helyiségek és teriiletek
tisztitasardl és megvilgitasardl, Bérl tevékenységével Osszefiiged nem
haztartasi szemét elszallitasardl.

b) A helyiség felijitasa, illetve a helyiségben folytatott tevékenységhez sziikséges
kialakitas kéltsége — bérleti dij beszamitasi igénye nélkiil — Bérldt terheli. Bérlének
a_ helyiség kialakitisihoz vagy étalakitisihoz sziikséges beruhizésait Bérbeadd
akkor sem koteles megtériteni, ha a hatirozott idejii bérleti szerz3dés a hatirozott
id6 lejarta elétt barmely okbdl megsziinik.

¢) A beérleti szerzédés épitési engedélyhez kotott munkak végzésére nem jogosit.
d) Bérl a helyiségben csak a 3. pontban megjeldlt tevékenységet folytathatja.

¢) A helyiség albérletbe adisa, illetve a helyiségbe mis személy befogadisa kizardlag
a Bérbeadé elzetes, irisbeli hozzajarulisaval, az ltala meghatarozott feltételekkel
torténhet.

f) Bérbeadd sziikség szerinti gyakorisaggal, azonban évente legalabb egyszer, elSte
egyeztetett idopontban jogosult a helyiség rendeltetés- és szerzédésszerii
hasznalatit, valamint a jelen szerzédésben foglalt bérléi kotelezettségek teljesitését
cllendrizni, melyet BérlS kételes lehetévé tenni és tirni.
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16.

17,

g) A helyiség atalakitisahoz, bdvitéséhez, korszerGsitéséhez Bérbeadd elbzetes,
irasbeli hozzajarulasa sziikséges; amennyiben az épitési munkakhoz szakhatésagi
engedclyek szitkségesek, azok beszerzése kizarolag Bérlo kotelezettsége.

h) Ha az épuletben, éptlet kézponti berendezéseiben Bétlé magatartisa miatt kar
keletkezik, koteles a kart megtériteni.

i) Bérld a Bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyuttélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast nem tanusithat.

) Bérlé koteles a koziizemi szolgaltatokkal kototr szerzodések létrejottét jelen
szerzOdés alairasat kovetd 15 napon belil Bérbeadd szamira a GESZ-nél a
kozuzemi szerz&dések masolatanak leadasaval igazolni.

k) Bérlé koteles a palyazati felhivaisban meghatarozott felhasznalasi médnak
megfelelé tevékenységét a szerz6dés hatalybalépését koveté 6 honapon belil
megkezdeni.

) Bérlé az adataiban tortént valtozasrol koteles 5 napon belil Bérbeadot
tajékoztatni.

m) Amennyiben ezekre a szolgiltatasokra Bérl6 igényt tart, Bérlé sajat nevében és
koltségén  koteles gondoskodni a  helyiség takaritasarol, biztositisarol,
riasztorendszer beépitésérSl és karbantartasardl, illetve az chhez szikséges
vezetékes telefonvonal bevezetésétdl és fenntartasarol.

n) Bérlének a Bétlemény hasznalata soran felmeriild problémakat, az épiilet kozos
szetkezeteinek és berendezéseinek meghibasodasat, a bétleményen beltli
épuletgépészeti vezetékek meghibasodasat, illetve a felmerilé esetleges
korszersitési, dtalakitisi igényét a GESZ felé kell jeleznie irasban, telefonon, vagy
félfogadasi idében személyesen. (Félfogadas: hétfén 13-17%, szerdin 8-16,
pénteken 8-12 oraig).

Bérbeadd a Bérlének a helyiségben végzett értéknéveld beruhazasait kizardlag a Bérlovel
a beruhdzas megkezdése elétt irasban megkotott killon megallapodasa alapjan tériti meg,

A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvev.) 11. § (10)
bekezdése alapjin nemzet vagyon hasznositasira vonatkozé szerz6dés csak az Nvtv. 3.
(1) bekezdése alapjan atlathatonak mindsilé szervezetekkel, tovabba természetes

személvekkel kothetd.

Bérlé vallalja, hogy amennyiben az Nvtv. 3.5 (1) bekezdésében meghatirozottak szerinti
jogi helyzetében viltozas kovetkezik be, Bérbeadonak haladéktalanul bejelenti.
Amennyiben Bétl6 az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében meghatarozott atlathatosigi
kovetelményeknek nem felel meg, Bérbeadé az Nvtv. 11.§ (12) bekezdésében
meghatarozott jogkévetkezményt alkalmazza.

Bérls az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének a-b) pontjai alapjan vallalja, hogy a jelen
szerz6désben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
és a jelen szerz8dés targyit képezé ingatlant, mint atengedett nemzeti vagyont a
szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a helyiség hasznositasaiban — a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett
médon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathaté szervezetek vehetnek részr. Bérlo a helyiség esetleges albérletbe adasa esetén
koteles az Nvtv. 11. § (12) bekezdése figyelembe vételével az albérlével kotendd
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20.
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22.

23,

24,

25

szerz6désben eléirni, hogy a szerzédést a Bérlé azonnali hatallyal, kartalanitis nélkal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisiban részt vevé barmely — a hasznositéval
kozvetlen vagy kozvetett médon  jogviszonyban allé harmadik fél- szervezer a
szerzOdéskotést kovetSen beallott kériilmény folytin mir nem mindsil atlithatd
szervezetnek.

BérlS jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a tirsashiz kézos képviselSje
megkeresésére a tarsashizakrol szélé 2003. évi CXXXIIL torvény 22. § (1) bekezdés c)
pontjaban foglaltaknak megfelel6en Bérld személyes adatait Bérbeadd a kézés képvisel
részere kiadja, amennyiben a tirsashaz Szervezeti és Mikodési Szabalyzata erre
lehetGséget biztosit. Bérlé kijelenti, hogy tisztdban van az informiciés onrendelkezési
jogrél és  informacidszabadsigrél szélé 2011, évi CXIL torvény vonatkozé
rendelkezéseivel, melyek szerint a jelen szerz6dés egyes adatai koézérdekd vagy
kozérdekbdl nyilvanos adatok, és igy harmadik személy szidméra megismerhetdk, illetve
kézzétehetSk.

Bérbeado jelen szerzédés hatilyba 1épését kévetSen biztositja a helyiség birtoklisinak, és
hasznalatanak jogat.

A helyiséget jelen szerzédés 24. pontja alapjan torténd hatdlyossi valasit kovetSen
Bérbeadd képviselSje adja Bérlé birtokiba.

Felek Bétlének jelen szerzédés alapjan raépitéssel vagy barmely egyéb jogcimen alapulé
tulajdonjog szerzését kizarjik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tekintetében kiilondsen a 7., 10, 11., 14., 15. és 16.
pontokban régzitett bérldi kotelezettségek megszegését tekintik bérbeadédi felmondasi
okot megalapozé lényeges szerzédésszegésnek. Bétls szerzOdésszegése esetén jelen
szerzodes alairdsdval kifejezetten lemond a birtokvédelem jogirdl, és hozzajarul ahhoz,
hogy Bérbeadé a helyiséggel jogszer(i tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

BétlS jelen szerz6dés aliirisaval tudomasul veszi, hogy a Ptk. 6:337.§ (1)-(2) bekezdése
értelmében Bérbeaddt a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
lev6 vagyontargyain zilogjog illeti meg, melyre tekintettel megakadalyozhatja a zilogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitisat. Bérlé erre tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti di), a kilonszolgaltatisi dfj, illetleg a helyiség utan fizetendé koziizemi dijak
késedelmes teljesitése esctén a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan teriiletén talalhaté
vagyontargyakat a tartozds maradéktalan kiegyenlitéséig az ingatlan tertiletérdl nem
szallitja el.

Bérl6 jelen szerz6dés megsziinését kovetd legkésébb 30 napon belil kételes a helyiséget
berendezési targyaival egyiitt, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, a helyiség
kulcsainak dtadasival Bérbeadd képviselsjének birtokba adni, valamint a GESY, altal
nyilvantartott bérleti dij-, killonszolgaltatasi dij tartozasat, illetve a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggésben egyéb jogcimen keletkezett fizetési kotelezettségét teljesiteni, illetve a
koziizemi dfjak maradéktalan megfizetésérél (dijhatralék hianyar6l) a  koziizemi
szolgaltatok altal kidllitott in. , nullis igazolast” a GESZ részére atadni. A birtokbaadasig
Bérlé koteles a bérleti dijnak megfelels Osszegt haszndlati dfjat fizetni. Felek a
birtokbaadds megtorténtét jegyzékonyvben rogzitik. Bérbeads a bérleti jogviszonnyal
Osszefuggésben keletkezett fizetési kotelezettség Bétls altali teljesitésérdl elismervényt 4llit
ki.

Bérlo kijelenti, hogy jelen szerzédés megkétését kovetden bérldi kotelezettségeit
kézjegyz6i okiratban ismeri el. Bérl a kozjegyzéi okiratban nyilatkozik arrél, hogy a 13.
pontban foglaltak szerint atlithaté szervezetnek mindsiil, tovabba, hogy a tarsasag
vezetoje a Bérbeaddval szemben barmilyen jogcimen felmeriild tartozasokért készfizetd
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27.

28.

20.

30.

kezességet vallal, és nyilatkozatat Bérbeadd részére a jelen szerzédés alairasit kovetd 8
napon belil atadja. Jelen bérleti szerzédés Bérld kézokiratba foglalt nyilatkozatanak
Bérbeado részére torténd atadasinak napjan 1ép hatilyba. A kozjegyzoi eljiras koltségei
Bérlot terhelik.

Felek ré6gzitik, hogy az erre vonatkozé kifejezett irasbeli jognyilatkozat hianyaban
semmilyen bérbead6i magatartdis nem mindsiil Bérbeadét jelen szerzédés alapjin
megilletd jogrol valéd lemondasnak.

Jelen szerz8dés az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének meértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl
52616 23/2007. (V1. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkorméinyzata rendeletén (a
tovabbiakban: Or.), valamint a Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga [****¥+¥] Bp. Fév. XII.
ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. hatarozatan alapul.

Jelen szerzédésre, és a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a mindenkor hatdlyos
magyar jog — a kolliziés jogi rendelkezések kizarasaval - alkalmazando; kilonosen a Ptk., a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél
52016, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL térvény, az Or., az Nvtv., illetve a kiilén
szolgaltatasok dijanak mértékére vonatkozd Févirosi Kézgyulés tobbszor médositott
4/1995. (II. 13.) rendelete, és a Budapest févaros tertletén végzett hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasrol szolo 26/2013. (IV. 18.) Févarosi Kozgytlés rendelete rendelkezései.

Bérbeadd az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI.30.)
Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdésében eldirtaknak megfeleléen jelen szerz&dés
alairasaval egyidejileg Bérl6 részére atad egy darab, HET- [¥***%] azonosité koddal
ellatott hiteles energetikai tanusitvanyt, melynek atvételét Bérlé jelen szerzédés alairasaval
igazolja.

Jelen szerzédés o6t egymassal mindenben megegyezé példanyban készult, melyet felek
elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyezot jovahagydlag irtak ala.

Budapest Hegyvidék, 2016.

Budapest Févaros XII. keriilet [rorkmsrt)
Hegyvidéki Onkormanyzat képviseletében:
Pokorni Zolran [roornkn]
polgirmester [titulus]
Bétbeadd Bl

Pénziigyi ellenjegyzés:
Ellenjegyeztem.
Budapest Hegyvidék, 2016.

Halmy Zsolt

Polgarmesteri Hivatal Pénzigyi és Koltségvetési Iroda

irodavezetd

Bérbeadé Bérlo



J_Xlu]irott [***********]’ (Szﬁletett: [*31*******]; lakcim:[*********], anyja neve: [********z‘l’]) mlnt
maganszemély (tirsasig lgyvezetSje), Bérld nem szerz8désszerii teljesitése kovetkeztében
keletkezd bérleti- és killonszolgaltatisi dij megfizetésére, magianszemélyként készfizetd kezességet
vallalok a szerz6dés 3. pontjiban megjeldlt hatarozott/hatirozatlan idétartamra.

A szerz6dés tartalmat megismertem, az abban foglalt feltételeket vallalom, és magamta nézve
kotelezdnek ismerem el:

Bérbeadd Bérlg






