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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld
Megrendel6 neve: Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Megrendel§ cime: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23—25.
Az ingatlan azonositisa
Cim: 1078 Budapest, Cserhit utca 9. 1. emelet 1.
Helyrajzi szdm: 33030/0/A/9
i\;[eerz?;lf)\:ezés (tulajdoni lap lakis
Jelenlegi hasznosits: lakds (az érték kiiiritett dllapotra vonatkozik)
Tulajdonviszonyok, jogi helyzet
Tulajdonos: Budapest Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt jog: per-, igény- és tehermentes tulajdonjog, 1/1
Ertékelés célja: piaci (forgalmi) érték, 5nkormanyzati értékesitéshez

Az ingatlan f6bb jellemzdi

Alapteriilet (tulajdoni lap szerint): | 40 m*

Szémitdsba vett alapteriilet: 40,13 m®

Szobdk szima: 1 szoba + 1 félszoba

Eszmei hdnyad: 415/10000

Elhelyezkedés: 1. emelet, lift nincs

Epités ideje: 1900-as évek eleje

Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki dllapot: gyenge, feldjitand6
Ertékelés

Alkalmazott médszerek: piaci 6sszehasonlité (f8), hozamalapu (ellendrzd)

Ertékes{thet(iség: atlagos

Helyszini szemle id6pontja: 2026. oktéber 2.

Ertékelés fordulénapia: 2026. oktéber 5.

A szakvélemény érvényes: 2027. aprilis 3-ig

BECSULT PIACI (FORGALMI) ERTEK, KEREKITVE

43 500 000 Ft iz negyvenhdrommillié-Gtszdzezer forint

A szakvélemény 1 példinyban késziilt, sajit kez(i aldirdssal hitelesitve, elektronikus (szkennelt) formdban
dtadva. Budapest, 2026. oktéber S. %

Végh Andris
1037 F‘r‘ %s’k' . A Ingatlanvagyon-értékeld
udapgst/Szakdcaltca 4. )
A£ am- 97989038-2-41 Nytsz.: 07258/2015

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
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OSSZEFOGLALO

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT megbizisibdl,

PROVENTIS KFT. (1037 Budapest, Szakdca utca 4.) elkészitette a

1078 Budapest, Cserhit utca 9. 1. emelet 1.
(hrsz: 33030/0/A/9) alatti, ,lakds” megnevezésti

ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az értékbecslés tirgyit képezd ingatlan dltalunk becsiilt, kerekitett piaci értéke:

Piaci adatok sszehasonlitisin alapul6 forgalmi érték: 43 500 000 Ft

azaz negyvenhdrommillié-6tszdzezer forint

Megjegyzések:

Egyedi megrendelés alapjin, az értékbecslés céljdul a tirgyi ingatlan piaci értékének forgalomképes, per-,
igény-, és tehermentes dllapotban t6rténé meghatdrozisit jelolték meg, az ingatlan 6nkormdnyzati
értékesitésérdl sz6l6 dontés el6készitéséhez t6rténd felhaszndlds céljdbdl. Az értékbecslés ettdl eltérd célra
csak frisos megdllapoddst kovetSen haszndlhaté fel. A szakvélemény a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. térvény (Nvt.) 13. §-a és a XIL keriileti Onkormdnyzat 4/1994. (IIL. 2.) rendeletének 6/A. §-a
figyelembevételével, az EVS 2025 ajdnldsai szerint késziilt.

Az iratanyag tanulmdnyozdsival egy id6ben, 2026.10.02-4n helyszini szemlét tartottunk. A Megrendeld
adatszolgdltatdsait tényadatként kezeltiik, hitelességiikért felel8sséget nem villalunk.

Az értékelés szemrevételezés alapjdn tortént; feltdrisokat, geoldgiai és geodéziai méréseket nem végeztiink.

Az éreékel a megbizdst figgetlen értékelSként véllalta el. Az éreékelés a Megrendeld dltal dradotr,

2025.02.25. keltezés( tulajdoni lap alapjin késziilt; érvényességének feltétele, hogy a fordulénapi tulajdoni
lap nem tartalmaz az értéket befolydsold bejegyzést. Friss, hiteles tulajdoni lap bekérése javasolt.

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
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MEGBIZASI ADATOK

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AZ FERTEKELES TARGYA

Cim: 1078 Budapest, Cserhit utca 9. 1. emelet 1.
Helyrajzi szdma: 33030/0/A/9
Besorolis: lakds

AZ FRTEKBECSLES CELJA / ERTEKELT JOG, JOGOSULTSAG
i Az ingatlan aktudlis piaci (forgalmi) értékének megallapitisa
clja:
) az ingatlan 6nkormadnyzati értékesitéséhez (elidegenitéséhez).
A Megrendeldvel kotott X1/372-7/2026 szimu vallalkozasi
Megbizis alapja: keretszerz6dés alapjin, a 2026. oktéber 1-jei megbizélevél
(eseti lehivas) szerint.
Ercékelt jog: Per-, igény- és tehermentes tulajdonjog
Forgalomképesség: Forgalomképes
Tulajdoni hinyad: 1/1
AZ FRTEKBECSLEST MEGRENDELO ADATAI
Megrendeld: Budapest Féviros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Cim: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23—25.
Adészam: 15735753-2-43

Aht. azonosité:

745312

Statisztikai szdmjel:

15735753-8411-321-01

A MEGBIZOTT ERTEKELO CEG / SZAKEMBER ADATAI
Cég neve: Proventis Kft.
Cime: 1037 Budapest, Szakdca utca 4.
Adészdma: 27989038-2-41
E-mail cim: andras.vegh@proventis.hu
Telefonszim: +36 30 961 27 39
Szakember: Végh Andris (nytsz.: 07258/2015)
RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

7 7

Megrendeld dltal dtadott:

Tulajdoni lap — 2025.02.25.

Megbizott dltal beszerzett vagy

készitett:

Alaprajz
Telepiilés térkép
Foté melléklet

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az éreékbecsld szakértSknek az értékelés tdrgydt képezd ingatlanban semmiféle kozvetlen vagy
kozvetett érdekeltségiik nincs. Az értékbecslésben régzitett megéllapitisok, kovetkeztetések kizdrdlag
szakmai szempontokon alapulnak.

Megbizisunk jogi természetl kérdések vizsgdlatira nem terjedt ki, igy ilyen irdnyd vizsgilatot az
éreékelt ingatlanra vonatkozdan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzett 4llapotot egyszeri szemrevételezés alapjin mutattuk be, igy nem
villalunk felel@sséget olyan kdrosoddsok meglétéért, amelyek észleléséhez specidlis szakvizsgdlat
sziikséges.

Az ériékelés feltételezi, hogy az ingatlan haszndlatdval kozvetlentil Gsszefiiggd tartozds (koziizemi
dijak, k6z6s koltség, addk stb.) nem 4l fenn.

Az éreékelés feltételezi, hogy az ingatlan jelenlegi és jov8beni hasznositisahoz szitkséges valamennyi
hatésigi engedély és jévahagyds rendelkezésre 4ll, illetve beszerezhetd.

Az érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényez8kért (rejtett szerkezeti hibdk,
talajszennyezés, kornyezetre drtalmas anyagok stb.) felel6sséget nem véllalunk.

A megéllapitott érték tartalmazza az épiilet rendeltetésszerd haszndlatdhoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések értékét, az ing6sigok és mobil eszk6zok értékét azonban nem.

A tulajdoni lapon, illetve az alaprajzon feltintetett és a tényleges alapteriiletek kozotti eltérésbdl
eredd kévetkezményekért felel@sséget nem villalunk.

A szakvélemény egyes részleteinek felhaszndldsa esetén az esetleg felmeriil§ vélemény eltérésekére,
jogvitdkért nem villalunk felel6sséget.

Ezen vagyonértékel§ jelentés a megadottdl eltérd célra nem haszndlhaté. A Megrendelével koot
szerz8dés alapjan a Megrendeld a szakvéleményt és az elkészitése sordn felhaszndlt hdttéranyagot
nyilvinossdgra hozhatja; ezen tul a jelentés el8zetes irdsbeli engedélytink nélkiil sem egyben, sem
részeiben nem publikdlhatd.

Az éreékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idGtartamde
jelentéstinkben feltiintettitk. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasig fenti idSpontban fennalld
helyzetén és az akkor érvényes forint - visirléerén alapul.

A szakért8k jelen értékelés kapcesn kizdrélag a Megrendeld felé tartoznak felelSsséggel, 6t harmadik
személy felé kotelezettség nem terheli.

A szakvéleményben megdllapitott értékek az itt vdzolt feltételezéseken alapulnak és kizdrdlag az ite

meghatdrozott felhaszndldsi célra érvényesek.

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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Az ériékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megillapitisokat vagy
részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhaszndlni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény — a
Megrendeld dltal torténd nyilvinossdgra hozatal kivételével — a Megrendel8 és a Megbizott egytittes
beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

A gazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell8 pontossiggal nem prognosztizilhatd
véltozdsai médosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megéllapitdsait,
ezért a vagyontdrgy értékét befolydsold koriilményekben bedll6 lényeges viltozds esetén sziikséges a
megadott érték feltlvizsgilata.

Az értékelés fordulénapja 2026. 10. 05.

Az éreékelési jelentés — a helyszini szemle idépontjiban jellemz8 éllapot jelentés méreékd
megviltoztatdsa nélkil — a fordulénapt6l szimitott 180 napig, azaz 2027. dprilis 3-ig

érvényes, ezt kovetSen az értékbecslés aktualizldsa vagy Gj értékbecslés készitése sziikséges.

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

TULAJDONI LAP
Tulajdoni lap
Cim: 1078 Budapest, Cserhit utca 9. 1. emelet 1.
Helye: Belteriilet
Helyrajzi szdma: 33030/0/A/9
Széljegy: -
L rész
Megnevezése: Lakas
Tertilete: 40 m2
Eayéb bejegyzés: Eszr?ei h.ényad: 415/ 1,0000; szobdk szima: 2 egész;
tulajdoni forma: magin
1L rész
Bejegyzett tulajdonos gl;(li::)l;:; :;i::tros XII. keriilet Hegyvidéki 1
III. rész
Bejegyzés H.atzilyos, b’e]:ez’gyzés nilfc.s (a korébt)i .j'elzailogjog és
elidegenitési és terhelési tilalom torélve)
Megjegyzés:

Az ingatlan-nyilvintartdsi adatokat részleteiben nem vizsgdljuk, a mellékelt ,tulajdoni lap” birtokdban

végeztitk az éreékelést. Jogi tigyekben dlldst nem foglalunk.

Az éreékelés a Megrendeld dltal dtadott, 2025.02.25. keltezést tulajdoni lap alapjin készilt. Az

éreékbecslés érvényességének feltétele, hogy az ingatlan fordulénapi tulajdoni lapja a fentiekhez képest

nem tartalmaz olyan bejegyzést, széljegyet vagy fliggd beadvinyt (pl. jelzdlogjog, haszonélvezeti jog,

elidegenitési és terhelési tilalom, végrehajtdsi jog), amely az ingatlan éreékét befolydsolja. Az

értékesitést megelSzen friss, hiteles tulajdoni lap bekérése javasolt.

BEAZONOSITHATOSAG

Az ingatlan a tulajdoni lap és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjin nem egyértelmiien beazonosithatd.

Az éreékbecslés érvényességének feltétele, hogy a szemlén megtekintett lakds megegyezik a 33030/0/A/9

hrsz.-t lakdssal.

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
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INGATLAN LEIRASA

KORNYEZET

Tigabb kornyezet:

Virmegye:

Pest virmegye Magyarorszdg koz¢épsd részén taldlhaté. Eszakrél Szlovékia
és Nograd virmegye, keletrl Heves és Jisz-Nagykun-Szolnok virmegye,
délrél Bics-Kiskun virmegye, nyugatrdl Fejér és Komdrom-Esztergom
virmegye hatdrolja. Székhelye Budapest, az orszdg févirosa, amely azonban
ondll6 kozigazgatdsi egység, nem tartozik Pest virmegyéhez.

Telepiilés:

Budapest Magyarorszdg f8vérosa, egyben legnagyobb és legnépesebb
teleptilése. Az orszdg politikai, kulturilis, kereskedelmi, ipari és kozlekedési
koézpontja, emellett Pest virmegye székhelye is, ugyanakkor nem része
annak. A 2022. évi népszdmlélds szerint lakénépessége mintegy 1,7 millié
£8, agglomericidjival egyiitt meghaladja a 2,5 millié f6t. A viros teriilete
525,14 négyzetkilométer, ebben a tekintetben is elsé az orszdg telepiilései

kozott.

Keriilet:

Erzsébetvdros, Budapest VII. kertilete a févdros pesti oldaldn, a bels§
keriiletek kozott fekszik. Eszakon a VI, nyugaton az V., délen a VIIL,
keleten a XIV. kertilet hatdrolja; hatdrait a Kirdly utca és a Virosligeti fasor,
a Dézsa Gyorgy ut, a Rakdczi ut, a Thokaly at és a Verseny utca, valamint
a Kéroly korut jeloli ki. Teriilete 2,09 km?, lakénépessége 48 825 £8 (2025.
janudr 1.). A kertileten dthalad a Nagykorut (Erzsébet korut);
tomegkozlekedését a 4-es és 6-os villamos, az M2-es metrd, valamint
szdmos autdbusz- és trolibuszjirat biztositja, hatdrin taldlhat6 a Keleti
palyaudvar. A keriilet 2010-ben elnyerte az Ertékgazdag Telepiilés cimet;
virosrészei Bels8-Erzsébetvdros és Kiils§-Erzsébetviros.

Szitkebb kornyezet:

Teleptilésen beliili

elhelyezkedés:

Az ingatlan a VIL kertilet keleti részén, Kiils6-Erzsébetviros virosrészben,
nagyvirosias lakéovezetben, az Alpdr utca és a Cserhdt utca taldlkozdsinal
taldlhaté. A teriilet stir@in beépitett, zdrtsort beépitést, a zoldtertilet
arinya kevesebb, mint 20%. Mindkét utca sik felszind, févirosi
viszonylatban alacsony forgalm, aszfaltozott, mindkét oldalon jirddzott
mellékat. A kornyezd épiiletek jellemz8en az 1900-as évek elején éptilt
bérhdz jellegii lakéépiiletek, miszaki dllapotuk néhdny kivételtdl eltekintve
kozepes vagy j6, az utcakép rendezett. A parkolds az utcdn, fizetd

ovezetben megoldhatd.

Megkozelithetdsége:

Aszfaltozott, jirddzott Gron

Autébusz, villamos, trolibusz, metré (M2, Keleti palyaudvar) és vasit; a

Kozlekedési eszkozok:
oriciecest oo megillék gyalogosan konnyen elérhetdk.
Infrastrukeurdlis A lakossig alapellitdsit biztosit szolgiltatisok az ingatlan kornyezetében

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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elldtottsdga

hidnytalanul megtaldlhaték. Az infrastrukturilis elldtottsdg kivdlo.

Gazdasigi, piaci

kornyezet

A Magyar Nemzeti Bank 2026. mdjusi Lakdspiaci jelentése szerint a
lakdsdrak 2025-ben orszdgosan nomindlisan 23,5%-kal, redlértéken 19,0%-
kal emelkedtek, ami az elmult negyedszdzad legnagyobb redldriguldsa;
Budapesten és a megyei jogui virosokban az dremelkedés meghaladta az
orszdgos dtlagot. A keresletet 2025 szeptemberétdl jelentésen élénkitette az
Otthon Start Program kedvezményes hitelkonstrukcidja. Az MNB
becslése szerint 2025 negyedik negyedévében a lakdsirak 22,5%-kal
haladtik meg a fundamentumok 4ltal indokolt szintet.

2026-ban a piac lassulni kezdett: az addsvételek szdima 2026 els6
negyedévében 18%-kal maradt el az el8z8 év azonos id8szakitdl. Az MNB
lakdsérindexe szerint 2026 mdsodik negyedévében a lakdsdrak negyedéves
alapon orszdgosan 1,1%-kal, Budapesten 0,6%-kal csokkentek, éves
osszevetésben ugyanakkor orszdgosan 12,3%-os, Budapesten 8,3%-os
névekedés muratkozott. A budapesti tjlakds-piacon a szabad kindlat 2026
elejére torténelmi csticsra, mintegy 9500 lakdsra emelkedett, ami a kindlati
oldal béviilését jelzi.

Mindezek alapjin r6vid tdvon stagnild, enyhén korrigalé 4rszint, hosszabb
tévon redlértéken mérsékelt értéknévekedés prognosztizdlhat6. A hasonlé
paraméterekkel rendelkezd kisméretd, feldjitandd lakdsokbdl a kornyéken
a kindlat bdséges; a lakds feldjitdsi igénye miatt értékesithetSsége dtlagos,
becslésiink szerint 3—6 hénapos id8tartamon beliil lehetséges.

A kérnyez6 ingatlanok

jellemzd hasznositdsa:

Kérnyezetében jellemz8en az 1900-as évek elején épiilt, tébbemeletes,
bérhdz jellegii lakéépiiletek taldlhatdk, f6ldszintjitkon kereskedelmi és
szolgdltatd egységekkel.

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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4,2 FELEPITMENY ADATAI

Telek altalinos jellemzdi

Ovezeti besorolds: Nagyvirosias lakédvezet

Utkapcsolat: Kozvetlen utkapcsolat

Telek formdja: Szabilyos téglalap

Téjolds, lejtési viszonyok: | DNy-i és ENy-i utcafronti, sik felszint saroktelek
Beépités médja: Keretes beépités, el6kert nélkiili

Beépitettség méreéke: kb. 80%

Keritettség: Minden oldalrél keritett

Novényzet: Betonozott belsé udvar, névényzet nincs

Kérny.védelmi kockdzat: | Nem vélelmezhet6

Felépitmény miiszaki adatai

Epl’tés éve: 1900-as évek eleje

Beépités médja: Keretes, zirtsory, el6kert nélkiili
Az épiilet tagolédésa: Foldszint + 2 emelet

Epitési méd: Hagyominyos épitési méd
Alapozis: Feltehetdleg ké vagy tégla sivalap
Aljzatszigetelés: Nem ismert

Fuggdleges teherhord6 sz:  Hagyomdnyos tégla falazat

Vizszintes teherhordé sz:  Acélgerendds kozbensd fodém, fa ziréf6dém

Vilaszfalak: Tégla

Tetd formdja, szerkezete:  Fa szerkezetii nyeregtetd
Tet8tedés: Cserépfedés

Homlokzat: Vakolt, szinezett
Libazat: Vakolt

Béddogozis, vizelvezetés: Vizelvezetés megoldott
Lift: Nincs

Fizikai dllapot dtlagosan: ~ Kozepes

Szerkezeti hibdk, épiilet o o , . , ;
S Az épiilet kozepes miszaki dllapotd; a szemle sordn szemrevételezéssel
mszaki dllapota (szemle ; o

jelentds szerkezeti hibdt nem tapasztaltunk.

idépontjéban):
Kozmiivesitettség
Elektromos elldtis: Koziizemi ellitis - sajit mérééra
o Telepiilési vizhdl6zat — értékelt ingatlanban kiépitett, a vizérit
Vizelldtds:

leszerelték
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Gazelltds: Kiépitett hilézat — az értékelt lakdsban gazellitds és gdzéra nincs
Szennyvizelvezetés: Kozcsatorna
Egy¢b: -

Albetét miiszaki adatai

Felépitmény tipusa Tarsashazi lakds

Jelenlegi hasznositds: Lakas

Legcélszerdibb haszndlat: ~ Lakds

Komfortfokozata: Komfortos
Lakds padozat burkolat: ~ Parketta; vizes helyiségekben kerdmia jarélap
Belsé falfeliilet: Vakolt, festett; vizes helyiségekben csempe

Kétrétegii hdszigetelt iivegezési mianyag ablakok (10—15 éve
Nyildszéréinak szerkezete: , g% .,g .. & ye (
cserélve), fa bejirati ajté

Fitési mdd, hd-leadSk: Elektromos fiitépanelek (2 db)

Melegviz-elltds: Villanybojler

Spellénds: Természetes szell3zés; a fiirdszoba és a WC ablaktalan, 6n4llé
szell3zéssel nem rendelkezik

Alaprajzi elrendezés: Korszertitlen (galérids)

Szobik szima: 1 egész + 1 félszoba

Helyiségek: Lisd helyiség lista.

Alaptertiletek: Lisd helyiség lista.

Belmagassig: 3,5m

Elhelyezkedés: 1. emelet, bejirat a fiigg6folyosérol

Tiéjolds (lakdszobdk): Délnyugati, utcai (Cserhit utca)

Benapozottsig: Jé

Hcés: Nincs

Tirolé: Nem ismert

Parkolds: Utcai parkolis, fizet6 dvezet

Miszaki dllapot: Felgjitandé

Esztétikai dllapot: Gyenge, feldjitandé

Feldjitds/korsz. idépontja: -

Feldjitds: -

Fizikai dllapot: 60%
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Altalinos ismertetés

Az éreékelt ingatlan a Cserhdt utca 9. szdm alatti, az 1900-as évek elején épiilt, foldszint + 2 emeletes,
belsé udvaros, fiiggsfolyosés, klasszikus bérhaz jellegli lakdépiilet 1. emeletén taldlhatd. Az épiilet

saroktelken 4ll, homlokzata vakolt, szinezett, miiszaki dllapota kdzepes, lift nincs.

A lakds bejdrata a figgSfolyosdrdl nyilik. Konyhadbdl, egy szobdbdl és egy félszobabdl, valamint
fiird6szobdbdl és kiilondllé WC-bél dll; a félszoba felett fa szerkezet(i galéria taldlhaté. A lakészobdk
délnyugati tdjoldstak, ablakaik a Cserhdt utcdra néznek, a benapozottsig elfogadhatd. A belmagassig
3,5 m. A lakds komfortos besoroldsi. A ftitést 2 db elektromos ftit6panel, a melegviz-ellitdst
villanybojler biztositja; gazellitds és gdzdra nincs, a vizérit leszerelték, 6ndllé villanydra van. A
homlokzati nyildszirék hdszigetelt tivegezési miianyag szerkezetek, a bejdrati ajtd korszerttlen fa

szerkezet. A konyha leromlott dllapotu, cserére szorul. A lakds gyenge miszaki dllapotd, felgjitando.

Az ingatlan alapteriilete a tulajdoni lapon 40 m?, a felmérési alaprajz szerinti helyiségkimutatds alapjin
40,13 m?, a kettd &sszhangban van. A tulajdoni lapon 2 egész szoba szerepel, az alaprajz szerint a lakds
1 szobds + 1 félszobds. Az értékbecslés sordn 40,13 m* alapteriilettel szimolunk; a galéria tertiletét nem

vettiik figyelembe.
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4.3 HELYISEGKIMUTATAS

Helyiség lista

Helyiség neve Alapteriilet Redukilis Redukilt at.
Konyha 9,09 m* 100% 9,09 m*
Szoba 18,98 m” 100% 18,98 m”
Félszoba 7,80 m* 100% 7,80 m*
Fiird8szoba 3,55 m” 100% 3,55 m’
Wec 0,71 m* 100% 0,71 m*
Lakétér Ssszesen: 40,13 m” 100% 40,13 m*
REDUKALT ALAPTERULET

OSSZESEN 40,13 m*

Megjegyzés:

Az alapteriileteket a rendelkezésre 4ll6 felmérési alaprajz alapjin vettiik fel.
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5 ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

5.1 AZ ERTEK MEGALLAPITASARA HAROMFELE MODSZER ALKALMAZHATO:

- apiaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés,
- ahozamszdmitdson alapulé ért¢kelés,

- akoleségalapt értékelés.

A tdrgyi ingatlan vonatkozdsdban, a piaci (forgalmi) értékének (,A piaci érték az a becsiilt Ssszeg, amelyért az
ingatlan az értékelés id6pontjaban gazddt cserélhetne egy hajlanddsdgot mutaté eladé és egy hajlanddsigot
mutaté vevs kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében megfelel§ piacra bocsitdst
kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informadltan, koriltekintéen és kényszer nélkil cselekedett.”
/definicié: Eurdpai Ertékelési Szabvinyok — EVS 2025) meghatirozdsit, az értékelési gyakorlatban hasznilt
eljdrdsok kozul a piaci Gsszehasonlitison alapuld (f6) és a hozamszdmitdson alapulé (ellenérz) médszer

alkalmazdsit tartottuk célravezetének.

A mddszerek alkalmazdsdnak indokldsa:

Az érékelési médszerek két £6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapd és a nettd potldsi koleség elvi
éreékelések. A piaci viszonyokon alapulé médszerek két £8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mis

néven hozamszdmitdson alapuld) értékelések k6z¢ sorolhatdak.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer alkalmazdsi teriilete: Olyan ingatlanok
értékbecslésére, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pl.: csalddi hdzak, 6roklakdsok, telkek stb.

A hozamszdmitdson alapul6 értékelési médszer alkalmazdsi teriilete: Jovedelemszerz6 képességgel bird
ingatlanokndl. (hozadékkal rendelkez8 vagyontdrgy esetében) Pl: lakdingatlanok, iroddk, kereskedelmi
ingatlanok stb.

A koltségalapu értékelési médszer alkalmazdsi tertilete:
- Kulonleges rendeltetésti épitmények esetén (hidak, erémiivek, templomok, stb.)
- Kiréreék meghatdrozdsakor
- Takart mdtirgyakndl
- Félkész, épités alatt 1év8 épitményeknél
- Kontroll értékként
- Amennyiben mis médszer nem 4ll rendelkezésre

5.1.1 PIACI ADATOK OSSZEHASONLITO ELEMZESERE EPULO MODSZER

Olyan eljirds, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakért az értékelendd ingatlan elemeit Gsszehasonlitja
az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy éreékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjdn szitkséges kiigazitisokat. Minél kozvetlenebb Gsszehasonlitdsra nyilik lehetdség,

anndl pontosabb a becsérték.

Az 6sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kovetkez tényezdk szolgilnak:
- realizdlt tigylet szerinti dr / kindlati 4r
- éreékesitési idSpont
- eclhelyezkedés
- megkozelithetSség
- infrastrukturdlis ellitottsig
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- méret

- mdszaki dllapot

Az éreéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok kindlati és realizdle adatainak

telhasznaldsival hatdroztuk meg.

Az éreékbefolydsold tényezdk koziil kiilondsen az alibbiakat vizsgdltuk:
- azingatlan fekvése, megkozelithet8sége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
- jelenlegi kialakitds, infrastrukeurdlis elldtottsdg

- funkcidk és alaprajzi kialakitds &sszhangja, miiszaki szinvonal

5.1.2 A HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszdmitison alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
telmeriild kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megillapitdsa azon az
elven alapszik, hogy birmely eszk6z értéke annyi, mint a belSle szirmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitds 1épései Osszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.
A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznilati médonként.
J6vébeni pénzfolyamatok felillitdsa haszndlati médonként.

A t8késitési kamatldb meghatdrozisa.

A

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.
6. Alegmagasabb jelenérték kivilasztisa, mint hozamszdmitdson alapul6 érték.

A hozam elvii érték megillapitdsindl alkalmazott killonleges megkotések:

Az érték meghatdrozdsinak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos
a leggazdasigosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznilatot kell figyelembe venni.

Nem lehet a szerzédéssel lekotote bérleti dfjaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerz8déssel biztositott id6tartamra lehet
figyelembe venni. Az értékelés sordn csak redl (infliciétdl megtisztitott) kamatldb alkalmazhatd.

5.1.3 KOLTSEGALAPU MODSZER

A koltségalapt (nettd pétldsi éreék elvli) megkozelités Iényege, hogy az ingatlan Gjra-elé4llitdsi koltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozé féldtertilet
éreéké.

A médszer £6 1épései:

A telekérték meghatdrozdsa piaci 6sszehasonlit6 adatok alapjin.

A felépitmény tjraépitési vagy pétldsi koltségének meghatdrozésa.

Avuldsok szdmitdsa.

Piaci viszonyok miatti médosité tényezék szimitdsa

AN A

Ertékképzés.
A koltség alaptt médszerek alkalmazdsinak 1étjogosultsigit az a feltételezés adja, hogy egy kiegyensulyozott
piacon a vevd nem hajlandé tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az 6sszegnél, mint amennyibe keriilne annak

létrehozdsa (megépitése), az eladé pedig logikusan ezen Osszeg alatt nem vilik meg az ingatlan
tulajdonjogdtdl. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) talstlya jellemzd, a
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koltség alapon meghatdrozott értékek  kiigazitisa szitkséges a piaci forgalmi éreékké  toreénd

transzformaildshoz.

Az eljards dltalinos gyakorlata sordn elsd lépésként az ingatlan telkének értékét hatdrozzuk meg dres,
fejlesztésre alkalmas dllapotot feltételezve. Ezt kovetden a hasonl6 jellegli, azonos célra haszndlhatd épiilet
Ujrap6tldsi éreéke kertil megdllapitdsra. Ezt az éreékelést végzd dltaliban az elmdlt id6szakban megépitett
hasonlé funkciéji, volumend, felszereltség, ill. mds szempontbdl egyébként &sszehasonlithaté ingatlanok
tényleges beruhdzdsi koleségei, illetve publikus épitSipari drgytijtemények vagy koltségnormativik alapul
vételével kozeliti.

5.2 AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI

Az érték-megdllapitisi szakvélemények tartalmdra és formdjira vonatkozd, az dltalinos értékelési szabdlyokon
tulmutatd kiilonleges szabilyok az aldbbiak:

A szakvéleménynek tartalmaznia kell:

a megbizé megnevezését;

az éreékelés céljdt; az éreékeld feladatinak pontos meghatdrozasit;

az ingatlan azonositdsdt, az értékelt jog megnevezését;

a vizsgalat folyamatdnak bemutatdsit;

az alkalmazott értékelési mddszereket és ennek indokldsit;

a haszndlt fogalmak értelmezését;

NS N

azt az id8pontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékeld dltal javasolttal, tovdbbd az értékelés

készitésének idSpontjit;

*

a szakvélemény feletti rendelkezési jogot;

9.  atelhaszndlt adatok forrdsainak megjel6lését, dokumentdldsdt;

10.  a helyszini szemle tényét, id6pontjdt;

11.  azéreékelés készit8jének megnevezését, szakmai megfelelésének igazoldsat;

12.  azértékeld hiteles aldirdsit a megéllapitott érték igazoldsdra;

13. azingatlan szabatos, ingatlan-nyilvdntartds szerinti és természetbeni lefrdsdt;

14. azingatlanpiaci kérnyezet bemutatdsit és tényadatokkal t6rténd jellemzését;

a) az éreckelének szakvéleményér ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan piaci,
kornyezeti, jogi és muszaki adottsdgai alapjan hosszu tiva elérejelzést tesz az ingatlan piaci drdra és
annak véltozdsi trendjére, eladhatdsdgdra és annak virhatd idSigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumenticidk sszes szdmdt és az adott példdny sorszdmdt
fel kell tintetni. A dokumentdciét folyamatos oldalszdmozissal kell elldtni, és az oldalakat
szétvdlaszthatatlanul kell egybef(izni.

c) a szakvéleményt mellékletekkel kell alitimasztani. KételezGen csatolandé mellékletek:

az ingatlan hiteles, a fordulénapi dllapotot bemutaté tulajdoni lapja;

azok a szerzédések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének
megértéséhez, bizonyitdsihoz, ideértve a terhekre vonatkozé iratokat is;

az ingatlant bemutatd foté.
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6 AZINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

6.1 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Megnevezés Ertékelt ingatlan 5 5 : = :
g & Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
] VI, Kiils6- o o
Cim VIL k;r'i Cei;rhlat UL | Erzsébetvéros - EYzIsIejgz tt/lzsitr)(-)s VII, Istvin utca VIL lIl/{;lranyl VII, Cserhdt utca
T Ligetvdros
Alapteriilet 40,13 m> 38 m’ 42 m* 41 m® 37 m* 42 m?
Ajénlati / eladdsi 4r 52500 000 Ft 54 900 000 Ft 53500 000 Ft 54 900 000 Ft 57500 000 Ft
Adat ideie / forré 2026.10, 2026.10, 2026.10, 2026.10, 2026.10,
atideje /forrasa ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Kindlat (K) / realizdlt (R) K K K K K
0 eldudpile, | IS0 AS R 050 dsreepile, | 1950clderépile, | 1950 el épiilr
’%k"’l' .h felt o s lA’F § h ’ tégla, 2. emeleti, lift | tégla, 3. emelet, lift | tégla, 2. emeleti, lift
Altalinos leies Ry " ujteote " l”f: . o nélkilith.,j6 | nélkili th., kozepes | nélkiili th., feldjitote
talanos lelrds gé;k;flgei)tor c:e:épl: ﬂyﬁ; dllapoty, gizkazdn | dllapoty, gdzkazin dllapotd,
fiitéses, komfortos | flitéses, komfortos | .. fiitéses, | o fiitéses, [ gazkonvektorcv,s >
lakas lakis, utcai fekvés sszkomfortos lakds | &sszkomfortos lakds komfortos lak4s
Fajlagos egységir (Ft/mz) 1381579 1307 143 1304878 1483 784 1369 048
Kindlati / id8beli korrekcié —10% —-10% —10% -10% —10%
é‘;;ﬁ;‘lt fajlagos alapar 1243 421 1176 429 1174390 1335 405 1232143
Korrekcids tényezék
Kornyezeti szempontok
Elhelyezkedés-tdjolds Kiils8-Erzsébetviros hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok
Lakds mérete 40,13 m* 38 m’ 42 m* 41m* 37 m’ 42m*
korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 1. emelet, lift nincs zaroszintl, life 3. emelet, liftes 2. eme let, life 3. eme ler, lift 2. eme ler, lift
nincs nincs nincs nincs
korrekcid +5% 0% 0% +5% 0%
és:lzr zgilt;::ma’ alaprajei 1 szob;;élrigeslszoba, 1 szoba 1+ 1 félszoba 1 szoba 1+ 1 félszoba 1 szoba
korrekcid +5% 0% +5% 0% +5%
Epitési méd hagyomdnyos, tégla tégla tégla tégla tégla tégla
korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Miiszaki szempontok
Epiilet dllapota kozepes kozepes kozepes kozepes kozepes kozepes
korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Lakds miszaki dllapota gyenge, feltjitandd feldjitott kozepes ié kozepes feldjitott
korrekcid —20% —-10% -15% —10% —20%
Fltés-komfortfokozat elektri?nojsfg?ttoospanel, konvektor gdzhéris gdzkazin gdzkazin gizkonvektor
korrekcid 0% 0% —-5% —5% 0%
Osszes korrekcié —-10% -10% -15% —-10% -15%
Korrigilt fajlagos ar (Ft/m?) 1119079 1058 786 998 232 1201 865 1047 321
Figyelembe vett dsszehasonlité adatok szdma 5db
Atlagos korrigdlt fajlagos 4r 1085 057 Ft/m”
Becsiilt piaci érték (dtlagdr x 40,13 m®) 43543319 Ft

Kerekitve (100 000 Ft-ra)

43 500 000 Ft

Piaci 6sszehasonlitdson alapul6 értékbecslés alapjin az ingatlan értéke:

43 500 000 Ft
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6.2 HOZAMALAPU ERTEKELES

Megnevezés Ertékelt ingatlan 1. 6sszehasonlité 2. 9sszehasonlité 3. 6sszehasonlité
Cim VIL ker., Cserhdt utca 9. VIIL Marek Jdzsef utca VII. Cserhdt utca VII. Herndd utca
Alapteriilet 40,13 m’ 36m’ 42m’ 41m’
Havi bérleti dij 170 000 Ft/hé 230 000 Ft/hé 175 000 Ft/hé
Adat ideje / forrdsa 2026.10, ingatlan.com 2026.10, ingatlan.com 2026.10, ingatlan.com
Fajlagos egységir (Ft/m*/hé) 4722 5 476 4268
Kindlati korrekcié —5% -5% -5%
é‘:;;%}‘;g"’lag"s alapdr 4486 5202 4055
Korrekcids tényezék
Kornyezeti szempontok
Elhelyezkedés Kiils§-Erzsébetvdros hasonld hasonld hasonld

korrekcid 0% 0% 0%
Epitészeti szempontok
Lakds mérete 40,13 m* 36 m’ 42m* 41m*

korrekcid —5% 0% 0%
Emelet / lift 1. emelet, lift nincs zdrészinti, lift nélkiil hasonlé hasonlé

korrekcid +5% 0% 0%
Miiszaki szempontok
Lakds miiszaki 4llapota feldjicds ,utén bérbeadhatd kozepes i6 kozepes

dllapotban P J P

korrekcid +5% 0% +5%
Fiités elektromos ftit8panel gézkonvektor gizhérds gizhérds

korrekcid 0% 0% 0%
Haszndlati szempontok
Butorozottsdg, felszereltség butorozatlan butorozott, gépesitett hasonlé hasonlé

korrekcid 0% 0% 0%
Szobaszdm 1 szoba 1 szoba 1 szoba

korrekcid +5% +5% +5%
Osszes korrekcié +10% +5% +10%
:;‘;;;:%j‘lllga’lag“ a 4935 5 462 4460
Hozamszimitis Paraméter Szdmitds alapja Osszeg
Figyelembe vett dsszehasonlitd adatok szama bérleti 6sszehasonlité adatok 3db
Hasonlité dtlagdr m*-re korrigalt fajlagos bérleti dijak dtlaga 4953 Ft/m*/hé
Eves bérleti dij dtlagdr x 40,13 m*x 12 hénap 2 384 940 Ft
Tervezhetd éves bevétel 95% kihaszndltsig és nem ﬁze;;;bél adddé bevéeelkiesés 2265 693 Fr
Felépitmény potldsi koltsége 600 000 Ft/m* pétlisi koleség x 40,13 m* 24078 000 Ft
Feldjitdsi koltség 0,5% felépitmény pétldsi koltségének 0,5%-a 120 390 Fr
Menedzselési kiltség 2% éves bérleti bevétel 2%-a 45314 Ft
Eves tiszta jovedelem tervezhetd bevétel — feltjitdsi — menedzselési koltség 2 099 989 Ft
Tbkésitési rdta 5,0% ingatlan elvdrt hozama — infliciés rita
Tdkésitett érték (feldjitott, bérbeadhaté PV =c/(r — g) = éves tiszta jovedelem / t8késitési
llapotban) (fecors, /-8 rita : / 41999784 Ft
Bérbeaddshoz sziikséges rdforditds (levonds) 225 000 Ft/m” feltjitds a bérbeadhatd 4llapotig x 40,13 m* -9 029250 Ft
Hozamszimitdson alapulé érték t8késitett éreék — raforditds 32970534 Ft
Kerekitve 100 000 Ft-ra kerekitve 33 000 000 Ft

Hozamszimitison alapul6 értékbecslés alapjin az ingatlan értéke:

33 000 000 Ft

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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1078 Budapest, Cserhdt utca 9. 1. emelet 1., 33030/0/A/9 hrsz.-4, ,,lakds” ingatlan

AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Az ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité mddszerrel illapitottuk meg, ellenérz8 médszerként a
hozamalapt megkozelitést alkalmaztuk. Az ingatlan jellegét és kornyezetét figyelembe véve a piaci

osszehasonlité médszerrel szdmitott érték kozeliti meg legjobban a valés forgalmi értéket, ezért a végss éreék

meghatdrozésakor ezt 100%-os sullyal vettiik figyelembe.

Végs6 forgalmi érték:

Az alkalmazott médszerek

Szerepe Szimitott érték Suly Sulyozott érték
Piaci dsszehasonlité médszer £8 médszer 43 500 000 Ft 100% 43500 000 Ft
Hozamalapt médszer ellendrz8 mddszer 33 000 000 Ft 0% 0 Ft

Koltségalapti mddszer

nem alkalmazott

- 0% -

Az ingatlan egyeztetett értéke, kerekitve:

43 500 000 Ft

Osszesitett forgalmi érték:

43 500 000 Ft

azaz negyvenhdrommillié-6tszdzezer forint

A hozamalapu érték (33 000 000 Fr) 24%-kal elmarad a piaci Gsszehasonlité mddszerrel meghatdrozott
éreékedl. Az eltérés a lakdspiac sajdtossigaibol (sajit lakdscélu kereslet, alacsony bérleti hozamok) és a feldjitdsi

riforditds levondsdbol adédik, ezért a hozamalapu értéket ellendrzé mddszerként vettiik figyelembe.

A szakvélemény 1 példinyban késziilt, sajit kez(i aldirdssal hitelesitve, elektronikus (szkennelt) formiban

itadva.
Budapest, 2026. oktdber 5.

WA

1037 B, apgs zakoc Utca 4.
Ado am: 27989038-2-41
Cégjegyzékszam: 01-09-370622

Végh Andris
Ingatlanvagyon értékel$
Niytsz.: 07258/2015

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott Végh Andris ingatlanvagyon-értékeld (nyilvdntartdsi szim: 07258/2015) nyilatkozom, hogy a
szakvélemény elkészitéséhez sziikséges szakmai képesitéssel rendelkezem, az ingatlanvagyon-értékelSk
névjegyzékében szerepelek. Az értékelt ingatlantdl, a Megrendel6tdl és az tgylet résztvevditdl figgetlen
vagyok, az ingatlanban sem kézvetlen, sem kozvetett érdekeltségem nincs. Ellenem, valamint a Proventis Kft.
ellen szakmai tevékenységgel Gsszefiiggésben peres eljirds nincs folyamatban, szakszer(itlen munkavégzés
miatt figyelmeztetésben nem részestiltem. Kijelentem tovibbd, hogy sem ¢én, sem a Proventis Kft., annak
tagja, munkavillal6ja, illetve ezek kozeli hozzdtartozéja a X1/372-7/2026 szimu véllalkozdsi keretszerz8dés

idGtartama alatt és annak megsziinését kovetd 1 évig nem kot szerz8dést az éreékelt ingatlan tekintetében.

Budapest, 2026. oktéber 5.
Proy é

1037 Budapgs zakoc (tca 4.
Adészam: 27989038-2-41
Cégjegyzékszam: 01-09-370622

Végh Andris
Ingatlanvagyon-értékeld
Nytsz.: 07258/2015

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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7  MELLEKLETEK

Melléklet Csatolva | Megjegyzés
Tulajdoni lap mésolata X 2025.02.25.
Megbizolevél (eseti lehivis) X 2026.10.01.

Alaprajz X Felmérési alaprajz
Tiérsashdzi alapit6 okirat (kivonat) o nem 4llt rendelkezésre
Egy¢b o

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép X

Fényképfelvételek (szimozott, feliratozott) X

x = csatolva, 0 = nem csatolt

PROVENTIS KFT
andras.vegh@proventis.hu
+36 30 961 27 39
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/56820/ 2025
2025.02.25

BUDAPEST VII.KER.
Belterllet 33030/0/A/9 helyrgjzi szam

1078 BUDAPEST VII.KER Cserhat utca 9. 1. enelet. ajté: 1l

I.RESZ

1. Az egyéb o6nall 6 ingatlan adatai:

negnevezés teril et szobak szama esznei hanyad tul aj doni fornma

nP egész/ fél
| akas 40 2 0 430/ 10000 nagan
Bej egyz0 hat arozat: 500007/ 122/ 1997/ 97. 06. 26 torld hatarozat: 167921/ 2/1997/94.07. 25
| akas 40 2 0 415/ 10000 nagan

Bej egyz0 hat &rozat: 167921/2/1997/1997. 06. 23

1. bejegyz0 hatarozat: 500007/ 122/1997/97. 06. 26
Az al apitoéokirat szerinti hozzatartozo nel | ékhel yi ségekkel .

II.LRESZ

8 tul aj doni hanyad: 1/1 torl & hatarozat: 167216/ 1/ 1994/ 94.07. 22
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 43042/1990/11.13./

torl & hat arozat:

jogcim adasvétel
jogal | &s: tul aj donos

név
szil .

a. név :

cim

Nagy Judit

1971

Schiller Eva

1070 BUDAPEST VI|.KER Cserhat utca 9.1.1.

167216/ 1/ 1994/ 94. 07. 22

#~tul aj doni hanyad: 1/1 torld hat arozat: 199409/ 2/ 1994/ 94. 09. 09
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 167216/ 1/1994/94.07. 22

torl & hat arozat:

jogcim adasvétel
jogall as: tul aj donos

név
szl .

a. név :

cim

Kovacs Péter

1976

Szal ai Judit

1141 BUDAPEST Mal yva koz 8

199409/ 2/ 1994/ 94. 09. 09

&t ul aj doni héanyad: 1/2 torl & hatarozat: 254185/1/1999/96.09. 09
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 199409/ 2/1994/94.09. 09

torl d hat arozat:

jogcim adasvétel
jogal |l &s: tul aj donos

név
szl .

a. név :

cim

Bat i nkov Jéanos

1960

Kovacs Eva

1078. BUDAPEST VII.KER Cserhéat utca 9.1.1.

254185/ 1/ 1999/ 96. 09. 09

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/56820/ 2025
2025.02.25

BUDAPEST VII.KER.

Oldal: 2/2

Belterllet 33030/0/A/9 helyrgjzi szam
Folvtatas az €l 6z6 laprdl
ILRESZ
&~tul aj doni hanyad: 1/2 toérl & hatarozat: 254185/ 1/1999/96. 09. 09

bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 199409/ 2/ 1994/ 94. 09. 09

torl 6 hatarozat:

jogcim adasvét el

jogal | as: tul aj donos

név Bat i nkov Zsuzsanna

szl . 1973

a.név : Bal ogh Agnes

cim 1078 BUDAPEST VI|.KER GCserhat utca 9.

254185/ 1/ 1999/ 96. 09. 09

7. tul ajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési
jogcim csere

i d6: 254185/ 1/ 1999/ 96. 09. 09

jogal | as: tul aj donos

név: Xl |.KER ONKORMANYZAT

cim 1126 BUDAPEST Xl |.KER Boszérnényi Gt 23-25.
IIl.RESZ

#bej egyzd hat arozat, érkezési id6: 161441/1/1999/94. 11. 29

torl & hat arozat:

Jel zal ogj og 600 000 FT, azaz hatszazezer FT és j arul ékai

erej éig.
jogosul t:
név: OTP VI | .KERULETI FI OKJA

cim 1072 BUDAPEST VI|.KER Kiraly utca 47.

203793/ 1/ 1999/ 96. 08. 13

2~ bej egyz8 hat arozat, érkezési id6: 161441/1/1999/94.11. 29

torl 6 hat arozat:

El i degenitési és terhel ési tilalom jelzal ogjog biztositasara.

utal as: 111/1.
jogosul t:
név: OTP VI | .KERULETI FI OKJA
cim 1072 BUDAPEST VI|.KER Kiraly utca 47.

203793/ 1/ 1999/ 96. 08. 13

Az E-hitel es tul aj doni

| ap masol at tartal na a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,

a teljes nmasol at val amennyi

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent unmak.

bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokumentum

TULAJDONI LAP VEGE
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Budapest Fdvaros XlI. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal

‘ Vagyongazdalkodasi lroda

Iktatasi szam: XI-1286-4(2026

Proventis Kft. Ugyintézé: Lendvary-Varga Andrea

1126 Budapest, Bdszérményi Ut 23-25.
Végh Andras Telefonszam: 224-5976
Ugyvezetd email cim: vagyongazdalkodas@hegyvidelk. hu

www.hegyvidek.hu

Email:
andras.vegh@proventis.hu

Targy: megbizélevél

MEGBIZOLEVEL

Budapest Fdvaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (1126 Bp. Boszorményi at 23-25.)
hatalyos vallalkozasi keretszerz6dés alapjan megbizza a

Proventis Kft.-t
(1037 Budapest, Szakdcs u. 4.
képviseli: Végh Andras iligyvezetd)

az alabbi ingatlanok értékelési szakvéleményeinek aktualizalasaval:

- Budapest, VII. keriilet, 33030/0/A/9 helyrajzi szamon felvett, természetben a
Budapest, VII. keriilet, Csethat u. 9. I. em. 1. szam alatt talalhaté lakas
megnevezésii ingatlan;

- Budapest XII. keriilet, 7649/0/A/41 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
Budapest XII. ketiilet, Gy6ti at 1. III. em. 23. szam alatt talilhat6, 6r6klakas
megnevezésii ingatlan és a

- Budapest XII. keriilet, 7754/0/B/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
Budapest XII. keriilet, Beethoven u. 4. szam alatt taldhato garazs megnevezési
ingatlan.

Az értékbecslés elkészitésének célja: értékesités

Az ingatlanok uresek, a kulcs 2 Gazdasigi Ellité Szolgalattél (1126 Budapest, Kiralyhagd u. 18., tiu.:

g

f‘\
%, dr Sy 'jgﬁﬁg eatrix

L¥ 45+ Votrodavezetd

Bruckner Judit, telefonszam: 30-893-4827 atvehetd. St
e 1\\_\\RFL.-N _17};:( -
Budapest Hegyvidék, 2026. w .OA . & ﬁ J’“fv |

Melléklet:
- korabbi szakvélemények
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Az ingatlan elhelyezkedése, légi felvétele

cim: 1078 Budapest Cserhat utca 9. 1. emelet. ajtd:1.
hrsz: 33030/0/A/9 |
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1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

02 - Homlokzat (3) 03 - Haz bejarata (1)

Sajat szoveg...




1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

2026.10.02.

04 - Lépcsbhaz (2)

- - —

04 - Lépcsbhaz (4)

04 - Lépcsbhaz (5)

Sajat szoveg...




1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

06 - Lakas bejarata (2)

07 - Konyha (1)

Sajat szoveg...




1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

L e %

07 - Konyha (6) 08 - Szoba (1)

Sajat szoveg...




1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

09 - Félszoba (1)

pe——rm e R s R

09 - Félszoba (4)

09 - Félszoba (5)

Sajat szoveg...




1078 Budapest, Cserhat utca 9. 1. emelet. ajto:1. - hrsz.: 33030/0/A/9

11 - Fiirdé (1) 11 - Fiirdd (2)

11 - Furdé (3) Villanyéra

Sajat szoveg...






