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              Bérleti szerződés

amely létrejött egyrészről

Budapest Főváros XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat

székhely: 1126 Budapest, Böszörményi út 23-25.

Áht. azonosító: 745312

adószám: 15735753-2-43

statisztikai számjel: 15735753-8411-321-01

képviseletében: dr. Gottfried-Tusor Gabriella jegyző
mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), 

másrészről

[*******]

székhely: [*******]

cégjegyzékszám/Áht. azonosító: [*******]

adószám: [*******]

bankszámlaszám: [*******]
képviselőjének e-mail címe: [*******]

képviselőjének telefonszáma: [*******]
képviseletében: [*******]
született: [*******]

lakik: [*******]

anyja neve: [*******]

bankszámlaszáma: [*******]

személyazonosító jele: [*******]

adóazonosító jele: [*******]
e-mail címe: [*******]
telefonszáma: [*******]

mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)
és

született: [*******]

lakik: [*******]

anyja neve: [*******]

bankszámlaszáma: [*******]

személyazonosító jele: [*******]

adóazonosító jele: [*******]
e-mail címe: [*******]
telefonszáma: [*******]

mint készfizető kezes (továbbiakban: Kezes)
között az alulírott helyen és napon, az alábbi feltételekkel.  
1.1.   Felek rögzítik, hogy az [******] csatolt tulajdoni lap tanúsága szerint a Budapest XII. kerület[******] szám alatt felvett, természetben a [******] szám alatt fekvő, [******]  alapterületű, művelési ágból kivett [******]megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi.
1.2. Felek rögzítik, hogy az Ingatlan kezelését, illetve hasznosítását – ide nem értve az Ingatlan nettó 60,6 m2 alapterületű alagsori és 358,4 m2 alapterületű emeleti részét – [******] Bp. Főv. XII. ker. Hegyvidéki Önk. Képviselő testületi határozata alapján a Bérbeadó és a [******]), mint üzemeltető (a továbbiakban: Üzemeltető) között létrejött, [******] tartó határozott időtartamra szóló bérleti szerződés alapján Üzemeltető látja el azzal.  
1.3. A jelen bérleti szerződés tárgya az Ingatlan nettó 60,6 m2 alapterületű alagsori, 340 m2 alapterületű földszinti (a továbbiakban: Földszinti ingatlanrész) és 358,4 m2 alapterületű emeleti részének (a továbbiakban együttesen: Bérlemény, a 2. számú mellékletként csatolt helyszínrajznak megfelelően) sajátos nevelési igényű gyermekek nappali, iskolai rendszerű oktatása, nevelése céljára történő bérbeadása.
1.4.   Bérbeadó a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek keretei között a Bérbeadó Képviselő-testületének [******] Bp. Főv. XII. ker. Hegyv. Önk. Kt. határozata alapján [******] napján a Bérlemény [******] időtartamra szóló bérbeadására nyilvános pályázati eljárást indított. A pályázati eljárás során Bérlő tette a nyertes ajánlatot. A pályázati felhívás és Bérlő pályázata, a jelen szerződés [******] képezi. Felek megállapodnak, hogy a pályázati felhívásban és a Bérlő pályázatában foglaltakat magukra nézve kötelezőnek ismerik el azzal, hogy az esetleges ellentmondások esetén a jelen szerződés rendelkezései irányadóak.
2.     
Felek nyilatkozatai
2.1.   
Bérlő kijelenti és szavatol azért, hogy
· a Fővárosi Törvényszéken vezetett nyilvántartásba felvett és szabályszerűen működő egyesület, az Nvtv. rendelkezéseinek megfelelő átlátható szervezet, ellene más által indított vagy saját kérelmére indult csőd-, felszámolási, végelszámolási, végrehajtási eljárás, adószám felfüggesztésére, illetve törlésére irányuló eljárás, továbbá jelen szerződés teljesítését veszélyeztető peres vagy nemperes eljárás jelen szerződés aláírásakor folyamatban nincsen, 

· a jelen szerződés megkötéséhez és teljesítéséhez szükséges közgyűlési, hatósági és bármely egyéb felhatalmazással, engedéllyel, jóváhagyással és meghatalmazással rendelkezik; 

· a jelen szerződés megkötése másokkal kötött szerződéseit vagy harmadik személyek jogait nem sérti. 

Bérlő vállalja, hogy a fentiekben megjelölt jogi helyzet bármilyen változását Bérbeadóval haladéktalanul közli.

Bérlő az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapján vállalja, hogy a jelen szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti, és a Bérleményt, mint átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja.
2.2. 
Bérbeadó kijelenti és szavatol azért, hogy

· a jelen szerződés aláírásakor a szerződés megkötéséhez és teljesítéséhez szükséges felhatalmazással, jóváhagyással és meghatalmazással rendelkezik, a Bérlemény bérbeadását jogszabály vagy más kötelező rendelkezés, illetőleg az általa kötött további bérleti szerződés nem tiltja;

· a jelen szerződés megkötése másokkal kötött szerződéseit vagy harmadik személyek jogait nem sérti.

Bérbeadó vállalja, hogy fentiekben megjelölt jogi helyzet bármilyen változását Bérlővel haladéktalanul közli.

2.3.
Bérlő szavatolja és vállalja, hogy a jelen szerződés szerinti hasznosítási célhoz szükséges megfelelő szakértelmű személyzettel és eszközállománnyal a megnyitás napjáig rendelkezni fog.
2.4
Bérbeadó fentieken túlmenően kijelenti és szavatol azért, hogy Bérleményen harmadik személyeknek nem áll fenn olyan joga, amely a Bérlemény Bérlő általi birtoklását és rendeltetésszerű használatát korlátozná, akadályozná vagy veszélyeztetné.
2.5. Felek a szerződéses határidőket, a bérleti díj összegének meghatározását és megfizetését, valamint a szerződésszerű minőségben való teljesítést ezennel kifejezetten a jelen szerződés lényeges elemének minősítik.
2.6. Bérlő tudomásul veszi, hogy Üzemeltető jogosult Bérlő minden további hozzájárulása nélkül az Ingatlan Bérleményen kívül eső területén – a felépítményben (kivéve az iskola területét) és a külső területeken – különböző profilú tevékenységeket engedélyezni azzal, hogy az Üzemeltető által folytatott, vagy engedélyezett  tevékenységek nem korlátozhatják a Bérlő által folytatott oktatási-nevelési szolgáltatást, mint főtevékenységet.

2.7. Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó a Bérlemény tárgyát nem képező területen továbbra is zarándokszállás üzemeltetésére jogosult.

2.8. Bérlő köteles napi 24 órás szolgalmi bejárást biztosítani Bérbeadó részére, esetleges vészelhárítás vagy kárelhárítás céljából.

3.
A szerződés tárgya
3.1 Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi a jelen szerződésben foglaltak szerint a Bérleményt [*******] céljából.
3.2 Bérlő kötelezettséget vállal a szerződés időtartama alatt a Bérlemény céljának és funkciójának megfelelő működtetésére. Bérlő kijelenti, hogy a Bérlemény üzemeltetéséhez szükséges mindennemű engedéllyel, hatósági hozzájárulással rendelkezik vagy rendelkezni fog. Az engedélyek hiányából fakadó károkkal kapcsolatban Bérbeadót semmilyen felelősség nem terheli, ezzel kapcsolatban Bérlő Bérbeadóval szemben semmilyen igényt nem érvényesíthet.
3.3 Bérlő a Bérleményt – az 1.2. pontban foglaltakat figyelembe véve – a jelen jogviszony alapján kizárólagosan használja és üzemelteti. Viseli az üzemeltetés, működtetés valamennyi költségét, így a működtetéssel járó közüzemi díjak, eszközök, tisztítószerek költségét és az összes, a Bérlemény Bérlő általi hasznosításával kapcsolatos egyéb okból felmerülő járulékos költséget, díjakat.

4.

A bérlet időtartama
4.1 Bérbeadó a Bérleményt a jelen szerződés minden szerződő fél által történő aláírásának napjától számított [*******] időtartamra, azaz [*******] napjáig tartó [*******] időtartamra bérbe adja, Bérlő pedig azt a 7-8. pontokban rögzített díjfizetési feltételekkel bérbe veszi.
4.2 Felek rögzítik, hogy Bérlő az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltak alapján a Bérbeadóhoz címzett egyoldalú, írásbeli nyilatkozatával a jelen bérleti szerződés további öt évvel, azaz [******]napjáig történő meghosszabbítását kérheti, amennyiben Bérbeadó a bérleti szerződés megszűnését megelőző 60 napon belül nem tesz ezzel ellentétes nyilatkozatot, illetve a Bérlő a szerződés megszűnését megelőző 30 napon belül jelzi a meghosszabbítás iránti igényét.
4.3 Felek megállapodnak abban, hogy a határozott időtartam lejártakor a jelen szerződés akkor is megszűnik, ha Bérlő a Bérlemény használatával nem hagy fel, és Bérbeadó ez ellen nem tiltakozik; a Bérlet tehát nem válhat határozatlan idejűvé és automatikusan nem hosszabbodhat meg. 
5.
Felek jogai és kötelezettségei
5.1 Bérlő nyilatkozik, hogy a Bérleményt bejárta, a területet teljes körűen megismerte, annak mindennemű műszaki állapotával, jogi helyzetével tisztában van. 
5.2 Bérlő a bérleti szerződés megkötését követően köteles a lehető legrövidebb időn belül, de legkésőbb a nyitás időpontjáig saját költségén beszerezni vagy gondoskodni valamennyi, a Bérleményben végezni kívánt tevékenységhez szükséges hatósági, működési engedélyekről. Bérbeadó a hatósági, működési engedélyek megszerzése érdekében a Bérlővel köteles együttműködni, ennek keretében Bérbeadó köteles a hatósági, működési engedélyek megszerzéséhez a szükséges nyilatkozatokat Bérlő részére, Bérlő írásbeli kérelmét követően haladéktalanul átadni. A működési engedélyek megadása vagy meg nem adása nincs kihatással Bérlő jelen szerződés alapján fennálló kötelezettségeire.
5.3 Bérlő köteles a Bérlemény rendeltetésszerű működéséhez szükséges, a Bérbeadóval előzetesen egyeztetett berendezési kötelezettségeinek eleget tenni legkésőbb a Bérlemény megnyitásáig. Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy ezen berendezési feladatai végrehajtása során Bérbeadónak, mint az Ingatlan tulajdonosának érdekeit figyelemmel kíséri és megóvja, továbbá a berendezési feladatait Bérbeadó előzetes jóváhagyásával vállalja megvalósítani.
5.4 Bérbeadó vállalja, hogy Bérlővel a beruházási és berendezési kötelezettség teljesítése során együttműködik.
5.5 Bérbeadó jogosult ellenőrizni, hogy Bérlő beruházási berendezési kötelezettségeinek a jelen szerződés szerint eleget tesz-e.
5.6 Bérlő a Bérlet bármely okból való megszűnése esetén nem jogosult az általa beépített, állagsérelem nélkül el nem mozdítható szerkezetek, eszközök elvitelére. 
5.7 Felek megállapodnak abban, hogy Bérlő az [******] tevékenység gyakorlása érdekében az Üzemeltetővel kötött megállapodásban foglaltak szerint jogosult az Ingatlanhoz tartozó udvar és kertrész használatára az [******] tevékenység elvégzése céljából.
6.

Átadás-átvétel
6.1 Bérbeadó a Bérleményt 2020. augusztus . napján – az Üzemeltető által szervezett nyári tábor nyolc hetes időtartamát követően – adja Bérlő birtokába, melynek megtörténtét átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzítik. Felek rögzítik továbbá, hogy Bérlő köteles a Bérlet időtartama alatt a nyári tábor felkészítésére, a nyári tábor megkezdését megelőzően 1 hónap felkészülési időt (karbantartási-, javítási munkák elvégésére, medence előkészítésére) biztosítani Üzemeltetőnek minden évben.  
6.2 A Bérlemény közüzemi költségeinek viselése a birtokbaadás napjától – a birtokbaadásról készült átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzített mérőóra-állásoknak megfelelően – Bérlőt terheli. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés aláírásának időpontjában a Bérlemény különórákkal – gáz, villany - rendelkezik. 

6.3 A Bérlemény birtokba adásáról jegyzőkönyv készül, melyben fel kell tüntetni többek között az alábbiakat:

· a Bérlemény állapotának rövid bemutatását, 
· az egyes mérőórák állását,

· az átadás-átvétel időpontját,

· mindazon egyéb körülményeket, amelyeket a Felek az átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzíteni kívánnak,

· az Ingatlanban lévő, Bérbeadó tulajdonát képező ingóságok (székek, asztalok) jegyzékét.
7.

Bérleti díj 

7.1 Bérlő a pályázaton való részvétel feltételeként [*******],-Ft, azaz [*******] forint összegű Bánatpénzt már a pályázati eljárás során megfizetett, mely Bánatpénz a jelen szerződés megkötését követően az óvadék összegébe beszámít.

7.2 Bérlő a szerződés megkötését követően, 2020. szeptember 1. napjától 2020. június 15. napjáig minimum nettó [*******]/hó + ÁFA, azaz bruttó [*******]/hó, ezt követően minimum nettó [*******]/hó + ÁFA, azaz bruttó [*******]/hó bérleti díj fizetésére (a továbbiakban: Bérleti Díj) köteles azzal, hogy a bérleti díj [*******] napjától kezdve minden év január 1. napjával a KSH által az előző évre közzétett fogyasztói árindex mértékével emelkedik. Amennyiben a KSH által az előző évre megállapított fogyasztói árindex nem haladja meg a 100 %-ot, úgy a tárgyévi bérleti díj változatlan marad. Bérlő a Bérleti Díjat a Bérbeadó által kiállított számla ellenében, a tárgyhó 15. napjáig banki átutalással köteles megfizetni Bérbeadó Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00155297-00100006 számú bankszámlájára. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlet időszaka alatt augusztus hónap törthónapnak minősül, úgy ezen időszakra Bérlő a Havi Bérleti Díj arányos részét köteles megfizetni.

7.3 Felek rögzítik, hogy Bérlő az Üzemeltető által fenntartott nyári tábor nyolc hetes időszaka alatt az Ingatlant nem használja, ezen időszakra vonatkozóan mentesül a Bérleti Díj és egyéb – 8. pontban rögzített - üzemelési költségek megfizetése alól.

7.4 Bérbeadó tájékoztatja Bérlőt, hogy az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 88. §-a alapján az ingatlan bérbeadási tevékenységet adókötelessé tette, és ezt a választását az adóhatóságnak bejelentette.

7.5 Felek rögzítik, hogy Bérlőt a Bérleti Díj fizetése a Bérlemény birtokbaadásának napjától terheli. 

7.6 Bérlő – a 7.1 pontban foglaltak figyelembevételével – a jelen szerződés aláírásától számított 15 napon belül köteles 1 havi bruttó Bérleti Díjnak megfelelő, azaz bruttó [*******], - Ft, azaz bruttó [*******] forint összegű óvadékot köteles megfizetni Bérbeadó Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-00155297-00100006  számú bankszámlájára. Abban az esetben, ha Bérlő az óvadékfizetési kötelezettségének 15 napon belül nem tesz eleget, a szerződés a határidő lejártát követő 1. munkanapon megszűnik. A Bérlő által a 7.1 pont és a jelen pont alapján teljesített 2 havi bruttó Bérleti Díjnak megfelelő óvadék jelen szerződés megszűnésekor visszajár a Bérlőnek, ha a Bérleményt bérleti, üzemeltetési és közüzemi díjtartozástól mentesen, legalább az általa beépített, állagsérelem nélkül el nem mozdítható szerkezetek, eszközök megléte mellett a birtokbaadáskori állapotban adja át a Bérbeadónak, és egyéb, szerződésben rögzített kötelezettségnek is eleget tett. Ellenkező esetben, különösen bérleti, üzemeltetési és közüzemi díjtartozás fennállása esetén az óvadék arányos része Bérbeadót illeti.

7.7 Késedelmes teljesítés esetén Bérlő a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényben (a továbbiakban: Ptk.) előírt mértékű késedelmi kamat fizetésére köteles.

8.
Üzemelési költségek
8.1 Felek megállapodnak abban, hogy az előző fejezetben szabályozott Bérleti Díjon felül a birtokbaadás napjától Bérlő köteles fizetni a Bérlemény működésével és a Bérlő általi üzemeltetésével kapcsolatosan felmerülő valamennyi költséget és díjat, különösen a közüzemi szolgáltatások költségeit, a Bérlő által fenntartott felelősség biztosítás díját, a Bérlemény teljes területe takarításának, a Bérlemény területen keletkezett hulladék összegyűjtésének és elszállításának költségeit stb. (a továbbiakban együttesen: Üzemelési költségek). A közüzemi szolgáltatók által megállapított díjak a Bérleményhez tartozó külön fogyasztásmérők által mért fogyasztás szerint az érvényes közüzemi szolgáltatói díjszabás alapján kerülnek továbbszámlázásra Bérlő részére.
8.2 Felek rögzítik, hogy Bérlő jelen szerződés aláírásának napján Üzemeltetővel a jelen 8. pontban rögzített Üzemelési költségek megfizetése vonatkozásában külön megállapodást kötött.

8.3 Felek rögzítik, hogy Bérlő köteles az Ingatlan őrzésének biztosítására saját költségén.

8.4 Bérlő köteles - a hatóság által igényelt mértékben és módon - közreműködni a tűzriadók sikeres végrehajtásában, illetve bombariadó esetén a Bérlemény gyors és hatékony átvizsgálásában és a Bérlemény területére történő beengedésben. Amennyiben Bérlő a területére történő bejutást nem biztosítja, Bérbeadó jogosult a Bérleménybe bármilyen eszközzel, módszerrel bejutni. Ennek költségeit Bérlő köteles viselni.

8.5 Amennyiben Bérbeadó a jelen szerződés értelmében a Bérlőt terhelő karbantartási munkát végez el, ennek költségét 15 napos fizetési határidővel továbbszámlázza Bérlő felé.

8.6 Bérlő köteles tűrni a jelen szerződésben foglaltak általa történő betartásának Bérbeadó általi ellenőrzését mindazon személyektől, akik erre vonatkozó megbízólevéllel rendelkeznek.

9.     
A Bérlemény használata, hasznosítása
9.1 Bérlő a jelen szerződés alapján jogosult és köteles a Bérleményt felelősen, gondos gazda módjára, magas szinten, rendeltetésszerűen, Bérbeadó érdekeinek figyelembevétele és megóvása mellett a jogszabályoknak, valamint a Bérlemény előírt funkciójának megfelelően hasznosítani, ennek keretei között működtetni.
9.2 Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy Bérlő a Bérlemény egyes helyiségeit az előírt funkció betartásával használhatja és hasznosíthatja; a funkció megváltoztatására vagy egyéb változtatásra Bérlő csak Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulását követően jogosult; az ezen változtatásokkal kapcsolatban felmerült költségek pedig Bérlőt terhelik. 
9.3 Mindezek alapján Bérlő kötelezettségei többek között az alábbiak:

· a Bérlemény által nyújtható szolgáltatásokat folyamatosan a szükséges magas színvonalon nyújtani,

· a Bérlemény működtetésével kapcsolatos logisztikai, beszerzési feladatokat ellátni,

· a Bérlemény külső és belső területeinek tisztántartásáról gondoskodni,

· a Bérlemény egyes helyiségeinek, funkciójuknak, jogszabályoknak megfelelő – akadálymentes és szakszerű működtetéséről gondoskodni.

9.4 Bérlő a Bérleményen rendelkezési jogot nem szerez, így nem jogosult a Bérleményt elidegeníteni, megterhelni, biztosítékba adni.
9.5 Bérlő a Bérlet időtartama alatt köteles betartani a jogszabályokat, illetve a hatósági, tűzrendészeti, munka- és balesetvédelmi előírásokat és kötelezettségeket. Az ezen kötelezettségek megszegéséből eredő károkat és költségeket Bérlő viseli, a felmerülő kötelezettségek Bérlőt terhelik. Amennyiben ezen károk, költségek és kötelezettségek Bérbeadónál merülnek fel, Bérlő köteles a károkat és költségeket Bérbeadó felé haladéktalanul megtéríteni, a kötelezettségek alól pedig Bérbeadót haladéktalanul mentesíteni. Bérlő a Bérleményre vonatkozó Tűzvédelmi- és Munkavédelmi Szabályzatát köteles elkészíteni és legkésőbb a nyitás időpontjáig átadni azt Bérbeadó részére.
9.6 Bérlő köteles az esetlegesen átvett gépkönyveket, jótállási iratokat, a Bérleményre vonatkozó egyéb, jogérvényesítéshez szükséges dokumentumokat megőrizni, továbbá köteles a gépkönyveket azok vonatkozó előírásainak megfelelően vezetni, a gép-karbantartási munkálatokat az előírásoknak megfelelően bizonylatolni.

9.7 Bérlő a Bérlemény belső felületein bármely, a jogszabályi követelményeknek megfelelő reklám elhelyezésére és ilyen reklámokra vonatkozó szerződések megkötésére jogosult a Bérbeadóval történt előzetes egyeztetést követően. Bérlő a Bérlemény külső felületein kizárólag Bérbeadó jóváhagyását követően jogosult reklám elhelyezésére.

9.8 Bérbeadó jogosult ellenőrizni a jelen szerződésben foglaltak betartását. Bérlő köteles tűrni, hogy Bérbeadó a Bérlemény állapotát a helyszínen személyesen, vagy az általa megbízott, megbízólevéllel ellátott harmadik személyek útján bármikor ellenőrizze. Ennek keretében Bérbeadó jogosult többek között a Bérlemény területére belépni, valamint Bérlő képviselőjétől felvilágosítást kérni.

9.9 Bérlő köteles tűrni a Bérbeadó által engedélyezett, Üzemeltető által az Ingatlanban tartandó rendezvényeket. Üzemeltető igyekszik figyelemmel lenni arra, hogy a rendezvények ne zavarják a Bérlemény működését, ne korlátozzák a Bérlő által folytatott oktatási-nevelési szolgáltatást, mint főtevékenységet. Bármilyen típusú nagyszabású rendezvény stb. esetén a Bérbeadó köteles a Bérlőt értesíteni. 

9.10 Bérlőnek kártérítési joga, vagy bércsökkentési igénye a Bérlemény hibái miatt, ill. az épület, vagy annak műszaki berendezéseinek üzemeltetési zavarai miatt csak akkor lehet, ha a hibát, vagy zavart Bérbeadó szándékossága, vagy súlyos gondatlansága okozta, vagy Bérbeadó a hibaelhárítással szándékosságból, vagy gondatlanságból késedelemben van, vagy azt a Bérlemény olyan rejtett hibája okozta,  Bérlőt nem illeti meg kártérítési, vagy bérleti díjcsökkentési jog, ha Bérbeadótól független, harmadik személy által előidézett külső behatások merülnek fel.
9.11 Bérbeadó nem tartozik kártérítési felelősséggel Bérlő tulajdonában lévő, vagy harmadik fél által a Bérleménybe hozott dolgok, berendezések eltűnése, vagy a bennük keletkezett károk, megsemmisülésük esetén.

9.12 Bérbeadó kijelenti, Bérlő pedig tudomásul veszi, hogy Bérbeadó nem tehető felelőssé és a vele szembeni bármiféle igényérvényesítés kizárt, amennyiben a Bérlő működésének felfüggesztését, szünetelését a Bérlemény hibája, fogyatékossága, üzemképtelensége, vagy bármely körülményei (műszaki hiba, természeti csapás, stb.) indokolják abban az esetben, ha a beállott körülmények, illetve annak okai nem Bérbeadó magatartására vezethetők vissza.
10.    
Karbantartás
10.1 Bérlő saját költségén köteles a Bérleményt mindenkor rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban tartani, szükség esetén rendeltetésszerű állapotba hozni vagy helyreállítani, a Bérlemény karbantartásáról saját költségén gondoskodni. Bérlő az előző szakasz szerinti kötelezettsége keretén belül köteles többek között

· a Bérlemény külső-belső állagát rendszeres időközönként teljes körűen ellenőrizni, a Bérlő általi alaptevékenység folytatásával kapcsolatos, az állag megóvásához szükséges munkálatokat elvégezni,

· a Bérlemény biztonságos és folyamatos működéséről gondoskodni.
10.2 Bérlő köteles a Bérleménnyel kapcsolatos karbantartási szükségletet rendszeresen felmérni, és arról a megfelelő műszaki paraméterék megadásával Bérbeadót tájékoztatni, továbbá köteles a Bérlemény karbantartásáról saját költségén gondoskodni.
10.3 Bérbeadó az előző pont szerinti tájékoztatás kézhezvételét követő 30 napon belül jogosult a karbantartásra vonatkozóan észrevételeket tenni, illetve másfajta karbantartási módot vagy műszaki paramétereket javasolni, mely javaslatok Bérlőt nem kötik.
10.4 Amennyiben Bérlő értéknövelő beruházásokat kíván a Bérleménnyel kapcsolatban eszközölni, köteles Bérbeadó előzetesen írásbeli jóváhagyását kérni. Bérlő az értéknövelő beruházások megtérítésére, ideértve a jogalap nélküli gazdagodás szabályai szerinti igényérvényesítést is, a Bérbeadóval előzetesen megkötött írásbeli megállapodás esetét leszámítva kizárólag abban az esetben jogosult, ha a jelen bérleti szerződés a Bérbeadónak felróható és, vagy érdekkörébe eső okból szűnik meg. Bérlő az értéknövelő beruházások vonatkozásában előzetesen köteles költségtervet Bérbeadó részére bemutatni.

10.5 A karbantartás ideje alatt Bérlő köteles a Bérlemény folyamatos működésének, és zavartalanságának biztosítására törekedni. Bérlő a Bérleményt kizárólag műszaki okokból, karbantartás, illetve felújítás céljából, indokolt esetben zárhatja be. Amennyiben a tervezett karbantartási, felújítási munkálatok a Bérlemény 15 napnál rövidebb ideig tartó, átmeneti bezárásával járnak; Bérlő köteles Bérbeadót a munkálatok megkezdése előtt legalább 20 nappal írásban értesíteni. Amennyiben a karbantartás, felújítás a Bérlemény 15 napnál hosszabb bezárásával járna, Bérlő 40 nappal előtte köteles Bérbeadó előzetes jóváhagyását kérni. Bérbeadó ezen jóváhagyást kizárólag indokolt esetben jogosult megtagadni. A Bérlemény működésének időleges felfüggesztése (egyebek között a fentiek szerinti bezárása) ugyanakkor nem jelenti Bérlő mentesülését a Bérleti Díj és az Üzemelési Költségek fizetése alól.

10.6 Bérbeadó kizárólag Bérlő előzetes írásbeli hozzájárulásával jogosult karbantartási munkálatokat Bérlő költségén maga elvégezni vagy elvégeztetni. Nem kell Bérlő írásbeli hozzájárulása a karbantartási munkálatok elvégzéséhez, amennyiben annak elmaradása balesetveszéllyel, működésképtelenséggel, vagy jelentős anyagi kárral járna. A saját területén lévő beépített eszközök karbantartása a Bérlő feladata. Amennyiben a karbantartásnak nem tesz eleget, Bérbeadó Bérlő helyett, ezen munkálatokat reális áron elvégezheti vagy elvégeztetheti, mely munkálatok költségét Bérlő számára kiállított számla meg nem fizetése esetén az óvadék összegéből levonhatja.

11.    
Biztosítás
11.1 Felek rögzítik, hogy a Bérleményre vonatkozó vagyonbiztosítást Tulajdonos kötötte meg, mely kiterjed az épületre, épületgépészetre, illetve technológiai berendezésekre.

11.2 Bérlő köteles felelősségbiztosítási szerződést kötni vagy megkötéséről gondoskodni, mely felelősségbiztosításnak legalább a Bérlő és egyéb használók tevékenységéből eredő személyi sérülésekre és a vagyoni károkra kell kiterjednie. Bérlő köteles a felelősségbiztosítást a Bérlet teljes időtartama alatt fenntartani. A felelősségbiztosítás megkötésének elmulasztásából eredő kárért Bérbeadó nem tartozik felelősséggel. Bérlő köteles az érvényes biztosítási szerződését bemutatni, annak egy másolati példányát átadni. Abban az esetben, ha a biztosító társaság személyében változás következne be, Bérlő köteles a Bérbeadót erről haladéktalanul értesíteni, illetve a biztosítás folyamatos fenntartásáról gondoskodni.

11.3 Bérlő köteles Bérbeadót haladéktalanul értesíteni bármely biztosítási esemény bekövetkezéséről. Amennyiben a Bérbeadó vagyonbiztosításával összefüggő biztosítási esemény következik be, Bérlő a Bérbeadó által a vagyonbiztosítás feltételeiről kapott tájékoztatás alapján köteles eljárni.

12.    
A szerződés megszűnése
12.1 Jelen szerződés megszűnik, ha:

· a határozott időtartam lejár;

· a Bérlemény megsemmisül;

· az arra jogosult felmond;

· a Bérlő ellen csődeljárás vagy felszámolási eljárás indul, vagy ha a Bérlő jogutód nélkül megszűnik;

· Bérlő a 7.5 pont szerinti óvadékfizetési kötelezettségének nem tesz eleget, a határidő lejártát követő 1. munkanapon;

· Bérlő a 12.12 pont szerinti kötelezettségének nem tesz eleget, a határidő lejártát követő 1. munkanapon;

· Felek azt közös megegyezéssel megszüntetik.

12.2 A szerződés rendes felmondására sem Bérbeadó, sem Bérlő nem jogosult.

12.3 Bérbeadó jogosult a jelen szerződést 15 napos felmondási idővel, a mulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára szóló felmondással felmondani, amennyiben Bérlő a jelen szerződésben rögzített, illetve jogszabályokban vagy bírósági, hatósági határozatokban előírt lényeges kötelezettségeit súlyosan megszegi.

12.4 Bérlő súlyos szerződésszegésének minősül különösen:

· Bérlő a Bérleti Díj és Üzemelési költség megfizetésével 30 napos késedelembe esik (akár Bérbeadó, akár a szolgáltatók felé);
· Bérlő a Bérleményt nem rendeltetésszerűen használja, illetve a bérbe adott területeket rongálja;
· ha Bérlő a Bérleményt nem, vagy nem a jelen szerződésben foglaltak szerint használja, hasznosítja, ennek körében ha a Bérleményt a jelen szerződés 10.6. pontjában meghatározott időponton túl Bérbeadó előzetes jóváhagyása nélkül több mint 15 napon át zárva tartja,

· ha Bérlő a Bérlemény vagy egyes helyiségeit Bérbeadó előzetes jóváhagyása nélkül nagymértékben átalakítja, funkcióját megváltoztatja,

· ha Bérlő Bérbeadó ellenőrzési jogának gyakorlását akadályozza vagy korlátozza,

· ha Bérlő a jelen szerződés 9.13 pontjában írott, Bérlő tulajdonosi struktúrájára vonatkozó szabályokat megszegi,

· ha Bérlő a karbantartási kötelezettségének a szükséges időben, Bérbeadó írásbeli felszólítása ellenére nem tesz eleget és emiatt a Bérlemény értéke a rendes használatból eredő, azaz évi 5 %-os értékcsökkenésnél nagyobb mértékben csökken.
12.5 A 12.3 és a 12.4 pont szerinti felmondást megelőzően Bérbeadó köteles Bérlőt a teljesítésre a következményekre figyelmeztetéssel írásban, 15 napos határidő tűzésével felszólítani.
12.6 Bérbeadó a jelen szerződést kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha a Bérlő a jelen szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül Nvtv. szerinti átlátható szervezetnek. 

12.7 Bérlő a jelen szerződést 15 napos felmondási határidővel felmondani kizárólag abban az esetben jogosult, ha Bérbeadó felróható magatartása következtében Bérlő a Bérlemény használatát, hasznainak szedését, különösen az oktatási-nevelési szolgáltatás nyújtását  tartósan (3 hónapot meghaladóan) nem tudja gyakorolni.

12.8 Bérlő nem jogosult a jelen szerződés megszűnésekor a Bérleményben általa létesített és beépített, az épület állagsérelme nélkül el nem mozdítható tartozékok és felszerelések elvitelére.
12.9 Bérlő köteles a jelen szerződés megszűnésekor a Bérleményt átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételével, a jegyzőkönyvben meghatározott berendezések működőképes állapota mellett – ide nem értve azokat a berendezéseket, amelyek a bérlet időtartama alatt a rendeltetésszerű használattal szokásosan elhasználódtak – rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban Bérbeadó birtokába a bérleti jogviszony megszűnésének napján visszaadni a Bérlemény valamennyi kulcsával együtt. A bérleti szerződés Bérbeadónak felróható és/vagy érdekkörébe eső okból történő megszűnése esetén a Felek kötelesek elszámolni mindazon, a Bérlő által megvalósított, Bérbeadó által előzetesen jóváhagyott és számlával igazolt értéknövelő beruházások (kivitelezési költségek) tekintetében, évi 5 % értékcsökkenés figyelembevételével. Ezen költségek összegét a Bérbeadó köteles a bérleti szerződés megszűnését követő 60 napon belül megfizetni Bérlő részére. 

12.10 Amennyiben Bérlő ezen visszaadási kötelezettségének nem tesz eleget, Bérlő köteles a szerződés megszűnésének hónapjában érvényes havi bérleti díj 200 százalékának megfelelő használati díj havonta történő fizetésére. 
12.11 Bérlő kötelezettséget vállal, hogy a jelen szerződés mindkét fél által történő aláírásától számított 7 napon belül közjegyző előtt aláírt, végrehajtható okiratban kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a jelen szerződés bármely okból megszűnik, a bérleti jogviszony megszűnésének napján kiköltözik a Bérleményből, s azt a Bérbeadó birtokába adja. A Bérlő az okirat aláírásával tudomásul veszi, hogy amennyiben a kiköltözésre vonatkozó kötelezettségének önként nem tesz eleget, a közjegyzői okiratba foglalt kötelezettség vállalása alapján végrehajtási eljárásra kerülhet sor.
12.12 A közjegyzői okirat elkészítésének költségét Bérlő viseli, s a közjegyzői okirat egy eredeti példányát Bérlő a jelen szerződés mindkét fél által történő aláírásától számított 7 napon belül köteles a Bérbeadónak átadni. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés

megszűnik a közjegyzői okirat átadására vonatkozó fenti határidő eredménytelen eltelte esetén a határidő lejártát követő 1. munkanapon. A közjegyzői okirat elkészítésének költségét a Bérlő viseli, s a közjegyzői okirat egy eredeti példányát a Bérlő a jelen Szerződés megkötését követő 8 (nyolc) munkanapon belül, de legkésőbb a Bérlemény birtokba vétele előtt köteles a Bérbeadónak átadni.

12.13 Jelen szerződés bárminemű okból történő megszűnése esetén Bérbeadó nem köteles Bérlő részére cserehelyiséget biztosítani.
12.14 Amennyiben jelen szerződés megszűnésére Bérbeadó jelen szerződés szerinti felmondása következtében került sor, Bérbeadó jogosult a határozott idő lejártáig, de legfeljebb fél évre vonatkozóan a Bérleti Díj jelenértékének megfelelő összeget meghiúsulási kötbérként Bérlőtől követelni.
12.15 Amennyiben jelen szerződés megszűnésére Bérlő jelen szerződés szerinti felmondása következtében került sor, Felek kötelesek a Bérbeadó által előzetesen jóváhagyott költségtervben meghatározott beruházási összegek figyelembevételével a Bérlő által eszközölt, Bérbeadó által előzetesen jóváhagyott értéknövelő beruházások amortizációval (évi 5%)  csökkentett értékével  egymással elszámolni.
13.    
Egyéb rendelkezések
13.1 Felek tudomásul veszik, hogy a jelen bérleti szerződés – jogszabály alapján közérdekű adatnak nem minősített – tartalma titoktartás tárgyát képezi. Mindennemű, a szerződéssel kapcsolatos – jogszabály alapján közérdekű adatnak nem minősülő – információ harmadik félnek történő kiadása kizárólag a másik fél hozzájárulásával történhet.
13.2 Felek rögzítik, hogy a Bérlemény eredményes üzemeltetése érdekében a bérlet teljes időtartama alatt együttműködnek.
13.3 A felek megállapodnak abban, hogy a szerződés teljesítésével kapcsolatban intézkedésre jogosult személyek Bérbeadó részéről: [****] [****], Bérlő részéről: [****] [****]
13.4 Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog az irányadó.
13.5 Jelen szerződést csak a felek közös megegyezése alapján, írásban lehet módosítani.

13.6 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést egészében érvényesnek tekintik abban az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulnának.
13.7 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodás alapján felmerülő vitákat elsődlegesen egyeztetés útján kísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Felek a polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény általános hatásköri és illetékességi szabályai szerint járnak el.
13.8 Jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezik az alábbi mellékletek:

1. 
számú melléklet: Tulajdoni lap

2.
számú melléklet: Helyszínrajz 

3.
számú melléklet: Pályázati felhívás, Bérlő pályázata
4.
számú melléklet: Ingóságok jegyzéke
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