3. sz. ,melléklet

KULON SZOLGALTATASI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol a Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvideki Onkormanyzat (1126
Budapest, Boszorményi at 23-25.) (a tovabbiakban: Tulajdonos / Bérbeado) tulajdonaban
16v6, 1126 Budapest, Boszorményi ut 20-22. szam alatti, Boszérményi ,A” Irodahaz
Tulajdonos / Bérbead6 altal megbizott lizemeltetdje, a

FABER Tervezé, Févallalkozé és Ingatlanforgalmazo Kft
Kft), '

'FABER

székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 20:
képviselo: Wachsler Gyorgy ugyvezeto
cégjegyzékszam: 01-09-060621
adoszam: 10215724-2-43,
mint tizemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltetd),

masrészrol a
székhely:
képviselo:
cégjegyzékszam
adoszam:
szamlavezet$ bank neve:
bankszamla szama:

lakcim:
sziiletési név:
sziiletési hely, 1d6:
anyja neve: ,
személyl azonositd Jele
ad6azonosito jele:
szamlavezetd bank
bankszamla sz

mint bérldé (a tovébbiak

(egyuttesen a tovabblakban Felek) kozott alulirott napon €s helyen, az aldbbi feltételek és
tartalom szerint. -

PREAMBULUM

Tulajdonos / Bérbeado tulajdonaban all a fent nevezett irodahaz (a tovabbiakban: irodahdz).
Tulajdonos / Bérbeadd az irodahdz iizemeltetésével Uzemeltett bizta meg. Uzemeltetd
jogosult a Tulajdonos / Bérbeadd és Bérld kozott 1étrejott Helyiségbérleti szerzodéssel egylitt
érvényes Kiilon szolgaltatasi szerz6dést kotni.




1.1.

1.2.

1.3.

2.1

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.2

2.2.1.

A szerzodés targya

Jelen szerz6dés a Tulajdonos / Bérbeadd és Bérl6 kozt 2013. .......... napjan létrejott
Helyiségbérleti szerz6déssel egyiitt érvényes. A Helyiségbérleti szerzodéssel Bérld
2013. .......... napjatol hatdrozatlan/hatdrozott 1dére ...l
napjaig az irodahaz ....ccecveeiiiieieiieiiiieiiiiiiiiieien. Osszesen brutté ....... m
alaptertileti (. szamu helyiségekbol 4llo) helyiségesoportot (a tovabbiakban:
bérlemény) bérel irodai célra. A bérlemény a jelen szerzédés 1. szami mellékleteként
csatolt alaprajzon vastag kék vonallal koriilhatarolt helyiségekbdl all.

Uzemeltetd biztositja az irodahdz Bérléi szamara a berlemenyek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, a jelen szerz6dés 2. pontjdban részletezett kiilon
szolgaltatasokat, ¢s ezek dijat kiszamlazza Bérlok felé.

ontj ab’aii’ megnevezett
eseten a bérlemény
:fUzemelteto altal

Bérlo 2013. .......... napjatél kezddédden a jelen szerzodés 1.
Helyiségbérleti szerz6dés hatdlya alatti idoszakra (annak lej
birtokba visszaadasaig) megfizeti a kiilén szolg:
kiallitott szamlak alapjan, a szamlan feltiintetett £

etési hatar1do1g
A kiilon szolgdltatdsok dijanak (iizemeltet i dij) megfizetése

Uzemeltetési dij

a jelen szerzédés keretében az alabbi
zeti meg Uzemeltetd részére:

Bérlo 2013. .......... napjatol kezd
szolgaltatasokat tartalmazo tizemeltetés

napi 24 6ras p(maszolgélat

minden olyan egyeb ,
biztositasdhoz kapcsolodlk '

Felek megalle , ~Berld havonta ...cceeeen.. - Ft + dfa / m*, azaz a
bérlemény te - Osszesen havonta .........e....... ~ Ft + afa iizemeltetési dijat
fizet :

Fele erzodés alapjan fennalld lizemeltetdi szolgaltatdsok
oszth

jétol Jogosult fe i a KSH altal a targyévet megel6zd naptari évre vonatkozoan
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével (az index kozzétételekor, januar 1. napjaig
visszamenbdleg érvényesitve). Legkozelebbi dijemelés idépontja: 2014. januar 1.

. Uzemelteté az iizemeltetési dijat havonta szamlézza ki. Uzemeltets a szamla

kiallitasara legkorabban a targyhot megel6z6 honap els6 napjan jogosult.

Koziizemi dij

Uzemeltetd gondoskodik a bérlemények rendeltetésszerli hasznélathoz szikséges,
alabb részletezett koziizemi szolgaltatisokrol, és Bérlotol ezek dijat beszedi:
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- elektromos energia dija a bérelt és kozos (vilagitas, lift és kozos hasznalati célu
helyiségek aramfogyasztasa) tertiletre;

- gazdij;

- vizdij és csatornahasznalat dija;

- hulladékkezelési dij;

- kéményseprési dij.

2.2.2. A koziizemi d1] alapja a szolgltatok szamlai. A szamldk beérkezése utan a dijak a
bérlék kozott a bérelt teriilet ardnyaban keriilnek szétosztisra. A koziizemi dijrol
Uzemeltetd utdlag, a teljesitést kovetden szamlat kiild. Bérlé koteles a bérlet teriilet
arany4ban raesé koltségeket a szamla alapjan megfizetni. yziizemi dij tartalmazza
a bérlemény teriiletére jutd, és a kozds teriiletekbol emény teriiletének
aranyaban — a bérleményre juto dijakat. ~

2.2.3. Uzemeltetd a koziizemi dijat Tulajdonos / Berbeado nev  megbizasabol

szamlazza ki.

2.2.4. Az iizemeltetési és koziizemi dijat Uzemel avonta szémlézza"%ki? Uzemeltet6 a
szamla kibocsatasara legkorabban a targyhot megel6z6é honap elsé napjan jogosult.

2.2.5. Az iizemeltetési és koziizemi dijak fizetési hatérideje a s:
munkanap, mely id8pont a szdmlan feltiintetésre keriil. Bérld
osszegben, a szamlan feltiintetett fizetési hat
a dijfizetési kotelezettségével 15 napot meghalad
Berbeado a Helylsegberletl szerzddést elhelyezes b

Kkiallitasatol szamitott 8
jat a szémla alapjan egy
6ig, atutalassal fizeti meg. Amennyiben Bérld
tsedelembe esik, annyiban Tulajdonos /
sitasa és kiilon irasbeli felszolitas es a
allyal felmondhatja, és a lejart

; égc utdn a késedelmes idészakra — a
~évi V. torvény 301/A §-a alapjan szabalyozott —
meltets a Bérlét terheld késedelmi kamatrol

s fenti dijaknak Bérlé altal a bérlemeényre, igy
kiilondsen az atalakita isara, felujitasara forditott koltségek beszamitasaval torténo
megfizetését kizarjak. Bé 1domas
Uzemeltetd raforditott koltséget nem szamit be. Bérld kijelenti és kotelezi magat, hogy
minden, az ingatlannal kapcsolatos esetleges beruhazas illetve egyéb raforditas kapcsan
maga viseli, annak veszélyéivel egyiitt. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
jelen pontban megh ott kotelezettségek nélkiil Tulajdonos / Bérbeadd a Helyiségbérlet

szerzédést, Uzemeltetd szerzOdést nem kototte volna meg.

3. A szerzodés idotartama

3.1.  Jelen szerzédés a Helyiségbérleti szerzodés hatalya alatti idészakra, annak lejarta
esetén a bérlemény birtokba visszaadasaig szol.

2. Felek jogai és kotelezettségei

4.1.  Uzemeltetd jogai és kitelezettségei



4.1.1.

4.1.2.

4.13.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

428.

Uzemeltetd a Bérld szitkségtelen zavarasa nélkiil jogosult ellenérizni a hasznalatot.

Uzemeltetd kovetelheti  a rendeltetésellenes  vagy szerzodésellenes hasznalat
megsziintetését és az ilyen hasznalatbol eredé sajat, vagy Tulajdonos / Bérbeado
karanak megtéritését. Ha a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat a
figyelmeztetés ellenére tovabb folyik, vagy ha a fenyegetd veszély stilyossaga miatt a
figyelmeztetés nem vezetne eredményre, Tulajdonos / Bérbeadé a Helyiségbérleti
szerzbdést azonnali hatallyal felmondhatja. Bérld felelds minden olyan karért, ami a
rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznélat kévetkezménye.

{izemelteté koteles gondoskodni az épilet kozponti  gépészeti berendezéseinek
karbantartasardl, 4llando izemképes allapotarol, valamin ‘hasznalatra szolgalo
helyiségek 4llagaban ¢€s ¢ helyiségek berendezé keletkezett  hibak
megsziintetésérol. L

Bérlé jogai és kotelezettségei

i bontasi, feltjitasi munkalatokat,
sal / Bérbeadoval kotott egyedi
ek birtokaban végezhet. A
onkrét megjelolését €s

Bérld a bérleményben épitészeti, gépészeti 4
fejlesztéseket kizarolag Uzemeltetovel vagy:
irasbeli megallapodas alapjan, és a sz
megallapodasnak tartalmaznia kell az el
befejezésének hataridejét.

es enge
ozendd mu

dokumentacio és atalakitasi tervek
rzése Bérlo kotelezettsege, ezeket
4si. bontasi, felyjitasi munkalatok

A megallapodasnak megfeleld épitesi
elkészitése, illetve a szilkséges engedélye
megkiildi Uzemeltetd részér seth
koltségei Bérlot terhelik.

teinek homlokzatara, tetdszerkezetére €s
; erilletre  kizarolag Uzemeltetd irdsos
barminemii berendezési targyat, felépitményt (antenna,
koz, szerelvény, vezeték, tartozek stb.).

Bérld az irodahaz és annak mel
udvarara, valamint mas
engedélyével helye:

faberendezéseket kivan iizemeltetni, koteles
l6re jelezni, és ehhez Uzemeltetd irasos
gnovekedett encrgiafogyasztassal jaro koltségek (pl.
clektromos alméré kialakitasa, aramfogyasztas) Berlot

A me

1l az é4talakitasra, bontasra, felujitasra forditott koltségeknek a
y az iizemeltetési és koziizemi dijba torténd beszamitasara, illetve
oy részleges megtéritésére Bérld nem jogosult, a Helyiségbérleti
szerzOdeés esetle osz(inése esetén sem.

Bérld koteles folyamatosan gondoskodni az éltala kizarolagosan hasznalt helyiségek,
berendezés, felszerelés allapotmegovasarol, kilonosen a nyilaszarok, mosdok,
mosogatok, WC-k és piszodrok szerelvényeinek, valamint a burkolatok, vilagitotestek,
gyengearami halozat javitasarol, felujitasarol, potlasrol illetdleg cseréjérol.

A tavkdzlési szolgaltatisokhoz valé hozzaférést a tavkozlési szolgiltato tarsasagok
biztositjak Bérld koltségére, Bérld megrendelése alapjan. Uzemeltet6 biztositja, hogy a
4



4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.2.12.

4.2.13.

5.1.

5.2.

5.3.

tavkozlési szolgaltatd 1étrehozhatja a hozzaférést az irodahézban az Uzemeltetd altal
meghatérozott helyen, a mar meglévd infrastruktiraban. A hozzaférési pont és a
bérlemény kozotti, bérleményen kiviili kabelezest Bérlé kizarolag Uzemeltetd
engedélyével végeztetheti el, sajat koltseégeén.

Bérlo koteles teljesiteni az irodahdzban - illetve a bérleményre, az ott 1év6 miiszaki
berendezésekre, illetve az altala folytatandé tevékenységekre vonatkozéan - a
biztonsagi, balesetvédelmi, komyezetvédelmi, tlizvédelmi, munkavédelmi €s egyéb
hatosagi el6irdsokban és szabvanyokban foglalt kotelezettségeket. Bérld koteles
betartani és munkatarsaival (alkalmazottaival, partnereivel, megbizott vallalkozoéival,
latogatéival stb.) betartatni az irodahdzban a dohanyzasra vonatkozé eldirasokat (a
dohényzas kizarélag a dohényzasra kijelolt helyen engedett). Bérld koteles
tevékenységét fokozott gondossaggal végezni akkent, ho VA 1
élet- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse. Bérld tu

— egész

vagyonaval felel. Bérlé gondoskodik arrol rendes
gazdalkodasbol eredd hasznalatot meghalado kar

Bérlo koteles Uzemeltetd mindenkor hatalyo delmi szabalyzatat betartani €s azt
az Osszes dolgozodjaval, tanulojaval, idegen

személyekkel (igy az irodahazban, a berl :
munkat végz6 idegen vallalkozo dolgozéival is, ,
latogatéival stb.) — killén felhivas és figyelmeztetes né
kijelenti, hogy Uzemeltet Tiizvédelt
foglaltakat megismerte.

itasi, épitési, karbantartasi
int Bérl6 partnereivel,
is — betartatni. Bérld

. ingatlanbiztositassal rendelkezik. Bérlo
n elhelyezett vagyontargyak biztositasarol maga
1 a kozrend fenntartasa, illetéktelen személyek
érl6 kotelessége.

Uzemeltetd kijelenti, hogy
tudomasul veszi, hogy a he
koteles gondoskodni. A bérle
bejutasanak megeldzés

iségbérleti szerzddésben megjeldlt célra jogosult hasznalni.
Bérlé a bérleményt Tulajdonos / Bérbeads illetve Uzemeltet6 el6zetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil mas célra nem hasznalhatja, harmadik félnek sem hasznalatra,
sem albérletbe nem adhatja, tovabba barmi egyéb modon annak hasznositasara nem
jogosult. .

Bérl6 a bérleményt :

ngékhelyﬂakcimpostacim, képviselet modja, képviseletre
ékszam, adoszam, szdmlavezetd pénzintézet, bankszamla szama)

torté 15 napon belil, irasban jelzi Uzemeltetének a sziikséges
dokum 10k, alairasi cimpéldany csatolasaval (masolatban). Bérlo kotelezettséget

ra, hogy az ellene indul6 végelszamolas, felszamolas, csédeljaras meginditasat
koteles Uzemeltetének 15 napon beliil, irdsban bejelenteni.

A szerzddés modositdsa és megsziinése
Jelen szerz6dés csak Felek irasban rogzitett kozos megallapodasival modosithato.

Jelen szerzédés a Helyiségbérleti szerzodés hatélya alatti idoszakra, annak lejarta
esetén a bérlemény birtokba visszaadasaig szol.

A Helyiségbérleti szerzddés esetleges megsziinése esetén a bérlemeny visszaadasarol
Felek jegyzokonyvet vesznek fel. A bérlemény visszaadasakor Bérld rendeltetésszerti
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5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Wachsler Gydrgy ligyvezetd

hasznalatra alkalmas allapotban, ingésagaitdl kitiritve €s kitakaritva, jegyzokonyvileg
rogzitve koteles a bérlemenyt Uzemeltetének visszaadni. Bérls a bérleménybdl valo
Kkikdltozéskor Kkoteles megfizetni a jelen szerzddésben ¢és a Helyiségbérleti
szerzddésben vallalt kotelezettségeit. Bérld a bérlemeény visszaadasakor — amennyiben
nem marad az irodahdzban tovabbra is irodai célt bérlemenye — koteles a bérlemény
cimét 30 napon belill tordltetni a adatai koziil, tovabba koteles jovObeni levelezési
cimét Uzemeltetdnek megadni.

Bérl6 visszavonhatatlanul kijelenti, hogy az el nem valaszthato beruhazas értékét a
Helyiségbérleti szerz8dés megsziinése esetén nem kovetelheti.

Egyéb rendelkezések

srvénykonyvrol szolo
genitésiikre vonatkozd
nt a Budapest XIL
szamu rendelete és a magyar jog

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Pol.
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletere ¢s
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL 0 ény, va
keriilet Hegyvidék Onkorméanyzata 23/2007 (VL1
egyéb szabalyai az irdnyaddak.

Felek a jelen megallapodasbél eredd esetl sikat elsdsorban targyaldsos tton
kotelesek rendezni. Ennek eredménytelen:

rendelkez6 birdséag jar el.

egymassal, és a szerz6dés valtoztatasat 1;
tajékoztatni egymast.

Ha a jelen szerz6dés valamely
szerzddés valamely rendelke:
tovabbi rendelkezései
rendelkezést, amelyet  érvénytelenn
nyilvanitottak, oly :

szandékainak, tovabba az
Felek az érvénytelen vagy

hatéllyal birak. Ebben az esetben azt a
v egyébként alkalmazhatatlannak
ositottnak tekinteni, ami lehetdvé teszi Felek
a gazdasagi és jogi céloknak a megvalositasat, amit
almazhat6 rendelkezéssel el kivantak érni.

Jelen szerz gymassal mindenben megegyezd, eredeti példanyban készlilt €s 6
(hat) szamo alamint T db mellékletet tartalmaz. Felek a megallapodast

atolvastak,
megegyezot, ]

at értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
irtak, és abbol Felek 2-2 eredeti példanyt atvettek.

FABER Kft.

Uzemeltetd Bérlo

Melléklet:
1. szam melléklet: Alaprajz kivonat



