1. sz.. melléklet

KULON SZOLGALTATASI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (1 126
Budapest, Boszorményi 1t 23-25.) (a tovabbiakban: Tulajdonos / Bérbeado) tulajdonaban
16v6, 1126 Budapest, Beethoven utca 7. szam alatti, Beethoven utcai Irodahaz Tulajdonos /
Bérbeado &ltal megbizott tizemeltetdje, a

FABER Tervezd, Fovallalkozé és Ingatlanforgalmazo Kft. € FABER
sz€khely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 20-22.
képviseld: Wachsler Gyorgy ligyvezetd .

cégjegyzeékszam: 01-09-060621
adoszam: 10215724-2-43,

mint iizemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltetd),

masrészrol az

székhely:
képviseld:
cégjegyzekszam:
adoszam:
szamlavezet6 bank neve:
bankszamla szama:

sziiletesi név:
sziiletési hely, 1d6:
anyja neve:
személyi azonosi

bankszamla szdma;

mint bérld (a tovabbiakban: Bérls),

analom sser ovi akban Felek) kozott, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek és
tartalom szerint.

PREAMBULUM

Tulajdonos / Bérbeado tulajdondban 4ll a fent nevezett irodahaz (a tovdbbiakban: irodahéz).
Tulajdonos / Bérbeadd az irodahéz iizemeltetésével Uzemeltetét bizta meg. Uzemeltetd
jogosult a Tulajdonos / Bérbeado és Bérld kozott 1étrejott Helyiségbérleti szerzédéssel egyiitt
érvényes Kiilon szolgaltatasi szerzodést kotni.



1 A szerzédés targya

L1 Jelen szerzédés a Tulajdonos / Bérbeads €s Bérls kézt 2013, napjan létrejstt
Helyiségbérleti szerzbdéssel egyiitt érvényes. A Helyiségbérleti szerz8déssel Bérl
2013 napjatél hatarozatlan/hatérozott 1dére

..................................... napjéig az irodahazban Osszesen 245 m? (terasz: 63 m’,
helyiségesoport: 182 mz) alapteriiletii (terasz: 001., helyiségesoport: 002-008. és 010-
016. szdmu helyiségekbs] allo) helyiségcsoportot (a tovébbiakban: bérlemény) bérel.
A bérlemény a jelen szerz6dés 1. szamu mellékleteként csatolt alaprajzon vastag kék
vonallal kériilhatgro]t helyiségekbél 411.

1.2, Uzemeltets biztositja Bérléi Szamara a bérlemény re
szlikséges, a jelen szerzédés 2. pontjaban részletezett ki
dijat kiszamlazza Bérldk felg.

tésszerli hasznalathoz
"Igéitatésokat, és ezek

L3 Berls 2015, napjatél kezd3déen. a
megnevezett Helyiségbérlet szerz6dés hatélya ala
bérlemény  birtokba visszaadasaig) megfize
Uzemeltets altal kiallitott szamlak alapjan, a sz

Jelen szerzédés 1.1, pontjaban

Oszakra (annak lejarta esetén a
kiilén szolgaltatasok dijat az
feltiintetett fizetési hatéridéig.

2. A kiilon szolgdltatgsok dijanak (kiziizem

21 Uzemeltetési dij

2.1.1. Bérlé 2013..... . Jelen  szerzédés keretében az aldbb;
szolgéltatasokat tartalmazg Uzemeltetési dijat 1 meg Uzemeltets részére:

- épﬁletvﬂlamosségi rendszer

- viz, csatorna ¢piiletgépészet ;

- minden olyan egyeéb koltség, ar az irodahdaz rendeltetésszeri hasznalatinak
biztositasshoz kapcs; lodik. =

........ > Ft + afa / mz, azaz a
~ Ft + 4fa iizemeltetési dijat

meértékével (az  index kézzétételekor januar 1.
endleg rvényesitve). Legkozelebbi dijemelés idépontja: 2014. Janudr

2.2 Koziizemi dij

2.2.1. Uzemeltets gondoskodik a bérlemények rendeltetésszert; hasznélathoz sziikséges,



- elektromos energia dija (2010. 02. 12. napjaig fomérén mért fogyasztas alapjan,;
2010. 02. 13n napjatél Bérls az ELMU Nyrt.-vel kotott szerzédése alapjan
kézvetleniil a kozmi szolgaltatonak fizeti a dijat);

- gazdij (2010. 03. 22. napjaig fomérén mért fogyasztas felosztasa alapjan, mely
datummal Bérl6 levalasztotta a bérleményt az Irodahdz gazhaldzatarol);

- vizdij és csatornahasznalat dija (2010. 03. 22. napjaig fomérén mért fogyasztas
felosztdsa alapjan, 2010. 03. 23. napjatoél a bérlemény mellékmérdjén mert
fogyasztas alapjan szamlazva);

- kéményseprési dij teriiletaranyos feloszts szerint.

2.2.2. Bérlo koteles Szerzédést kotni a Foévarosi Kozteriilet-fenntartd Zrt.-vel a hulladék
elszallitasara. Bérlo kozvetleniil a kdzm szolgéltatonak fizeti a hulladékkezelés dijat.

2.2.3. A kozizemi dij alapja a szolgaltatok szamladi. A szdmldk
bérlok kozott a bérelt teriilet ardnyaban keriilnek szétosztasra
szerz6dés 2.2.1. pontjaban rdgzitetteket). A kozlizemi dijr
teljesitést kovetd  rdes
megfizetni.

2.2.4. Uzemeltetd a
szamlazza ki.

2.2.5. Az tzemeltetési és koziizemi dijat ﬁzemelteté havonta szamlézza ki. Uzemeltetd a
szamla kibocsatasara legkorabban a targyhot megel6z6 honap elsd napjan jogosult.
2.2.6. Az lizemeltetési és koziizemi dijak fiz 4rideje a szamla kiallitasatdl szamitott 8
munkanap, mely id6pont a szdmlan f Ituntetesre ert 3¢rl6 a dijakat a szamlak alapjan, egy
Osszegben, a szamldkon feltiintete O : ,_,assal fizeti meg. Amennyiben
Bérlo a dijfizetési kotelezettségéve » késedelembe esik, annyiban
Tulajdonos / Bérbeadé a Helylsegberletl odest elhelyezés biztositasa és kiilon irdsbeli
felszolitas és a kovetkezményekre valé figyelmeztetés nélkiil azonnali hatallyal felmondhatja,
és a lejart pénzkovetelésnek mindsiild dijak valamint egyéb felmeriilt kdra behajtasa irant
Tulajdonos/ Bérbead¢ illetve Uzemelteté intézkedhet.

2.2.7. Amennyiben Bérlé a dijfiz
Bérbeadd, illetve Uzemeltetd jogosu
Polgari Torvényko:
késedelmi kamato
negyedévente késede

Otelezettségeét késedelmesen teljesiti, Tulajdonos /
z4s Osszege utan a késedelmes idészakra — a
sz6l6 1959. évi IV. torvény 301/A §-a alapjan szabélyozott —
felszamolni. Uzemelteto a Bérl6t terheld késedelmi kamatrol
kérd levelet kiild.

2.2.8. Felek a bérleti dijnak valamint a fenti dijaknak Bérld altal a bérleményre, igy
kiilonésen az atalakitasara, bontasara, felujitasara forditott kéltségek beszamitasaval torténd
megfizetését kizarjak. Bérl6 tudomasul veszi, hogy sem Tulajdonos / Bérbeadd, sem
Uzemeltetd raforditott koltséget nem szamit be. Bérld kijelenti és kotelezi magat, hogy
minden, az ingatlannal kapesolatos esetleges beruhazas illetve egyéb raforditds kapcsan
felmertilt kiadasait maga viseli, annak veszélyéivel egyiitt. Bérlé tudomasul veszi, hogy
Tulajdonos / Bérbeado a jelen pontban meghatarozott kotelezettségek nélkiil a Helyiségbérleti
szerz6dést €s nem kotétte volna meg.

3. A szerzodés idotartama

3.1.  Jelen szerz6dés a Helyiségbérleti szerzddés hatdlya alatti iddszakra, annak lejarta
esetén a bérlemény birtokba visszaadasaig szol.



4.2

4.2.1.

422,

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

Felek jogai és kotelezettségei
Uzemeltetd jogai és kotelezettségei
Uzemeltet6 a Bérl sziikségtelen zavarasa nélkiil Jogosult ellendrizni a hasznalatot.

Uzemeltetd  kovetelheti a rendeltetésellenes  vagy szerzodésellenes hasznalat
megszintetését €s az ilyen hasznalatbél eredd sajat, vagy Tulajdonos / Bérbeads
karinak megtéritését. Ha a rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes hasznalat a
figyelmeztetés ellenére tovabb folyik, vagy ha a fenyegets vesz€ly sulyossaga miatt a
figyelmeztetés nem vezetne eredmeényre, Tulajdonos / Bérbeadd a Helyiségbérleti
szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. Bérlé felelés mi den olyan karért, ami a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.

Uzemeltetd  koteles gondoskodni az épiilet kdzponti gépégzcti berendezéseinek
karbantartésarél, allandé lizemképes allapotardl, valamint a k6zés hasznalatra szolgalo
helyiségek allagiban és e helyiségek berendezéseiben  keletkezett hibak
megsziintetésérdl. P

Bérld jogai és kotelezettségei

Berl6 a bérleményben epitészeti, gépészeti-atalakitasi, bonta:
fejlesztéseket kizarélag Uzemeltets
irésbeli megallapodas alapjan, és a
megallapodasnak tartalmaznia kel] az
befejezésének hataridejét.

felujitasi munkalatokat,
tbeadoval kotott egyedi
kséges engedélyck birtokdban végezhet. A
zendé munkdk konkrét megjel5lését és

A megallapoddsnak megfs
elkészitése, illetve a sziikséges
megkiildi Uzemelteté részére is. A
koltségei Bérlét terheli

, ntacio és atalakitasi tervek
lyek beszerzése Bérls kotelezettsége, ezeket
ges atalakitasi, bontasi, felujitasi munkélatok

Bérl6 az irodahaz és s

udvardra, valamint m4s
engedélyével -helyezhet el barm
klima- és e endezés, eszko:

ik melléképiileteinek homlokzatéra, tetSszerkezetére és
en  hasznalt teriiletre kizérolag Uzemeltetd irasos
mi berendezési targyat, felépitményt (antenna,
erelvény, vezeték, tartozék stb.).

Amennyiben
ilyen irdnyu

i

menyében klimaberendezéseket kivan Uzemeltetni, kételes
eltetonek elére jelezni, és ehhez Uzemeltets 1rasos
ovekedett energiafogyasztassal jaré koltségek (pl.
ektromos alméré kialakit4sa, aramfogyasztas) Bérlét

bérleti dijba vagy &
illetve annak teljes vagy részleges megtéritésére Bérlé nem jogosult, a Helyiségbérleti

Bérlo koteles folyamatosan gondoskodni az altala kizarélagosan hasznalt helyiségek,
berendezés, felszerelés allapotmegdvasardl, kiiléndsen a nyilaszarok, mosddk,
mosogatok, WC-k és piszoérok szerelvényeinek, valamint a burkolatok, vilagitétestek,
gyengearamu hal6zat javitasarol, felujitasarol, potlasarsl illet6leg cser¢jérol.



4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.Bérl6 a bérleményt a Helyiségt

4.2.11.Bérl6 az adataiban (név,

5.1.

5.2.

5.3.

Bérls koteles teljesiteni az irodahazban - illetve a bérleményre, az ott 16vo miiszaki
berendezésekre, illetve az 4ltala folytatandé tevékenységekre vonatkozoan - a
biztonsagi, balesetvédelmi, koryezetvédelmi, tiizvédelmi, munkavédelmi es egyéb
hatosagi eléirdsokban és szabvényokban foglalt kotelezettségeket. Bérlo koteles
betartani és munkatérsaival (alkalmazottaival, partnereivel, megbizott véllalkozoival,
latogatéival stb.) betartatni az irodahdzban a dohényzasra vonatkozo eldirasokat (a
dohanyzas kizarélag a dohanyzésra kijelolt helyen megengedett). Bérlo koteles
tevékenységét fokozott gondossaggal végezni akként, hogy az egeszseget valamint az
élet- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse. Bérlo tudomasul veszi, hogy a neki
felrohato esetleges karokozasért — beleértve egy harmadik felet ért karokat is — egesz
vagyonaval felel. Bérlé gondoskodik arrdl, hogy a bérleményt a rendes
gazdalkodasbol eredd haszndlatot meghalado6 karosodas és értékesdkkenés ne erje.

Bérlo koteles Uzemeltetd mindenkor hatalyos Ttzvédelmi
az ésszes dolgozéjéval tanulc’)jéval tovébbé a teriil
, karbantartasi
munkat végz6 idegen vallalkozo dolgozowal i érlé partnereivel,
latogatéival stb.) — kildn felhivas ¢és figyelm tetés nélkiil is — betartatni. Bérlo
kijelenti, hogy Uzemeltets Tiizvédelmi szabal anak egy példanyét atvette, az abban
foglaltakat megismerte. . -

Uzemeltetd kijelenti, hogy az 1rodahaz 1ngat1anb1 sitassal rendelkezik. Bérlo
tudomasul veszi, hogy a helyiségben elhelyezett Vagyontargyak biztositasarél maga
koteles gondoskodni. A bérleményber ozrend fenntartédsa, illetéktelen személyek
bejutasanak megel6zése Bérld kotelesseg ,

megjelolt célra jogosult hasznalni.
> Uzemeltetd elézetes irasbeli
asznalhat_]a harmadik félnek sem hasznalatra,
i egyéb mdodon annak hasznositasara nem

Bérld a bérleményt Tulajd
hozzéjarulasa nélkil mas célr
sem albérletbe nem adha’ga tovab
jogosult.

khely/lakcim, pbstacim, képviselet modja, képviseletre

torténd valtozast 15 napon irasban jelzi Uzemeltetének a sziikséges
dokumentu alairasi cimpéldan: tolasaval (masolatban). Bérld kotelezettseget
vallal arra, ho : indulé végelszamolas, felszamolas, csédeljards meginditasat
koteles Uzemeltetdnek 15 napon beliil, irasban bejelenteni.

A szerz6dés médositisa és megsziinése

Jelen szerzédés csak Felek irasban rogzitett kozos megallapodasaval modosithato.

Jelen szerz6dés a Helyiségbérleti szerz6dés hatdlya alatti idészakra, annak lejarta
esetén a berlemeny irtokba visszaadasaig szol.

A Helyiségbérleti szerz6dés esetleges megsziinése esetén a bérlemény visszaadasarol
Felek jegyzokonyvet vesznek fel. A bérlemény visszaadasakor Bérl6 rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban, ing6sagaitol kiiiritve és kitakaritva, jegyz6konyvileg
rogzitve koteles a bérleményt Uzemeltetdnek visszaadni. Bérl6 a bérleménybdl valo
kikoltdzéskor koteles megfizetni a jelen szerz6désben ¢és a Helyiségbérleti
szerz6désben viéllalt kotelezettségeit. Bérld a bérlemény visszaadasakor — amennyiben
nem marad az irodahézban tovébbra is bérleménye — koteles a bérlemény cimet 30



napon belill t6réltetni a adataj koziil, tovabba koteles Jovobeni levelezési cimét
Uzemeltetének megadni.

5.4.  Bérlé visszavonhatatlanul kijelenti, hogy az el nem valaszthatd beruhazas értékét a
Helyiségbérleti szerzédés megsziinése esetén nem kovetelheti.,

6. Egyéb rendelkezések

6.1 Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
1959. évi Iv. t0rvény, a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a Budapest XII.
kertilet Hegyvidék @nkorményzata 23/2007 (V1.18.) szami.rendelete és a magyar jog
egyeb szabalyai az irdnyaddak. -

6.2. ban ’fgé:gyalésc;s uton

az illetekesgéggel"és hataskérrel

rendelkez6 birésag jar el.

6.3.Felek a jelen szerz6dés teljesitése soran kotelesek ki
€s a szerzddés valtoztatasat igényl6 k¢
tajékoztatni egymast.

dnosen egyﬁttfﬁyﬁkb‘dni egymassal,
nyrol - kételesek haladéktalanul

6.4.  Ha a jelen szerzédés valamely rendelkezését érvénytel
szerzodés valamely rendelkezésére tovabbiakban nem al
tovabbi rendelkezései ezt kovetden is teli
rendelkezést, amelyet érvénytelennek:
nyilvanitottak, oly médon modositottnak
szandékainak, tovabba azokna lasaei
Felek az érvénytelen vagy ne

ilvanitjak, vagy pedig a
lazhatd, a szerzddés
hatéllyal birak. Ebben az esetben azt a
gy  egyébként  alkalmazhatatlannak
tekinteni, ami lehetgveé teszi Felek
Sloknak a megvalositasat, amit
ssel el kivantak érni.

6.5.  Jelen szerzédés 4, eg
(hat) szémozott oldalt
atolvastak, annak
megegyezot, jovah

egegyez0, eredeti pé€ldanyban késziilt és 6
letet tartalmaz. Felek a megallapod4st
: azt, mint akaratulkkal mindenben
ak, és abbol Felek 2-2 eredeti példanyt atvettek.

Budapest, 2013. ’ae

Melléklet:
1. szamu melléklet: Alaprajzi kivonat




