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Bérleti szerzfdés

amely létrejiitt egyrészrdl

Budapest XIL keriilet Hegyvidék Onkorményzata
szekhely: 1126 Budapest, Bosz8rményi u. 23-25.
Aht, szim: 0124697 _

statisztikai szamyjel: 155-12002-7511-321-01
képviseletében, Pokorni Zoltén polgdrmester

mint bérbeads (a tovabbiakban; Bérbeads),

masrészrdl

Sportmax Kft,

székhely: 1112 Budapest, K4nai it 2.
cégjegyzekszam: 01-09-864045

statisztikai szdmjel: 13607353-9262-113-01
képviseletében: Pentz Edina figyvezeth.

mint bérl§ (a tovibbiakban: Bérls)

k&zdtt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1. Elézmények

L.I. Bérbeadd 2007, julius 2. napja és 2007, augusztus 2. napja kozdtt a Budapest
Hegyvidék Csorsz utcai Sportcentrum és a mellette 1év8 hirom sportpélya,
valamint a Jagellé Ot fSldfelszini gépkocsi parkolé (a tovébbiakban a jelen
szerzbdés 1. szami mellékletét képezd helyszinrajzon jeldlt teriiletnek
megfeleléen: Sportcentrum; cim: 1123 Budapest, Csbrsz u. 14-16.) kézos, 15
éves hatirozott idStartamra szdlo bérbeadasara nyilvénos palydztatdsi eljarast
tartott (a tovdbbiakban: Bérlet). A Palyszati Felhivdsra Bérld Palydzatot nytijtott
be. Bérbeadd Bérlé ajanlatt elfogadta, {gy Bérld ajénlatival a palyaztatisi
eljarist megnyerte. Mindezek alapjén a palyazati eljrds és a jelen szerzédés
keretei kozott Bérbeado a Sporteentrumot Bérld részére bérbe adja,

1.2, A Pilyazati Felhivas és Bérld Pélydzata, illetve ajénlata a jelen szerzédés 2.
szamu melléklete.

2. Felek kijelentései

2.1, Bérid kijelenti és szavato] azért, hogy

- a székhelye szerinti birdsdgon vezetett cégiegyzekben bejegyzett &s
szabdlyszerllen mikad8 gazdasdgi tirsasdg, ellene mds éltal indftott vagy
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23.

2.4.

2.5,

2

sajat kérelmére indult csBd-, felszdmoldsi, végelszdmoldsi, végrehajtdsi
eljaras, illetve jelen szerz6dés teljesitését veszélyeztetd peres vagy nemperes
elyaras jelen szerz0dés alairdsakor folyamatban nincsen,

- a jelen szerzédés megkodtéséhez &s teljesitéséhez szilkséges tirsasagi,
hatéségi és birmely egyéb felhatalmazéssal, engedéllyel, jovahagyassal &s
meghatalmazdssal rendelkezik;

- a Jelen szerzOdés megkdtése mésokkal kotdit szerzodéseit vagy harmadik
személyek jogait nem sérti;

Bérid vé!iaija, hogy fentiekben megjeldlit jogi helyzet barmilyen véltozasdit
Bérbeaddval haladéktalanul kozli.

Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy

- a jelen szerzbdés alairisakor a szerzddés megkotéséhez és teljesitéséhez
szilkséges hatsdgi és barmely egyéb felhatalmazissal, engedéliyel,
JOvéahagydssal és meghatalmazassal rendelkezik, a Sportcentrum bérbeadasait
jogszabily vagy mas kotelezd rendelkezés nem tiltja;

- & szerzbdéskotéskor a jelen szerzOdés megkdtése mdsokkal kotétt
szerzbdeseit vagy harmadik személyek jogait nem sérti;

- abirtokbaadas napjén a Bérl6nek dtadott Sportcentrum megfelel a vonatkozd
épitési és egyéb kavetelményeknek.

Bérbeadé villalja, hogy fentiekben megjeltilt jogi helyzet barmilyen valozasat
Béribvel haladéktalanul kézli,

Bérl8 kijelenti, hogy a sportlétesitmények miikodtetése (TEAOR 03 92.61.) a
cégiegyzékbe jogerbsen bejegyzett tevékenységi korei kozott szerepel, tovabba a
Sportcentrum mikddtetését a mikddtetés jellegének megfeleld szakértelemmel és

gyakorlattal rendelkez6 személy fogja iranyitani. Bérlé szavatolja és villalja,

hogy a jelen szerzédés teljesitéséhez szilkséges megfeleld szakértelemmel és
eszkbzallomannyal rendelkezik, vagy iddben rendelkezni fog.

Bérbeadé kijelenti, hogy a Budapest XII. kertllet, 7911/2 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a 1123 Budapest XII. keritlet, Csdrsz utca 14-16. sz4m alatt
fekvd, 71367 m? nagysagi, mivelési Agbol kivett sporttelep megjeldlési
telekingatlan kizérdlagos tulajdonosa, mely ingatlanon a Gropius Zrt-vel 2005,
december 6-dn kétitt fvallalkoz6i szerzédés szerint a Sporteentrum kivitelezése
folyamatban van.

A 2.3. szerinti ingatlan tulajdoni lapjénak tantséga szerint [11/4 alatt az ingatlan
2776/71367 hinyadéra a 3. szdmil_mellékletként csatolt helyszinrajzon zslddel
jelol teritleten az ACCOR-PANNONIA HOTELS Szillodatzemeltetd Zrt-t
haszonélvezeti jog illeti meg, illetve széljegyen egyéb védetté nyilvanitds irdnti
kérelem tal4lhatd, Bérbeado fenticken tilmenden kijelenti és szavatol azért, hogy
Sportcentrumon harmadik személyeknek nem 4ll fenn olyan joga, amely a
Sporteentrum Bérld altali birtoklésat és rendeltetésszerli hasznalatat korlatoznd,
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3.1

akaddlyoznd vagy veszélyeztetné, Az ingatlan 30 napnél nem régebbi tulajdoni
lapjat Berbeadé a jelen szerzbdéshez 4. szamd mellékletként csatolja.

Bérbeadé t4jékoztatia Bérlst, hogy a 3. _szimi mellékletként csatolt
helyszinrajzon kékkel jeldlt teritletnek megfeleléen a 7911/2 hrsz. alatt feh ett
ingatlant, mint uralkods telket a 7913 hrsz. alatt felvett ingatlan, mint szolgilo
telek 1002 m terliletére hatérozatlan idére atjarasi telki szolgalom illeti meg az
aldbbiak szerint:

- Bérbeads képviseldi, a Sportesarnok Gizemeltetésében résztvevs alkalmazottai,
megbizottjai, illetve hasonld tevékenységi korii személyek, valamint a
Sportcsarnokot litogatd *VIP’ vendégek jogosultak személygépjarmiivel
athajtani a szolgdlé telken kialakitott dton, a hét minden napjan, annak 24
frajaban;

- DBérbeadd, a Sportcsarnok Uzemeltetésében résztvevd alkalmazottjai,
megbizottjal, illetve hasonld tevékenységi kdrll személyek Jjogosultak
tehergépjdrmiivel atjdmi a szolgalé telken kialakitott iton, a hét minden
napjén, arnak 24 érijaban; ‘ \

- Bérbeado képviseldi, a Sportesamok tizemeltetésében résztvevd alkalmazottai,
megbizottjai, hasonlé tevékenységi korll személyek jogosultak a
Sportesarnokban vagy az uralkodd telken fellépd vészhelyzet esetén a hét
minden napjdn, a nap minden 6réjaban 4tjémi az eset megkivénta gépjarmiivel
az (iton 8 szolgal6 telek tulajdunosanak egyidej értesitése melfett.

Feleik rogzitik, hogy Bérld a fenti rendelkezések vonatkozdsiban Bérbeads
Sporicsarnok {izemeltetésében résztvevd megbizottjanak tekintends,

Felek a szerzbdéses hataridoket, a bérleti dij osszegének meghatirozasst és
megfizetését, valamint a szerzddésszerli mindségben valé teljesitést ezennel
kifejezetten a jelen szerzddés lényeges elemének mindsitik.

Bérld kijelenti, hogy az 5. sz, mellékletként csatolt engedélyezési és tender-
tervdokumentécidt, tovabbé a jelen szerz8dés megkotéséig rendelkezésre allé
kiviteli terveket, illetve a jogerds épitési engedély hatirozatot megismerte, azt
megfeleldnek mindsiti kiegészitésekkel, hogy a Sportcentrum kivitelezése sordn
az engedélyezési és tender-tervdokumentécié valtozhat,

A szerzédés tirgya

Bérbeadé bérbe adja, Bérld bérbe veszi a jelen szerzédésben foglaltak szerint a
Budapest XII. kerlilet, 7911/2 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1123
Budapest XII, kertilet, Csbrsz utca 14-16. szam alatt fekvd, mitvelési agbdl kivert
sporttelep megjeldlésii, telekingatlanon megvalésulé Sportcentrumot a jelen
szerzidéshez 1. szami mellékletként csatolt helyszinrajz szerint, sport- és
szolgaltaté létesitmények miiksdtetése céljabél. '
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Felek a 3. sz. meliéklet szerinti helyszinrajzon egyértelmben jelzik azokat kulsé
zdldfeliilereket, amelyek karbantartdsa, szakszerli dpoldsa Bérld feladata a
szerzOdés 11.2 szakaszaban foglaltak szerint.

Berlé tudomdssal bir arrdl, hogy a Sportcentrum jelen szerzidés 6. szamu
melléklete értelmében extrém sportterem megnevezési helyisége fires.

Felek rogzitik, hogy a Sportcentrumhoz tartozé kert, kerités és uszoda épitésérdl
jelen szerz8dés alairdsat koveté 60 napon belill kuldn megallapodist kotnek.
Amennyiben jelen szerz6dés és a fentiek szerint megkotendd kitlén megéllapodas
kéztt ellentmondds lenne, \gy a killon megéllapodas szabdlyai az irdanyadoak

Felek bérmelyike jelen szerzédéstdl eléllhat, amennyiben a 3.4 pont szerinii
megdllapodds megkdtésére a mésik fél érdekkdrében felmertilt ok folytan (ide
értve azt az esetet is, ha felek a megdllapodas tartaimdban nem tudnak
megéllapodni) annak ellenére nem kertil sor, hogy a hatéridd leteltét kivetden
frasban legalébb 30 napos péthatéridd tiizésével a 3.4 pont szerinti megallapodas
megkdtésére felhivta,

Felek kifejezetten tudomésul veszik, hogy a 3.4 pont szerinti meg4llapodas
megkotésének elmaradisdbdl esetlegesen felmeriilé kérigényiik érvényesitésére
nem jogosultak azzal, hogy felek Bérlé altal Bérbeadé tudtival es
hozzajaruldsaval esetlegesen elvégzett értéknoveld beruhdzasok ellenértékével és
a banatpénzzel elszémolnak.

A szerzédés és a bérlet iditartama

A Bérlet tényleges kezdd idépontja az a nap, amelyen a Sportcentrumot a sport-
és rendezvényszolgaltatasait igénybevevbk szdméra megnyitjdk, de legkéstbb a
Sportcentrum 6. pont szerinti birtokbaadésdnak napjatd szémitott 3 hénap (a
tovabbiakban: Kezdd Nap). Bérlb a Kezdt Napot megel6z6en {résban probaiizem
tartisat kérheti Bérbeaddtdl a Sportcentrum zikkenbmentes beiizemelése
érdekében, mely prébaiizem idGtartama nem haladhatia meg a négy honapot és
Bérbead( a préballzem tartdsét nem tagadhatja meg. A prébaiizem alatt Bérld
bérleti dij fizetésére nem koteles.

A Bérlet a Kezd8 Napot kévetd 15. teljes naptari év utolsé napjan sziinik meg (a
tovabbiakban: Zaré Nap). Felek megéllapodnak abban, hogy a Zaré Napon a
Bériei akkor 1s megsziinik, ha Bérld a Sportcentrum hasznilatival nem hagy fel,
¢s Bérbeadd ez ellen nem tiltakozik; a Bérlet tehat nem valhat hatirozatlan
idejiive, és automatikusan nem hosszabbodhat meg.

Felek kifejezetien megéllapodnak abban, hogy feleket a Kezdd Napot megeldzéen
is terhelik kotelezettségek, és megilletik jogosultsdgok annak érdekében, hogy a
Bérlet a Kezd$ Napon rendeltetésszerfien megkezdddhessen, és a teljes iddtartam
alatt rendeltetésszertien valdsulhasson meg. Ezen kotelezetiségeket s
jogosultsdgokat a jelen szerzédés 5. fejezete szabalyozza.
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Felek rdgzitik, hogy a Bérlet id0tartama a Kezdé Napon kezdBdik, Felek a jelen
szerz0dés S. fejezete szerinti kbtelezettségeiket a szerz8dés alairdsst kbvetden
haladéktalanul, a Bér'et tényleges kezdd idBpontja elétt is kitelesek teljesiteni.

Kdotelezettségek és jogosultsagok a Kezdé Napot megelzden

Bérlot jelen szerzbdés aldirdsatdé! a szerz8dés idGtartama alatt kizérolagos
beruhdzdsi jog 1lleti meg a Sportcentrum vonatkozésiban. Bérld kotsles az dltala
végezni kivant beruhazis terveit eldzetes jévahagyésra Bérbeadohoz benyuijtani.
Bérbeadd a jovdhagyas felo! legkésdbb a tervek kézhezvérelétdl szamitott 20
munkanapon belll! nyilatkozik. Amennyiben Bérbeadd médositdsokat tart
szlkségesnek, a jovéhagyds feld] a médositast kdvets 10 munkanapon beliil
nyilatkozik. Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy a fentiekben szdmdra
biztosftott kizarélagos beruhazési jog nem terjed ki a 3.4 pont szerinti killén
megallapodésban foglalt uszoda megépitésére.

Beérld koteles a Bérlet targydt képez teritletet bejarni, a teriiletet megismerni.

Felek a kaviteli tervek készitésében egyittmiikddnek, azok elkészitésére ¢s
modositisira mindkét fél egyezd akaratanak megfeleléen keriilhet sor.

Bérld a kiviteli terveket megismerte, a Sportcentrum kivitelezésében tdjekozodasi
céllal részt vett, illetve a tovébbiakban is részt vehet. Bérld a késBbbiekben nem
hivatkozhat olyan tényre, kdriilményre, amely szémadra a kivitel: tervek 1smerete,
illetve a kivitelezésben valé tdjékozéddsi céhi részvétel alapjan ismert volt,
Berbead6 Bérls itt szabélyozott tajékozodasi céll részvételének elémozditisa
érdekében kételes biztositani Bérlé szémara, hogy a Sportcentrum épitési
tertiletére beléphessen, a Sportcentrum kivitelezéséért felelds miiszaki vezet6ts]
illetve a miiszaki ellendrtd] felvildgositast kérhessen.

Bérls a Bérlet megkezdése elbtt koteles a sajit koltségén beszerezni vagy
gondoskodni valamennyi, a Sportcentrumban végezni kivant tevékenységhez
sziikséges, a Bérlet kezdete elStt beszerezhetd hatdsdgi, mOksdési engedélyt.
Bérld sajat koltségén koteles a késdbb beszerezhetd hatdsigi, miikadési
engedélyek leheté legrdvidebb iddn belilli beszerzésére. Bérbeads a hatdsagi,
mikddés: engedélyek megszerzése érdekében a Bérlével koteles egylittmitkddni,
ennek keretében Bérbeadé koteles a hatésagi, miikddési engedélyek
megszerzéséhez a szilkséges nyilatkozatokat Bérld részére, Bérlg irasbeli
kérelmét kévetden haladéktalanul atadni. A hatésdgi, miikodési engedélyek
megadasa vagy meg nem adésa nincs kihatdssal Bérl® jelen szerzédés alapian
fennall$ kotelezettségeire.

Bérl§ kiteles a Sportcentrum teljes birtokbaaddsdrdl ‘szamitott 15 napon beltl
Bérbeado sziméra a jelen szerz8dés 9. fejezete szerinti biztositékot atadni,

Felek kifejezetten megéilapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé az el8z
pontban meghatérozott hatéridén belil nem adja 4t Bérbeadénak a jelen szerzédés
9. fejezete szerinti biztositékot, Bérls a jelen szerzédés 7.1 pontjgban
meghatarozott Bénatpénz dsszegét, igy 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillié forint
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Osszeget elvesziti, azaz az a tovibbiakban nem szdmithaté be, tovibba Bérbeado
jogosult a jelen szerz8dést a 13.4 pont szerint felmondani, illetve érvényesiiheti
karait.

Bérbeado tajékoztatta Bérlot a mindkét £él Altal elfogadott, a jelen szerzddéshez
legfelicbb a szerzodés alfirdsatdl szamitott 60 napon belil csaiolt §_szémi
mellekietit képest helviségkdnyv részét képezb, a Sportcentrum rendeltetesszerti
mikodéséhez szllkséges belstépitészeti €s berendezési tervekrdl. A
helységktnyvben foglaltakon tilmenben Bérlé koteles a  Sportcentrum
rendeltetésszerdi  miikddéséhez szilkséges belsbépitészeti és  berendezési
munkalatokar elvegezni.

Bérld koteles a jelen szerzdbdés 5.8, pontja szerinti, a Sportcentrum
rendeltetésszeri  miikddéséhez sziikséges belsbépitészeti és  berendezési
kotelezetiségeinek eleget tenni. Amennyiben ehhez épitési engedély, vagy az
¢pitési engedély modositdsa, vagy barmely egyéb engedély szikséges, ligy azt
Bérlo kiteles beszerezni, Bérbeadd azonban koteles ennek sorén Bérlgvel
egylttmikddni, és a sziikséges nyilatkozatokat kiadni. Bérld kotelezettséget véllal
arra, hogy ezen belsOépitészeti és berendezési feladatai végrehajtdsa sorédn
Bérbead6 tulajdonosi érdekeit figyelemmel kiséri és megévja, tovabbé a
belsGépitészetr €s berendezési feladatait Bérbeadd elbzetes jovéhagydsdval
vallalja megvaldsitani.

A belsoépitészeti és berendezési kotelezettségének Bérld a Kezdd napig koteles
eleget tenni.

Bérbead6 nem villal feleldsséget azért, hogy a jelen szerzddés 5.8. pontja szerinti,
Béribt terheld belsdépitészet €s berendezés miiszaki, jogi, gazdasag, izemeltetbi
szempontbo! alkalmas a Bério céljainak elérésére. Bérlé ezen tényt kifejezetten
wdomasul veszi, és kijelent;, hogy a bels8épitészettel és a berendezdssel
kapesolatban Bérbeaddval szemben semmilyen igénnyel nem ép fel,

Bérbeads villalja, hogy Bérlvel a belsdépitészeti és berendezési kotelezetiségek
teljesitése sordn egyliftmitkddik.

Bérbeadd jogosult ellendrizni, hogy Bérlé belsGépitészeti és berendezési
kotelezetiségeinek a jelen szerzddés szerint eleget tesz-e.

Rérié a Bérlet megsziinésekor jogosult az dltala beépitett szerkezetek, eszkdzdk
elvitelére. Felek rogzitik, hogy Bérlé az ahala emelt épitmények tekintetében.
semmilyen jogcimen nem léphet fel tulajdonjogi igénnyel az ingatlan
tekintetében,

Felek kifejezetten megéliapodnak abban, hogy Bérld jelen 5. fejezet szerinti
kotelezettségeit - kétségek elkerlilése végett a belsdépitészet és berendezés
kotelezettségét is - kizarolag sajat koltségére kiteles teljesiteni.
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Atadss-tvétel

A Sportcentrumot Bérbeadd a Sportcentrum hasznélatbaveételi engedélye jogerdre
emelkedésérol sz616 6.4 pont szerinti Bérbeaddi értesitést8i szamitott 15 napon
beliil, Bérbeadé 4ltal meghatirozott idépontban adja Bérld birtokaba. Bérld a
Bérheadd 4ltal meghatdrozott iddpontban akkor kbteles birtokba venni a
Sportcentrumot, amennyiben a jelen szerzédés 6. szAmi mellékletdt képzé
helyiségktnyvben foglahtak hidnytalanul megvalosultak és tizemképes 4llapotban
vannak,

Amennyiben a 6.1 pont szerinti feltételek hisnyara tekintettel a Sportcentrum
birtokbaadésa sikertelen, Bérlé a feltetelek hidnytalan megvalésuldsat kdvetben
az errbl sz616 Bérbeaddi értesitést! szamitott 5 munkanapon belill koteles a
Sportcentrumot birtokba venni.

Bérid jogosult a Sportcentrumot a 6.1 pont szerinti hatdridén beliil akkor is
atvenni, ha az egyébként nem felel meg az ott meghatirozott feltételeknek. Ex
esetben Bérlé megfeleld hatéridd tiizésével a hidnyosségok megsziintetésére hivja
fel Bérbeadat.

Bérbead¢ kdteles Bérldt a Sportcentrum hasznalatbavételi engedélyének jogerbre
emelkedésérol a jogerds hatérozat kézhezvételét kovetd 2 munkanapon belii
irasban értesiteni. '

Bérls koteles a birtokbavételtdl szémitott 5 munkanapon beliil a kdzizemi
szolgéltatokkal az 4tadas-atvételi jegyzbkdnyvben foglalt mérddra 4llasoknak
megielelden szerz8dést kdtni,

Amsnnyiben a Sportcentrum egyes részei vonatkozésdban a hasznélatbavételi
engedély eitér( idbpontban emelkedik jogerre, Bérbeads minden egyes
hasznélathavételi engedély jogerSre emelkedésérél a 6.4 pontban foglaltaknak
megfeleléen értesiti Bérlét. Ez esetben Bérld a Bérbeadsi értesitésts] szamitott 15
napon belfil Bérbeadd 4ltal kitiizitte iddpontban jogosult és kételes Atvenni a
Sportcentrum adott részét, amennyiben az adott helyiség vonatkozasiban a jelen

szerz8dés 6. szdmii mellékletét képezé helyiségkdnyvben foglattak hiénytalanut
megvalosultak és izemképes 4llapotban vannak.

A Sportcentrum birtokba addsaré] jegyzoksnyv és dokumenticio (fénykép- és
filmfelvétel) készil. A jegyzdkényvben fel kell tiintetni tbbek kozott az
aldbbiakat;

- aSportcentrum allapotanak rovid bemutatasat,

- azegyes mér(orak 4llasét,

- az atadds-dtvétel idSpontjt,

- a Sportcentrummal kapcsolatos hibak jegyzékét,

- azon berendezések és felszerelések leirasdt, amelyeket a jelen szerzodés 5.8-
5.15. szakasza szerint Bérl§ kiteles megvaldsitant,
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- mindazon egyéb korilményeket, amelyeket a felek az &tadds-atvételi
jegyzokonyvben rogziteni kivannak.

Bérieti dij

Bérlo a palyazaton valo részvétel feltételeként 10,000.000,- Ft, azaz Tizmillié
forint Gsszegii Béanatpénzt mér 2007. augusztus 3. napjan megfizetett, melyct
nettd Osszegként a Havi Bérleti Dijba a Bérbeaddhoz intézett nyilatkozatdval
beszamithatja.

Bérld a Bérlet Kezdd Napjto!l havi bérleti dij fizetésére (a tovabbiakban: Havi
Bérleti Dij) koteles. A Havi Bérleti Dij el6szor a Kezd6 Napot kdveté 8. napon
esedékes azzal, hogy ezen Osszeget Bérld a Kezdd Nap honapjara esd Bérlet
aranyaban fizeti meg. Kivételi képez ez alél, ha Bérlé probatizem lefolytatésat
kéri; ez esetben az elsd havi bérleti dfj a prébaiizem befejezését kdvetd 8. napon
esedékes, Ezt kdivetben a Havi Bérleti Dij a vonatkozé hénap elsé napjan, illetve
~ amennyiben a hénap elsé napja munkasziineti vagy szabadnap — az azt kovetd
¢lsé munkanapon esedékes.

A birtokbuadds napja és a Kezd6 Nap kozdtti iddszak alatt Bérlé kozizem
fogyasztisai kapcsin felmertils koziizemi dijakat koteles megfizetni. Ezen
id0szak alatt & kbzlzemi dijak tekintetében az elszdmolds a birtokbaaddskor
keszitett dtadas-atvételi jegyzOkonyv alapjdn, a Sportcentrum teritletén miiksda
almeér6k. méréser alapjén, vagy ilyenek Miénydban a felhasznalt energia
természetes mérdszdmainak figyelembevételével, azok alapjén torténik.

Bérld a Kezdé Nap naptéri évében 8.650.000,- Ft + AFA/ho {a tovabbiakban:
Alap Havi Bérleti Dij) Havi Bérleti Dij fizetésére koteles.

A Havi Bérleti Dij az ezt kbvetb évekre akként ker(ll megéllapitisra, hogy az
Alap Havi Bérleti Dij osszege a KSH 4ltal a tirgyévet megeldzd évre kbzzétett
fogyaszi6l drindexszel indexélésra keriil. Amennyiben ezen 4rindex a Havi Bérleti
Dij megfizetésére vonatkozd hatdriddn belitl nem keriil kdzzétételre, Bérls
ideiglenesen az ¢l6zd évre vonatkozd Havi Bérleti Dijat koteles fizetni azzal,
hogy az indexalt €s az elézd évi Havi Berieti Dfj kozotti meg nem fizetett

killonbozetet Bérl6 kateles Bérbeadd részére Bérbeadd felszdlitisatol szamitort 8

napon beliil megfizetn: az drindex kézzétételét kdveté 15 napon beldl.

A Havi Bérled Dij akkor szdmit teljesitettnek, ha az adott dsszeg a Bérbeadd
bankszdmlajan j6évairasra keriil,

Késedelmes teljesités esetén Bérldé a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértéki késedelmi kamat fizetésére kbteles.

Uzemelési koltségek
Felek megdllapodnak abban, hogy az eldzd fejezeétben szabalyozott Havi Bérleti

Dijon felil a birtokbaadds napjatol Bérld koteles fizetni mindazon Uzemelési
kbliségeket, igy killonésen a koziizemi szolgéltatdsok kdltségei, Rérls aital
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fenntartott feleldsségbiztositas dija stb. (a tovabbiakban: Uzemelési Koltségek),
amelyek a Sportcentrum miikédesével kapesolatban meriilnek fel.

Amennyibenr Bérbeado a jelen szerz6dés 11.7 pontjdban foglaitaknak megfelelSen
Bérldt terheld karbantartisi munkédt végez el, ennek kolségét 15 napos fizetési
hataridovel tovabbszamldzza Bérls felé.

A 12.] pont szerint Bérbeadét terhelé vagyonbiztositds, valamint a 11.9 pont
szerinti Sportcentrum kivitelezési hibdibdl fakadd helyrealiitas kbltségei nem
mindstilnek tizemelés: kdliségeknek, azokat Bérbeadd viseli,

Felek megéllapodnak abban, hogy az egyes kéziizemi szolgdltatokkal a 6.5
pontban foglaltak szerint Bérld koteles szerz6dést kotni.

Biztositék

Bérld a jelen szerzidés alapjén fenndllé valamennyi kdtelezettsége teljesitésének
biztositdsara a Sportcentrum teljes birtokbaadasatél szdmitott 15 napon belil
koteles étadni a Bérbeaddnak egy Magyarorszagon 5 éve bejegyzett banktol
szdrmazd visszavonhatatlan és feltétlen teljesitési bankgaranciat, amely jelen
Szerzdués 6. sz. mellékletét képezi.

A bankgarancia Osszege megegyezik a mindenkori 6 havi Havi Bérleti Djj
bsszegével, de minimum 100.000.000,- Ft, azaz Egyszdzmiliié forint. A havi
bérict: dij véltozdsinak kdvetkeztében, amennyiben a mindenkeri 6 havi Havi
Bérlew Dij dsszege meghaladja a bankgarancia dsszegét, Bérld koteles az indexalt
havi bérleti dij Osszegének megdllapitdsat kdveté 30 napon belii Bérbeadd
részére az indexalt havi bérleti dijak alapjén szamitott 0j bankgarancidt atadni,
Bérbead pedig egyidejiileg kbteles az eredeti bankgaranciat visszaadni,

A Sportcentrum teljes korli hasznalatbavételi engedélye jogerdre emelkedésérsl
§z616 6.2 pont szerinti Bérbead6i értesitésének naptiri éve vonatkozasiban a
bankgarancia 6sszege 100.000.000,- Ft.

Bérbeado az aldbbi kotelezettségek teljesitésének pénziigyi fedezése érdekében a
bankgaranciat lehivhatja, amennyiben Bérl6 a jelen szerzédés 7., 8., valamint 11.7
pontja alapjn fenndllé valamely kdtelezettségének nem vagy nem megfelelden
tesz eleget ¢és a Bérldt kotelezetiségének teljesitésére — 15 napos hataridd
tiizésével — irasban felszol{totta. |

Amennyiben Bérbeadé a bankgarancidt részben vagy egészben lehivta, Bérls
koteles 30 napon beltl a Bérbeadd részére a 9.2 pontban foglalt dsszeg erejéig a
bankgaranciat kiegésziteni.

A Sportcentrum hasznéilata, hasznositisa
Bérl a jelen szerzddés alapjén jogosult és koteles a Sporteentrumot felelGsen,

gondos gazda médjéra, magas szinten, rendeltetésszertien, Bérbeads tulajdonosi
érdekeinek figyelembevétele és megévdsa mellett a jogszabalyoknak, valamint a
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Sportcenttum  céljdnak, sport- és szolgdltaté létesitmény funkciojanak
megfelelden hasznositani, ennek keretei kdzott mitksdtetni.

Felek kifsjezetten megallapodnak abban, hogy Bérld a Sporicentrum egyes
helyiségeii a jelon szerzddéshez 5. szamu mellékletként csatolt engedelyezési-és
tender-tervdokumentacidban foglaltak szerint, az ott frott funkcié és kapacités
betartisdval hasznalhatja és hasznosithatja; a funkcié megvéltoztatasdra vagy
egyeb valtoztatasra Beérlé csak Bérbeadé elézetes hozzdjaruidsat kovetden
jogosult; az ezen viltoztatdsokkal kapcsolatban felmerlilt k&ltségek Berlot
terhelik.

-Mindezek alapjan Bérld katelezettségei tobbek kdz6tt az alibbiak:

- a Sportcentrum #ltal nyljthato szolgaltatdsokat folyamatosan a sziikséges
magas szinvonalon nytijtani,

- a Sportcentrum mukddietésével kapesolatos adminszirdcios, logisztikai,
beszerzési stb. feladatokat ellatm,

- az esetleges albérlok tevékenységét folyamatosan eilendrizni, Bérbeadd
tulajdonosi érdekeit az albérlokkel szemben érvényesiteni,

- a Sporteentrum 24 oras 6rzésérél gondoskodni,
- a Sporteentrum kilsé €s belsd tertileteinek iisztantartasérdl gondosiodni,

- a Sportcentrum egyes helyiségeinek funkciéjuknak és a jogszabalyoknak
megfeleld mitkddtetésérél gondoskodni,

- a Sportcentrum akadélymentes ¢s szakszerl milkddtetéséhez szitkséges
szerzBdéseket megkdtni, illetve Bérbeaddé altal mir megkétont ilyen
szerzédésekven Bérbeadd szerzbdéses pozicidjaba belépni és a Bésbeadot a
szerzddéses kotelezettségei alol mentesiteni,

< a Jelen szerz8dés 2. sz, Mellékletében megjeldit killsd, valamint az dsszes
belso zold feliiletek szakszeril dpoldsat biztositani.

Bérlo. a Sportcentrumon rendelkezési jogot nem szerez, igy nem jogosult a
Sportcentrumot elidegeniteni, megterhelni, biztositékba adni, sth.

Bérlo a Bérler idGtartama alatt kételes betartani a jogszabdlyokat, illetve a
hatosdgi elbirasokat és kotelezéseket. Az ezen kitelezettségek megszegésébbl
eredd karokat es koliségeket Bérld viseli, a felmeriild kotelezettségek Bérlét
terhehik, Amennyiben ezen kérok, kdltségek &s kitelezettségek Bérbeaddnal
meriilnek fel, Bérld koteles a karokat és koltségeket Bérbeadd felé haladéktalanul
megtériten, a kételezettségek al6} pedig Bérbeaddt haladéktalanul mentesitent.

Bérlo koteles az 4tvett gépkdnyveket, jotallasi iratokat, a Sportcentrumra
vonatkozo egyéb, jogérvényesitéshez sziikséges dokumentumokat megénzni,
tovabba koteles a gépkdnyveket azok vonatkozd eldfrisainak megfelelden
vezetni, a gép-karbantartdsi munkdlatokat az el6irdsoknak megfelelden
bizonylatoini.
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Bérl¢ jogosult a Sportcentrum egyes részen albérletbe adni, vagy barmely egyéb,
a Sportcentrum egyes részei hasznélatira vonatkozd szerzbdést kotm (a
tovabbiakban egylittesen: albérlet, illetve albérld). Amennyiben az albérleti
szerz6dés idGtartama a fél évet nem haladja meg, Bérid az albérlo személyérdl az
albérleti szerzddés megkttését megel6zoen koteles Bérbeaddt irisban
tajehoztatni. Fél évnél hosszabb idétartamt albérleti szerz0dés megkdtéséhez
Bérbeads elbzetes jovdhagyasa szilkséges, ennek hifnyaban az albérleti szerz6dés
érveénytelen. Bérbead6 a jovahagyast az esetben tagadhatja meg, ha az albérleti
szerz0dés a kozerkolesdt, a koznyugalmat sérti, szélsbséges politikai pérthoz,
vagy szervezethez kothetd, illetve albériének a Bérbeadbval szemben fizetési
kotelezettsege van. Bérld az albérldkkel kizarélag olyan tartalmi szerz8dés
megkdtésére jogosult, melynek alapjan az albérletbe adott helyiségek tekintetében
az albérlét is terhelik Bérld jelen szerzbdés szerint Bérbeaddval szemben
fenndllé, a Sportcentrum haszndlatival, hasznositdsival  kapcsolatos
kotelezettségei, tovabbd melyeket Bérld rendkivili felmonddssal jogosult
megsziintetni. Bérld az alberidkkel tovabba kizardlag olyan tartalmii szerzfdés
megkditésére jogosult, amelyben meghatérozott albérlet idStartama legkésBbb a
Bérlet idétartaménak lejartakor lejar.

Bérid ugy felel Bérbeadd felé az albérlék vagy maés haszndlék dltal a
Sportcentrumban  vagy Bérbeaddnak az albériettel/hasznélattal kapesolatban
egyéb médon okozott karokért, mint sajit magatartdséért. Ezen tdlmenden Bérld a
polgant és blintet6jog szabalyai szerint feleldsséggel tartozik a Sportcentrumot
hasznalok életénel, testt épségének, cgészeépének, tulajdondnak a Sportcentrum
hasznalata sordn bekdvetkezd karosoddsdért, valamint a Sportcentrum
tizemeltetésével, ilietve a Bérld tevékenységével osszefliggésben felmeriild
kérokért.

A Sportcentrum veégleges nevét és logd_]ét Bérld sajat beldtésa szerint jogosult
meghatérozni, azzal, hogy a végleges név és logd Bérbeadd érdekeit valamint a
kéznyugalmat nem sértheti, Bérbeadd rossz hirét nem terjesztheti. Bérld a
Sporteentru: nevének €s logGjdnak tervezetét koteles irdsban megkiildeni
Bérbeadonak, melynek kézhezvételéts] szdmitott 15 munkanapon belill Bérbeads
a tervezetre ¢szreveteleket tehet. Bérbeadd észrevételei Bérlot nem kotik, kivéve,
ha Bérbead6 a tervezet ellen a fenti hataridon beliil {rdsban tiltakozik.

10.10.A  Sportcentrum megfeleld kihasznaltsdganak biztositdsa Bérld joga és

kdtelezettsége, melynek érdekében Bérib jogosult a Sportcentrumot a jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelden reklamozni, ennek sordn Bérbeadé cimerét
azonban Bérld csak a Bérbeadd elbzetes irdsbeli jovahagyasaval jogosult
hasznalni.

10.11.B¢rié a Sportcentrum kiilso felilletén a jogszabdlyok €s helyr rendeletek

betartisdval, Berbeaddval egyeztetve hirdetést, rekldmot stb. jogosult elhelyezni.

10.12.Bérld a Splbrtcen_trum belsod feliiletein barmely, a jogszabalyi kdvetelményeknek

megfelelé rekldm ethelyezésére és ilyen reklamokra vonatkozd szerzédések
megkdtésére jogosult.

N
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10.13 Bérbeadd jogosult ellendrizni a jelen szerzbdésben foglaltak betartdsat. Bérls

kiteles tiirni, hogy Bérbeadd a Sportcentrum éllapotdt, a Bérld és az albérlk
altali szerzddés- és rendeltetésszert hasznélatat a helyszinen személyesen, vagy
az altala megbizott, megbizdlevéllel ellatott harmadik személyek Gtjdn
ellenérizze. Ennek keretében Bérbeadd jogosult tbbek kdzdtt a Sportcentrum
terillztére belépni, valamint Bérl6 képvisel8jétdl felvilagositdst kémi,

10.14.Bérié koteles Bérbeadot a valtozast6l szamitott 30 napon beliil irdsban értesiteni

11.

11.1,

11.2.

11.3.

11.4.

Bérlé tulajdonos: szerkezetének és tigyvezetésének akdr Bérld tulajdonosinak
akaratdtél fliggd, akdr eldz8eken kivuli okbdl bekovetkezd véltozasardl. Felek
megailapodnak abban, hogy Bérid tulajdonosi arényainak minden 25%-ot
meghaladé moédosuldsit eredményezd, Bérld tulajdonosénak akaratatdl fliged
valtozdsa Bérbeadd elézetes jovahagyasahoz koo, ugyanigy Bérbeadd elbzetes
jovahagydsdhoz kotut Bérld tulajdonosi struktirdianak olyan, Bé&lS
tula;donosdnak akaratdtdl fiiged valtozdsa, amelynek kovetkeztében Bérld
korabbi tobbségi (50% + 1 szavazat) tulajdonosa megszimne kdzvetlen tébbségi
tulajdonos lenni. Bérbeadd a jévéhagvdst az esetben tagadhaya meg, hz a
tula;donosvaltozis a kdzerktlcstt, a kdznyugalmat sérti, politikai parthoz, vagy
szervezethez kothetd, illetve Bérls nem igazolja hogy az 1ij tulajdonosnak lejart
add-, vam-, illeték-, tarsadalombiztositasi jarclék és barmelyik elktilonitett &llami
pénzalappal, illetve Bérbeadtéval szemben fizetési kielezettsége nincs.

Karbantartas

Berlo sajét kdltségén kdteles a Sportcentrumot mindenkor rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmas 4llapotban tartani, sziikség esetén rendeltetésszerli allapotba
hozni vagy helyreallitani, a Sportcentrum karbantartdsardl sajat koltségén
gondoskodni, melynek keretében koteles rendszeresen kikilszObdini a
rendeltetésszerti hasznélat sordn bekdvetkezd amortizaciot és értékestkkendst is,

Bérlé az eldz6 szakasz szerinti kbtelezettsége keretén belill kiteles 15bbek kozott

- a Sportcentrum kiilsé-belsd éallagdt rendszeres idbkozonként teljes korden
ellendrizni, az dilag megdvasahoz szikkséges munkalatokat elvégezni,

- a Sporteentrum biztonsagos és folyamatos miik6désérdl gondoskodni,

- 3. sz. melléklet szerinti helyszinrajzon megjeldlt kitlsd, és a Sporteentrum
Gsszes belsd zold fellileteinek szakszerl dpoldsat, megujitasét biztositani.

Bérlé koteles a Sportcentrummal kapcsolatos karbantartdsi  szitkségletet
rendszeresen felméri, és arrél a megfeleld miiszaki paraméterek megaddsaval
Bérbead6t tijékoztatni, tovdbba koteles a Sportcentrum karbentartisarél sajat
kiltségén gondoskodni.

Bérbeadé az el6zé pont szerinti thjékoztatas kézhezvételét kovetd 30 napon belit
jogosult a karbantartisra vonatkozéan észrevéieleket tenni, illetve mésfajta
karbantartasi modot vagy miiszaki paramétereket javasolni, mely javaslatok
Bérldt nem kotik.
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Amennyiben Bérld ériékndveld beruhdzasokat kivin a Sportcentrummal
kapcsolatban eszk&z81ni, koteles Bérbeadéval az ilyen beruhdzdsokrél elozetesen
egyeztetni.

A karbantartds ideje alatt Bérld koteles a Sportcentrum folyamatos mitksdésének
biztositasdra torekedni. Bérld a Sportcentrumot kizirblag miiszaki okokbél,
karhantartas, illetve feldjitas céljabol, indokolt esetben zérhatja be. Amennyiben a
tervezett arbantartds, felijitdsi munkélatok a Sportcentrum 15 napndl révidebb
ideig tartd, dtmeneti bezérdsival jarnak, Bérld koteles Bérbeaddt a munkaiatok
megkezdése elbtt legaldbb 10 nappal frdsban értesiteni.  Amiennyiben a
karbantartds, felijitds a Sportcentrum 15 napndl hosszabb bezirisival jimna,
Bérld koteles Bérbeadd el6zetes jovahagydsat kérni. Bérbeadd ezen jévahagyést
kizarélag indokolt esetben jogosult megtagadni. A Sportecentrum miiktdésének
id0leges felfiggesztése (egvebek kozott a fentiek szerinti bezardsa) ugyanakkor
nem jelenti Bérlé mentesiilését a Havi Bérleti Dij és az Uzemelési Koltségek
fizetése alél. Amennyiben a 11.9-12. pontok szerinti kivitelezésbd! eredd hibik
javitisa a Sportcentrum rendeltetésszerlt m(ksdését akadilyozza, ugy a
Sporteentrum ezzel bsszefliggd bezirisinak idGtartamdra Bérlé Havi Bérleti Dij
fizetesére nem kiteles.

Bérbeadé kizérolag Bérld el6zetes irasheli hozzajaruldsival jogosult karbantartas:
munkaélatokat Bérlo koliségén maga elvégezni vagy elvégeztetni. Nem kell Bérld
frasbell hozzdjirulisa a karbantartisi munkilatok elvégzéséhez, amennyiben
annak elmaraddsa balesetveszéllyel. miiktdéskeptelenséggel, vagy jelentds anyagi
karral jarna. Amennyiben az adott évre vonatkozdan aktualizilt, a jelen szerz6dés
8. szami melléklotét képezd karbantartdsi tervben felttintetett munkalatoknak
Bérlé nem tesz cleget, Bérbeadd Bérld helyett ezen munkélatokat redlis dron
elvégezheti vagy elvégeztetheti, mely munkélatok koltségét Bérld szamdra
kiéllitott szimla meg nem fizetése esetén a bankgarancidbo! lehivhatja.

Bérlb kételes a Sportcentrum egészére a Kezdd Napot kovetd 3 hénapon belill,
karbantartds1 tervet késziteni és azt Bérbeaddval egyeztetni, Az egyeztetett
karbantartési terv a jelen szerz8dés késbbb csatoldsra keriilé 8. szamu mellékletét
képezi. Bérld kateles a karbantartasi terv aktualizdldséra, melynek hatdrideje az
adott év marcius 1. napja.

A Sporicentrum kivitelezésébdl eredd hibakkal kapesolatos helyreallitssi
kotelezettség Bérbeadot terheli.

11.10.Bérbeadd tdjékoztatia Bérldt, hogy a Sportcentrum kivitelezésére iranyulé

fovallalkozdi szerzidés értelmében a kivitelezd fovallalkozd az altala kivitelezett
munkarészekre 15 ¢év jotallast wvallal, valamint a jogszabalyok szerinti
s7avatossigi kotelezettsége 2 11/1985, (VI. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM
egyilttes rendeletében meghatirozott kotelezd alkalmasségi iddig érvényes. A
kivitelezd fovallalkozé jotalldsi és szavatossigi kdtelezettsége a hasznélatbavételi
engedély jogerbre emelkedésének napjaval kezdodik.

11.11.Amennyiben a fovéallalkozé 4ltal Kivitelezett munkarészek tekintetében hiba

mertil fel, err6l Bérl6 haladéktalanul, de legkéstbb a tudomasszerzést8] szamitott
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3 munkanapen belitl koteles Bérbeadot értesiteni. Bérbeadd a hibat a fovallatkozd
felé haladéktalanul jelzi. Fovallalkozo a jotallasi hibabejelentés alapjin, annak
kézhezvételétd] szmitott 48 oran beliil kdieles helyszini mbavizsgalatot tartan és
ezt kévetd 48 6rdn beltl dllasfoglalisdt dokumentaltan kozdlni, melyben ismerieti
azokat az mtézkedéseket, amelyeket a hiba haladéktalan orvoslasa érdekében
megtett. Szavatossigi hibabejelentés esetén az eljirds azonos azzal, hogy
Bérbeadd a 6vdilalkozéval egyiitt kdzdsen koteles helyszini hibavizsgilatot
tartani. Siirgds esetben fovallalkoz6 azonnali karelharitisra és a miiszaki hiba
megsziintetésére koteles.

11.12.Amennyiben a févallalkozé a jotallasi kérbe tartozé bejelentett hibat nem sziinteti

12.

12.1.

12.2.

12.3.

meg, nem véllalja, vagy késedelmesen szilnteti meg, Bérbeadd koteles azt més
kivitelezbvel elvégeztetni fovallalkozd egyidejli tdjékoztatdsdval s kaltségére, A
szavatossagi igenybd! eredd hibsk megszlintetésére a jogszabalyok az iranyadoak.
Amennyiben févéllalkoz6 a kivitelezésbél eredd hibat a bejelentéstd] szdmitott 5
munkanapon belill nem sziinteti meg, Bérld - hiba jeliegéhez igazodd, megfelel
péthatardot biztosité —~ irasbeli felszdlitdsdra Bérbeadd koteles azt a feltlintetett
hatariddn belil megsziintetni. Amennyiben Bérbead6 fenti kbtelezettségének nem
tesz eleget, Bérld jogosult a hibat redlis dron Bérbeadd koltségére eivégeztetni és
azt a havi bérleti dijba beszémitani.

Biztositds

A Sportcentrumra vonatkozé vagyonbiztositdst Bérbeadé kéiti meg, mety kiterjied
a Bérbeado tulajdondt képezd épilletre, épiiletgépészetre, illetve technolégiai
berendezeésekre. Bérbeadd koteles a vagyonbiztositast a bérlet teljes iddtartama
alat: fenntartani. Bérbeadé a vagyonbiztositis feltételeir6l, valamint annak
jelentdsebb viltozasairél a Kezdd Napot koveté 30 napon belill koteles Bérist
tajékoztatni. Bérlé a tdjékoztatds elmaradisbél eredd karért felelosséggel nem
tartozik.

Valamely vagyonbiztositissal Osszefiiggh biztositdsi esemény kdvetkeztében
Bérbeado a biztositétol kapott 8sszeget fiszabédly szerint koteles a Sportcentrum
helyreéllitasara forditani, kivéve, ha a biztositotdl kapott c‘usszeg nem fedezi azon
kélségeket, amelyek a Sportcentrum rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas

dllapotba hozédsdhoz eldrelathatélag szilkségesek. Ez esetben — a teljesitésre
wanyulo irasbeli felszélitsban meghatdrozott kellé hatdridd eredménytelen

elteltével ~ Bérld jogosult a jelen szerzOdést 30 napos felmonddsi id6vel
felmondani. Bérbeadd ilyen esetben Bérld 4ltal elvégzett beruhdzisok értékének
megtéritésére koteles, amelyet Bérld szamldkkal kiteles igazolni,

Bérld koteles feleldsségbiztositdsi szerzidést kotni vagy megkﬁtéserﬁl
gondoskodni, mely feleldsségbiztositisnak a Bérld, az albérldk és egyéb
hasznaldk tevékenységéhdl eredd személyi séritlésekre és a vagyoni karokra kell
kiterjednie, Bérlo koteles a felelosségbiztositast a bérlet teljes iddtartama alatt
fenntartani. A felelbsségbiztositds megkotésének elmulasztisibdl eredd karért
Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel.
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11.4. Bérlb koteles Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni bérmely biztositasi esemény
bekovetkezésérol, Amennyiben Bérbeadd vagyonbiztositésdval tsszefilge
biziositdsi esemény kovetkezik be, Bérld a Bérbeadd altal a vagyonbiztositas
feliételerdl kapott tajékoztatds alapjan koteles eljarni,

13. A szerziidés megsziinése
13.1. Jelen szerzédés f6szabdly szerint a Z4r6 Napon szinik meg,
13.2. A szerzddés rendes felmondéséra sem Bérbeadd, sem Bérld nem jogosult.

13.3. Bérbead6 jogosult a jelen szerzddést 15 napos felmonddsi iddvel, a mulasztott
hatérnapot kovetd hénap utolsé napjira sz610 felmonddssal felmondani,
amennyiben Bérld a jelen szerzbdésben régzitett, illetve jogszabalyokban vagy
birosdgi, hatdsdgi hatdrozatokban eldfrt lényeges kotelezettségeit stlyosan
megszegi. ‘

13.4, Bérl6 silyos szerzodésszegésének mindsul killénssen:

- Bérlé a Havi Bérleti Dij, vagy a jelen szerzédés 8.2 pontja szerint Bérbeadd
altal tovabbszdmlazott kbitség megfizetésével 30 napos késedelembe esik; ez
esetben Bérbeadd a jelen pont szerinti felmondasi jogdval akkor élhet, ha a
9. pont szerinti biztositék dsszege Bérld tartozisat nem fedezi:

- Bérld vagy az albérlbk a Sportcentrumot nem rendeltetésszeriien haszndljak
vagy a Sportcentrumot, illetve a bérbeadando terileteket rongaljak;

- ha Bérlé a Sportcentrumot nem, vagy nem a jelen szerzbdésben foglaltak
szermt hasznélja, hasznositya, ennek kbrében ha a Sportcentrumot a jeler
szerzbdés 11.6. portjdban meghatérozott iddponton il Beérbeadd elézetes
jovéhagyasa nélkilil tobb mint 30 napon 4t zdrva tartja,

- ha Bérlé a Sportcentrumot vagy egyes helyiségeit Bérbeadd elézetes
Jjovahagyédsa nélkiil nagymértekben dtalakitja, funkeidjat megvaltoztatja,

- ha Bérld Bérbeadd ellendrzési joginak gyakorldsit nagymértékben

akaddlyozza vagy korldtozza, At P 3 Lo Ta
- ha Bérlé a jelen szerz6dés 1045 pontjaban irott, Bérld tula_;dcmosx -,": ,f'
struktlirjéra vonatkozé szabélyokat megszegi, by \

- ha Bérlé a karbantartdsi kotelezettségének a szilkséges idében, Bérbeadd
irdsbel: felsz6litasa ellenére nem tesz eleget és emiatt a Sportcentrum értéke
a rendes hasznalatbél eredd értékcesokkendsnél nagyobb mértékben cstkker,

- ha Bérld a megfeleld bankgaranciat a jelen szerzddeés —5—3 szakaézaban —7,
meghatérozott hataridén belitl nem adja at; /

LR TN *‘::_‘

- ha Bérl6 a megfelcléen megujitott bankgaranciat a jelen Szerzédés 9.2
illetve 9.5 pontjaiban rbgzitett hatdridén belill nem adja at,

13.5. A 13.3 és a 13.4 pont szerinti felmondést megeldzGen Bérbeadd koteles bérldt a
teljesitésre a kovetkezményekre figyelmeztetéssel irdsban, megfeleld hatérids
tlizésével felszélitani,



13.6.

13.7.

13.8.

13.9.
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Ide nem értve a 12.2 pontban foglalt esetet, Bérld a jelen szerzbdést 15 napos
felmondds: hataridével felmondani kizdrdlag abban az esetben jogosult,

- ha Bérbead$ a Sportcentrum kivitelezési hibdjabol eredd helyreallitasi
kbtelezettségének Bérld irdsbelr felszOlitdsdban megjeldlt megfelels
hatdrid6n bekiil nem tesz eleget,

- ha Bérbeado felrhaté magatartisa kovetkeztében Bérld a Sporicentrum
hasznalatat, hasznainak szedését tartésan nem tudja gyakorolni,

A szerzddés hatdrozott idejének lejértakor a felek egymassal elszémolnak.

Bérid jogosult a jelen szerzodés megsziinésekor a Sportcentrumban altala
Ietesitet! berendezések és felszerelések elvitelére. Amennyiben Bérld ezen dolgok
eltavolitdsat a Sportcentrum visszaaddsdnak napjaig elmulasztja, akkor ezen
dolgckat elhagyottnak kell tekinteni, és ezen dolgokat Bérbeadd sajat vélasztésa
szerint tulajdondba veheti vagy Bérié koltségére leszereltetheti. Bérld nem
jogosult Bérbeaddtd] a Sportcentrum esetleges értéknéivekedéséért kartalanitdst
kdvetelni

Bérld koteles a jelen szerz8dés megszlinésekor a Sportcentrumot &tadds-atvételi
jegyzOkonyv felvételével, jelen szerzbdés 6. szdmi mellékletét képezd
helyiségktnyvben meghatdrozott berendezések mikddokeépes sllapota mellett —
ide nem értve azokat a berendezéscket, amelyek a bérlet iddtartama alatt a
rendeltetésszerit  haszndlattal szokasosan elhasznalédiak ~ rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadé birtokaba a Ziré Napot vagy egyébkent
a bérleti jogviszony megsziinését koveto 30 npapon belill visszaadni. A
visszaadasig Bérld havi bérleti dij fizetésére kiteles.

13.10.Amennyiben Bérlé ezen visszaadasi kotelezeitségének nem tesz eleget, Bérls

kiteles a szerzddés megsziinésének honapjdban érvényes havi bérleti dij 200
szazalékdnak megfeleld késedelm kitbér fizetésére.

13.11.Jelen szerzédés barminemi okbol tirténd megsziinése esetén Bérbeadd nem

koteles Bérlo részére cserehelyiséget biztositan:.

13.12.Amennyiben jelen szerzbdés megsziinésére Bérld silyos szerzbdésszegd

magutartdsa miatt Bérbead6 felmondasa kdvetkeztében keriilt sor, Bérbeads
jogosult a Benkgarancia egészét, vagy azon Havi Bérleti Dijak jelenértékének
megfeleld részét, de legfeljebb egy évi bérleti dijat lehivni, amelyek a szerz8dés
Zird Napon valé megsziinése esetén a Bérbeadd részére megfizetésre keriiltek
volna.

13.13.Bérbeadd a 1312 ponttdl eltéréen a Bankgarancia jelen szerzfdés 'megsziinése és

a Srortcentrum Uzemeltetésére irAnyuld djabb szerzodés alairisa kdzotti idészakra
vonatkozé Havi Bérleti dijak jelenériékének megfeleld részét jogosult lehivni,
amenny’ben a Sportcentrum fizemeltetésére irdnyuld eredményes nyilvénos
palydzat tjidn 0j lizemeltetbvel vald szerzOdéskotésre Keriil sor. Bérbeadd
tovibbd a 13.12 ponttél elérben nem jogosult a Bankgarancist lehivni,
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amennyiben a jelen szerz8dés megsziinését kivetden a Sportcentrum uszoda,
sport- €s rendezvénycsarnok, illetve fitmess részlegét Bérbeado tovabbra is
lzemelten vagy (zemeltetteti. Amennyiben Bérbeads a 13.12 pontnak
megfelelden mér Ichivta a Bankgaranciat, illetve annak megfeleld részét, és jelen
pontban foglalt feltételek megvaldsuldsa mellett kevesebb Usszeg lehivasara lenne
jogosult, kiteles a kitlsnbbzetet Bérld felszdlitasatol szamitott 60 napon belil
visszafizetni,

1_3.14.Ame_nnyiben Jelen szerzidés megszinésére Bérbeadd sulyos szerz0désszegd

4.

14.1.

14.2.

14.3,

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

magatartdsa miatt Bérld felmondisa kdvetkeztében kerillt sor, Bérbeads koteles
Beérlé részére a szerzédés fenti mddon torténd megsziinése miatt a Bérlbnal
felmeriild tobbletkoitségek, illetve a Bérld Altal eszkdzsit, szimlékkal igazolt
beruhdzasok kbltségének megfizetésére.

Egyéb rendelkezések

Felek rogzitik, hogy Bérls a Kezdd Naptél kezdve Bérbeadd szémara évente 14
nap dnkbdltséges hasznélatot biztosit, mely Snkdltség az adott napra vonatkozé
kéztizemi dfjakat foglalja magiban. Felek megallapodnak, hogy a Hegyvidék
kartyaval rendelkezd vendégek széméra adandé kedvezmeényeket kiilsn
megallapodas keretében régzitik,

Felek rogzitik. hogy a Sportcentrum eredményes lizemeltetése érdekében a bérlet
teljes idbtartama alatt egylttmikddnek, Bérbeadd Bérlét tevékenysége sordn
telies korli  tdmogatisban részesiti, lehetBsége szerint timogatja Bérld
megjelenését a Bérbeadd dltal mitkddtetett helyi médidban, valamint tdmogatja
Bérlé minden olyan torekvését, amely a kerlllet javét szolgalja.

A felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatban
intézkedésre jogosuit személyek Bérbeadé részérsl: Viczi Janos kabinetfonok,
Bérlo részérbl: Pentz Edina tigyvezets.

Jelen szerzbdésben nem szabédlyozott kérdésekben a magyar jog az irinyadé a
renvoi szabdlyok figyelmen kivil hagyasaval.

Jelen szerz6dés csak a felek kozos megegyezése alapjdn. frasban lehet
maodositani,

Felek megillapodnak abban, hogy a Jelen szerzbdést egészében érvényesnek
tekintik abban az esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek
bizonyulndnak.

Barmely vita eldontésére, amely a jelen szerz6désbdl, vagy azzal sszefliggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy érteimezésével
kapcsolatban keletkezik, ériékhatartdl fliggben a felek kikdtik a Pest Kd&zponti
Keruleti Biroség, illetve a Févarosi Biréssg illetékességét.

Jelen szerz8dés elvélaszthatatlan részét képez az alabbi § darab melléklet:
. szamt melléklet:  Helyszinrajz a Sportcentrum teriiletérd!



3. szamn melléklet:

o0 =1 O Lh

. szamu melléklet:

. szamu melléklet:

. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

. $zdm1 melléklet:
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Palyazati Felhivés és Bérld Palyazata, illetve ajanlata

Helyszinrajz a hasznélati/haszonélvezeti jogrol és a
z§ldfelilletrol

7911/2 helyrajzi szdm telekingatlan 30 napnal nem
régebbi tulajdoni lapja

Engedélyezési és tender-tervdokumentacio
Helyiségkonyv (kés6bb csatolando)
Bankgarancia (kés6bb csatolando)

Bérbeado €s Bérlo altal egyeztetett karbantartisi terv
(kés6bb csatolandd)

A szerz6déskotés soran mindegyik felet jogi képviseld képviselte. A felek jelen
szerzodést atolvastak, tartalmat megértették, s azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt alairtak.

Budapest Hegyvidék, 2007. november 23.

Budapest XII. keriilet Hegyvidék Sportmax Kft.
Onkormanyzat Bérld
Bérbeado képviseletében:
képviseletében: Pentz Edina
Pokorni Zoltan ligyvezetd
polgarmester
Ellenjegyezte:

Dr. Gaal Szabolcs Bamna

jegyzd



