i {57 1026. Bp. Szilagyi Eresébet fasor 43,5 Gzlechelyisée
UADRIGA B8 Mobil: +2620550 0220 | Tel: +36 1308 0888 |

INGATLAN ERTEKBECSLES

1. példany

1123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. I.
emelet. ajto:3. belteriilet 7041/0/A/13 hrsz. alatti

Készitette: Laczi Tamas _

ingatlanforgalmi értékbecslé (03307/2002)

Ellendrizte: Laczi Pongor -

ingatlanforgalmi értékbecslé (08496/2019)

Késziilt: Budapest, 2025.09.03 1T

e\

- QUADKCA. I,

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA tSrvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsolodik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték brutt6é, AFA-val névelt értékként értends.

Az értékbecslés fordulénapja: 2025.09.02
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3.0 6sszefoglalé lap

MEGBIZO
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
MEGBIZOTT
Quadriga Familia Kft.
MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan megnevezése:l oroklakas
INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3.

belteriilet 704 1/0/A/13 hrsz.
1123 BUDAPEST XIILKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3.

Telepiilés (varos, kertilet):

Termeszetben: belteriilet 7041/0/A/13 hrsz.
HRSZ: 7041/0/A/13
Telek teriilet: 56 m?
Tulajdoni hanyad: 171
Tulajdoni hanyadnak megfelel6 telek tertilet 56 m?
Ingatlan-netté alapteriilete: 56 m?
Ingatlan redukalt alapteriilete: 56 m?
jelleg, mivelési ag: belteriilet oroklakas
TULAJDONVISZONYOK
Ingatlan tulajdonosa: XIl. Onkormanyzat
Széljegy: Id. tulajdoni lapon
Teherlapon bejegyzés: Id. tulajdoni lapon
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés: Id. tulajdoni lapon
ERTEKELES CELJA Piaci érték megallapitasa

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szama: |

Allapota: feldjitandd
Kozmlivesitettség: Osszkézmii
HASZNOSITHATOSAG )
Jelenlegi funkcio: lakas
Legjobb/legelnyosebb/leggazd. hasznalat: lakas
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Piaci / Hozam alapu
Ertékelés fordulonapja: 2025.09.02
48 800 000 Forint

Az érték igény-, per- és tehermentes

allapotban: Azaz Negyvennyolcmillio-Nyolcszazezer Forint

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA térvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA nem
kapcsolédik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a
becsiilt érték brutté, AFA-val ndvelt értékként értends.

Az értékbecslés érvényessége:| 180 nap
'~ .
Ereekbecss: B}
[ Laczi Tamas
[Cim: 123 BUDAPEST XIL.KER. Greguss utca 10. |. emelet. ajt:3. [Helyszini szemle: | 2025.09.02]
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4.0 Megbizas

A Quadriga Familia Kft. (1026. Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43.a.) elvégezte 1123
BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. 1. emelet. ajt6:3. belteriilet 7041/0/A/13
hrsz. alatti ingatlan tulajdoni 1/l hanyadahoz tartozé ingatlan értékbecslését
forgalmi érték megallapitasanak céljabol.

4.1 Megbizas targya

Az értékbecslés 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 10. 1. emelet. ajto:3.
belteriilet 7041/0/A/13 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozik, az
ott |évé mobil berendezésekre nem terjed ki.

4.2 Adatszolgaltatasok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizd rendelkezésiinkre bocsatotta:
e Tulajdoni lap masolatat

e Az ingatlan alaprajzat

4.3 Megjegyzések, feltételezések

Az ingatlan rendezett tulajdonu, forgalomképes. A felépitmények miiszaki dallapota
koruknak megfelelo. Az ingatlan jol hasznosithato, piacképes. Az ingatlan onallo
kozmiiorakkal rendelkezik, de a gdz elzarasra keriilt. Az ingatlan kozteriiletrol
ondlloan megkozelitheto. Az értékelt ingatlanrész az emeltre érve 3.-as lakads. Az
értékeléskor a jelenlegi dllapotot vettiik figyelembe. A nyilvantartas szerinti
alapteriilet eltér az alaprajz szerinti alapteriilettdl, ezért az ovatossag elvét kévetve
a "kisebb" alaprajz szerinti redukadlt alapteriilettel szamoltunk. Az ingatlanban
flités, melegvizellatds nincs, gdz elzardsra keriilt lakhatisra nem alkalmas. Az
értékelés soran az ingatlan dllapotara valo tekintettel a szokdsosndl nagyobb

korrekciot alkalmaztunk az oh adatoknal.

4.4 Szakértoi modszerek

Szakértdi szemle:

A rendelkezésunkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini
szakértdi szemlét és az ezzel Osszefiiggé kornyezettanulmanyt tartottunk a
vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. A
helyszini szemlét el6zetes egyeztetés alapjan a Megbizé biztositotta. Megbizéd
tudomasul veszi, hogy az értékel6 kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
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elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

A szakértSi szemle soran:

e bejartuk az ingatlant, megtekintettiik az éplletet, a helyiségeket,
megallapitottuk és rogzitettiik miiszaki allapotukat

o szikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott
dokumentumok ellendrzése és alaprajz ellenérzése céljabol.

e tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét

o fényképfelvételeket készitettiink, az ingatlan és kornyezetének bemutatasa
céljabol, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés moédszertani alapjai, feltételei:

Az értékelés soran megvizsgiltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét,
telekkonyvi adatait, fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti
részleteit (az épuletszerkezetét, felhasznalt épitanyagokat, az épliletgépészeti
rendszereket), miszaki allapotat stb.

A szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Termdfoldnek nem
minosulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 32/
2000.(VI111.29.) PM rendelettel modositott 25/ 1997.(VIIl.1.) PM rendelet elSirasainak,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozasa jelenleg nincs
rendeletileg szabalyozva.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 201 1. évi CXII. torvény az informaciés onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kivil helyezésérdl szol6 jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Forgalmil/valds piaci érték: Az a becsult osszeg, amelyért az értékelés napjan,
az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutato vevd, és egy hajlandosagot
mutatd eladd kozott megfelel6 marketingtevékenységet kovetd tranzakcio
keretében, ahol a felek tajékozottan, korultekintéen, és kényszer nélkiil jartak el.

A piaci 6sszehasonlito értékelés:

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént,
konkrét és ismert adasvételek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. Az osszehasonlitast azon jellemzdk alapjan végezzuk,
amelyek leginkabb hasonléak mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan
adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész osszehasonlité adatok birtokaban, jol koveti
a piac valtozasait, a kereslet és kindlat egyensulyat. Alkalmazasa ma elsésorban a
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lakdingatlanok, telekingatlanok, valamint a piacon altaldban jelenlévé ingatlanok
értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo értékelés 6 lépései:

|. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodositd tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Koltségalapu értékelés:
A koltségalapi moédszer alkalmazasandl, az ingatlan Ujra-elGallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6é mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozziadni a felépitményekhez
tartozo foldterilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat.
A modszer f6 Iépései:
|.A telekérték meghatarozasa
2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa
3. Avulasok szamitasa
4. A felépitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa, majd a
telekértékkel vald osszegzése

Hozamelvii értékelés:
Hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek

megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értéket. A hozamszamitason alapulo értékelés szerint, az adott ingatlan
forgalmi értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke,
kiszamitasanak egyik modja a kovetd év nettd, miikodési eredmény tékésitése az
osszes kamatréssel. A modszer lényege, hogy az ingatlan varhato tiszta
bevételeibdl vezetjuk le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo mutatét,
a netto jelenértéket (NPV). Ez a moddszer kiegyensulyozott piaci korilmények
kozott, a funkcidjuk alapjan bevételt termeld ingatlanok értékelése esetében a
valds érték megallapitasara a legeredményesebb kozelités.

A modszert elsésorban irodak, lzlethelyiségek, szallodak érték meghatirozasara,
illetve olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasznalni, amelyek hasznositasabdl
pénzbeli bevétel szarmazik. Egy jovedelemtermeld vagyontargy értéke a kozvetlen
tokésités modszerével, illetve a diszkontalt cash-flow elemzéssel hatarozhaté meg.

Kozvetlen tokésités: a jovedelem tokésitése soran alkalmazott bérleti

jovedelembecsléseket az osszehasonlitd ingatlanok bérleti dijai alapjan szamoljuk
ki. A varhatd bruttd bérleti bevételeket ezutan korrigaljuk a kihasznaltsag, a
behajtasi veszteségek és a tulajdon nem megtériulé koltségei miatt. Ezen
korrekciok elvégzését kovetSen, az adodzatlan nettd bérleti bevételeket piaci
adatok alapjan szamitott altalanos tokésitési rata alkalmazasaval értékké alakitjuk.
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A kozvetlen tokésitésnél egy éves tiszta jovedelmet tokésitiink egy, a piaci
viszonyok alapjan meghatarozott kamatlabbal.

Diszkontalt cash-flow elemzés (DCF): A diszkontalt cash-flow elemzésnél

figyelembe vesszuk a szoban forgd vagyontargy altala, a jovoben varhatdan
megtermelhetd jovedelmek bedramlasanak idS, gyakorisag és nagysagrendi
tényezoit. Ennél a moddszernél a jovobeni cash-flow-kat egy meghatarozott
idoszakra tervezzik, ezen Osszegeket és zaro érték oOsszegét diszkontaljuk egy
megfelel6 megtérilési rataval jelenértékre.

Az érték megaillapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései
osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

l.
2. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitisa hasznalati médonként,
4. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.
Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap kelte: 2025.08.14
1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 10. I. .
L belterilet
emelet. ajto6:3.
Hrsz: 7041/0/A/13
Széljegy:
Tulajdoni lap I. része:
Terllet megnevezése: oroklakas
Terllete: 56
l.
Tulajdoni lap Il. része:
Tulajdoni hanyad: I/1
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: XII. Onkormanyzat
Cime: 1126 Bp., Boszérményi ut 23-25.
Tulajdoni lap Ill. része:
Megjegyzés: -
Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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Viz Kozm(i halézatra csatlakoztatott
Villany Kozml halézatra csatlakoztatott
Gaz Kozm(i halézatra csatlakoztatott
Csatorna Kozm(i halézatra csatlakoztatott

5.3 Kornyezet

Teleplilés neve:

Budapest XII. keriilet

Lakosainak szama:

55 650 f6

Teleplilés leirasa:

Budapest XII. keriilete a varos budai oldalanak kozépsd, féképp hegyvidéki

teruletein fekszik.

Teleplilésen beliili

elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a Krisztinavaros varosrészen talalhatd, nagyrészt laké

ingatlanok szomszédsagaban.

Kornyezete:

Az értékelt ingatlan a Krisztinavarosban, nagyrészt lakéd ingatlanok

szomszédsagaban, aszfaltozott utcaban talalhato.

MegkozelithetSsége:

Alkotas utca feldl kozelitheté meg gépjarmiivel vagy tomegkozelekdési
eszkozokkel. Parkolas a telken belll megoldott, vagy kozteriileten fizetSs

Ovezetben lehetséges.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Busz, villamos, metro, vasut

Utca burkolata:

Aszfaltozott burkolat

Infrastruktira: Infrastrukturalis ellatottsaga teljes
Domborzat, lejtés, tajolas: Sik

Telek alakja: -

Telek hatarai, keritettsége: Zartsoru

Epiilet, épitmény

elhelyezkedése a telken:

Szabadon allé

Novényzet:

Részleges

Jelenlegi hasznositas:

lakas

Egyéb:

Kornyezet

Az értékelt ingatlan a Krisztinavaros varosrészen talalhatd, nagyrészt lakod

szomszédsagaban.

ingatlanok

Megkozelithetéség, parkolas

Az értékelt ingatlan a Krisztinavarosban, nagyrészt lakoé ingatlanok szomszédsagéaban,

aszfaltozott utcaban talalhato.

Cim:
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5.4 Ingatlan bemutatasa

Epiilet/ek bemutatasa

Az értékelt ingatlan 1930-ben épiilt, hagyomanyos szerkezetli, fsz+ 4emelet kiépitésii
tarsashaz, els® emeletén taldlhaté lakas. A lakasokat zart lépcséhazon keresztiil lehet
megkozeliteni, az épiiletben lift nem kertilt beépitésre. A lakasban a fiitést gazkonvektorok a
melegviz-ellatast gazbojler biztositja, de a gaz elzarasra keriilt. A nyilaszardk fa szerkezet,

duplaszarnyt, gerébtokos ablakok és
szemrevételezéssel felujitando allapotinak mondhato.

szerkezeti ajték. A lakas

allapota

Lakas
|Nett6 alapteriilete 55,64
Szintek szama fszt+4em
[Epiilet funkcisja Lakas
[Epités éve 1930

Alapozas

beton savalapozas

Teherhordoé szerkezet

tégla

|Fédémszerkezet

vasbeton gerenda + béléstest

Tetbészerkezet, héjalas

nyeregtetd

cserép

|Homlokzat

vakolt

Nyilaszarok

fa kétrétegii ablakok

fa beltéri ajtok

[Belsé burkolatok

festett, csempézett

IPadozat keramia, parketta

[Fates/msleadsk konvektor

[Melegviz gazbojler

Vilagitas szabvanyos vilagitotestek tobbségében hagyomanyos izzokkal

Szell6zés, klima -

|Egyéb berendezések -

|Hel isézelc az értékelt épiletben talalhatod helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajzok
yiségek:

tartalmazzak

|Bevilagositottsag:

a helyiségek méretei megfelelGek, természetes fénnyel és szell6zéssel megfelelGen ellatottak.

|Mdszaki allapot:

Az épiilet kiilsé homlokzata és tetészerkezete atlagos. Osszességében a lakas feltjitandd

allapota.

Konkrét vizsgalat nem tortént, de ennek hianyaban is megallapithaté, hogy az

épiilet korszeriitlen energetikai szempontbél.

Alternativ hasznosithatosag:
A jelenlegi hasznalat véleményiink szerint gazdasagos.

Foldhivatali nyilvantartas, jogi helyzet

Foldhivatali nyilvantartas szerint 6roklakas besorolast ingatlan.

|I 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3.
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6.0 Ertékbecslés

6.1 Piaci helyzetelemzés

2025 elején is stabilak voltak a lakaspiaci keresletet meghatirozé makrogazdasagi
fundamentumok. A nemzetgazdasagi foglalkoztatottsdg szintje tovabbra is
historikusan magas szinten alakult, a versenyszféraban a korabbi évekhez képest
lassulo, de erds bérezési alapfolyamat és a redlbérek folytatédo emelkedése volt
megfigyelhetd.

2025 elsé negyedévében 7 szazalékos éves boviilést kovetéen mar a hosszu tavd
atlagot meghaladé szinten alakult a lakaspiaci tranzakcidk szama orszagosan,
elsésorban a  vidéki telepliléseken  megfigyelhetd forgalomnovekedésnek
koszonhetben, amit az igénybe veheté otthonteremtési programok széles kore,
valamint az allampapirpiacrél érkezé lakossagi megtakaritasok is tamogattak. A 2024
negyedik negyedévében felfokozott befektetSi érdeklodés 2025 elsé negyedévében
enyhiilt, a befektetok részvétele ismét kiegyensulyozotta valt a piac vevdi és eladoi
oldalan, amiben szerepet jatszhatott a lakasbérbeadasi hozamok csokkenése is.
Ugyanakkor a sziikos kinalat és az erdteljes kereslet ereddjeként orszagos atlagban az
adasvételek 8,3 szazalékat jellemezte licit, mig Budapesten korabban nem latott
aranyban, az adasvételek |18 szazalékanal kelt el az ingatlan a hirdetési ar felett az elsé
negyedévben.

2024 negyedik negyedévében Europai Unids osszehasonlitasban is kimagaslo
utemben, 15,1 szazalékkal emelkedtek hazankban a lakasarak éves szinten, mely
realértelemben 10,9 szizalékos emelkedésnek felelt meg. El6zetes adatok alapjan
2025 elsé negyedévében orszagosan 15,0 szazalékot, Budapesten pedig 19,2
szazalékot ért el az éves lakasar-dinamika, utobbi esetében negyedéves alapon is
rendkivil magas, 8,7 szazalékos lakasaremelkedés valosult meg. 2024 negyedik
negyedévében becslésink szerint orszagosan 14,3 szazalékkal haladtak meg a
lakasarak a fundamentumok altal indokolt szintet, ami a tulértékeltségben a 2023
eleje ota tartd folyamatos enyhiilés utan a harmadik negyedévhez képest ismét
emelkedést jelent. A lakaspiaci tulfiitottség novekedésének iranyaba mutatott, hogy a
lakasarak a bérleti dijaknal, a jovedelmeknél és az épitési koltségeknél is gyorsabban
emelkedtek 2024 folyaman. A fundamentumok altal indokoltnal magasabb lakasarak
rosszabb lakaspiaci elérhetSségben is megnyilvanulnak, ami eldretekintve a hitel
segitségével vasarlokat magasabb pénziigyi kifeszitettség vallalasara kényszeritheti. A
tulfitottség és egy esetleges lakasar-korrekcio pénziigyi stabilitasi kockazatat
ugyanakkor mérsékli, hogy alacsony a fennalld jelzdloghitelek tipikus hitelfedezeti
mutatoja.

A lakaspiaci kereslet élénkiilésével parhuzamosan a negyedik negyedévben a
lakashitel-kihelyezések volumene is jelentésen, 91 szazalékkal nétt éves
osszevetésben, és 2025 elsé két honapjaban a havi 120 milliard forintos volument is
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meghaladta a folyodsitasok értéke. A megkotott lakashitel-szerzédések szama a
kihelyezett volumennél visszafogottabb mértékben nétt, igy a lakashitelezés
élénkiilése a hitelosszegek emelkedésének volt leginkabb koszonhetd. 2025. februarra
a hasznalt lakas vasarlasara kihelyezett piaci alapu lakashitelek atlagos szerzédéses
osszege 20 millié forintra, Uj lakas vasarlasa vagy épitése esetén pedig 27 millio
forintra emelkedett. A Hitelezési felmérés alapjan 2025 elsé negyedévében a bankok
mérsékelték a lakashitelek felarat, de a kovetkezé fél évre eléretekintve az arjellegl
feltételekben szigoritani terveznek a banki forrasok koltségéhez alkalmazkodva. A
lakashitelek irant az elsé negyedévben tapasztalt keresletélénkdlés folytatasara
eléretekintve is szamitanak a bankok. A piaci alapu lakashitelek esetében hénapok 6ta
6,7 szazalékon stagnalo atlagos THM-szint mellett romlott a hitelbdl torténd
lakasvasarlas elérhetosége a gyorsuld lakasar-dinamika hatasara. A tovabbi gyermeket
nem vallald, igy az otthonteremtési tamogatasok nagy részére nem jogosult csaladok
szamara az Uj lakasok és a dragabb teriileteken, példaul a févarosban elhelyezkedd
hasznalt lakasok hitel segitségével torténé megvasarlasa is tobbnyire tulzott jovedelmi
kifeszitettséget jelentene.

A 2024-ben 13,3 ezer Uj épitésii lakoingatlanra kiadott hasznalatbavételi engedély 29
szazalékos visszaesést mutat 2023-hoz képest, és legutdbb 2016-ben volt ennél
kisebb az atadott lakasok szama. Ezzel a hazai lakasallomany 0,29 szazalékos éves
meguUjulasi rataja a legalacsonyabb volt eurdpai osszevetésben. Eloretekintve is
visszafogott épitési volument jelez, hogy 2024-ben 20,5 ezer Uj lakasra adtak ki épitési
engedélyt, amely 27 szazalékkal volt kevesebb a 2023-as adatnal. A 2024. negyedik
negyedévben EU-s oOsszehasonlitasban is jelentdsen, 5,1 szazalékkal emelkedo
lakasépitési koltségeket a 12,8 szazalékkal emelkedd épitSipari munkaerdkoltségek
hajtjak. 2025 els6 negyedévében vailtozatlan hitelfeltételek mellett is élénkiilo
keresletrdl szamoltak be a bankok a lakasprojekt-hitelek irant, és a kovetkezd fél
évre eldretekintve is magas aranyuk szamit tovabbi keresletélénkiilésre ezen
szegmensben. 2025 els6 negyedévének végén orszagosan 21,6 ezer Uj tarsashazi lakas
allt épités alatt, ami negyedéves szinten |9 szazalékos boviilést jelent. A 2024.
negyedik negyedévi csucshoz képest visszafogottabb, de tovabbra is jelentés szamu
Ujlakas értékesitését kezdték meg Budapesten az elsé negyedévben, de az erdteljes
kereslet miatt a szabad, még megvasarolhato Ujlakasok szama || szazalékkal csokkent
éves szinten a févarosban. A vidéki Ujlakaspiacon 2024 negyedik és 2025 elsé
negyedévében 1971 lakas kerdlt Gjonnan a piacra, ahol a szabad kindlat 7 szazalékkal
bévllt. Budapesten a 2025 elsé negyedévében eladott Ujlakdsok szama a megel6z6
negyedévi kimagaslo eladasokat is || szazalékkal meghaladva Ujabb rekordot ért el. A
fovarosi Ujlakasok atlagos négyzetméterara 1,68 millid forintra emelkedett 2025 els6
negyedévének végére, mely tovabb gyorsuld, 14 szazalékos éves dragulast jelent.

Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02

12/23



1026. Bp. Szildgyi Erzsébet fasor 43.a Gzlethelyiség

Mobil: +36 20 559 9320 | Tel: +36 1398 0888 |

6.2 Ingatlan értéknovelo és értékcsokkento tényezoi

Erésségek (Strengths) Gyengeségek (Weaknesses)
kozpont kozeli elhelyezkedés allapot
komfort
Lehet6ségek (Opportunities) Veszélyek (Threats)
feldjitas, korszer(sités Allagromlas, 6nallé megkozelithetéség

Az ingatlan értéknoveld, értékcsokkents tényezdit SWOT elemzés keretein belil
vizsgaltuk, melynek soran az adott eszkozt értékeltiik a jellemzdé erdsségek (Strengths),
gyengeségek (Weaknesses), lehetéségek (Opportunities), és veszélyek (Threats)
szempontjabdl.

A fenti tényezok mérlegelésével a kovetkezd célok és tevékenységek hatarozhatok meg:

e Célok: Folyamatos haszndlat tulajdonos altal, és / vagy bérleti
konstrukcioban
e Tevékenységek: felujitas és dllagmegodvas, esetleges terllet megosztas
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6.3 Ingatlan értékbecslésének Osszesitése

Piaci érték meghatarozasa:
Vizsgalt ingatlanok forgalmi értékének megallapitasara az altalanosan elfogadott érték

modszert/modszereket alkalmazhatunk: Piaci / Hozam alapu értékelést.
A végsé piaci értéket a modszerek megfelel6 sulyozasaval allapitjuk meg.

elési

A kialakult piaci viszonyok miatt az ingatlan gyors értékesitése csak jelentés arcsokkenés

esetén valodszin(sithetd.

Fentiek alapjan a 1123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. 1. emelet. ajto:3. belteriilet
7041/0/A/13 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak valds piaci értékét a jelenlegi

funkciok figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes, kizardlag onalléan
megkozelithetd és jogilag rendezett allapotban:
Végso érték meghatarozasa:
Piaci alapl (forgalmi) érték: 48,8 MFt suly: 100% 48,8 MFt
Hozamszamitason alapulé érték: 33,7 MFt saly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 48,80 MFt
48 800 000 Forint
Azaz Negyvennyolcmillio-Nyolcszazezer Forint
Az ingatlan értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsolddik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, AFA-val novelt értékként értends.
Laczi Tamas I Laczi Pongor
ingatlanforgalmi értékbecslo ingatlanforgalmi értékbecslo
Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor
figyelembe vett feltételezések

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kornyezetében
esetlegesen bekovetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Nem villalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi koriilményekben bekovetkezhetd esetleges
valtozasokért.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat és az egyéb, a Megbizotdl kapott
informaciokat, adatokat megbizhatonak tekintettiik.

A Megbizo kijelolt kapcsolattartdja altal csak részlegesen biztositott helyszini bejarasbol
kovetkez6 teriileti adatok, miiszaki allapotra vonatkozo adatok, (talajmechanikai, épiiletfizikai,
kornyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valodisagaért felel6sséget nem
vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A szakvélemény — kiilon erre vonatkozoé megbizas hianyaban — nem vizsgilja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkarositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatasat. Amennyiben
szikséges, ez ligyben Megbizo kotelessége kornyezetvédelmi szakértd kiilon megbizasa.

A vagyonértékel6 jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épllet
uzemeltetojének szobeli tijékoztatdsa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan
mutattuk be. Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai,
éplletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok
hasznadlati jogara vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen
iranyd ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés Utjan
tortént.

Az értékelés soran feltételeztik, hogy az ingatlanon nem talilhaték olyan rejtett, nem
lathaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megaillapitott értékét
befolyasolhatjak.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgaljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékel6 jelentés el6zetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhato, a megadottol eltérd célra nem hasznalhato.

Jelen értékbecslés magan célra, az ingatlan adasvételéhez készil és kizardlag arra
hasznalhatd fel. Barmilyen mas felhasznalas esetén semminemii felelGsséget nem
vallalunk.
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8.0 SZAMITASOK
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Helyiséglista:
Az ingatlan helyiségei:
Hrsz 7041/0/A/13
Telek terulet: 56
helyiségek: teriilete: burkolat: allapot:
szoba 14,04 m?| parketta |feltjitandd
szoba 16,85 m?| parketta |feltjitandd
furdd 3,84 m?[ keramia |felujitandd
Lakas wC 1,08 m?| keramia |[felujitandd
et. 3,57 m?| keramia |feltjitandd
konyha 9,36 m3| keramia |[felujitandd
kamra 1,20 m?| keramia |[felujitandd
szoba 5,70 m?[ parketta |felujitandd
Alapterulet korrekcidja:
e Netto redukalas redukﬁlt
felépitmény alapteriilet (%) alapteriilet
P ° (m2)
Lakas 55,64 m? 100% 55,64 m?
Mindosszesen: 55,64 m? 55,64 m?
Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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Piaci Osszehasonlito értékelés

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd oseze Loz Loz
1123 BUDAPEST XII.KER.
Greguss utca 10. 1. emelet.|Budapest XII. kerilet,

ajt6:3. belterulet Greguss utca

Budapest XII. kertlet,

Schwartzer Ferenc Budapest XII. kertlet,

Ingatlan cime: Nagyenyed utca

7041/0/A/13 hrsz. utca
Jelleg, funkcio: | lakas lakas lakas
lakas
Epités éve: 1930 1930 1930 1930
. https://ingatlan.com/3] https://ingatlan.com/3| https://ingatlan.com/3
Adat forrésa: 4888502 4815361 4764504
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 68 900 000 64 900 000 84 900 000
redukalt alapterulet (m2) 55,6 54 50 64
nettd alaptertlet 55,64 54 50 64
fajlagos ar 1275 926 1298 000 1326 563
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025.09 2025.09 2025.09
kinalat/adasvétel korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 1148 333 1168 200 1193 906
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
épitési mod tégla hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
alapterulet 56 hasonlo hasonlo nagyobb
1,00 1,00 1,05
megkozelithetéség jo hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
miszaki allapot felujitando kedvezébb kedvez6bb kedvez6bb
0,85 0,80 0,80
fltési mod/komfort komfortnélkiili kedvez&bb kedvez6bb kedvezdbb
konvektor 0,90 0,90 0,90
épités éve 1930 1930 1930 1930
1,00 1,00 1,00
miszaki tartalom hasonlé hasonlo hasonlo
) 1,00 1,00 1,00
funkcio lakas hasonlé hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
épueleten beluli elhelykedés 1em hasonlo kedvezé6tlenebb hasonlo
1,00 1,05 1,00
egyéb hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 861 250 876 150 895 430
SULYOZAS
szamitas alapjat képezd terulet 55,64 -25% -25% -25%
fajlagos atlagar (Ft/m2) 877 609,896
becsiilt érték (Ft) 48 830 215
Becsiilt érték kerekitve (Ft) 48 800 000
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Hozamszamitason alapuld érték becslése:

A kornyezetben vizsgalt bérletileg hasznositott ingatlanok havi dija, fekvéstdl és allapottol fliggen
alakulnak. A magasabb bérleti dijak a frekventaltabb teriileten jellemzéek. A terlileten a bérleti dijakat
jellemzéen EUR-ban kotik meg, ezért az arfolyam ingadozas jelentésen befolyasolja a fizetend6 bérleti
dijakat. A tapasztalatunkra hagyatkozva a megvizsgalt bérleti dijak segitségével felallitottunk egy, bevételi és
kiadasi pénzfolyam” tablazatot. 10 éves hatarozott idSintervallumra és az azt kovetd elsé teljes évre esé
bevételekbdl kivontuk a tapasztalatunk szerint felmerilé tényleges és feltételezhetd koltségeket. Az igy
nyert netté pénzfolyamot végul diszkontaltuk a vizsgalt ingatlan megtekintésének idépontjara vetitve. Az
alkalmazott megkozelités eredményeként nyert Jelenértéket vettiik a vizsgalt ingatlan jelenlegi bérleti dijak
flggvényében elérheté bevételi alapon szamitott Hozamértékének.

A CF valtoz6 eredményességli idészaka, 2025-2035
Miikodési bevételek:
A vizsgalt ingatlant a tulajdonos hasznalataban van, igy az értékelés soran piaci bérleti dijakkal kalkulaltunk.

Bérleti bevételek:

A piaci osszehasonlito adatok alapjan kalkulalhaté bérleti dij, figyelembe véve az ingatlan-egyiittes
elhelyezkedését, az lizleti funkciéra 3 144,68 Ft/im2/hé;

A kihasznaltsagi tényezét, 0. évben 95%-on vettiik figyelembe, azt kovetéen 95%-ot feltételeztiink.

Bérbeadas koltségei:
A bérleti dijat terheld koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfeleléen azzal a feltételezéssel
éltiink, hogy a kozlizemi szamlakat a bérlé tériti;
Az ingatlan bérbeadasihoz a bérbeadd részérdl nem sziikséges féallasa alkalmazott, a menedzsment dijjal,
mint megbizasi dijjal szamoltunk (1,0%).
A tulajdonost terheli a feldjitasi alap, mely az iizlet folyamatos bérbe adhatésaganak biztositasahoz
sziikséges, ezt 800 Ft/m2-ben vettiik fol;
A bérbeadét terheli a tliz- és elemikar biztositas dija, ami mas ingatlanok tényadatai alapjan a becsdlt
mikodési bevétel 1,0%-ban vessziik fol;
A fizetendd épitményadd, melynek alapja az ingatlan nett6 terllete, mértéke 0/m2/év.

A tSkésitési rata meghatarozasanal az osszegzé modszert és a kozvetlen piaci osszehasonlitas

maodszerét egylittesen alkalmaztuk. A hazai alacsony kockazatl befektetés (10 éves allampapir) referencia
hozama jelenleg kerekitve atlag . ( https://statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-
tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok )

Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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1026. Bp. Szildgyi Erzsébet fasor 43.a Gzlethelyiség

Mobil: +36 20 559 9320 | Tel: +36 1398 0888 |

Hé végén 10 év

2024 augusztus 6,29

szeptember 6,13

oktéber 6,89

november 6,34

december 6,55

2025 januar 6,6

februar 6,63

marcius 7,21

aprilis 6,79

majus 6,96

junius 7,04

jalius 7,18

Atlag 6,72

Funkciok rata

A. Hazai alacsony kockazatl befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama (kerekitve) 6,70%
B. Ingatlanpiac kockazati prémium 0,20%
C. ingatlantipus kockazata 0,20%
D. regionalis kockazat 0,50%
E. Ingatlan m{szaki, funkcionalis, értékesithet&ségi kockazata 0,30%
Alkalmazott tokésitési rata funkcionként, 6sszesen (A+B+C+D+E) 7,90%

A hitelpiaci jelenlegi dllapota miatt az elvart hozamszint az utobbi idészakban rovid idé kissé csokkent (a
hosszu tavu kilatasok mar nem annyira bizonytalanok, a kockazat a kockazati felarba épiil be, a felar
altalanos mértékét a piaci dontéshozok 1,0-3,0 % kozé teszik). A vizsgalt ingatlan fekvése, alaprajzi

kialakitasa, allapota a kockazatokat mérséklik.

A vizsgalt ingatlan adottsagai miatt az atlagos kockazati kategoriaba sorolhato.
Az ingatlan redlis piaci értékének meghatarozasakor az adott szegmens atlagos ratajahoz kozelité 7,90%-

os tokésitési ratat vettiink alapul.

Cim: 1123 BUDAPEST XIILLKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajté:3.

Helyszini szemle:

2025.09.02
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Hozam szamitas DCF moédszerrel:

1026. Bp. Szildgyi Erzsébet fasor 43.a Gzlethelyiség

Mobil: +36 20 559 9320 | Tel: +36 1398 0888 |

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd h asoosnﬁl.zteé'_ 1 h ag)sns”zteé-_ 2 h asoosnﬁl,zteé'_ 3
1123 BUDAPEST
XII.LKER. Greguss utca Budapest XII. Budapest XII. Budapest XII.
Ingatlan cime: 10. 1. emelet. ajt6:3. kerilet, Greguss | kerllet, Alkotas utca| kerllet, Greguss
belterllet 7041/0/A/13 utca 5. utca
hrsz
Jelleg, funkcio: lakas lakas lakas
lakas
Epités éve: 1930 1930 1950 1950
Adat forrasa:
https://ingatlan.com/| https://ingatlan.com/ | https://ingatlan.com
33986639 34934398 /33866807
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 275 000 290 000 280 000
redukalt alapterilet (m2) 56 60 63 60
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 4583 4603 4 667
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/realizalas idépontja 2025.09 2025.09 2025.09
kinalat/realizalas korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/hé) 4 354 4373 4 433
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
épitési mod i hasonlo hasonlo hasonlé
tégla
1,00 1,00 1,00
alapterilet 56 hasonlé nagyobb hasonlo
1,00 1,05 1,00
megkodzelithetdség jo hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
miszaki allapot feltjitando kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
0,80 0,80 0,85
flitési mod/komfort komfortnélkili kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
konvektor 0,90 0,85 0,90
épités éve 1930 hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
miszaki tartalom hasonlé hasonl6 hasonlo
) 1,00 1,00 1,00
funkcio lakas hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
egyéb 1em hasonlé hasonl6 hasonlo
1,00 1,00 1,00
egyéb 0 hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3048 3061 3325
SULYOZAS
| -30,00% -30,00% -25,00%
fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 3 144,68
Cim: [ 123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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1026. Bp. Szilagyi Erzsébet fasor 43.a Gzlethelyiség

Mobil: +36 20 559 9320 | Tel: +36 13980888 |

HOZAMALAPU ERTEKELESE |
395]Ft/€ - MNB- napi kdzéparf. [Alapterilet: 56|m2 0 1 2 3 4 [ 5 6 7 8 [ 9 10 |
I Telekméret 56|m2 | | |
DCF szerinti évek 0.év 1.év 2.év 3.év 4.év |§.év 6.év 7.év 8.év |§.év 10.év Exit
Naptari év 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
I
A. BEVETELEK |
P HICP I I 424 |
|PGI 1=Potencialis bevétel |ﬂr6/év
lakas 7,96 €/m2/h6 56] [piaci 5316 € 5 541 €] 5776 € 6021¢€ 6276 € 6542 € 6820 € 7109 € 7410€ 7724€ 8052 € 8393 €
lakas Jeim2ihe 0€ 0 €] 0€ 0 €] 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0 €] 0€
kihasznaltsag: 95%] 95%] 95%] 95%] 95%) 95%] 95%) 95%] 95%) 95%] 95%] 95%)
655z BERBEADOTT TERULET: 56[m2 |

Osszes bérleti bevétel (fszt) eurd/év 5316 5 541 5776 6 021 6 276] 6542 6 820] 7 109] 7410 7724] 8 052 8393
kihasznalatlansaghél adéd6 vesztesé 266 277 289 301 314 327 341] 355 371 386 403 420)
Miikédési és behaitasi veszteség | 1%| Ftlév 53 55 58 60 63 65 e_s{ 71 74 77 81 84
Osszes tervezhetd bevétel eurd/év 4997 5 208 5429 5 660 5 899 6 150 6410 6 682 6 965 7261 7 569 7 890
Osszes miikodési bevétel Ftlév 1973 659 2057 33' 2144 573 2 235 503 2 330 289 2429 oed 2532086] 2639447] 2751359 2868017] 2989 621 3116 381

I

I | I 800[Ft/m2 I I 44 512] 46 399] 48 367] 50 417] 52 555] 54 783] 57 106] 59 528] 62 052] 64 682] 67 425] 67 425|
Menedzsment dija [ Miikédesi bevétel] 1,0%[-a | | 19 737] 20 573] 21 446] 22 355] 23 303] 24 291] 25 321] 26 394] 27 514] 28 680 29 896] 31164

1

Tulajdonos fenntartési koltsége (az izemeltetési | Miikédési bevétel] 1,0%|-a | | | 19 737] 20 573] 21 446] 22 355] 23 303] 24 291] 25 321] 26 394] 27 514] 28 680] 29 896] 31 164]
Epitményadé | Alapteriilet x | ofFt I I I of of of of of of of of of of of gI
Ingatlanads telek [ telekterilet x| ofFt I I I o] of of of o] of o] of o] of of o|
[Epiiletbiztositas, egyéb ktsg. Miikédési bevétel] 1,0%[-a | | 19 737] 20 573] 21 446] 22 355] 23 303] 24 291] 25 321] 26 394] 27 514] 28 680] 29 896] 31164
| | ] ] ]
Egyszeri raforditési kéltség: Felujitandd épiiletek korszrelsitésére - |
Osszes kiadas [ 103 722] 108 120] 112 704] 117 482] 122 464] 127 656] 133 069] 138 711] 144 592] 150 723] 157 114] 160 916
EVENKENTI CASH FLOW (A-B) [ 1869 937] 1949 223] 2031 870] 2118 021] 2 207 825] 2301437] 2399018] 2500736] 2606767] 2717294] 2832507] 2 955 465
Diszkonttényezé I r=] 840% | I I I 1,0000] 0,9225] 0,8510[ 0.7851] 0.7242] 0.6681] 0.6163] 0,5686] 0,5245] 0.4839[ 0.4464] 0,4464)
EVENKENTI CASH FLOW JELENERTEKE ( PV ) [ 1869937] 1798176] 1729168]  1662809]  1598996] 1537633 1478624] 1421880] 1367313] 1314841 1264382 16 699 591
EXIT ERTEK JELENERTEKE | [Tokesitesi rata [ [ 7e0% ] [ 16 699 591

I I
INGATLAN HOZAMSZAMITASSAL MEGHATAROZOTT ERTEKE | 33 700 000 Ft

Cim: 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 10. |. emelet. ajto:3. Helyszini szemle: 2025.09.02
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ﬁ‘\ l 1026. Bp. Szildgyi Erzsébet fasor 43,3 Ozlethelyiség

Elllll ; Mobil: +36 205500320 | Tel: +36 1308 0888 |

9.0 MELLEKLETEK
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 8000004/ 309578/ 2025

2025.08.14
BUDAPEST XII.KER.
Belterllet 7041/0/A/13 helyrgjzi szam
1123 BUDAPEST XI|.KER G eguss utca 10. 1. enelet. ajto: 3.
I.RESZ
1. Az egyéb o6nall 6 ingatlan adatai:
negnevezés teril et szobak szama esznei hanyad tul aj doni fornma
nP egész/ fél
or 6kl akas 56 2 1 334/ 10000 onkor manyzat i

Bej egyz® hat arozat: 999991/ 1999/

2. bejegyzd hatéarozat: 38206/1991/1991.01.21
Tar sashaz
Az o6nall 6 ingatlanhoz tartoznak az ala pito6 okiratban nmeghat arozott hel yi ségek.

II.LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 137759/ 3/1992/1992. 11. 10
jogcim 1991. évi XXXIII. tv. 1. §
jogal | &s: tul aj donos
név: Xi|.KER ONKORVANYZAT
cim 1126 BUDAPEST Xl |.KER BOszorneényi ut 23-25.

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyit6 erej 0 dokunent umak.

TULAJDONI LAP VEGE




Fényképek

Cim: Greguss u. 10. 1. em. 3. Hrsz.: -

kornyezet kornyezet

homlokzat homlokzat

Ih. ajtéoszam




Fényképek

Cim: Greguss u. 10. 1. em. 3. Hrsz.: -

elészoba elészoba
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‘ szoba konyha

félszoba




Fényképek

Cim: Greguss u. 10. 1. em. 3. Hrsz.:

wc fiirdé

bojler fiirdé

szoba szoba
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TARSASHAZTULAJDONT -

ALAPITO OKIRAT

I.

Altaldnos rendelkezések

A Fovédrosi XII-I. keriileti Ingatlankezel$ V4llalat /1531 Budapest, XII.,
Kirdlyhdgds u. 18./ a 32/1969. (IX.30.) Korm. sz. rendelet 2. §. (2) be-

kezdése alapjén a hdzingatlanok elidegenitése érdekében a budapesti XII.
kertileti 416 tulajdoni lap és;ﬂzil_hrsz—u; 694 m2 kiterjedési, a Magyar

Allam tulajdondban és a Févdrosi XII-I. keriileti Ingatlankezeld V&llalat
kezelésében 4116, természetben Budapest, XII. keriilet Gregus u. 10. szam
alatti ingatlant a mellékelt tervrajz alapjéan

tdrsashdzz4d alakitja &t.

A'térsashéz lakésait'és helyiségeit az 1977. évi 11. szdmu tvr., valamint
‘a Jelen alaplté okirat rendelkezéselnek megfeleloen mint oroklakésokat és

‘ elylsageket termeészetben megesziva a telek és a kizos tulajdonban maradd

kozos hasznéla’“nak jogdval a kijelslt elidegenitd szerv utjan ér-

e, a vev6k sz’ é1y1 tulajdondba adja 4t azzal, hogy a mindenkori
nbstérsak,egyméS‘kﬁzﬁtti jogviszonydt az 1977. évi 11. szému tvr.
s az alaplté uklratban foglaltak az alébblak szerint szabélyozzék

IT.

Kozts és kiilon tulajdon

A. Kozos tulajdon

Osztatlan kozos tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett
€s aldbb felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések.




N

Kozts tulajdonba keriild vagyonrészek

II.
I11.

Iv.

VI.
VII.

XII.
XIII.
XIV.

Kapualj a féldszinten 25,70 m

Telek 694 m?

Alapfalak, felmend falak, pillérek, szelldzok, kémények

KozbensG fidémek burkolat nélkiil, z&réfodém burkolattal, koszoruk,
kivédltdk, lépcsbkarok és pihendk burkolattal, folyosdk burkolattal

Talajnedvesség elleni szigetelés /fal- és padlészigetelések/, ta-
lajviz elleni falszigetelés

Tetdszerkezet héjaldssal, kémény-bddogszegélyek, parkdnyfedések,
eresz-szegélyek, konytkldbadogok, fuggberesz- és lefolydcsatornak

Homlokzatvakolat, 1épcs6hézi vakolat, kiozis helyiségek vakolatai,
Kﬁ 6skhelylségek /hézfelugy3101 1akés térolok ktzbs WC-k, el6te-

tulaJdonl illets-

F6lépcst 18,30 m
Kozts WC-k 4,70 m2




XV. Hézfelligyel6i lakds

Szoba 18,00 n?

Szoba 13,40 m?

El6szoba 5,30 m?

Fiird6szbba 3,30 m?

Konyha 9,60 m?

Kamra 1,70 m?

We 1,10 m?

Osszesen: 52,40 m?
XVI. Padléstér, Gsszesen: 334,70 m?
XVII. Fligg6folyosdk, tsszesen: 108,60 m2

XVIII. Padldstéri és pincei kizlekedtk,

tsszesen: 18,40 m2
.XIX. Pincei kiizds tdroldk, dsszesen: 163,40 m2

B. Kiilén tulajdon

ermészethen megosztva az egyes “tulajdonostdrsak kiilsn tulajdonsba keriilnek,
14 ,aShéztulaJdonl 1llet65éghk alkotdsésze - a kizis tulajdonban maradd
ﬁvagyonrészek kbzts birtokldsdnak, haszndlaténak Jogédval - az egyes tarsashdz-
oroklakdsok és nem lakis c€ljdra szolgdls helyiségek, azok: tartozédkaival,
felszereléseivel az aldbbiak szerint.

1./ A Magyar Allamot illeti a terveken 1. szdmmal jelslt pincei két tar-
tézkodd, tdrols, elstér, kdzlekedd, belépd, négy WC helyiségekbsl
allé életvédelmi létesitmény 86 ,15 m2 alapterulettel valamint a
kozds tulajdonbdl 516/10.000 hdnyad.

2./ A Magyar Allamot illeti a terveken 2. szdmmal jelslt pincei 1. ajts-
szamu egy szoba, konyha, kamra helyiségekb8l 4116 Griklakés 28,60 m2
alapterilettel, valamint a kozds tulajdonbsl 171/10.000 hényad.




3./

4./

5./

6./

1./

8./

9./

A Magyar Allamot illeti a terveken 3. szémmal jelelt pincei 2. ajté-
szamu egy szoba, konyha helyiségekbfl 4116 oréklakas 28,20 m2 alapte-
rilettel, valamint a kbzos tulajdonbsl 169/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 4. szémmal jelolt pincei 3. ajté-
szému egy szoba helyiségh6l 4116 oriklakéds 21,20 m2 alapterilettel,
valamint a kozds tulajdonbsl 127/10.000 hinyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 5. szdmmal Jeldlt fszt. 1. ajtészs-
mu két szoba, elfszaoba, garderobe konyha, kamra, fiirdGszoba, WC helyi
segekbdl 4116 orioklakds 65,13 m alapteriilettel, valamint a kGzOs tu-
lajdonbdl 390/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 6. szdmmal Jjeldlt fszt. 2. ajtészs-
mu hdrom szoba, elﬁszoba konyha, kamra, fiird6szoba, WC helyiségekbdl
4116 orioklakds 76,15 m alapteriilettel, valamint a kézds tulajdonbsl
456/10.000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 7. szammal jelolt fszt. 3. aJtosza~
mu két szoba, félszoba elészoba, konyha, kamra, fiirdészoba, WC helyl—

~ségekbbl 4116 oroklakés 55,40‘m2 alapteriilettel, valamint a kézis tu-

lajdonbél 332/10.000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terQeken 8. szdmmal jeltlt fszt. 4. ajtdsza-

mu két szoba, elfszoba, gardercbe, konyha kamra, flrdGszoba, WC he-
lyiségekbsl 4116 triklakds 51,65 m alapteriilettel, valamint a kizis
tulajdonbdl 309/10.000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 9. szémmal jeldlt fszt. 5. ajtészé-
mu egy szoba, konyha, fiirdészoba, WC helyiségekb8l 4116 troklakss

23,15 m2 alapteriilettel, valamint a kizdis tulajdonbél 139/10.000
hényad.




10./ A Magyar Allamot illeti a terveken 10. szdmmal jelolt fszt. 6. ajto-
sz4mu egy szoba, elfszoba, konyha, fiirdoszoba, WC helyiségekbdl 4116
droklakéds 30,40 m2 alapteriilettel, valamint a kozds tulajdonbol
182/10.000 hényad.

11./ A Magyar Allamot illeti a terveken 1l. szdmmal jelolt I. em. 1. aj-
t6szamu két szoba, félszoba, elGszoba, konyha, kamra, filrddszoba, WC

helyiségekbSl 4116 Oroklakads 72,40 m? alapteriilettel, valamint a
kiszbs tulajdonbdl 434/10.000 hényad. '

12./ A Magyar Allamot illeti a terveken 12. szémmal jelolt I. em. 2. ajto-
sz4mu hérom szoba, félszoba, eldszoba, konyha, kamra, fiird6szoba, WC
helyiségekb8l 4116 oriklakds 90,65 m2 alapteriilettel, valamint a

ktzds tulajdonbol 543/10.000 hdnyad.

13./ A Magyar Allamot illeti a terveken 13. szdmmal jelslt 1. em. 3. ajto-
szému két szoba, félszoba, eldszoba, konyha, kamra, flirdGszoba, WC
helyiségekbol 4116 otroklakéds 55,80 m2~alapterﬁlettel, valamint a ko-

- zis tulajdonbdl 334/10.000 hényad. :

f14f7j;;A;Magyar,Allamot i11eti.a terveken 14. szémmal jelslt I. em. 4. ajté-
L *;szému;két szoba, eiéﬁzoba,,kdnyha, garderobe, kamra, fiird6szoba, WC
helyiségekb6l 4116 troklakés 52,85 m’ alapteriilettel, valamint a ko-
z6s tulajdonbél - 317/10.000 hényad.

15./ A Magyar Allamot illeti a terveken 15. szdmmal jeldlt I. em. 5. ajté-
szamu két szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiirdGszoba, WC helyiségekbol
4116 oroklakds 55,60 m2 alapteriilettel, valamint a koz8s tulajdonbol
333/10.000 hényad.

16./ A Magyar Allamot illeti a terveken 16. szémmal jeldlt I. em. 6. ajto-
szamu két szoba, elBszoba, konyha, kamra, fiird8szoba, WC helyiségekbdl
4116 Broklakéds 57,85 m2 alapteriilettel, valamint a kizos tulajdonbdl
346/10.000 hédnyad.




17./

18./

19./

2./

A Magyar Allamot illeti a terveken 17. szdmmal jeldlt II- em. 1. ajté-
sz4amu két szoba, félszoba, eldszoba, konyha, kamra, flird6szoba, WC
helyiségekb6l 4116 oroklakds 72,40 m2 alapteriilettel, valamint a
ktzos tulajdonbdl 434/10.000 hdnyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 18. szdmmal jeldlt II. em. 2. ajts-
szdmu hdrom szoba, félszoba, elbszoba, konyha, kamra, fiirdoszoba,WC
helyiségekb6l 4116 orioklakds 90,65 m2 alapteriilettel, valamint a kozos
tulajdonbdl 543/10.000 hdnyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 19. szémmal jelslt II. em. 3. ajts-
szamu két szoba, félszoba, elBszoba, konyha, kamra, fiird6szoba, WC
helyiségekbdl 4116 oriklakéds 55,80 m2 alapteriilettel, valamint a kizts
tulajdonbél 334/10.000 hényad.

kkonyha kamra, furdoszoba WC helylségek—
7,85 m alapteriilettel, valamint a kozos tulag—

szdba,

A Magyar Allamot illeti a terveken 23. szémmal jeldlt III. em. 1. aj-
tBszdmu két szoba, félszoba, elbszoba, konyha, kamra, fiirdszoba, WC

helyiségekbdl 4116 oroklakéds 72,40 m2
tulajdonbél 434/10.000 hanyad.

alapteriilettel, valamint a kozos




24./

25./

26./

27./
Zl..

28./

29./

A Magyar Allamot illeti a terveken 24 . szadmmal jelolt III. em. 2. aj-
tész4mu hdrom szoba,félszoba, eldszoba, konyha, kamra, flrddszoba,WC
helyiségekbdl 4116 oriklakés 90,65 m2 alapteriilettel, valamint a kizos
tulajdonbdl 543/10.000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 25. szammal jelolt III. em. 3. aj-
t6szdmu két szoba, elBszoba, konyha, kamra, fiirdb6szoba, -WC, helyiségek-
b6l 4116 triklakds 55,80 m2 alapteriilettel, valamint a kdz8s tulajdon-
b6l 334/10.000 hanyad.

A Magyar f1lamot illeti a terveken 26. szdmmal jeldlt III. em. 4. aj-
tészdmu két szoba, elBszoba, konyha, garderobe, kamra, flirdGszoba, WC
helyiségekbsl 4116 oroklakds 52,85 m2 alapteriilettel, valamint a kozds
tulajdonbsl 317/10.000 hényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 27. szammal jelolt III. em. 5. aj-
tészamu két szoba, elBszoba, konyha, kamra, fiirdbszoba, WC helyiségek-
b6l 4116 driklakds 55,60 m2 alapteriilettel, valamint a kozds tulaj-
donbél 333/10.000 hényad.

A Magyar ﬂllamot illeti a tervekenaZB sz&dmmal jelolt III. em. 6. aj-
tészému ket' kba, eloszoba, konyna kamra, filird&szoba, WC helyisé-
gekb61 éllék sklakds 57,85 m2 +:glapteriilettel, valamint a kbzds tu-
/10.000 hdnyad.

A Magyar £1lamot illeti a terveken 29. szdmmal jelolt tetotéri 1. aj-
tészamu egy szoba, elbszoba, konyha, garderobe, fiirddszoba helyiségek-
b6l 4116 triklakds 48,29 m2 alapteriilettel, valamint a kozds tulaj-
donb&1 288/10.000 hényad.




IIT.

Ingatlannyilvéntartdsra vonatkozd rendelkezések

Alulirott Fovérosi XII-I. keriileti Ingatlankezel6 Vdllalat /1531 Budapest,
XII., Kirdlyhdgs u. 18./ a Fovérosi Keriiletek Fgldhivataldnak Ingatlannyil-
 véntartdsi és Foldértékelési Osztdlydtdl kérni fogja, hogy az Ingatlannyil-
védntartdsi Részleg a tdrsashdztulajdon alapitdsét jegyezze be, ennek sorédn
a I1. fejezet A. pontjéban foglaltaknak megfelelden, a térsashdz kozosség-
ben maradé épitményrészeit, felszereléseit, berendezéseit a kozos telekkel
-egy foldrészletként térzsbetétbe egyesitse, mig a II. fejezet B. pontjdban
foglalt, felsorolt lakdsokat, helyiségeket, valamint a k&ztsségben maradd
vagyontdrgyakb6l ugyanott feltiintetett eszmei hdnyadrészt egy-egy tulajdo-
ni joszdgtestként kiildn-kiildn tulajdoni lapokra jegyezze be a fulajdonjo—
qot. _ .. _

"A Magyar Allam Javéra jegyezz wbe azzal hogy az 1ngat1an kezelﬁge a Févé»
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2./

3./

Iv.

A tulajdonostérsak egymds kdzotti Jogviszonya

A tarsashdztulajdon egyseége

A tirsashdzban 1évs lakdsok és nem lakés céljéra szolgdls helyiségek
a tulajdonostdrsak kiilén tulajdondba vannak.

Az éplilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek kijldn tulajdon-
ban, a tulajdonostédrsak kozds tulajdondban vannak. A tulajdonostdrsak
kdzts tulajdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kdzis tulaj-
don.

A térsashéz—ﬁrﬁklakés, valamint a kiilén tulajdonban 1évs helyiségek a
tulajdonostdrsat megillet6 k&zos tulajdoni hédnyadrésszel egyiitt ondlls
ingatlan, ' :

'

Az~6r6klakés és a kbzds tulajdonban 1évs vagyonrészek eszmei hdnyada

- egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetve mint

tulajdont: &truhdzni.

“;

qA7birtok1és,shaéznélat,*tendelkezés Jjoga, eldvésdrlssi jog

A t&lajdonostérsat a térsashéz-ﬁfﬁklekésre, helyiségre megilleti a

birtoklés, haszndlat, rendelkezés Joga.

A tulajdonostdrs a kiilsn tulajdondval, a kiilsn tulajdonhoz tartozg
kdzds tulajdonra vonatkozé hdnyadrésszel egyltt szabadon rendelkezhet,
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostérs tndlldan is felléphet.

A kzOs tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, haszndlats

Az éplilethez tartozg telek és a kiozds tulajdonban 4116 épliletrészek bir-
tokldsédra, haszndlatsra - g Jogszab4lyok és hatdsdgi rendelkezések ke-
retei kdzdtt - a tulajdonostdrsak mindegyike Jogosult, e Jogdt azonban
egyik sem gyakorolhatja a ttbbiek Jogénak vagy Jogos érdekeinek sérel-
mével,




4./

5./

6./
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A tulajdonostérsak kbzgyiilési hatdrozattal etts] eltérden is megdlla-
podhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdrdlagos hasznilata
nem védltoztat azonban a vagyonrészek kozds tulajdoni Jellegén.

A tulajdonostdrsak abban is megéllapodhatnak, illetve a kdzgyiilés olyan
hatdrozatot is hozhat, ha valaki tulajdoni hdnyad4t meghaladd telek-
vagy épiiletrészt hasznil kizérélagosan, a ttbblethasznslat ardnydhan a
tobbi tulajdonostarsnak téritést kell fizetnie.

Epitkezés

A tulajdonostédrs az 6rﬁklakésban,lhelyiségben €pitési munkst végezhet.
Ha e munka mdsik tulajdonost4rs, vagy térsak jogdt érinti, sérti, ki

kell kérni el&zetesen az érintett tulajdonostérs vagy tdrsak hozzdjé-
rulédsat. '

Kz8s tulajdonban 1évs vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdo-
nostdrs hozzdjéruldsédval lehet. '

A kbzis tulajdonban 1évé telek, épliletrészek, berendezések, felszerelé-

‘aek fenntartésévalg/karbantartés, felujitds/ 3j4ré kbltségek viselése

-

A tulajdonostdrsak az alapitd okirat II. fejezetének A. pont jdban
I, - XIX. sorszam alatt. felsorolt telek, €pitményrészek, berendezé-
'}éek‘és felszerelések fenntartdséval Jéré kiltségeket tulajdoni hdnyaduk
“szerint viselik, ] :

A tulajdonostérsak a felujitdsi munkdk fedezetének biztosité4séra feluji-
tdsi alapot képeznek. A felujitdsi alap mértékét 3 kzgyllés hatdrozzg
meg.

A tdrsashdzzal kapcsolatos egyeéb koztis kiaddsok /kezelési, Uzemeltetési
kiltség, kbziizemi dijak/ a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk ardnys-
ban terhelik.

Urtikl akédsok /helyiségek/ kGltségeinek viselése

A kiilén tulajdonban 1évé Ordklakdsok /helyiségek/ berendezésének, fel-
szerelésének karbantartéséval, felujitéséval, pétlésdval , fenntartdsdval
Jdrd koltségek az &roklakds /helyiség/ mindenkori tulajdonosat terhelik.




7./

Ha a tulajdonostdrs az triklakss /helyiség/ haszndlatst mésnak engedi
ét, felelds mindazokért a kdrokért, amelyeket a hasznilg /bérls, stb./
a lakds vagy a kizés tulajdonban 1évo vagyonrészek rendellenes haszng-
latdval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars a kdrtéritési ktelezettségét nem tel je-
siti, a kiztis képvisels a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulaj-
donostdrs terhére és kdltségére megteheti. A Jogellenes 41lapot meg-
sziintetésére biréilag is kitelezhets.

Kbzs koltségek biztositdsa

A kizis k&ltségek biztositdsdrsl a tulajdonostérsaknak kell gondoskod-
ni. Ennek dsszegét, esedékességét a szﬁkségletnek megfelelben a kdzgyii-
l1és hatdrozza meg.

Bdrmelyik tulajdonostérsnak a térsashdzbdl addédd kdzis koltség tartozs-
séért a tulajdonostérs Jogutddja - 616k kiozitti Jogutédlds esetén a
volt tulajdonostérssal egyetemlegesen - felelds.

A térsashézkﬁzﬁsség Ugyeinek intézése. A kizgyiilés.

tziisség tigyeiben a tulajdonostdrsak kizgylilése, illetve g

X3

16 dont.

A kizgyiilés hatédroz:

a./ a kbzds tulajdonban 1éva épilet, berendezések, felszerelések kar-
bantartdsérdl, felujitésérsl,

b./ az éves tervben, kﬁlfségvetésben meghatdrozott karbantartésérél,
kdz8s kotelezettségek vdllaldsdrél, a kizds bevételek felhasznsls-
sdrél, a tulajdonostdrsak &1tal fizetend6 hozz&jdrulds meértékeérsl,
befizetésének méd jérdl, esedekességérbl ,

c./ év kizben a terven kiviul felmeriilt 10.000,-Ft-ot meghaladd munkdk
elvégeztetdsérsl,



d./ a felujitési alap képzésérdl, meértékérsl,

e./ az épitkezésrél, ha azok kbzgylilési dontést igényelnek,
f./ az alapitd okirat médositdsdrdl,

g./ a kizés tulajdon megsziintetésérol ,

h./ az egész ingatlan elidegenitésérsl,

i./ a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kizitt a kozos
tulajdonban 4116 épliletrészek hasznositdsardl, haszndlatdrél, bir-
tokldsdrél, valamint a kizds tulajdonban 1lévs telek vagy egy ré-
szének hasznositdsérdl,

3./ a kizts képvisels megvdlasztdsdrdl, dijazdsdrdl, visszahivdsdrdl,
tevékenységének ellendrzésér6l, a gazddlkoddsdval kapcsolatos
felmentvény megadésérdl,

k./ a kbzts képviseld &ltal eldterjesztett kdltségvetés és elszdmolds
/felmentvény/ elfogadésardl,

1./ azokrél az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kozgyules sajat hatdskio-
rében fenntart.

’~;A;tulajdonostérSak;minden év elsS hénapjdban-évi rendes kidzgyiilést tar-

tan ontos~okfkﬁzlé5énél legaldbb 3 albetét tulajdonosa kérheti rend-
' czgyulés osszehlvését Azokban az esetekben, amikor jelen okirat

tuIaJdonostérs kérelméhez vald hozzéjérulés kifejezetten a kiz-

yulés hatdskirébe utalja, az érintett tulajdonostdrs egymaga is kérhe-
ti kozgylilés Ssszehivésdt. Az erre irdnyadd jogszabdly szerint a telek-
konyvi ingatlannyilvéntartdsi hatdsdg is egybehivhatja a kbzgylilést.
Jogosult végiil a kdzgyiilés rendkiviili Usszehivdsdra a kizis képvisels
is. A kizgylilés 8sszehivdsdt minden rendes vagy rendkivili kdzgyiilés
esetén egyardnt a kizds képvisels intézi.

A kioizgyiilési meghivit, amelyben a kizgyiilés idBpontjdt és a tédrgysoro-
zatot tinteti fel, a ktizgyiilés napjat megeldzGen legaldbb 10 nappal
ajanlott levélben kell postéra adni, vagy aldirdssal 4tvetetni az egyes
tulajdonostérsakkal .




A tulajdonostérsak lakdhelyiiket, illetve 1akdhelyiik megvdltoztatdsat
kiotelesek a kiziis képvisel6nek bejelenteni. Amennyiben ismeretlen hely-
re tdvoznak vagy a meghivét nem vennék dt, a meghivénak az utolsd cim-
re torténd feladdsdval kézbesitést megtorténtnek kell tekinteni.

A kizgylilés egybehivdsdt abban az esetben, ha a kozis képviseld intéz-
kedése ellen tett panasz miatt keriil sor, vagy ha egyébként a kizds
képviseld az egybehivédst indokolatlanul megtagadja, a tulajdonostérsak
1/3-a 4ltal megbizott személy is jogosult intézkedni.

A kizgyiilés Osszehivdsdnak médjdt a ktizgylilés mdsképp is,meghatédrozhat-
ja /irésbeli kirizvény, telefon, sth./.

A kizgylilés hatédrozatképességéhez a tulajdonostdrsak - tulajdoni hanya-
duk ardnydban szdmitott - 2/3-nak jelenléte sziikséges. A kiiltn tulajdo-
ni illetbségeket tulajdoni hényaduk arényébah szavazati jog illeti meg.
A kozgyiilésen a tulajdonostdrsak meghatalmazottal képviseltethetik magu-
kat. A meghatalmazédst irdsba kell adni, és a kozgylilés elndkéhez kell
leadni. Ha a kizgyiilés hatdrozatképtelen volt, 8 napoﬁ beliil ujabb k&z-
gyulést kell egybehivni, amely a megjelentek szdmira vald tekintet nél-
kil, a kordbbi kizgyiilés napirendjére tiizott térgyak tekintetében hats-
rozatképes. : *

A:kﬁzgyﬁlés hatérozatait'szétﬁbbséggel hozza - kivéve ha a tdrsashdzak-
rél sz616 1977. évi 11. sz. tvr., illetve s jelen alapité okirat ettéi
eltérfen rendelkezik. A szavazati jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hé-
nyaduk ardnydban illeti meg. Szavazategyenlfség esetén a kozgylilés 41tal
a tulajdonostdrsak kiozlil esetenként vdlasztott elntk szavazata dont.

A kbzgyllésrdl jegyzokinyvet kell vezetni. A Jegyzékonyv hitelesitésére
két tulajdonostdrsat kell felkérni. A hatdrozatokat irdsba kell foglalni.
Kozzeétételének médjdt a kozgyiilés 4llapitia meg.

Egyhangu hatdrozat szikséges:

a./ az alapité okirat médositdsédhoz,
b./ az ingatlan, épiilet teljes felujitdsdérol sz6ld dontéshez,

c./ a kbzbs tulajdon megszﬂhtetéséhez,
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d./ az egész ingatlan elidegenitéséhez,

e./ az egész ingatlan megterheléséhez.

Ha a kbzgyllés hatdrozata Jogszabdlyt vagy az alapitd okirat rendelke-
zeését sérti, illetve a kisebbség Jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jdr, a hatdrozat meghozataldtsl szémitott 60 napon belil - bdrmelyik
tulajdonostédrs a birdsdghoz fordulhat.

}
A biréségi eljdrds a kozgylilési hatdrozat végrehajtdsdrg halaszts ha-
téllyal nem bir, azonban indokolt esetben a blrdség a végrehajtést fel-
fiiggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtdmaddsi
id6 kezdetét. A kozds képvisel6, illetve a kzgylilés elntke a tdvollévs
tulajdonostédrsakkal kiteles k&zélni a kdzgylilésen hozott hatdrozatot.

A kbzis képviseld

A kiziis ligyek vitelére kizis képviselst kell vdlasztani. A kidzos képvi-

~;¢,¢Selﬁt a kozgyllés szavazattibbséggel vilasztja. -

iA kozgyulés hatdskirébe nem tartozs iigyekben a kiizis képv1selo dont. A
kiizis képviseld a két kizgylilés kizotti idBszakrdl a kbizgyiilésnelk kite-

les beszdmolni. A kiizts képviseldt a kozgyules barmikor visszahivhatja.

A kozts képviseld kiteles a térsashiz egesz évi gazddlkoddssrsl tervet,
koltségvetést, illetve a gazddlkodédsi év végén elszdmoldst késziteni.

A kizOs képviself részére tisztének elldtdsdért a kdzgylilés dijazdst
dllapithat meg. A kizds képviseld dijazdsdt és készkiad4dsdt a tirsashdz
kGltségvetésének terhére kell megtériteni.

A kiozOs képviseld megbizatdsa 3 évre szél. Hatdsktrébe tartozik kiils-
nosen a kdzds tulajdonban 1évé telek, épilet, berendezések, felszerelé-
sek fenntartdsdval, karbantartdsdval kapcsolatos Ugyek, valamint a ko-

"z0sseégbfl szérmazd mindazon ligyek intézése, amelyeket a kizgylilés sa-

jat hatdskdrében tart fenn.




A kizbs képvisell kbteles az alapitd okirat szerint a kozosséget meg-
illetd koltségek beszedésérdl gondoskodni.

A kizBs képviseld kiteles a szdmaddsokat /félévenként/ évenként le-
zdrni és az ezt igazold okiratokkal egyiitt betekintés, tdjékoztatds
celjdbél a tulajdonostdrsaknak, illetfleg ha a kozgylilés szdmvizsgdld
bizottsdgot vélaszt, ennek rendelkezésére bocsétani.

A szémaddsnak az Usszes bevételt és kiaddst tartalmaznia kell. A bevé-
teli forrdsokat, kiilondsen a tulajdonostdrsak dltal befizetett hozzé-
jéruléds Gsszegét, az ezekbdl fenndlld hétralékot, tovébbd a kiadédsok
részletezését. |

A szémaddsok jévdhagyésa és a kizbs képviseld részére a felmentvény meg-
adésa térgydban minden évben a legkésSbb mércius hé végéig tartandd koz-
gylilés hatéroz.

A kozbs képviself képviseli a térsashézkﬁzﬁsséget harmadik személyekkel
szemben,;Valamint a birdsdg, hatdsdg és mds szervek el6tt.

A kﬁzﬁs’képViselﬁ -a térsashézkﬁzﬁsség igyeiben eljérva - a tulajdonos-
térsak nevében Jogokat szerezhet és kotelezettségeket vdllalhat. A ko-

: bviselﬁ képviseli a tdrsashdzkiziisséget az alapité okiratban,
kozgylilési hatdrozatban megdllapitott kotelezettségét nem teljesits
tulajdonostdrs ellen inditott birdsdgi eljérdsban, tovébbs akkor is ha
valamelyik tulajdonostérs a kdzgyiilési hatdrozat érvénytelenségének
megdllapitdsa irdnt indit pert.

A kizts képvisels a kizgylilés felahtalmazéséval a képviselettel ligyvé-
di munkakdzisséget is megbizhat.

Ha a tdrsashdz hézfeliigyelst vagy fiit6t alkalmaz, ugy ezek munkéltats-
ja a kbiztos képviselb.




&S
1
4

11./ Egyéb rencelkezések

A tdrsashdz- tulajcdon megszintetését be kell jelenteni az ingatlan-
nyilvantartdst vezetd szervhez.

A tdrsashdzra az 1977. évi 11. sz. tvr-ben,. valamint a Polgéri Torvény-
kdnyvben_ S5zabdlyozottsk az irényaddk az alapitd okiratban nem szabélyo-
zott kérdesek tekintetében.

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a térsashéz mindenkori tulajdonos-
térsaira, illetve jogutddaikra.

2

Az alapité okirat hatdlybalépése utdn koz8s tulajdonba keriil mindazon
épitményrész, berencezeés, felszerelés, amely az 1977. évi 11. sz. tvr.
€s az alapitd okirat rendelkezései szerint k&zds célt szolgdl és a tu-
lajdonostdrsak tulajdoni hényacuknak megfelelden jdrultak hozzé az
épitkezéshez, létesitésiikhoz.

4 tulajdonostéréak ezen okiratban megdllapitott térsashdztulajdoni vi-
szonybdl felmerilt perek eldontésére k1k0t1k a Budai Kozponti Keriileti
Birdség klzérdlagos illetékességét.

Ezen alapitd okirat tulajdonjog &truhdzést nem tartalmaz ezért ille-
ték kiszabdsdnak helye nincs.

Budapest, 19.... treeerecieieneies vees

Elleniegvezite:
4? 3z Jogtan

1086 Sudspe

Yewsion 1

. ker. IKV.
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Térsashdztulajdont alapitd okirat médositésa

A Fovdrosi XII-I.keriileti Ingatlankezeld Vdllalat a Magyar
Allam tulajdondban és a V4llalat kezeléssben lév6, Budapest,
XII.keriilet 7041 hrsz.alatt 416 térsashézi térzslapon fel-
vetlt, természetben a Gregus u.10 szdm alatt fekv6 és mar tar-
sashdzz4d alakitott ingatlan térsashizi alapité okiratdt a tu-
lajdonosi jogkdre gyskorldsa sordn a médositott miszaki leirés
szerint az alébbiak szerint médositja.

A médositds indoka, hogy a tulajdonosi jogkdr gyakorléja a tér-
sashdzban 1€év6 és az alapité okiratban II.B.fejezet, kiildn tu-
lajdoni vagyonrész 17. és 1B. valamint 23. és 24. szam alatt fel-
vett albetétekben tévesen tiintette fel a szoba szdmot és igy a
lakdsok négyzetméterét is.

A tulajdonosi jogkér gyakorléja fentieket a miiszaki leirdson és
terveken mddositotta, ennek alapjdn kéri a T.Févarosi Keriiletek
Foldhivataldnak Ingatlannyilvdntartédsi Dsztélyét az alédbbiak
szerlntl mddositdst jegyezze be

- A Magyar Allamot 1llet1 a terveken 17. szémmal jeldlt Il.emelet 1

a attl hérom szobébdl,‘egy félszobdbdl, elbszoba, konyha,

tiirdsszoba, WC, kamra helyiségekbsl 4116 &roklakés 91,10 m2

fﬁalapterulettel, valamint a kiézdsségi tulajdonban maradd vagyon-
tdrgyakbol 546/10.000-d részilletdség,

- A Magyar Allamot illeti a terveken 18.szdmmal jeldlt IIl.emelet 2

ajtdészam alatti, kettd szobdbdl, egy félszobébdl, el6szoba,konyha,

Yfiird6szoba, WC, kamra helyiségekb6l 48116 6roklakds 71,95 m2
alapteriilettel, valamint a kbdzdsségi tulajdonban maradé vagyon-
tédrgyakbdl 431/10.000-ed részilletfség,

- A Magyar Allamot illeti a terveken 23.szémmal jelslt III.emelet 1

ajtészdm alatti, hdrom szobdbél, egy feélszobdbdl, eldszoba,konyha
fird6szoba, WC, kamra helyiségekb6l 4116 Sriiklak&s 91,10 m?2
alapteriilettel, valamint a kiztsségi tulajdonban maradé vagyon-
targyakbdl 546/10.000-ed részilletdség,

S
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- A Magyar Allamot illeti a terveken 24.sz&mmal jeldlt III.emelet 2
ajtészdm alatti kett6 szobdb6l, egy félszobsbbél, elfszoba ,konyha,
fiird6észoba, WC,. kamra helyiségekb8l 4116 drtklakds 71,95 m2
alapteriilettel, valamint a kOozOsségi tulajdonban maradd vagyon-
tdrgyakbdl 431/10.000-ed részilletdség.

Fenti médositds alapjdn a
17.sz4mu slbetét:

2,5 szobdsrél 3,5 szob&sra
72,40 m2-r61 91,10 m2-re
434/10.000 hényadrdél 546/10.000 hdnyadra,

18.s5zdmu albetét:

3,5 szobdsr6l 2,5 szob4sra
90,65 m2-r61 71,95 m2-re
543/10.000 hényadr6l 431/10.000 hdnyadra, -

23.szému albetét:

2,5 szobdsr6l 3,5 szobésra
72,40 m2-rd1 91,10 m2-re
434/10.000 hédnyadrél 546/10.000 hényadra,

24.sz28mu albetét:

3,5 szobdsrél 2,5 szobdsra
90,65 m2- r6l 71,95 m2-re
' 543/10.000 hényadrdl 431/10 000 hényadra

véltozik

Az alahitd okirat egyéb rendelkezései valtozatlan tartalommal
hatdlyban maradnak.

Budapest, 1991.4prilis 15

ellenjegyezte:

Budapestl 28. sz

Bu dﬁg ok

Telefon 175-145 175
"dr. HOLLO ANNA KATALIN tigwv
R

1991 -04- 29
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Gonczi Jozsef P

Otthon Csoport -

ingatlan.com

+36 70 886 7150
+36 30 140 4242

AFTT

Budapest XII. keriilet, Greguss utca
Eladé tégla lakas

Ar Alapteriilet Szobak
68,90 millié Ft 54 m? 2
Ingatlan allapota  kozepes allapotu Akadalymentesitett nem
Epités éve 1950 elétt Flrdé és wc egy helyiségben
Tajolas nyugat
Komfort komfortos
Kilatas udvari
Emelet 3
Erkély mérete nincs megadva
Epiilet szintjei 4
Kertkapcsolatos nem
Lift nines Tet6tér legfels6 emelet, nem
tetotéri
Belmagassag 3 m-nél magasabb
Parkolas utca, kozteriilet -
Légkondicionalo nincs ingyenes
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Flités gazkazan
Atlag dramfogyasztas nincs megadva
g gy o g Szigetelés van-10cm

Rezsikoltség 20 000 Ft/ho
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Kozos koltség 20 000 Ft/hé Energetikai tanusitvany nincs megadva

A DELI PALYAUDVARNAL 54 NEGYZETMETERES, 2 SZOBAS LAKAS ELADO!

KET KIS LAKASSA ALAKITHATO!

Elad6 a 12.kerliletben, a Greguss utca elején, a Déli palyaudvartél és a MOM parktél 3-5 perc
tavolsagra lévo, 54 négyzetméteres, 2 szobas, részben feldjitott ingatlan (a konyha és a flirdészoba
felGjitando). A lokacio kivalo.

A csendes tarsashaz 3.emeletén talalhatd a lakas, lift nincs.

A flitést gazkazan biztosittja.

Készpénzre és hitelre is vasarolhato.

Kérdés és megtekintés kapcsan varom hivasat!
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34888592) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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ingatlan.com

Choma-Varga

Titanilla
OC Vision Kft. - Buda III.

https://ingatlan.com/34815361/nyomtatas

Budapest XII. keriilet, Schwartzer Ferenc utca

Eladé tégla lakas

Ar Alapteriilet

64,90 millié Ft 50 m?
Ingatlan allapota  jé allapotu Akadalymentesitett
Epités éve 1950 elott Fiird6 és wc
Komfort osszkomfortos Tajolas
Emelet foldszint Kilatas
Epiilet szintjei 4 Erkély mérete
Lift van Kertkapcsolatos
Belmagassag 3 m-nél magasabb Tetotér
Légkondicionald nincs megadva Parkolas
Atlag gazfogyasztas o nincs megadva Flités
A dramf t3 nincs megadva
Atlag aramfogyasztas @ g Szigetelés

Rezsikoltség nincs megadva

K6z0s koltség 26 500 Ft/ho

Szobak

3

nincs megadva
egy helyiséghen
dél

udvari

nincs megadva
nincs megadva
nem tetotéri

nincs megadva

gaz (konvektor)

nincs megadva

Energetikai tanUsitvany nincs megadva

Elad6 egy 50 m2-es, nappali + 2 szobas foldszinti lakas kivalo lokacidval, a Kék Golyo utcanal!

1/2
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Ez a hangulatos foldszinti lakas idealis valasztas lehet barkinek, aki szeretne kdzponti helyen, mégis
csendes kdérnyezetben élni. A lakas bejarata és déli fekvési, napfényes nappalija a tarsashaz belsd,
z6ld kertjére néz, ahol akar egy kellemes kis kilil8s részt is kialakithatunk.

A lakasban a nappalin kiviil, két szoba talalhatd, az egyikben galéria néveli a hasznos alapteriiletet. A
nagy méret( ablakoknak kdszénhetden a lakas két iranybodl is kap természetes fényt, ami kellemes,
vilagos életteret biztosit.

A konyha és a flirdészoba az elmult évek soran megujult, a flitésrél gazkonvektorok gondoskodnak. A

« s

van bizva.
A lokéacio rendkiviil kedvezd: sétatavolsagra talalhaté a Déli palyaudvar, néhany villamosmegalléra
pedig a MOM Park és a MAMMUT bevasarlokézpont — ezekben szamtalan lehetéség nyilik

bevasarlasra, kikapcsolddasra, mozizasra vagy akar sportolasra is.

A lakas fenntartasi koltsége alacsony: a kozos koltség 26 510 Ft/hd, amely tartalmazza a korlatlan
vizfogyasztast is. Ez tovabb csdkkenthetd, ha a felljitas soran hivatalos vizérat szereliink be.

A lakashoz tartozik egy sajat tarolo is, amely akar 1-2 kerékpar tarolasara is kivaléan alkalmas.

Ne hagyd ki ezt a remek lehetéséget — hivj, és mutatom, miért kiilonleges ez az ingatlan!
Angol leiras

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34815361) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Vag Sara
Livin.co

ingatlan.com

+36 30 970 8880

5

Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca

Eladé tégla lakas
Ar Alapteriilet Szobak

84,90 millié Ft 64 m? 2
Ingatlan allapota  jé allapotu Akadalymentesitett nem
Epités éve 1950 elott Flrdé és wc kiilon helyiségben
Komfort osszkomfortos Tajolas nincs megadva
Emelet 1 Kilatas udvari
Epiilet szintjei 5 Erkély mérete 3m?
Lift nincs Kertkapcsolatos nem
Belmagassag 3 m-nél magasabb Tet6tér nem tetGtéri
Légkondicionalo nincs Parkolas utca, kozteriilet
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Flités gazkazan
Atlag aramfogyasztas nincs megadva

g gy o g Szigetelés nincs megadva
Rezsikoltség 20 000 Ft/ho

o Energetikai tanusitvany  nincs megadva

K6zos koltség 38 000 Ft/ho

Nagyenyed utca felsd részén eladd egy csendes, 2 szobas, erkélyes lakas!
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Az ingatlan j6 allapotu, de igény szerint kell még ra kolteni. Mindkét szoba tagas, valamint a konyhaja
is kellemes méretd, igy akar egy teljesértekd, vildgos szoba kialakithatd beldle. A két szoba és az
erkély a szomszédos hazzal kozds udvarra néznek, ahol egy szép nagy vadgesztenye fa talalhato -
emiatt a két szoba nem annyira vilagos.

Kils6 nyilaszardéi fabol késziiltek, 10 éve lettek cserélve, redénnyel, szinyoghaldval ellatottak. A
belsé nyilaszardk az eredetiek, de felujitasra keriltek.

Kbzos koltség 38e Ft, ami tartalmazza a felujitasi alapot és a korlatlan vizhasznalatot.
A haz rendezett allapotu, a tavalyi évben cserélték a villanyvezetékeket. Lakdi csendesek.

A kornyék remek, MOM park, sportolasi lehetdség, élelmiszer Gizletek, pékség, kavézd 5-10 percre
talalhato. A kozlekedés is kit(ing, tobb villamos és buszmegalld, M2 szintén néhany perc gyalogosan.

Ajanlom a lakast befektetésre, kis csaladoknak, de akar irodanak, j6ga/pilates studidnak is tokéletes
a lakas elrendezése miatt.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34764504) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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https://ingatlan.com/33986639/nyomtatas

Dankoé Klara
Danko Klara

Ingatlankézvetités | a s

£2 Ellendrzétt Partner

e

+36 70 609 1779

Budapest XII. keriilet, Greguss utca

Kiadé tégla lakas
Ar havonta
275 000 Ft
Ingatlan allapota feldjitott
Epités éve 1950 elott
Komfort o6sszkomfortos
Emelet 1
Epilet szintjei 3
Lift nincs
Belmagassag nincs megadva
Légkondicionald van
Butorozott igen
Koltozhetd azonnal
Min. bérleti id6 12 hénap

Alaptertlet

60 m2

Szobak

2

Akadalymentesitett nem

Flrd6 és wc
Tajolas

Kilatas

Erkély mérete
Kertkapcsolatos
Tet6tér
Gépesitett
Kisallat
Dohanyzas

Parkolas

egy helyiségben
dél

utcai

3m?

nem

nem tetotéri

igen

hozhaté

nem megengedett

utca, kozteriilet -
fizetos 6vezet

2025.09. 04. 15:16
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’”

Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Fités gaz (konvektor), hiits-

flito klima
Atlag dramfogyasztas @ nincs megadva

Szigetelés nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva

Energetikai nincs megadva
K6zos koltség 13 500 Ft/ho tanudsitvany

Kiado erkélyes, LEGKONDICIONALT, 2 szobas lakas a Greguss utcaban — azonnal kéltézhetd!

Ha olyan otthont keresel, ahol a csend és nyugalom talalkozik a remek elhelyezkedéssel és kivald
kozlekedéssel, akkor ne keress tovabb! Greguss utca — minden egy karnyujtasnyira: tizletek,
éttermek, tomegkdzlekedés, mégis egy csendes mellékutcaban élhetsz.

A lakas fébb jellemzdi:

- 60 nm-es kényelmes elosztassal

- 2 szoba + konyha étkezével — idealis paroknak vagy egyedilalloknak
- Erkély, ahol nyugodtan kavézhatsz vagy pihenhetsz

- Teljesen butorozott — csak a béréndodet kell hozni

- Egyedi méréorak — igy tényleg csak a sajat fogyasztasodért fizetsz

- Alacsony rezsi — gazdasagos fenntartas

- Azonnal kéltdézhetd!

Ez a lakas tokéletes valasztas, ha:

-szereted a praktikus, otthonos megoldasokat,

«fontos szamodra a j6 infrastruktura és kozlekedés,

«de nem akarsz lemondani a csendes, nyugodt kdrnyezetrél sem.

Erdekldj még ma, és foglald le Uj otthonodat a Greguss utcaban!

Ly B
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33986639) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Kosinszky Gordon

GM Capital 2020 Kft. -

ingatlan.com

+36 70 545 4498
+36 30 495 9996

N

Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 5.

Kiado tégla lakas

+)

Ar havonta Alapterilet Szobak

290 000 Ft 63 m? 2 +1fel
Ingatlan allapota ujszerii Akadalymentesitett nincs megadva
Epités éve nincs megadva Flrdo és wc nincs megadva
Komfort nincs megadva Tajolas nincs megadva
Emelet 3 Kilatas nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva Erkély mérete nincs megadva
Lift van Kertkapcsolatos nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Tetotér nincs megadva
Légkondicionalo nincs megadva Gépesitett igen
Butorozott igen Kisallat nem hozhaté
Koltozheto azonnal Dohanyzas nem megengedett
Min. bérleti id6 12 hénap Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Flités nincs megadva
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Atlag dramfogyasztés ° nincs megadva Szigetelés nincs megadva

Rezsikoltség nincs megadva o L .
Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Ko6zos koltség nincs megadva

Azonnal kéltozhetd — 2,5 szobas lakas kiado — XII. keriilet, Alkotas utca 5, 3. emelet
Bérleti dij: 290.000 Ft + rezsi

Helyszin: Budapest, XII. keriilet — Alkotas utca 5, 3. emelet

Epulet: J6 allapotl tarsashaz, lifttel

Lakas jellemzéi:

2 kiilén nyild szoba + 1 félszoba (dolgozdszobanak, vendégszobanak vagy tarolonak idealis)
Vilagos és tagas elrendezés

Konyha és fiirdészoba jo allapotban

Frissen festett, azonnal kéltézhet6

Csendes, felsé emeleti lakas kellemes természetes fénnyel

Elhelyezkedés és kozlekedés:

K&zponti budai elhelyezkedés, kivalo témegkdzlekedési kapcsolatokkal

Uzletek, szolgaltatasok és éttermek a kdzelben

MOM Park és Varosmajor kénnyen elérhetd

Gyors kapcsolat a belvarossal és a f6bb egyetemekkel
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34934398) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Elek Gergely 5
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Budapest XII. keriilet, Greguss utca
Kiado tégla lakas
Ar havonta Alapteriilet Szobak
280 000 Ft 60 m? 2
Ingatlan allapota felujitott Akadalymentesitett nincs megadva
Epités éve 1950 eldtt Fiird6 és wc kiilon helyiségben
Komfort osszkomfortos Tajolas délnyugat
Emelet 3 Kilatas udvari
Epiilet szintjei = Erkély mérete nincs megadva
Lift nincs Kertkapcsolatos nincs megadva
. . Tet6tér nincs megadva

Belmagassag nincs megadva

Gépesitett igen
Légkondicionald van

Kisallat hozhaté
Butorozott igen

Dohanyzas nincs megadva
Koéltozhetd 2025. november

Parkolas utca, kozteriilet -
Min. bérleti id6 12 hénap fizetos ovezet
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Flités gazkazan
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Atlag aramfogyasztas @ nincs megadva Szigetelés nincs megadva

Rezsikoltség 15 000 Ft/ho o
Energetikai tanusitvany E

K6z0s koltség 15 000 Ft/ho

*for english please scroll down*
Kiadd a XILkeriiletben egy KOZPONTI elhelyezkedésii, FELUJITOTT 60nm-es BUTOROZOTT,
GEPESITETT lakas, fakkal dvezett tarsashazban a 3. emeleten.Csendes, baratsagos lakdkozosség.

KLIMAS, az egész lakas napos, tagas, kivalé elrendezés(i, HALOSZOBA + NAPPALI, a konyhahoz
tartozik egy KAMRA, BEEPITETT KONYHABUTOR, ami megkonnyiti a tarolast.
Rezsikoltség kilon mérdorakkal keril elszamolasra.

A kozlekedés a FRENKVENTALT ELHELYEZKEDESE miatt kivalo.
Déli palyaudvar, Széll Kalman tér, M3 metrd, 4-6 os villamos.

Relaxalni vagyok, kisallat tulajdonosok szamara a VERMEZO csupan par perc.
KIRANDULNI vagydk akar 15 perc alatt a 21-es busszal a NORMAFANAL talaljak magukat.

November-t6l koltozhetd.

Kisallat hozhato, dohanyzas nem megengedett.

Minimum 12 honapos bérleti szerzédés sziikséges.

Bekoltozeés feltétele: 2 havi kaucid és 1 havi bérleti dij megfizetése, kozjegyz6i nyilatkozat.

*English*
For rent in District XII, a CENTRALLY located, RENOVATED 60sgm FURNISHED, MECHANIZED
apartment in a tree-lined condominium on the 3rd floor. Quiet, friendly residential community.

AIR-CONDITIONED, the whole apartment is sunny, spacious, with excellent layout, BEDROOM +
LIVING ROOM, the kitchen has a PANTRY, BUILT-IN KITCHEN FURNITURE, which makes it easy to
store.

Overhead costs are accounted for with separate meters.

Transport is excellent due to its FREQUENT LOCATION.
Déli palyaudvar, Széll Kadlman tér, metro line M3, tram lines 4-6.

For those who want to relax and pet owners, VERMEZO is only a few minutes.
Those who want to go on a trip can find themselves at NORMAFA in as little as 15 minutes by bus 21.

It can be moved in from November.

Pets are allowed, smoking is not allowed.

A minimum 12-month lease is required.

Conditions for moving in: payment of 2 months' deposit and 1 month's rent, notarial statement.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33866807) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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