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INGATLAN ERTEKB

1. példany

1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8.
foldszint. ajt6:7. belteriilet 7040/0/A/9 hrsz. alatti

Készitette: Laczi Tamas

ingatlanforgalmi értékbecslo (0

Ellendrizte: Laczi Pongor

ingatlanforgalmi értékbecslo (0

Késziilt: Budapest, 2025.09.03 S
K

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA tdrvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsolédik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val névelt értékként értends.

Az értékbecslés fordulénapja: 2025.09.02

|Cim: [1123 BUDAPEST XILKER. Greguss utca 8. f3ldszint. ajtd:7. Helyszini szemle: | 2025.09.02
1123
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3.0 Osszefoglalé lap

MEGBIZO

Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat

MEGBIZOTT

Quadriga Familia Kft.

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése:l

oroklakas

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet):

1123 BUDAPEST XIILKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.
belteriilet 7040/0/A/9 hrsz.

1123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.

Természetben: i
belteriilet 7040/0/A/9 hrsz.
HRSZ: 7040/0/A/9
Telek teriilet: 31 m?
Tulajdoni hanyad: /1
Tulajdoni hanyadnak megfelel telek teriilet 3l m?
lngadan-netté alapterilete: 3 m?
Ingatlan redukalt alapteriilete: 3l m?
jelleg, muivelési ag: belteriilet |6r6klakés
TULAJDONVISZONYOK
Ingatlan tulajdonosa: XII. Onkormanyzat

Széljegy:

Id. tulajdoni lapon

Teherlapon bejegyzés:

Id. tulajdoni lapon

Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés:

Id. tulajdoni lapon

ERTEKELES CELJA

Piaci értek megallapitasa

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szama:

Allapota: felGjitandd
Kozmiivesitettség: Osszkozmii
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio: lakas
Leg]_'obbllegel6nyésebbllegazd. hasznalat: lakas

VALOS PIACI ERTEK

Ertékeles elve:

Piaci / Hozam alapti

Ertékelés fordulénapja:

2025.09.02

Az érték igény-, per- és tehermentes

30 900 000 Forint

allapotban:

Azaz Harmincmillio-Kilencszazezer Forint

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA nem
kapcsolédik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a
becsiilt érték brutts, AFA-val novelt értékként értends.

Az értékbecslés érvenyessege:| 180 nap
W bt I
oty Ertékbecsldz =000 SEeiiivedssesesessvasswesscsiien
. v Laczi Tamas

Cim:

[1123 BUDAPEST XIIKER. Greguss utca 8.

foldszint. ajeo:7. [Helyszini szemle: l 2025.09.02|
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4.0 Megbizas

A Quadriga Familia Kft. (1026. Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43.a.) elvégezte 1123
BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. belteriilet 7040/0/A/9 hrsz.
alatti ingatlan tulajdoni 1/l hanyadahoz tartozé ingatlan értékbecslését forgalmi
érték megallapitasanak céljabol.

4.1 Megbizas targya

Az értékbecslés 1123 BUDAPEST XILLKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.
belteriilet 7040/0/A/9 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozik, az
ott lévé mobil berendezésekre nem terjed ki.

4.2 Adatszolgaltatasok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizo rendelkezéstinkre bocsatotta:
e Tulajdoni lap masolatat
e Az ingatlan alaprajzat

e Térképmasolatot

4.3 Megjegyzések, feltételezések

Az ingatlan rendezett tulajdomi, forgalomképes. A felépitmeények miiszaki allapota
koruknak megfelelo. Az ingatlan jol hasznosithato, piacképes. Az ingatlan onallo
kozmiiordkkal rendelkezik, de elzarasra keriiltek. Az ingatlan kozteriiletrol onalloan
megkaozelithetd. Az értékelt ingatlanrész az foldszinten a 7-es lakas. Az értékeléskor
a jelenlegi dllapotot vettiik figyelembe. A nyilvantartas szerinti alapteriilet eltér az
alaprajz szerinti alapteriilettol, ezért az ovatossag elvét kovetve a "kisebb"
nyilvantartas szerinti redukalt alapteriilettel szamoltunk. Az ingatlanban fiités nem
miikodik, gaz elzasarasra kerill, lakhatasra nem alkalmas. Az ingatlan dallapota
jelentésen leromlott. Az értékelés soran az ingatlan dallapotara valo tekintettel a
szokasosnal nagyobb korrekciot alkalmaztunk az 6h adatoknal.

4.4 Szakértoi modszerek

Szakértoi szemle:

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini
szakértSi szemlét és az ezzel Osszefiiggé kornyezettanulmanyt tartottunk a
vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. A
helyszini szemlét el6zetes egyeztetés alapjan a Megbizo biztositotta. Megbizo

Cim: [1123 BUDAPEST XILKER. Greguss utca 8. féldszint. ajcd:7. [Helyszini szemle: | 2025.09.02
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tudomasul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizod
adatszolgaltatasai alapjan késziti. A rendelkezésiinkre bocsdtott adatok,
dokumentumok, informaciok valosagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

A szakértdi szemle soran:

e bejartuk az ingatlant, megtekintettilk az épuletet, a helyiségeket,
megallapitottuk és rogzitettiik miszaki allapotukat

o sziikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott
dokumentumok ellenérzése és alaprajz ellendrzése céljabol.

e tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét

o fényképfelvételeket készitettiink, az ingatlan és kornyezetének bemutatisa
céljabol, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés modszertani alapjai, feltételei:

Az értékelés soran megvizsgiltuk az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét,
telekkonyvi adatait, fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miszaki, szerkezeti
részleteit (az épiiletszerkezetét, felhaszndlt épitSanyagokat, az épiiletgépészeti
rendszereket), miszaki allapotat stb.

A szakvélemény felépitése és tartalmi osszetétele megfelel a Termdéfoldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozasara vonatkozé 32/
2000.(V1I1.29.) PM rendelettel médositott 25/ 1997.(VIIL.1.) PM rendelet elirasainak,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok nyilt piaci értékének meghatarozasa jelenleg nincs
rendeletileg szabalyozva.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 201 1. évi CXIL. torvény az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kivul helyezésérdl szolo jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Forgalmilvalos piaci érték: Az a becsiilt osszeg, amelyért az értékelés napjan,
az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté vevd, és egy hajlandésagot
mutaté elado kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd tranzakcio
keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintéen, és kényszer nélkiil jartak el.

A piaci 6sszehasonlito értékelés:

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént,
konkrét és ismert adasvételek arainak a vizsgilt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. Az 6sszehasonlitast azon jellemzdk alapjan végezziik,
amelyek leginkabb hasonléak mind az lgylet jellegében, mind az ingatlan
adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlito adatok birtokaban, jol koveti
a piac valtozasait, a kereslet és kinalat egyensulyat. Alkalmazasa ma elsésorban a

Cim: II 123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. IHerszn’ni szemle: | 2025.09.02]
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lakéingatlanok, telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévé ingatlanok
értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékelés {6 lépései:

|. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodositéd tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Koltségalapi értékelés:
A koltségalapii modszer alkalmazasanal, az ingatlan Gjra-elGallitasi koltségebdl le kell
vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat.
A modszer f6 lépései:
I.A telekérték meghatarozasa
2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa
3. Avulasok szamitasa
4. A felépitmény ujra-elGallitasi koltségébdl az avulas levonasa, majd a
telekértékkel vald osszegzése

v -

Hozamelvii értékelés:
Hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek

megszerzése érdekében felmerilé kiadasok kilonbségebdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értéket. A hozamszamitason alapulo értékelés szerint, az adott ingatlan
forgalmi értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke,
kiszamitasanak egyik modja a kovetd év nettd, miikodési eredmény tokésitése az
osszes kamatréssel. A modszer lényege, hogy az ingatlan varhaté tiszta
bevételeibdl vezetjiik le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozé mutatot,
a nettd jelenértéket (NPV). Ez a moddszer kiegyensulyozott piaci korilmények
kozott, a funkcidjuk alapjan bevételt termeld ingatlanok értékelése esetében a
valos érték megallapitasara a legeredményesebb kozelités.

A modszert elsésorban irodak, lzlethelyiségek, szillodak érték meghatarozasara,
illetve olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasznalni, amelyek hasznositasabol
pénzbeli bevétel szarmazik. Egy jovedelemtermel6 vagyontargy értéke a kozvetlen
tékésités modszerével, illetve a diszkontalt cash-flow elemzéssel hatarozhaté meg.

Kozvetlen tSkésités: a jovedelem tokésitése soran alkalmazott bérleti

jovedelembecsléseket az osszehasonlito ingatlanok bérleti dijai alapjan szamoljuk
ki. A varhato brutté bérleti bevételeket ezutan korrigaljuk a kihasznaltsag, a
behajtasi veszteségek és a tulajdon nem megtérilé koltségei miatt. Ezen
korrekciok elvégzését kovetden, az adozatlan nettd bérleti bevételeket piaci
adatok alapjan szamitott altalanos tSkésitési rata alkalmazasaval értékkeé alakitjuk.

Cim: | 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajt:7. |Helyszini szemle: | 2025.09.02
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A kozvetlen tékésitésnél egy éves tiszta jovedelmet tdkeésitiink egy, a piaci
viszonyok alapjan meghatarozott kamatlabbal.

Diszkontalt _cash-flow elemzés (DCF): A diszkontalt cash-flow elemzésnél
figyelembe vessziik a szoban forgd vagyontargy altala, a jovében varhatoan
megtermelheté jovedelmek bearamlasanak id6, gyakorisag és nagysagrendi

tényezdit. Ennél a modszernél a jovobeni cash-flow-kat egy meghatarozott
idészakra tervezziik, ezen Osszegeket és zard érték oOsszegét diszkontdljuk egy
megfelel6 megtériilési rataval jelenértékre.

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései
osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovSbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonkeént,

A tokeésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

oA wWN -~

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

Cim: 1123 BUDAPEST XIILKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. IHelyszini szemle: | 2025.09.02]
7/23




i “ 7 ﬂ 1026. Bp. Szilagyi Erzséber fasor 43.a Uzlethelyiség

lL-\DRIG\ £ Mobi: +36 20589 9320 | Telk+38 1 3080888 |

5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvéntartéﬁi adatok

Tulajdoni lap kelte: 2025.08.14
1123 BUDAPEST XIILKER. Greguss utca 8. .
T belteriilet
foldszint. ajto6:7.
Hrsz: 7040/0/A/19
Széljegy:
Tulajdoni lap |. része:
Terulet megnevezese: oroklakas
Teriilete: 31
l.
Tulajdoni lap Il. része:
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Xll. Onkormanyzat
Cime: I 126 Bp., Boszorményi it 23-25.
Tulajdoni lap Ill. része:
Megjegyzés: -
Cim: 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. IHelyszini szemle: I 202509.02]
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5.2 Kozmiivek

Viz Kozmi halozatra csatlakoztatott
Villany Kozmi halozatra csatlakoztatott
Gaz Koézmi héalozatra csatlakoztatott
Csatorna Kozml hidlozatra csatlakoztatott

5.3 Kornyezet

Telepiilés neve: Budapest XIlI. kertilet
Lakosainak szama: 55 650 f6
Budapest XII. keriilete a varos budai oldalanak kozépso, foképp hegyvidéki

Telepiilés leirasa: o )
terlletein fekszik.

Telepiilésen beliili Az értékelt ingatlan a Krisztinavaros varosrészen talilhato, nagyrészt lako
elhelyezkedése: ingatlanok szomszédsagaban.
K& : Az értékelt ingatlan a Krisztinavarosban, nagyrészc lako ingatlanok
i szomszédsagaban, aszfaltozott utcaban talalhato.
Alkotas utca feldl kozelitheté meg gépjarmivel vagy tomegkozelekdési
Megkozelithetésége: eszkozokkel. Parkolas a telken beliil megoldott, vagy kozteriileten fizetSs

ovezetben lehetséges.

Tomegkozlekedési eszkozok:  |Busz, villamos, metro, vasut

Utca burkolata: Aszfaltozott burkolat
Infrastruktira: Infrastrukturalis ellatottsaga teljes
Domborzat, lejtés, tijolas: Sik

Telek alakja: -

Telek hatarai, keritettsége: Zartsord

Epiilet, épitmény e
) Szabadon illo
elhelyezkedése a telken:

Noveényzet: Részleges
Jelenlegi hasznositas: |lakas
Egyéb: -

Kornyezet

Az értékelt ingatlan a Krisztinavaros varosrészen talalhato, nagyrészt laké ingatlanok
szomszédsagaban.

Megkozelithetéség, parkolas

Az értékelt ingatlan a Krisztinavdrosban, nagyrészt laké ingatlanok szomszédsdgaban,
aszfaltozott utcaban talalhato.

Cim: 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. féldszint. ajto:7. [Helyszini szemle: 2025.09.02)
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5.4 Ingatlan bemutatasa

Epiilet/ek bemutatasa

Az értékelt ingatlan 1930-ban épiilt, hagyomanyos szerkezetli, fsz+4 emelet Kiépitésii
tarsashaz, foldszinten talalhatdé lakas. A lakasokat zart IépcsShazon keresztiil lehet
megkozeliteni, az épiiletben lift nem Keriilt beépitésre. A lakdsban a fiitést gazkonvektorok a
melegviz-ellatast villanybojler biztositja, de gaz jelenleg elzarasra keriilt. A nyildszarok fa
duplaszarnyti, gerébtokos ablakok ¢és fa szerkezetii ajtok. A lakas allapota
szemrevételezéssel felajitando allapotinak mondhato.

Lakas
Netto alapteriilete 313 m’
Szintek szama fszt+4em
Epiilet funkcidja Lakas
Epités éve 1930

Alapozas beton savalapozas
Teherhordo6 szerkezet tégla
Fodémszerkezet vasbeton gerenda + béléstest

Tetoszerkezet, héjalas nyeregtetd cserép

Homlokzat vakolt

Nyilaszarok fa kétrétegl ablakok fa belcéri ajtok

Bels6 burkolatok festett, csempézett

tartalmazzak

Padozat keramia, parketta
Fiités/holeadok konvektor
Melegviz villanybojler
Vilagitas szabvanyos vilagitotestek tobbsegeben hagyomanyos izzokkal
Szell6zés, klima -
Egyéb berendezések -
az ertekelt épuletben talalhato helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajzok
Helyiségek:

Bevilagositottsag:

a helyiségek méretei megfeleloek, természetes fénnyel és szell6zéssel megfeleléen ellatottak.

Miiszaki allapot:

Az épiilet kiilsd homlokzata és tetSszerkezete atlagos. Osszességében a lakas felijitandd

allapotu.

Konkrét vizsgalat nem tortént, de ennek hianyaban is megallapithaté, hogy az

épiilet korszeriitlen energetikai szempontbal.

Alternativ hasznosithatésag:
A jelenlegi hasznalat véleményiink szerint gazdasagos.

Foldhivatali nyilvantartas, jogi helyzet

Foldhivatali nyilvantartas szerint 6roklakas besorolast ingatlan.

Cim: ll 123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.
10/23
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6.0 Ertékbecslés

6.1 Piaci helyzetelemzés

2025 elején is stabilak voltak a lakaspiaci keresletet meghatarozé makrogazdasagi
fundamentumok. A nemzetgazdasagi foglalkoztatottsag szintje tovabbra s
historikusan magas szinten alakult, a versenyszféraban a korabbi évekhez képest
lassuld, de erds bérezési alapfolyamat és a realbérek folytatodd emelkedése volt
megfigyelhetd.

2025 elsé negyedévében 7 szazalékos éves boviilést kovetéen mar a hosszd tavu
atlagot meghalado szinten alakult a lakaspiaci tranzakciok szama orszagosan,
elsésorban a  vidéki telepiiléseken  megfigyelheté forgalomnovekedésnek
koszonhetéen, amit az igénybe veheté otthonteremtési programok széles kore,
valamint az allampapirpiacrol érkezé lakossagi megtakaritasok is tamogattak. A 2024
negyedik negyedévében felfokozott befektetSi érdeklédés 2025 elsé negyedévében
enyhiilt, a befektetSk részvétele ismét kiegyensulyozotta valt a piac vevéi és eladoi
oldalan, amiben szerepet jatszhatott a lakasbérbeadasi hozamok csokkenése is.
Ugyanakkor a sziikos kinalat és az erdteljes kereslet eredéjeként orszagos atlagban az
adasvételek 8,3 szazalékat jellemezte licit, mig Budapesten korabban nem latott
aranyban, az adasvételek |8 szazalékanal kelt el az ingatlan a hirdetési ar felett az elsé
negyedévben.

2024 negyedik negyedévében Europai Unios osszehasonlitasban is kimagaslo
utemben, 15,1 szazalékkal emelkedtek hazankban a lakasarak éves szinten, mely
realértelemben 10,9 szazalékos emelkedésnek felelt meg. El6zetes adatok alapjan
2025 elsé negyedévében orszagosan 15,0 szazalékot, Budapesten pedig 19,2
szazalékot ért el az éves lakasar-dinamika, utobbi esetében negyedéves alapon is
rendkiviil magas, 8,7 szazalékos lakasaremelkedés valosult meg. 2024 negyedik
negyedévében becslésiink szerint orszagosan 14,3 szazalékkal haladtdk meg a
lakasarak a fundamentumok idltal indokolt szintet, ami a tulértékeltségben a 2023
eleje ota tartd folyamatos enyhiilés utan a harmadik negyedévhez képest ismét
emelkedést jelent. A lakaspiaci tulfiitottség novekedésének iranyaba mutatott, hogy a
lakasarak a bérleti dijaknal, a jovedelmeknél és az épitési koltségeknél is gyorsabban
emelkedtek 2024 folyaman. A fundamentumok dltal indokoltnal magasabb lakasarak
rosszabb lakaspiaci elérhetoségben is megnyilvanulnak, ami eloretekintve a hitel
segitségével vasarlokat magasabb pénziigyi kifeszitettség vallalasara kényszeritheti. A
talfiitoteség és egy esetleges lakasar-korrekcid pénzigyi stabilitasi kockazatat
ugyanakkor mérsékli, hogy alacsony a fennillo jelzaloghitelek tipikus hitelfedezeti
mutatoja.

A lakaspiaci kereslet élénkiilésével parhuzamosan a negyedik negyedévben a
lakashitel-kihelyezések volumene is jelentSsen, 91 szazalékkal ndétt éves
osszeveteésben, és 2025 elsé két honapjaban a havi 120 milliard forintos volument is

Cim: | 1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajt6:7. |Helyszini szemle: I 2025.09.02|
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meghaladta a folyositasok értéke. A megkotott lakashitel-szerzédések szama a
kihelyezett volumennél visszafogottabb mértékben nétt, igy a lakashitelezés
élénkiilése a hitelosszegek emelkedésének volt leginkabb koszonheto. 2025. februarra
a hasznalt lakas vasarlasara kihelyezett piaci alapl lakashitelek atlagos szerzédéses
osszege 20 millio forintra, U lakas vasarlasa vagy épitése esetén pedig 27 millio
forintra emelkedett. A Hitelezési felmérés alapjan 2025 elsé negyedévében a bankok
mérsékelték a lakashitelek felarat, de a kovetkezé fél évre eléretekintve az arjellegli
feltételekben szigoritani terveznek a banki forrasok koltségéhez alkalmazkodva. A
lakashitelek irant az elsé negyedévben tapasztalt keresletélénkiilés folytatasara
eldretekintve is szamitanak a bankok. A piaci alapu lakashitelek esetében honapok ota
6,7 szazalékon stagnalé atlagos THM-szint mellett romlott a hitelbdl torténd
lakasvasarlas elérhetésége a gyorsuld lakasar-dinamika hatasara. A tovabbi gyermeket
nem vallalo, igy az otthonteremtési timogatasok nagy részére nem jogosult csaladok
szamara az Uj lakdsok és a dragabb terileteken, példaul a fovarosban elhelyezkedo
hasznalt lakasok hitel segitségével torténé megvasarlasa is tobbnyire tilzott jovedelmi
kifeszitettséget jelentene.

A 2024-ben 13,3 ezer Uj épitésii lakoingatlanra kiadott hasznalatbavételi engedély 29
szazalékos visszaesést mutat 2023-hoz képest, és legutobb 2016-ben volt ennél
kisebb az atadott lakasok szama. Ezzel a hazai lakasallomany 0,29 szazalékos éves
megujulasi rataja a legalacsonyabb volt eurdpai Osszevetésben. Eldretekintve is
visszafogott épitési volument jelez, hogy 2024-ben 20,5 ezer Uj lakasra adtak ki épitési
engedélyt, amely 27 szazalékkal volt kevesebb a 2023-as adatnal. A 2024. negyedik
negyedévben EU-s osszehasonlitasban is jelentésen, 5,1 szazalékkal emelkedd
lakasépitési koltségeket a 12,8 szazalékkal emelkedd épitSipari munkaerdkoltségek
hajtjak. 2025 elsé negyedévében viltozatlan hitelfeltételek mellett is élénkild
keresletrdl szamoltak be a bankok a lakasprojekt-hitelek irant, és a kovetkezd fél
évre eldretekintve is magas aranyuk szamit tovabbi keresletélénkiilésre ezen
szegmensben. 2025 elsS negyedévének végén orszagosan 21,6 ezer (j tarsashazi lakas
allc épités alatt, ami negyedéves szinten |9 szazalékos boviilést jelent. A 2024.
negyedik negyedévi cstcshoz képest visszafogottabb, de tovabbra is jelentés szamu
Ujlakas értékesitését kezdték meg Budapesten az els negyedévben, de az erdteljes
kereslet miatt a szabad, még megvasarolhaté ujlakasok szama | | szazalékkal csokkent
éves szinten a févarosban. A vidéki ujlakaspiacon 2024 negyedik és 2025 els6
negyedévében 1971 lakas keriilt Gjonnan a piacra, ahol a szabad kinalat 7 szazalékkal
boviilt. Budapesten a 2025 elsé negyedévében eladott ujlakasok szama a megel6z6
negyedévi kimagaslo eladasokat is || szazalékkal meghaladva tjabb rekordot ért el. A
fovarosi ujlakasok dtlagos négyzetméterara 1,68 millié forintra emelkedett 2025 elsé
negyedévének végére, mely tovabb gyorsulo, 14 szazalékos éves dragulast jelent.

[Cim: [1123 BUDAPEST XIL.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. [Helyszini szemle: | 2025.09.02)
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6.2 Ingatlan értéknovel6 és értékcsokkento tényezai

Er6sségek (Strengths) Gyengeségek (Weaknesses)
kozpont kozeli elhelyezkedés allapot
komfort
Lehetéségek (Opportunities) Veszélyek (Threats)
feltjitas, korszerdsités Allagromlas, 6nillé megkozelithetség

Az ingatlan értéknoveld, értékcsokkentd tényezdit SWOT elemzés keretein beliil
vizsgaltuk, melynek soran az adott eszkozt értékeltiik a jellemzd erdsségek (Strengths),
gyengeségek (Weaknesses), lehetéségek (Opportunities), és veszélyek (Threats)
szempontjabol.

A fenti tényezok mérlegelésével a kovetkezé célok és tevékenységek hatdrozhatok meg:
e Célok: Folyamatos haszndlat tulajdonos altal, és / vagy bérleti

konstrukcioban
o Tevékenységek: felljitas és dllagmegovas, esetleges teriilet megosztas

Cim: II 123 BUDAPEST XIIL.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. Iﬂ:lyszini szemle: I 2025.09.02|
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6.3 Ingatlan értékbecslésének osszesitése

Piaci érték meghatirozasa:

Vizsgalt ingatlanok forgalmi értékének megallapitasara az altalanosan elfogadott értékelési
modszert/modszereket alkalmazhatunk: Piaci / Hozam alapu ertékelést.

A végso piaci értéket a modszerek megfeleld sulyozasaval allapitjuk meg.

A kialakult piaci viszonyok miatt az ingatlan gyors értékesitése csak jelentds arcsokkenés

eseten valoszinlsitheto.

Fentiek alapjan a 1123 BUDAPEST XILLKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. belteriilet
7040/0/A/9 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak valés piaci értékét a jelenlegi
funkciok figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes, kizardlag onalléan
megkozelithetd és jogilag rendezett allapotban:

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 30,9 MFt suly: 100% 30,9 MFe
Hozamszamitason alapuld érték: 23,4 MFe suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 30,90 MFc

30 900 000 Forint
Azaz Harmincmillio-Kilencszazezer Forint
Az ingatlan értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsoldodik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értiékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, AFA-val novelt értékként értendd.

29

[y

aczi lamas . La
ingatlanforgalmi értékbecslo ingatlanforgalmi értekbecsld
Cim: 1123 BUDAPEST XILKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. lHerszu’ni szemle: [ 2025.09.0ll
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7.0 Az értékelési szakvélemény oOsszeallitasakor
figyelembe vett feltételezések

Nem villalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kornyezetében
esetlegesen bekovetkezé valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Nem vallalunk felelSsséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekovetkezheté esetleges
valtozasokért.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat és az egyéb, a Megbizotdl kapott
informaciokat, adatokat megbizhatonak tekintettiik.

A Megbizo kijelolt kapcsolattartoja altal csak részlegesen biztositott helyszini bejarasbol
kovetkezd teriileti adatok, miiszaki allapotra vonatkozo adatok, (talajmechanikai, épiiletfizikai,
kornyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valodisagaért felelésséget nem
vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A szakvélemény — kiilon erre vonatkozé megbizas hianyaban — nem vizsgilja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkarositoé anyagok jelenlétét, illetSleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatasat. Amennyiben
szlikséges, ez ligyben Megbizo kotelessége kornyezetvédelmi szakértd kiilon megbizasa.

A vagyonértékelé jelentésben jellemzett miszaki dllapotot a helyszini szemlén, az éplilet
lizemeltetSjének szobeli tajékoztatasa és a részinkre atadott adatszolgiltatas alapjin
mutattuk be. Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai,
éplletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok
hasznalati jogara vonatkozé vizsgilatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen
irany( ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés Utjan
tortént.

Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatok olyan rejtett, nem
lathatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott eértékéc
befolyasolhatjak.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatdas céljat
szolgaljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékelS jelentés elSzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikilhato, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhaté.

Jelen értékbecslés magian célra, az ingatlan addsvételéhez készil és kizardlag arra
hasznilhaté fel. Barmilyen mas felhasznilds esetén semminemi felelésséget nem
vallalunk.

Cim: [ 1123 BUDAPEST XILKER. Greguss utca 8. foldszint. ajt6:7. [Helyszini szemle: [ 2025.09.02
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8.0 SZAMITASOK

Cim: I 1123 BUDAPEST XIIL.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. ]Helyszu’ni szemle: 2025.09.02]
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FARILIA

Helyiséglista:

Az ingatlan helyiségei:

Hrsz 7040/0/A/9
Telek terllet: 31
helyiségek: teriilete: burkolat: allapot:
szoba 17,57 m?| parketta |[felujitandd
konyha 7,59 m?| keramia |[feldjitandd
Lakas furdé-we 423 m?| keramia |[feltjitando
et. 0,94 m?| keramia |[felujitando
kamra 0,97 m?| keramia |[felujitandd

Alapteriilet korrekciodja:

s o g Netto redukalas redukflt
felépitmény alapteriilet (%) alapteriilet
(m2)
Lakas 31,30 m?|  100% 31,30 m?
Mindosszesen: 31,30 m? 31,30 m?
[Cim: 1123 BUDAPEST XILKER. Greguss utca 8. foldszint. ajt:7. [Helyszini szemle: 2025.09.02
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Piaci Osszehasonlito értékelés

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends na?oiﬁz : hag;slfg 2 hag,f‘s"ztz'_ 2
123 BUDAREST. _)(ll.KE.R. i ... . |Budapest XII. kertlet
Ingatlan cime: Qreguss utga 8. foldszint. |Budapest XII. kerilet,|Budapest XII. kerilet, Hajn6czy Jézsef utca'
ajto.7. beltertilet 7040/0/A/9| Greguss utca 5.em | Greguss utca 1.em fsat.
hrsz.
Jelleg, funkcio: . lakas lakas lakas
lakas
Epités éve: 1930 1930 1930 1930
https://ingatlan.com/3| https://ingatlan.com/3 ;
Adat forrasa: = 2;;3‘ 11 0 e 48%6062 sajat adat
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 52 800 000 54 900 000 42 500 000
|redukalt alapteriilet (m2) 31,0 31 33 29
netto alapterilet 31,30 31 33 29
fajlagos ar 1703 226 1663 636 1 465 517
ﬁnLélgt/adésvétel kinalat kinalat adasvét
|kinalat/adasvétel iddpontja 2025.09 2025.09 2025.08.29
|kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,90 0,90 1,00
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 1 532 903 1497 273 1465 517
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
épitési mod égia hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
alaptertlet 31 hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
megkozelithetoség jo hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
muszaki allapot felujitando kedvezdbb kedvezdbb kedvezdébb
0,80 0,85 0,80
fltési mod/komfort komfort nélkiili kedvezdbb kedvezébb kedvezdbb
konvektor 0,85 0,90 0,90
épités éve 1930 1930 1930 1930
1,00 1,00 1,00
muiszaki tartalom hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
funkcio lakas hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
éplileten belili elhelyzekedés fszt kedvezdébb kedvezbébb hasonlo
0,95 0,95 1,00
egyeb hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 919 742 1 048 091 1025 862
|sULYOZAS
szamitas alapjat képezo tertlet 31,00 -40% -30% -30%
fajlagos atlagar (Ft/m2) 997 898,305
becs(lt erték (Ft) 30 934 847
|Becsiilt érték kerekitve (Ft) 30 900 000

Cim:

1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.

|Helyszini szemle:

[ 2025.09.02f
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Hozamszamitason alapulo érték becslése:

A kornyezetben vizsgalt bérletileg hasznositott ingatlanok havi dija, fekvéstdl és allapottdl fliggéen
alakulnak. A magasabb bérleti dijak a frekventaltabb teriileten jellemzéek. A terileten a bérleti dijakat
jellemz8en EUR-ban kotik meg, ezért az arfolyam ingadozis jelentésen befolyasolja a fizetendS bérleti
dijakat. A tapasztalatunkra hagyatkozva a megvizsgalt bérleti dijak segitségével felallitottunk egy, bevételi és
kiadasi pénzfolyam” tablazatot. 10 éves hatarozott idSintervallumra és az azt kovetd elsé teljes évre esé
bevételekbdl kivontuk a tapasztalatunk szerint felmerilé tényleges és feltételezhetd koltségeket. Az igy
nyert nettd pénzfolyamot veégiil diszkontaltuk a vizsgalt ingatlan megtekintésének idépontjara vetitve. Az
alkalmazott megkozelités eredményeként nyert Jelenértéket vettiik a vizsgalt ingatlan jelenlegi bérleti dijak
flggvényében elérhetd beveételi alapon szamitott Hozamértékének.

A CF valtozo eredményességii idoszaka, 2025-2035
Miikodési bevételek:
A vizsgalt ingatlant a tulajdonos hasznalataban van, igy az értékelés soran piaci bérleti dijakkal kalkulaltunk.

Bérleti bevételek:

A piaci 6sszehasonlité adatok alapjan kalkulalhato bérleti dij, figyelembe véve az ingatlan-egyiittes
elhelyezkedését, az tzleti funkciora 3 898,95 Ft/m2/ho;

A kihasznaltsagi tényezdt, 0. évben 95%-on vettiik figyelembe, azt kovetden 95%-ot feltételeztiink.

Bérbeadas koltségei:

A bérleti dijat terhel koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfelel6en azzal a feltételezéssel
éltiink, hogy a koziizemi szamlakat a bérld tériti;

Az ingatlan bérbeadasahoz a bérbeadé részérdl nem sziikséges foallasu alkalmazott, a menedzsment dijjal,
mint megbizasi dijjal szamoltunk (1,0%).

A tulajdonost terheli a felGjitasi alap, mely az tzlet folyamatos bérbe adhatésaganak biztositasahoz
sziikséges, ezt 800 Ft/m2-ben vettiik fol;

A bérbeadot terheli a tiiz- és elemikar biztositas dija, ami mas ingatlanok tényadatai alapjan a becstlt
mikodési bevétel 1,0%-ban vessziik fol;

A fizetendd épitményado, melynek alapja az ingatlan netto teriilete, mértéke 0/m?/év.

A tSkésitési rata meghatarozasanal az dsszegzé modszert és a kdzvetlen piaci dsszehasonlitas

modszerét egylittesen alkalmaztuk. A hazai alacsony kockazatl befektetés (10 éves allampapir) referencia
hozama jelenleg kerekitve atlag . ( https://statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-
tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok )

[Cl'm:

I 1123 BUDAPEST XIIL.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. IHelyszini szemle: I 2025.09.02|
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EJ 1026 8p. Szisgyi Erzséber fasor 43.a Gzlethelyiség

£ Mobik: 436205599320 | Tel: +36 1 3080888 |

Ho végén 10 év

2024 augusztus 6,29

szeptember 6,13

oktober 6,39

november 6,34

december 6,55

2025 januar 6,6

februar 6,63

marcius 7,21

aprilis 6,79

majus 6,96

junius 7,04

jalius 7,18

Atlag 6,72

Funkciok rata

A. Hazai alacsony kockazat( befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama (kerekitve) 6,70%
B. Ingatlanpiac kockazati prémium 0,20%
C. ingatlantipus kockazata 0,20%
D. regionilis kockazat 0,50%
E. Ingatlan muszaki, funkcionilis, értékesithetéségi kockazata 0,30%
Alkalmazott tokésitési rata funkcionként, 6sszesen (A+B+C+D+E) 7,90%

A hitelpiaci jelenlegi allapota miatt az elvart hozamszint az utdbbi idészakban rovid id6 kissé csokkent (a
hossz( tavii kilitaisok mar nem annyira bizonytalanok, a kockazat a kockazati felarba épiil be, a felar
altalinos mértékét a piaci dontéshozok 1,0-3,0 % kozé teszik). A vizsgilt ingatlan fekvése, alaprajzi

kialakitasa, allapota a kockazatokat mérseéklik.

A vizsgalt ingatlan adottsagai miatt az atlagos kockazati kategoriaba sorolhato.

Az ingatlan realis piaci értékének meghatarozasakor az adott szegmens atlagos ratajahoz kozel

os tokesitési ratat vettiink alapul.

ité 7,90%-

Ito

|C|’m: II 123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajt6:7.

|Helyszini szemle:

2025.09.02
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u 1026. Bp. Szilagyi Erzsébet fasor 43.a Gzlethelyiség

E% Mobik +36 205509320 | Tek: +36 13980828 |

Hozam szamitas DCF modszerrel:

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd haso;s"ztg'_ 1 hagfns"zg_ 2 haso;s"z(g'_ 3
11h BUDOFEST Budapest XIl. Budapest XII. Budapest XII.
Ingatlan cime: %”'KE_R‘ G.“??"ss utce: 8. kerilet, Greguss keriilet, Greguss | kerlilet, Kék Golyd
foldszint. ajt6.7. belterilet itea 3 e A3 e iftea’3.6m
7040/0/A/9 hrsz.
Jelleg, funkcio: lakas lakas lakas
lakas
Epités éve: 1930 1930 1930 1930
Adat forrasa:
https://ingatlan.com/| https://ingatlan.com/ | https://ingatlan.com
34900365 34898298 /34115397
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasveteli ar (Ft) 240 000 230 000 250 000
|redukalt alapteriilet (m2) 31 38 37 39
|fa'|lagos ar (Ft/m2/hé) 6 316 6216 6 410
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
Ikinélat/realizélés idépontja 2025.09 2025.09 2025.09
Ikinélatlrealizélés korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95
[korrigélt fajlagos bérleti dij (F/m2/h¢) 6 000 5 905 6 090
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
épitési mod y hasonlo hasonlé hasonlé
tegla
1,00 1,00 1,00
alapteriilet 31 nagyobb nagyobb nagyobb
1,05 1,05 1,05
|megkozelithetoseg jo hasonlé hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
miszaki allapot feltjitando kedvezobb kedvezébb kedvezobb
0.75 0.75 0,80
fltési mod/komfort komfort nélkili kedvezobb kedvezobb kedvezobb
konvektor 0,90 0,90 0,85
épités éve a5t hasonlé hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
miiszaki tartalom hasonlo hasonlé hasonlo
’ 1,00 1,00 1,00
funkcio lakas hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1.00 1,00
éplileten bellli elhelyzekedés fszt kedvezobb kedvezobb kedvezobb
0,95 0,95 0,95
egyéb 0 hasonlo hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3900 3 839 3 958
|SULYOZAS
| -35,00% -35,00% -35,00%
fajlagos atlagar (F/m2/ha) 3 898,95
Cim: 1123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7. |He|yszini szemle: I 2025.09,02|
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Il 123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. foldszint. ajto:7.
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..
6‘\ “ ? u 1026. Bp. Szilagyi Erzsébet fasor 43.a Uzlethelyiség

UADRIGA ES Mobil: +36 205509320 | Tet: +36 1398 0288 |

9.0 MELLEKLETEK

Cim: 1123 BUDAPEST XII.LKER. Greguss utca 8. féldszint. ajto:7. IHerszini szemle: I 2025.09.02]
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV,, Rosnyik tér 5 1590 Rudapest, Pf 101 Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:8000004/309534/2025

2025.08.14
BUDAPEST XILKER.
Belteriilet 7040/0/A/9 helyrajzi szam
1123 BUDAPEST XII.KER. Greguss utca 8. fdldszint. ajté:7.
LRESZ
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
2 egész/fél
broklakas 31 1 O 142/10000 onkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 999991/1999/
2. bejegyzd hatarozat: 123309/1993/1993.04.006
Tarsashaz
Az ©nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 123309/1993/1993.04.06
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. § 137759/1992/1992.07.22
jogcim: eredeti felvétel 123309/1993/1993.04.06

jogallas: tulajdonos

név: XII.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1126 BUDAPEST XII.KER. Boszdrményi at 23-25.

M.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Fényképek

Cim: Greguss u. 8. fsz/7 Hrsz.: Z

kornyezet kornyezet

homlokzat homlokzat

ajtéoszam et.




Fényképe

Cim: Greguss u. 8. fsz/7 Hrsz.:

koézmiiorak

szoba

szoba

flirdo




Fényképe

Cim: Greguss u. 8. fsz/7 Hrsz.: -

flirdé flirdé

furdé vizora
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TARSASHAZ

ALAPITO OKIRAT

Az ingatlan fekvése: Budapest, XII., Greguss u. 8.
Helyrajzi szam: 7040

Tulajdoni lapszam: 415

Az ingatlan kezeldje: Fovarosi XII. és I. kerilleti

Ingatlankezeld Vallalat

1126 Budapest, Kirdlyhagé u. 18.




Altalanos rendelkezések

A XII. keriileti Onkormanyzat a 415.sz. tulajdoni lapon 7040
hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Greguss
u. 8. szadm alatt 4&llé ingatlant, mint az ingatlan
tulajdonosa, a 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 2. §.
(2) bekezdése alapjan, az 1. szam alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. sz. alatt mellékelt mileiras
szerint

tarsashazza
alakitja at.

A tarsashaz oOroklakasai és nem lakas céljara szolgald
helyiségei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek
megfelelden, mint Orcéklakasok, nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek, a ko6zos tulajdonban maradé telek, épiiletrész,
berendezések és felszerelések k&z6s haszndlatdnak jogaval
- a 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet alapjéan
értékesitve - a majdani vevdk személyi tulajdondba keriilnek
azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas k&zotti
jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az
alapito okiratban foglaltak az alabbiak szerint
szabalyozzak:

¥ 151 SN
Ko6z6s és kiilon tulajdon

A. Koz6s tulajdon

1.) A tulajdonostarsak koz0s tulajdondban maradnak az 1.
sz. alatt mellékelt terveken feltiintetett és a 2. sz.
alatt mellékelt mileirasban korilirt telek és a
kévetkezd épitményrészek, berendezések és
felszerelések.

Tz Telek: 614 m?2.



LI,

LELS

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Alap, fliggéleges szerkezetek, felmendé falak,
lépcsohazi falak, lakaselvalaszté és hatarolo
falak, kémények.

Kozbensd fodémek burkolat nélkiil, zaréfddém

burkolattal, egyéb szerkezetek (koszorik, ki-
valték stb.), az épililet szigetelései, lépcsodk,
fligg6folyosok, erkélyek szerkezetei, korlatok.

Magastetd szerkezete és héjaléasa.
Légaknak.

Tetdn kiviili kémények, kéményfedkdvek, kémény-
seprojardak.

Lakatos és asztalos szerkezetek a kozds tulaj-
donid helyiségekben.

Badogszerkezetek (kéményszegélyek, falszegé-
lyek, parkanyok, fiiggberesz- és lefolybécsator-
nak, falfedések).

Kiils® homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdi-
szek, burkolatok, lépcsbhazi vakolatok, kozos
helyiségek vakolatai, burkolatai, kéz6s kapu-
bejarat.

Elektromos bekotés, elektromos fovezeték a kii—
16n tulajdoni illetdségek fogyasztéasmérdjéig,
a kozos helyiségek vezetékei, berendezései.

Gazbekotés, gaz fovezeték, a kiilén tulajdoni
illetéségek fogyasztasmérdjéig.

Vizbekotés, vizdra, viz alap— és felszdllbveze=
tékek a kiilén tulajdoni illetdéségek ledgazd ve-
zetékéig, a k6z0s helyiségek viz agvezetékei és
berendezési tdargyai.

Csatornabekotés, csatorna alap- és ejtdvezeték
a kiilén tulajdoni illetdségek ledgazasaig, a
k6zos tulajdoni helyiségek csatorna agvezetékei
és berendezési targyai.

Kapufelcsengetd Osszes berendezésével, vezeté-
keivel.

Lak6k rekeszei és taroléi a pinceszinten.
Pincei k&zlekeddok és lejarat.

Kapualj.



XVIII. FOlépcsbhaz a féldszinttdl az V. emeletigq.

XIX. Udvar, térbeton burkolattal.
XX. Melléklépcsdhaz a f6ldszinttdl az V. emeletig.
XXI. Fliiggéfolyosék az I.-V. emeleteken.

XXII. Melléklépcsdhazbél nyilé taroldék a II. és IV.
emeleten.

XXIII. Tetdtéri lakasok feletti padléastér.

2.) A ko6z6s tulajdon 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred
tulajdoni hanyadbél &ll.

B. Kiilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiildn
tulajdondban keriilnek, mint tarsashaztulajdoni illetodségiik
alkotérésze, - a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek
k6z6s birtoklasanak, haszndlatdnak  Jjogaval - az egyes
tarsashazoroklakasok és nem lakds céljara szolgdald
helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivel, az
alédbbiak szerint:

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 1.
szammal jeldSlt pinceszinti U-1. ajtészam alatti héarom
mihelybdl, raktarbsl, ©61tdzdbdl, zuhanyozdébdl és WC-bol
4116 Orcktulajdon, Osszesen 120,83 m? kerekitve 121 m?2
alapteriilettel, valamint a k6zds tulajdonbdl 548/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-1 hrsz. alatt.

2 A XII. Kkeriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 2.
szammal  jeldlt pinceszinti U-2. ajtészam alatti
mihelybdl, eldétérbdl és WC-bol 4&llé oOrdktulaijdon,
Osszesen 16,69 m? kerekitve 17 m? alapteriilettel,
valamint a k6zds tulajdonbél 76/10.000 hanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-2 hrsz.
alatt.

3. A XII. Kkeriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 3.
szammal jeldlt Fszt. 1. ajtészam alatti egy szobdbédl,
eldoszobabdl, konyhdbdl, kamrabdol és flirddészoba+WC-bol
allé oroklakas, Osszesen 40,80 m? Kkerekitve 41 m?
alapteriilettel, valamint a koz6s tulajdonbél 185/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-3 hrsz. alatt.



A XII. Kkeriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 4.
szammal jeldlt Fszt. 2. ajtdszam alatti egy szobabdl,
félszobabdl, eldszobabdl, konyhabdl, kamrabdl,
flirdészoba+WC-bdl 4&allé oOrdklakds, Osszesen 52,36 m?2
kerekitve 52 m? alapteriilettel, valamint a k&z6s
tulajdonbdl 237/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-4 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 5.
szammal Jjelolt Fszt. 3. ajtészadm alatti kettd
szobabdl, garderobebdl, eldszobabdl, konyhabdl,
kamrabél, fiirdészobabél és WC-bo6l 4&allé oOrdklakas,
Osszesen 64,32 m? kerekitve 64 m? alapteriilettel,
valamint a k6zos tulajdonbdél 291/10.000 hanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-5 hrsz.
alatt.

A XII. Kkerilileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 6.
szammal jeldlt Fszt. 4. ajtdészam alatti eqgy szobabdl,
konyhabsél, eldétérbdl, kamrabdél, fiirddszobabsél és WC-bol
4llé oOroklakas, Osszesen 30,29 m? kerekitve 30 m?
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 137/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-6 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot ilkleti a tervrajzon 7.
szammal jeldlt Fszt. 5. ajtoszdm alatti egy szobabdl,
konyh&bdél, elétérbdl, kamrabdl, filirddészobdbél és WC-bol
allé oOrodklakas, Osszesen 31,76 m?2 kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 144/10.000
ha&nyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-7 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 8.
szadmmal jeldlt Fszt. 6. ajtdszam alatti egy szobabdl,
konyhabdél, elotérbdl és firddszoba+WC-bdl 4llé ordkla-
kas, Osszesen 30,20 m? kerekitve 30 m? alapteriilettel,
valamint a k&z6s tulajdonbél 137/10.000 hényadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-8 hrsz.
alatt.

A XII. kerilileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 9.
szammal jeldlt Fszt. 7. ajtészam alatti egy szobabdl,
konyhabél, eldtérbdl, kamrabél és flirddészoba+WC-bol
allé oroklakas, Osszesen 31,30 m?2 kerekitve 31 m?2
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbdél 142/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-9 hrsz. alatt.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 10.
szammal jeldlt Fszt. 8. ajtészam alatti egy szobabdl,
eldszobab6l, konyhdbél, flirdészoba+WC-bdél és tarolébol
4116 Ordklakas, Osszesen 33,13 m? kerekitve 33 m?
alapteriilettel, valamint a k&z6és tulajdonbél 150/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-10 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 11.
szammal Jjelslt I. em. 1. ajtészam alatti kettd
szobabdl, eldészobabdl, garderobebdl, konyhabdl,
kamrabél és filirddészoba+WC-bol allé 63,46 m? kerekitve
63 m2 alapteriilettel, valamint a k&zds tulajdonbdl
288/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni
lapon 7040/A-11 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 12.
szammal jeldlt I. em. 2. ajtészam alatti egy szobabdl,
félszobabdl, eldszobabdl, konyhéabdl, kamrabdl és
flirdészoba+WC-bdl &allé oOrdklakas, Osszesen 53,46 m?
kerekitve 53 m? alapteriilettel, valamint a k&z8s
tulajdonbdl 242/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-12 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 13.
szdmmal jeldlt I. em. 3. ajtészam alatti kettd
szobabdl, garderobebdl, eldészobabdl, konyhabdl,
kamrabél, flirddszobabél és WC-bdél 4&allé oOrdklakas,
Osszesen 67,48 m?2 kerekitve 67 m? alapteriilettel,
valamint a k&6zos tulajdonbél 306/10.000 héanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-13 hrsz.
alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 14.
szammal jeldlt I. em. 4. ajtdszém alatti egy szobdbdl,
konyhabsél, eldtérbdl, kamrabdsl, flirddészobdbél és WC-bol
allsé orodklakas, Osszesen 32,27 m? kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 146/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitanddé tulajdoni lapon
7040/A-14 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 15.
szammal jeldlt I. em. 5. ajtészam alatti eqgy szobdbdl,
konyhab6l, eldtérbdl, kamrabdél, flirddészobdbdl és WC-bol
allé oOroklakas, oOsszesen 33,10 m? KkKerekitve 33 m?
alapteriilettel, valamint a kdzds tulajdonbél 150/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A~-15 hrsz. alatt.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 16.
szammal jeldlt I. em. 6. ajtészam alatti egy szobabdl,
konyhabél, kamrabdl és flirdészoba+WC-bo1l alleé
drdklakas, ©sszesen 32,00 m? alapteriilettel, valamint a
k6zds tulajdonb6él 145/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-16 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 17.
szammal jeldlt I. em. 7. ajtészam alatti eqgy szobabdl,
konyhabél, eldtérbdl, kamrabél és filirddszoba+WC-bol
allé oOroklakas, Osszesen 33,37 m? kerekitve 33 m?
alapteriilettel, valamint a koézds tulajdonbdél 151/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-17 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 18.
szdmmal jeldlt I. em. 8. ajtészam alatti egy szobéabdl,
eldszobab6l, konyhabdél, fiirdészobat+WC-bol és tarolébél
a4ll6 oOroklakas, Osszesen 35,93 m? Kkerekitve 36 m?
alapteriilettel, valamint a k&z6s tulajdonbél 163/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-18 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 19.
szammal jelolt II. em. 1. ajtészam alatti kettd
szob&bdbl, eldszobabdl, garderobebdl, konyhabdl,
kamrabél és filirddészoba+WC-bol allé ordklakas, Osszesen
62,47 m? kerekitve 62m alapteriilettel, valamint a k&zds
tulajdonbdl 283/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-19 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkorményzatot illeti a tervrajzon 20.
szdmmal jeldlt II. em. 2. ajtészam alatti kettd
szobabdl, elodszobahdl, konyhéabél, kamrabdl és
flirdészoba+WC-bhdl All6 Ordklakas, Osszesen 52,57 m?
kerekitve 53 m?2 alapteriilettel, a hozzatartozé
erkéllyel, valamint a k&z6s tulajdonbél 241/10.000
hdnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-20 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 21.
szdammal Jjelslt II. em. 3. ajtdszdm alatti kettd
szobabdl, garderobebdl, eldszobabdl, konyhéabdl,
kamrab6l, filirdészobabél és WC-bdl &allé oroklakas,
Osszesen 67,04 mn? kerekitve 67 m? alapteriilettel,
valamint a ko6z6s tulajdonbél 304/10.000 hanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-21 hrsz.
alatt.



22.

23.

24.

25

26.

27.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 22.
szammal jeldlt II. em. 4. ajtészam alatti egy szobabdl,
konyhdbdl, eldotérbdl, kamrabél, flirddszobabdl és WC-bol
4116 Ordklakas, Osszesen 31,95 m? kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 145/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-22 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkorményzatot illeti a tervrajzon 23.
szdmmal jeldlt II. em. 5. ajtészéam alatti egy szobabdl,
konyhadb6l, elotérbdl, kamrdbdél, flirddészobabdél és WC-bol
allé oroklakas, Osszesen 33,27 m? kerekitve 33 m?
alapteriilettel, valamint a k6zds tulajdonbél 151/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-23 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdanyzatot illeti a tervrajzon 24.
szdmmal jeldlt II. em. 6. ajtészam alatti egy szobabdl,
eldészobab6l, konyhdbdl, eldétérbdl és filirddszobatWC-bol
allé oroklakéas, Osszesen 31,95 m? kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k&z6s tulajdonbél 145/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-24 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 25.
szdmmal jeldlt II. em. 7. ajtészéam alatti egy szobabdl,
konyhdb6l, eloétérbdl, kamrabél és flirdészoba+WC-bol
4llé oOroklakas, Osszesen 33,11 m? kerekitve 33 m?2
alapteriilettel, valamint a k&z6s tulajdonbél 150/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-25 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 26.
szammal jeldlt II. em. 8. ajtdészam alatti egy szobabdl,
eldészobabdl, konyhabél és fliirdészoba+WC-boél &llé
Oroklakas, Osszesen 32,85 m? kerekitve 33 m?2
alapteriilettel, valamint a kéz6s tulajdonbél 149/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-26 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeli a tervrajzon 27.
szammal jeldlt III. em. 1. ajtészam alatti kettd
szobabdl, eldszobabél, garderobebdl, konyhabdl, kamrabdél
és filirdoészoba+WC-bo6l 4116 o©rdklakéas, Osszesen 62,62 m?
kerekitve 63 m? alapteriilettel, valamint a k&z0s
tulajdonbél 284/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandd tulajdoni lapon 7040/A-27 hrsz. alatt.



28.

29.

30.

31.

32.

33.

A XII. keriileti Onkorményzatot illeti a tervrajzon 28.
szammal jeldlt III. em. 2. ajtészam alatti kettd
szobabdl, eldszobabdl, konyhabdl, kamrabdél és
flirdészoba+WC-bdl 4&allé oOrdklakéas, Osszesen 52,19 m?
kerekitve 52 m? alapteriilettel, valamint a ko&z0s
tulajdonbdl 236/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-28 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 29.
szammal Jjeldlt III. em. 3. ajtészadm alatti kettd
szobabdl, garderobebdl, eldszobdabdl, konyhabdl,
kamrabél, fiirddészobdb6l és WC-bdél &llé Ordklakas,
Osszesen 67,29 m? Kkerekitve 67 m? alapteriilettel,
valamint a k&z6s tulajdonbél 305/10.000 héanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-29 hrsz.
alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 30.
szammal jeldlt III. em. 4. ajtészam alatti egy
szobdbd6l, konyhdbdl, eldtérbdl, kamrabdl, fiirdédszobabdl
és WC-bol Aallé oroklakas, Osszesen 32,09 m? kerekitve
32 m? alapteriilettel, valamint a ko&zés tulajdonbdl
145/10.000 hényadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni
lapon 7040/A-30 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 31.
szdmmal jeldlt III. em. 5. ajtészdm alatti egy
szobabdl, konyhdbdl, eldotérbdl, kamrabdl, fiirddszobabdl
és WC-bdl 4allé oOroklakas, Osszesen 33,23 m? kerekitve
33 m? alapteriilettel, valamint a k&zds tulajdonbdl
151/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni
lapon 7040/A-31 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 32.
szammal Jjeldlt III. em. 6. ajtészam alatti eqgy
szobdb6l, konyhdbél, eldotérbdl és filirdészobat+WC-bdl
allé oroklakéds, Osszesen 32,48 m? Kkerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k&6z6s tulajdonbél 147/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-32 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 33.
szdmmal jeldlt III. em. 7. ajtészam alatti egy
szobabdl, konyhéabél, eldotérbdl, kamrabdél és
flirdészoba+WC-b61l &allé oOrodklakas, Osszesen 33,01 m?
kerekitve 33 m?2 alapteriilettel, valamint a k&zos
tulajdonbdl 150/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-33 hrsz. alatt.



34.

35.

36.

37.

38.

395

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 34.
szammal jeldlt III. em. 8. ajtészadm alatti egy
szobdbdl, eldszobabdl, konyhabdl, filiirdészoba+WC-bdl és
tarolébol allé orodklakas, Osszesen 36,26 m? Kerekitve
36 m? alapteriilettel, valamint a ko6zb6s tulajdonbdl
165/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni
lapon 7040/A-34 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 35.
szammal jeldlt 1IV. em. 1. ajtészam alatti kettd
szobdbdl, eldszobabdl, konyhabél, kamrébdsl, filirdészoba-
b6l és WC-bdl 4&llé oOrdklakas, Osszesen 62,96 m?
kerekitve 63 m2? alapteriilettel, valamint a k&z0s
tulajdonbél 285/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-35 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkorményzatot illeti a tervrajzon 36.
szammal jeldlt IV. em. 2. ajtészam alatti egy szobéabdl,
elészobabél, konyhdbdl, kamrabél és flirdészobat+WC-bol
4llé oOroklakas, Osszesen 45,01 m? kerekitve 45 m?
alapteriilettel, valamint a k6zds tulajdonbdél 204/10.000
hdnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-36 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 37.
szammal Jjeldlt IV. em. 3. ajtészam alatti kettd
szobabdl, félszobdbdl, eldszobabdél, konyhatétkezdbdl,
kamrab6l, filirddszobabdél és WC-b6l A&llé Ordklakas,
Osszesen 77,05 m2?2 kerekitve 77 m? alapteriilettel,
valamint a k&zos tulajdonbdél 349/10.000 hanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-37 hrsz.
alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 38.
szammal jeldlt IV. em. 4. ajtészam alatti egy szobabdl,
elészobabél, konyhabdél, kamrabdél és fiirdészoba+WC-bol
allé oOroklakas, Osszesen 31,42 m? Kkerekitve 31 m?
alapteriilettel, valamint a k&zés tulajdonbél 142/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-38 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 39.
szammal jeldlt IV. em. 5. ajtészam alatti egy szobabdl,
eldészobab6l, konyhdbdél, kamrabdl és filirddészoba+WC-bol
allé orodklakds, Osszesen 41,31 m? kerekitve 41 m?
alapteriilettel, valamint a k&zds tulajdonbél 187/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-39 hrsz. alatt.
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 40.
szammal jeldlt IV. em. 6. ajtészam alatti egy szobéabdl,
elészobabsl, £6z06filkébdl és filirdészobat+WC-bdél allé
Ordklakas, Osszesen 34,70 m?2 kerekitve 35 m?2
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 157/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-40 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 41.
szammal jeldlt IV. em. 7. ajtészam alatti egy szobédbdl,
eldészobabdl, £6z6£flilkébol flirdészoba+wC-bo1l allé
ordklakas, Osszesen 32,30 m2 kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k&zds tulajdonbél 146/10.000
hdnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-41 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 42.
szadmmal jeldlt IV. em. 8. ajtészéam alatti egy szobdbdl,
eldészobéabdl, konyhabél és flirdészoba+WC-bd1l 4&allé
oroklakas, Osszesen 34,40 m? kerekitve 34 m?2
alapteriilettel, valamint a k&zds tulajdonbél 156/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-42 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 43.
szdmmal jeldlt V. em. 1. ajtészam alatti kettd
szobdbdél, eldszobabdl, konyhdbél, kamrabdél, f£fiirdészo-
babél és WC-bdl &llé oOroklakas, Osszesen 58,96 m?
kerekitve 59 m? alapteriilettel, valamint a ko&zds
tulajdonbél 267/10.000 héanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-43 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 44.
szammal jeldlt V. em. 2. ajtészam alatti egy szobabdl,
eldszobabdél, konyhabél, kamrédbsl és filirdészoba+WC-bol
4l1l6 oroklakas, Osszesen 42,21 m? kerekitve 42 m?
alapteriilettel, a hozzatartozé erkéllyel, valamint a
k6z6s tulajdonbél 199/10.000 hanyadrésszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-44 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 45.
szammal jeldlt V. em. 3. ajtédszdm alatti kettd
szobabol, félszobabdl, eldszobabdél, konyhatétkezdbdl,
kamrabél, filirdészobabél és WC-bol 4&allé oOroklakas,
O6sszesen 73,05 m?2 Kkerekitve 73 m? alapteriilettel,
valamint a k6z6s tulajdonbél 331/10.000 hanyadrésszel,
az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon 7040/A-45 hrsz.
alatt.

11



46.

47.

48.

49'

50.

Az

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 46.
szdmmal jeldlt V. em. 4. ajtdészam alatti egy szobabdl,
eloészobdbdél, konyhabdél, kamrabél és filirddszoba+WC-bol
4116 Oroklakads, Osszesen 31,42 m? kerekitve 31 m?2
alapteriilettel, valamint a k6zds tulajdonbél 142/10.000
hédnyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-46 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 47.
szammal jeldlt V. em. 5. ajtészadm alatti egy szobabdl,
eldészobdbdl, konyhabél, kamrabsl és flirdészobatWC-bol
a4ll6 Oroklakas, Osszesen 41,31 m? kerekitve 41 m?
alapteriilettel, valamint a k6zds tulajdonbél 187/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-47 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 48.
szammal jeldlt V. em. 6. ajtdédszam alatti egy szobabdl,
eldszobabél, £6z06fililkébdl és flirddszoba+WC-bol 4&llé
orodklakas, Osszesen 34,70 m?2 kerekitve 35 m?2
alapteriilettel, valamint a k6z6s tulajdonbél 157/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-48 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 49.
szammal jelolt V. em. 7. ajtészam alatti egy szobabdl,
elbészobabol, £f6z0fiilkébol és flirddszoba+WC-boél 4&allé
ordklakas, Osszesen 32,30 m?2 kerekitve 32 m?
alapteriilettel, valamint a k&z6s tulajdonbél 146/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-49 hrsz. alatt.

A XII. keriileti Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 50.
szammal jeldlt V. em. 8. ajtdszam alatti egy szobabdl,
eldszobabdl, konyhabsél és flirdészoba+WC-b6l &llé
Oroklakéas, Osszesen 34,40 m?2 kerekitve 34 m?
alapteriilettel, valamint a kéz6s tulajdonbél 156/10.000
hanyadrésszel, az ujonnan nyitandé tulajdoni lapon
7040/A-50 hrsz. alatt.

erkélyek a tulajdoni hanyad megallapitasanal 50 %

alapteriilettel lettek figyelembe véve.
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III.

Az ingatlannyilvantartiasra vonatkozé rendelkezések

A XII. keriileti Onkormanyzat a Foldhivataltél kérni fogija,
hogy a tarsashdztulajdon alapitédst jegyezze be, ennek soran
a koz6s tulajdonban maradé  telket, épitményrészeket,
berendezéseket, felszereléseket, 6nallo ingatlanként
- I-XXIII. sorszam alatt - egyesitse a tarsashaz
térzslapjan, mig az egyes Ordklakasokat, nem lakads céljéara
szolgadlé helyiségeket a k&z6s tulajdonban maradé vagyonbdl
feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyliitt, 6nallo
ingatlanként, mint Kkiildén-kiilédn ingatlant jegyezze be az
ingatlannyilvantartasba

IV.
A tulajdonostarsak egymas koézotti (belsd) jogviszonya

1. A tarsashédztulajdon egysége

A tarsashéazban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolga-
16 helyiségek a tulajdonostdrsak kiilon tulajdondban van-
nak. Az épililet azon részei, berendezései, felszerelései,
amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a tulajdonostérsak

ko6z6s tulajdondban vannak, a tulajdonostarsak kozds tu-

lajdonaban van a telek is.

A tarsashdzi oOrodklakas, illetdleg a kiildén tulajdondban
1évd helyiség, a koz6s tulajdonbdl a tulajdonostarsat
megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6ndllé ingatlan.

Az Orbklakas és a kozds tulajdonban lévé vagyonrészek
eszmel hanyada jogi egységet képez, melyet csak egylitt
lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atru-
hazni ill. tulajdoni allagvaltozast végrehajtani csak
valamennyi Lulajdonostdrs altal elfogadott, okiratba
foglalt megegyezés alapjan lehet.

2. Birtoklas, haszndlat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tdrsashazi oroklakasra, helyiségre
megilleti a birtoklas, haszndlat és a rendelkezés joga.
A tulajdonostdrs a kiilon tulajdonaval és a kiilén tulaj-
donhoz tartozdé kozds tulajdoni hanyaddal szabadon ren-

delkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdo-

nostars 6nalldan is felléphet.



e

k620 ulajdonb 1lévd tele épiiletrészek, birtoklasa
hasz ta hdz belsd rendie

Az épiilethez tartozdé telek és a ko6zds tulajdonban allé
épililetrészek birtoklasara és haszndlatdra - a jogszabaly
és hatésagi rendelkezések keretei kozdtt - a tulajdonos-
tarsak mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik sem
gyakorolhatja a tobbiek jogadnak vagy jogos érdekének sé-
relmére.

A tulajdonostdrsak kézgyllésen, t8bbségi hatérozattal

- filiggetleniil az egyes koz6s helyiségek elnevezésétdl és
jelenlegi rendeltetésétdl - fentiektdl eltérden is meg-
dllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épililetrész ki-
zdr6lagos haszndlata nem valtoztat azonban a vagyonré-
szek k6z6s tulajdoni jellegén.

A haz belsd rendjére a kozilileti kezelésben 1évd hazin-
gatlanokra mindenkor érvényes jogszabalyok az iranyadoék.
Ett6l azonban a kdzgyQlés tobbségi hatarozattal eltér-
het.

. Epitkezés

A tulajdonostédrs az Ordklakasban, helyiségben épitési
munkat végezhet. Ha a munka méds O6rdklakas vagy helyiség
tulajdonosdnak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell
kérni az eldzetes hozzadjarulasat.

Koz6s tulajdonban 1évd vagyonrészben épitkezni csak a
tulajdonostarsak tdbbségének hozzadjarulasaval lehet.

. A k6z6s tulajdonban lévé telek,dépiiletrészek, berendezések

felszerelések fenntartasava karbantartds, felGijités

jars koltségek viselése

A tulajdonostdrsak a kézds tulajdonban lévd részek fenn-
tartdsaval (karbantartds, feldjitds) jaro koltségekel
tulajdoni héanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak a feldjitasi munkdk fedezetének biz-
tositasara a koézgyllés hatarozata alapjan feldjitasi
alapot képezhetnek.

A térsashdazzal kapcsolatos egyéb kozds kiadasok (kezelé-
si, lzemeltetési koltség, koziizemi dijak) a tulajdonos-
tarsakat tulajdoni hanyaduk aranyédban terhelik.
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6.

8.

9.

Ordklakasok (helyiségek) kdltségeinek viselése

A kiilén tulajdonban lévdé oroklakasok (helyiségek) beren-
dezésének, felszerelésének karbantartasaval, felidjitéasa-
val, pétlasaval, fenntartdsaval jaré kdltségek az Orok-
lakds (helyiség) mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a jogszabdly egyes karbantartédsi, pétlasi vagy egyéb
kbtelezettséget a lakas (helyiség) bérldjének, (haszna-
l6jdnak) terhére allapit meg, ezek teljesitéséért az
droklakds (helyiség) mindenkori tulajdonosa felelbs ab-
ban az esetben, ha ez érinti mas Ordklakéds (helyiségq)
vagy kozds tulajdonban lévd épliletrész, berendezés alla-
potat.

Ha az érdekelt tulajdonostdrs kételezettségét nem telje-
siti, és az a tdbbi tulajdonostars érdekét sérti, a
szilkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars ter-
hére és kdltségére a kdzds képviseld megteheti.

0z6s kdltsé biztositésa

A kbzds kdltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak
kell gondoskodni. Ennek Osszegét, nagysagat, esedékessé-
gét a kozgyQlés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak kozds kdltség tartozasaért a
tulajdonostars jogutdda - élok kdzdtti jogutddlas ese-
tén - a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

Az al i ajdon kezelésére, fenntartasdra vonatkozd
kiilén szabdlyok

Az 4llami tulajdon kezelésére vonatkozé jogszabalyi ren-
delkezéseket és hatésdgi eldirasokat a tulajdonostarsak
kdtelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

A tArsashéazkozosség iligyeinek intézése. A kdzgyllés

A tarsashazkozosség ligyeiben a tulajdonostarsak kozgyl-
lése, illetbleg a k&zds képviseld dont.

A kozgyllés dont:

a.) A kozdés tulajdonban 1lévd épililet, épililetrészek, be-
rendezések, felszerelések karbantartdsardél, az in-
gatlan épiilet felajitasarol.
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b.) Az éves tervben kéltségvetésben meghatarozott kar-
bantartasaréol, kozds kotelezettségek vallalasardél,
a k6zos bevételek felhasznalasarél, a tulajdonos-
tarsak altal eszkdzlendd hozzajarulasarol, a befi-
zetések médjardl, esedékességérodl.

c.) Ev kdzben a terven kiviil felmeriilt, 25.000,-Ft-ot
meghaladé munkdk elvégzésérdl, (az Osszeghatart a
kdzgyllés tobbségi hatdrozattal ettdl eltérden is
megéallapithatija).

d.) A feldjitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl.
e.) Epitkezésrdl, ha kozgyllési dontést igényel.

£.) Az alapité okirat médositasaroél.

g.) A ko6zds tulajdon megsziintetésérdl.

h.) Az egész ingatlan elidegenitésérol.

i.) A jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei ko-
zdtt a kozds tulajdonban &4116 épiiletrészek birtokla-
sardl, haszndlatarél és hasznositasardél, valamint a
kozos tulajdonban 1lévd telek vagy egy részének hasz-
nositasarél.

j.) A kKOz0s képviseld megvalasztasardsl,dijazasardl,visz-
szahivasardl, a kozos képviseld teenddirdl,az altala
vezetett nyilvantartasrél, annak a tulajdonostarsak
részére torténd bemutatasarél, ellendrzésérdl,a gaz-
dalkodassal kapcsolatos felmentvény megadasarol.

k.) A kdz8s képviseld dltal eldterjesztett kdltségevetés
és elszamolds (felmentvény) elfogadasarél, szamvizs-
gadlé bizottsag kijeldlésérdl.

1.) Azokrdél az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kdzgyllés
sajat hataskorében fenntart.

A kézgyllést - szilkkségeshez képest, de évente legalabb
egyszer — a k6zos képviseld hivija Ossze.A kozgyllés &sz-
szehivasat - fontos okb6l - Dbéarmelyik tulajdonostars
kérheti. A kérelem nem teljesitése esetén a kdzgylilést a
tulajdonostarsak egyharmada altal megbizott személy hiv-
ja Ossze.

A kbzgyllésre a tulajdonostarsakat a meghivé és targyso-
rozat kozlésével, a hoznadé hatarozat feltiintetésével
kell meghivni. Az Osszehivasnak ajanlott levéllel vagy
kordzvénnyel kell tOrténnie. A kdzgyllés iddpontjat uagy
kell megdllapitani, hogy a kozlés, értesités legalabb 8
nappal eldébb tdrténjen.
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A kozgyllés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak
- tulajdoni hanyaduk aranyaban szamitott - legalabb 2/3-
dnak jelenléte sziikkséges. A dontés hanyadok, és nem a
hanyadokat képezd tulajdonostarsak sz&ma szerint torté-
nik. A kozgyQlésen a tulajdonostars meghatalmazottal
képviseltetheti magat. A meghatalmazast irasba kell fog-
lalni, és a kozgyQlés elndkének atadni. Ha a kozgylQlés
hatdrozatképtelen volt, 8 napon belill ujabb kd&zgyllést
kell egybehivni, amely a megjelentek szamara valé tekin-
tet nélkiil a kordbbi k&zgyQlés napirendjére tiizétt tar-
gyak tekintetében hatérozatképes.

A kézgyllés hatéarozatait szétdbbséggel hozza - kivétel,
ha a taArsashazrdél sz6lé jogszabaly, illetdleg a jelen
alapité okirat attdl eltérden rendelkezik. A szavazati
jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban
illeti meg. Szavazategyenldség esetén a kozgylQlés A&ltal
a tulajdonostarsak koziil esetenként, a kdzgyllés leveze-
tésére valasztott elndk szavazata dont.

A kbzgyQlésrol a kézds képviseldnek jegyzdkdnyvet kell
vezetni. A jegyzdkdnyv hitelesitésére egy, illetdleg két
tulajdonostarsat kell felkérni. A hatarozatokat irasba
kell foglalni. A hatarozat k&zzétételének médjat a koéz-
gyltlés allapitja meg.

Egyhangli hatarozat sziikséges
a.) Az alapité okirat médositaséhoz.

b.) Az ingatlanépiilet teljes felijitasahoz (a teljes
feldjitas fogalmat, mig az ingatlan vegyes tulaj-
donban van, az ingatlankezelésre vonatkozé jogsza-
balyok hatdrozzdk meg, kizardlagos személyi tulaj-
don esetében pedig a kdzgyilés).

c.) A k6zos tulajdon megsziintetéséhez.

d.) Az egész ingatlan megterheléséhez.

Ha a kozgyGlés hatdrozata jogszabdalyt vagy az alapitd
okirat rendelkezését sérti, illetdleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatarozat érvény-
telenségének megdllapitasa irant - a hatdrozat meghoza-
talatdél szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonos-
tars birésdghoz fordulhat. A birésdgi eljarads a hataro-
zat végrehajtdsat nem gatolja. A birdsag azonban a vég-
rehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.
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10.

A hatarozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamada-
si hataridd kezdetét. A k6z8s képviseld, illetdleg a
kézgytlés elndke a tavollevd tulajdonostarsakkal hala-
déktalanul koteles irdsban kozolni a kdzgyQlésen hozott
hatarozatokat.

A koz6s képviseld

A kozds iigyek vitelére kozds képviseldt kell valasztani.
A kdzds képviseldt a kdzgyllés szavazattdSbbséggel va-
lasztja. A kozgyQlés hataskorébe nem tartozd ligyekben a
k6z6s képviseld dont. A kézbs képviseld a két kdzgyllés
k6z6tti munkdjarél a kozgyllésnek kételes beszamolni. A
k6z6s képviseldt a kdzgylQlés barmikor visszahivhatja.

A kdz8s képviseld kdteles a tarsashdz egész évi gazdal-
kodasardl tervet, kdltségvetést, illetdleg a gazdalkoda-
si év befejezésérdl elszamolast késziteni.

A k6zbs képviseld részére, tisztének ellatasaért a koz-
gyQlés dijazast allapithat meg. A koz6s képviseld dija-
zasat és készkiadasait a tarsashaz kdltségvetésének ter-
hére kell megtériteni.

A k6zOs képviseld hataskdrébe tartozik kiiléndsen a k&zls
tulajdonban 4116 fdldrészlet, épitményrészek, berendezé-
sek, felszerelések fenntartasaval, karbantartasaval kap-
csolatos iigyek, valamint a k6z6sségbdl folyé mindazon
ligyeknek az intézése, melyek nem tartoznak a kdzgyQlés
hataskoreébe.

A kbz8s képviseld kdteles az alapité okirat szerint a
kozosséget megilletd kdvetelések beszedésérdl gondoskod-
ni.

A kbz0s képviseld az egyes tulajdonostarsaktél utasitast
nem fogadhat el. Kivansdgaikat azonban meghallgatja és
amennyiben azok a kdzdsség érdekeivel nem ellenkeznek, a
lehetdséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tu-
lajdonostars panaszdaval a kozgyliléshez fordulhat, amely
a k6z06s képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

A koz0s képviseld kbteles a szamadasokat évente lezarni,
és a szamadasokat igazold okiratokat betekintés és eset-
leg lemdsolas végett a tulajdonostarsak, illetdleg ha a
tarsashaz kozgyllése szamvizsgdlé bizottsagot valaszt, a
szamvizsgdlé bizottsdg rendelkezésére bocsatani. A szam-
adasnak fel kell 6lelni az Osszes bevételeket és kiada-
sokat, a bevételi forrdsokat - kiiléndsen a tulajdonos-
tarsak altal befizetett hozzdjadrulas Osszegét - és az
ezekbdl fennalldé hatralékot, tovabbad a kiaddsok részle-
tezését.
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11.

A szamadasok joévahagyasa és a k6zos képviseld részére a
felmentvény megadéasa targyadban a minden évben megtartan-
dé kézgyllés hataroz.

A k6z0s képviseld képviseli a tdrsashazkozosséget harma-
dik személyekkel szemben, valamint a birésagok, hatésa-
gok és mas szervek eldtt.

A kozds képviseldé - a tdrsashdzkdzosség lgyeiben el-
jarva - a tulajdonostédrsak nevében jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat.

A k6zbs képviseld emlitett jogkdrének korlatozadsa harma-
dik személyekkel szemben hatdlytalan.

A kOz06s képviseld képviseli a tdrsashdzkozbsséget az
alapité okiratban, valamint a kozgyQilési hatarozatban
megdllapitott kotelezettségét nem teljesitd tulajdonos-
tdrs ellen inditott birdsdgi eljarasban, tovdbba akkor
is, ha valamelyik tulajdonostdrs a kdzgylhlési hatarozat
érvénytelenségének megdllapitdsa irdnt inditott pert.

Ha a tarsashaz hazfeliigyeldt vagy £0tdét alkalmaz, a haz-
feliigyeld, f0td6 munkdaltatdja a kdzds képviseld.

Egyéb rendelkezések

A tarsashéaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az
ingatlannyilvantartast vezetd szervhez.

A tarsashéztulajdonra az 1977. évi 1l. sz. tvr-ben, va-
lamint az Alapité okiratban nem szabdlyozottt kérdések-
ben a Polgari TOrvénykényv rendelkezései az irdnyadodk.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenko-
ri tulajdonostdrsaira, illetdleg jogutddaira.

A jelen alapité okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd
késdbbi okiratok rendelkezései a tulajdonostdrsak jogu-
tédait is kotelezik.

A tulajdonostarsak ezen kiviil kotelezik magukat arra is,
hogy jelen okiratban foglaltakat nem csak maguk tartjak
meg, hanem hozz&tartozdéikkal, alkalmazottaikkal, lakasa-
ik bérléjével (haszndldéjaval) és minden mas lakéval is
megtartatjak, amire nézve egymassal szemben teljes sza-
vatossagot vallalnak.
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A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsas-
hdztulajdoni viszonybél felmeriilt perek elddntésére ki-

kdtik az ingatlan fekvése szerinti illetékes birésag ki-
zarélagos illetékességét.

Budapest, 1993. februar 19.

Szerkesztette és ellenjegyezte: dr B
f.

igyvéd
{085 Budapcat, Cyulsi D. u. 13.
le) : 283 985, ) 383 168

A XII. keriileti Onkormdnyzat képviseletében:




Tarsashdz Alapitd Ok.cat Moédositdsa

A Budapest XII. kerilileti Onkormédnyzat a 415 sz. tulajdoni
lapon 7040 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
XII., Greguss u, 8. sz. alatt 4lldé ingatlan 1993. februar
19-én kelt tArsashaz alapité okiratat mint az ingatlan
tulajdonosa az alulirott helyen és iddben az aldbbiak
szerint modositja:

A tdarsashdaz alapité okirat II. fejezetének Kiilén tulajdoni
illetdségekrdl rendelkezd B, pontjdban 35-50. gz. alatt
felvett tulajdoni illetdségek vdltozatlan ajtdszam alatt,
valtozatlan alapterilettel es hdnyadrésszel, ordklakas
helyett egyéb helyiségként keriilnek felvételre.

A tarsashaz alapitdé okiratnak a jelen mdédositdssal nem
érintd egyéb rendelkezései vdltozatlan tartalommal tovdbbra
is hatdlyban maradnak.

E mdédositas tekintetében az ingatlan tulajdonosa kérni fogja
az illetékes Foldhivatalt, hogy a valtozas az
ingatlannyilvdntartdasban a fentiek szerint  Aatvezetésre
keriiljon,

Budapest, 1993. augusztus 13.

Szerkesztette és ellenjegyezte: T Deres

igyved
1085 Budapest. Gyulai P. v. 12
Tel.: 1 383 985, 1 38% 168

.
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Budapest XII. keriilet, Greguss utca

Eladé tégla lakas
Ar Alapteriilet Szobak
52,80 milli6 Ft 31 m? 1
Ingatlan allapota felujitott Akadalymentesitett nincs megadva
Epités éve nincs megadva Flird6 és wc nincs megadva
Komfort nincs megadva Tajolas nincs megadva
Emelet 5 Kilatas udvari
Epiilet szintjei 5 Erkély mérete nincs megadva
Lift nincs Kertkapcsolatos nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Tetoter nem tetotéri
Légkondicionald van Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas o nincs megadva Fltés gazkazan
Atlag aramfogyasztas nincs megadva
g 8y o ¢ Szigetelés nincs megadva
Rezsikoltség 8 000 Ft/hé
) . Energetikai tanusitvany  nincs megadva
Kozos koltség 13 000 Ft/ho

A Déli palyaudvarnal, csendes kis utcaban, tehermentes, 1/1-es tulajdonban évé, vilagos-csendes,
frissen beszerelt légkondicionalt, mlianyag ablakos, egyedi cirkos, alacsony rezsijii m(iszakilag is
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feltjitott, fiatalos tégla lakas elado.
A kdzoskoltség tartalmazza a korlatlan vizhasznalatot is
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32773611) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Maganszemély

+36 30 392 5685

ingatlan.com

' lll amrew*

AEET™ 4

Budapest XII. keriilet, Greguss utca
Elado tégla lakas

Ar Alapteriilet Szobak
54,90 milli6 Ft 33 m? 1
Ingatlan allapota  kozepes allapotu Akadalymentesitett nincs megadva
Epités éve nincs megadva Flird6 és wc kiilon helyiségben
Komfort osszkomfortos Tajolas nyugat
Emelet 1 Kilatas udvari
: Erkély mérete nincs megadva
Eptlet szintjei 3 Y g
‘ Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift nincs
Tetotér nincs megadva
Belmagassag 3 m-nél magasabb
Parkolas utca, kozteriilet -
Légkondicionalo nincs megadva ingyenes
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva Flités gaz (konvektor)
Atlag aramfogyasztas nincs megadva
g gy ° e Szigetelés nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva
o Energetikai tanusitvany nincs megadva
Ko6zos koltseg nincs megadva

Ingatlankozvetitok kérem ne keressenek meg!
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Eladd 33 m* alaptertletd I. emeleti, bekOllozheld allapold lakas Budapest XII. keruletében, a Dél
Palyaudvar kézelében a Kissvabhegy és Krisztinavaros hataran, csendes utcaban, az ingatlan 3
emeletes haz bels6 udvarara néz. Viz, gaz, aram egyedi méréoraval mikodik, a fités jelenleg
gazkonvektorral megoldott.

Kivalo elhelyezkedés, csendes, mégis konnyen megkozelithetd kdrnyék - tokéletes valasztas, ha a
varos szivében szeretne élni, de mégis nyugodt kdrnyezetben. Vérmezdi park, kavézok, bevasarlasi
lehetdségek a lakas kozvetlen kdzelében talalhatéak.

Par perces tavolsagban elérhetdek az alabbi tomegkozlekedési jaratok:
M2 (piros) metréd - Széll KAlman tér, Dedk Ferenc tér, Batthyany tér par percre

Déli Palyaudvar vasutallomas - Balaton, Székesfehérvar, Budafok stb. érhetd el innen.

17, 56, 56A, 59, 59A, 61 villamosok - Szél Kalman tér, Moricz Zsigmond tér, Margit hid kornyéke,
valamint teljes Buda elérheté innen.

21, 21A, 39,102, 139, 140, 140A, 221, 59 Buszok - Svabhegy, Normafa, Csillebérc, Martonhegy,
Gazdagrét, Kelenféld, Kissvab hegy 10-15 perces tavolsagra helyezkedik el ezekkel a jaratokkal.

A kdzszogaltatasok tekintve:

A legkozelebbi 6voda 453 méterre,

a legkozelebbi egészségligyi intézmény 187 méterre,

a legkozelebbi altalanos iskolad96 méterre,

a legkdzelebbi bevasarlokozpont (Mammut) 1 metré- vagy villamosmegalléra,
a legkozelebbi kozépiskola 422 méterre helyezkedik el az ingatlantol.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34836062) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Maganszemély

ingatlan.com e

+36 70 366 1343
i
Budapest XII. keriilet, Greguss utca
Kiado tégla lakas
Ar havonta Alapteriilet Szobak
240 000 Ft 38 m? 1

Ingatlan allapota nincs megadva Akadalymentesitett nincs megadva

Epités éve nincs megadva Flirdd és wc nincs megadva
Komfort nincs megadva Tajolas nincs megadva
Emelet nincs megadva Kilatas nincs megadva

Epiilet szintjei

Lift nincs megadva Kertkapcsolatos nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Tetotér nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva Gépesitett nincs megadva
Butorozott nincs megadva Kisallat nincs megadva
Koltozheto nincs megadva Dohanyzas nincs megadva
Min. bérleti id6 nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas 6 nincs megadva rtés nincs megadva

Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva

nincs megadva

Erkély mérete

nincs megadva
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Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs megadva

Kozos koltség nincs megadva o
Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Budapest, XII. keriilet — Greguss utca
38 m?| 3. emelet | 1 szoba kiilon kialakitott halod résszel | Teljesen butorozott

Ha egy kiilonleges, egyedi hangulatl otthont keresel Buda szivében, megtalaltad! A Greguss utcaban,
egy csendes, zoldovezeti tarsashaz 3. emeletén kiadé ez a frissen, teljes kdr(en felujitott, 37 m?-es
lakas, amit a HAKENdesign bels6épitész stidid almodott Gjra. A hazban ugyan nincs lift, de a
harmadik emeletért megéri a mozgas — a lakas fantasztikusan vilagos és napfényes!

Gépesitett konyha: hit6, siit6, f6z6lap, mosogatogép

Légkondicionalt

Teljesen butorozott: minden butor uj, még sosem hasznalt, nem “6rokolt”

Letisztult, izléses enterior

Az elsé lakoja lehetsz!

A lakas idedlis egyediilalléknak vagy paroknak, akik értékelik a mindséget, az igényes kivitelezést és a
budai hangulatot. Kivald kozlekedés, kellemes kdrnyezet, és egy valéban kiilonleges otthon var rad.

Bérleti dij: 240 + rezsi

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34900365) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Maganszemély

Budapest XII. keriilet, Greguss utca

Kiado tégla lakas

Ar havonta

230 000 Ft

Ingatlan allapota

Epités éve
Komfort
Emelet
Epiilet szintjei
Lift

Belmagassag

Légkondicionald

Butorozott

Koltozheto

Min. bérleti id6

Atlag gazfogyasztas @)

Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva

felajitott

nincs megadva
nincs megadva
3

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva
van

igen

nincs megadva

12 hénap

nincs megadva

Alapteriilet

37 m?

Akadalymentesitett

Flrd6 és wc
Tajolas

Kilatas

Erkély mérete
Kertkapcsolatos
Tetotér
Gépesitett
Kisallat
Dohanyzas

Parkolas

Fltés

https://ingatlan.com/34898298/nvomtatas
| £ )

+36 70 366 1343

Szobak
1

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva
utcai

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

nem megengedett

utca, kozteriilet

gazkazan
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Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs megadva

Kozos koltség 8 800 Ft/ho S
Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Budapest, XII. kerlilet — Greguss utca
?2??? 37 m?| 3. emelet | 1 szoba kulon kialakitott halo résszel | Teljesen butorozott

Ha egy kilonleges, egyedi hangulatl otthont keresel Buda szivében, megtalaltad! A Greguss utcaban,
egy csendes, zoldovezeti tarsashaz 3. emeletén kiadd ez a frissen, teljes kdr(en felujitott, 37 m?-es
lakas, amit a HAKENdesign bels6épitész stidié almodott Ujra. A hazban ugyan nincs lift, de a
harmadik emeletért megéri a mozgas — a lakas fantasztikusan vilagos és napfényes!

Gépesitett konyha: hiit6, siit6, f6z6lap, mosogatogeép

Légkondicionalt

Teljesen bltorozott: minden butor Uj, még sosem hasznalt, nem “6rokolt”
Letisztult, izléses enteridr

Az elsé lakdja lehetsz!

A lakas idedlis egyedulalloknak vagy paroknak, akik értékelik a mindséget, az igényes kivitelezést és a
budai hangulatot.

Kivalo kozlekedés, kellemes kornyezet, és egy valdban kiilonleges otthon var rad.
Elhelyezkedés, kozlekedés, kornyék:

«Villamos megall6 az utca végén — gyors, kényelmes kozlekedés

+Széll Kalman tér par perc sétara

A kozelben kavézdk, pékség, gyogyszertar — minden fontos dolog egy karnyujtasnyira
«Hangulatos, nyugodt, jol karbantartott kornyék

Idealis egyediilalloknak vagy paroknak, akik szeretik a stilust, a kényelmet és a kival6 elhelyezkedést.
Bérleti dij: 240.000 Ft + rezsi
Kaucio: 2 honap

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34898298) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Budapest XII. ker

Kiado tégla lakas

Ar havonta

250 000 Ft

650 €

Ingatlan allapota felujitott

Epités éve
Komfort

Emelet

Epiilet szintjei
Lift
Belmagassag
Légkondicionald
Butorozott
Koltozhet6

Min. bérleti id6

Atlag gazfogyasztas @)

nincs megadva
nincs megadva

3

nincs megadva

van

3 m-nél alacsonyabb
nincs megadva

nem

azonnal

12 honap

lilet, Kék Golyo utca

nincs megadva

Maganszemély

of

Alaptertilet

39 m?

Akadalymentesitett

Flrdé és wc
Tajolas

Kilatas

Erkély mérete
Kertkapcsolatos
Tetotér
Gépesitett
Kisallat
Dohanyzas

Parkolas

Fltés

https://ingatlan.com/34115397/nyomtatas

+36 20 544 1497

Szobak

1+1fel

igen

kiilon helyiségben
nincs megadva
kertre néz

nincs megadva
nincs megadva
nem tetGtéri

igen

nem hozhato

nem megengedett

nincs megadva

hazkézponti egyedi
méréssel
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Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva Szigetelés van
Rezsikbltség nincs megadva  Cnergetikai nincs megadva
tanusitvany

Kozos koltség nincs megadva

Kiadd a Déli palyaudvartol par percre a Kék Golyé és Varosmajor utca sarkan, 39 nm-es
masfél szobas butorozatlan lakas.

A kitiiné minGségben, teljes-kor(ien felujitott lakas a harmadik emeleten talalhatd,
ahova a feljutast lift biztositja. A hazhoz parkositott s fas kert tartozik, a lakas csendes,

vilagos, ablakai a kertre néznek.

Elosztas: elészoba, konyha-nappali, haldszoba, firdészoba, WC, kamra. A konyha teljes -
korlien gépesitett. A flitést hazkozponti flités biztositja. A lakashoz tartozik pince helyiség.

A kornyék kivald kozlekedési ellatottsaggal rendelkezik.

Szerz6dni minimum 1 évre, 2 havi kaucidval, kozjegyz6i okirat alairasaval lehetséges.
Dohanyzas és kisallat tartdsa nem megengedett.

Butorok a lakasban alku részét képezik (szekrény, agy...stb)

Amennyiben szeretné a lakast megtekinteni, irjon magaroél egy rovid bemutatkozast.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34115397) talalhato6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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