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INGATLAN ERTEKBECSLES

1. peldany

1013. Bp. Attila at 63. 3.em. 24/A belteriilet
7163/0/A/34 hrsz. alatti ingatlanrél

Készitette: Laczi Tamas

ingatlanforgalmi ertekbecslo 2002)

Ellendrizte: Laczi Pongor -

ingatlanforgalmi értékbecslé (08496/2019)

Késziilt: Budapest, 2025.05.07 <7 17
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Az ingatlan értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsolaodik (alanyi I:\FA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val névelt értékként értendé.

Az értékbecslés fordulénapija: ‘ 2025.04.23
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I3 1026. Bp. Silagyi Erzséber iasor A3 uddethelyiség

u Mobik: +36 20 5599320 | Telk +3€ 13980883 |

2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap
2.0 Tartalomjegyzék
3.0. Osszefoglalé lap

4.0 Megbizas

4.1 Megbizas targya

42 Adatszolgaltatasok

43 Megjegyzések, feltételezések
44 Szakértoi modszerek

5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok
52 Kozmiivek

53 Kornyezet

54 Ingatlan bemutatasa

6.0 Ertékbecslés

6.1 Piaci helyzetelemzés
6.2 Ingatlan értéknoveld és csokkentd tényezdi
6.3 Ingatlan értékbecslésének osszesitése

7.0 Az értékelési szakvélemény Osszeallitasakor figyelembe vett
feltételezések

8.0 Szamitasok

8.1. szamitasi tablazatok

9.0 Mellékletek
9.1 tulajdoni lap(ok)
9.2. térképmasolat(ok)
9.3. fenyképek
94. épliletek elrendezése, alaprajzok
9.5. telepiilés térképek
9.6. helyi épitési szabalyzat kivonat és melléklete, kozm({ térkép
9.7. engedélyek, targyi eszkoz karton, egyéb ingatlanhoz kapcsolodo
dokumentumok
9.8. osszehasonlitd adatok
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() 1026 Bp. Szisgyi Erzséber fasor 43.a Gzlethehnség
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3.0 Osszefoglalé lap

MEGBIZO
Budapest Févaros X|I. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat
MEGBIZOTT
Quadriga Familia Kft,
MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan megnevezése:l lakis

INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet):[ 1013. Bp. Attila Gt 63. 3.em. 24/A belteriilet 7163/0/A/34 hrsz.

Természetben:| 1013. Bp. Attila ut 63. 3.em. 24/A belterulet 7163/0/A/34 hrsz.

HRSZ: 7163/0/A/34
Tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan netto alapteriilete: 89 m?
Ingatlan redukalt alapteriilete; 89 m?
jelleg, mivelési ag: belteriilet lakas
TULAJDONVISZONYOK
Ingatlan tulajdonosa: XII. Onkorminyzat
S&gy Id. tulajdoni lapon
Teherlapon bejegyzés: Id. tulajdoni lapon
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés: Id. tulajdoni lapon
ERTEKELES CELJA Piaci érték megallapitisa

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szama: |

Allapoca: feltjitandd
Kézmiivesitettseg: Osszkdzmi
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio: lakas
Leﬂobbﬂjgglényésebb/leggazd. hasznalat: lakas
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Piaci / Hozam alapu
Ertékelés fordulénapia: 2025.04.23
Az érték igény-, per- és tehermentes| 85 600 000 Forint
allapotban: Azaz Nyolcvanotmillio-Hatszazezer Forint

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA tbrvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA nem
kapcsolédik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a
becsiilt érték brutté, AFA-val ndvelt értékként értends.

Az értékbecslés érvénzessége:l 180 na
ﬁ.h h" {‘ i
& / Ercékbecsls: e

| SIS,

Laczi Tamas
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