i “ 7 L 1026 8p snisgys Erzséber fasor 432 idetheyiség

UADRIGA (% Mobil: +36 205599320 | Tek: +36 13930288 |

INGATLAN ERTEKBECSLES

1. példany

1123. Bp. Alkotas ut 7/B fszt. 5. belteriilet
7056/0/A/6 hrsz. alatti ingatlanrél

Készitette: Laczi Tamas -

ingatlanforgalmi értékbecslS (03307/2002)
Ellenérizte: Laczi Pongor

ingatlanforgalmi értékbecslé (08496/2019)

Késziilt: Budapest, 2025.05.07 t" AT

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA tSrvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjan AFA
nem kapcsol6dik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA
terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val novelt értékként értends.

. 2025.04.24
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Az értélbecslés fordulénapia:

[Cim: [1123. Bp. Alkotis ut 7/B fszt. 5. belteriiler 7056/0/A/6 hrsz. |Helyszini szemle: | 2025.04.24|
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2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap

2.0 Tartalomjegyzék

3.0. Osszefoglalé lap

4.0 Megbizas
4.1 Megbizis targya
42 Adatszolgaltatasok
43 Megjegyzések, feltételezések
44 Szakért6i modszerek

5.0 Altalanos leiras

6.0

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

52 Kozmivek

53 Kornyezet

54 Ingatlan bemutatasa

Ertékbecslés

6.1 Piaci helyzetelemzés

6.2 Ingatlan értéknoveld és csokkentd tényezdi
6.3 Ingatlan értékbecslésének osszesitése

7.0 Az értékelési szakvélemény Osszeallitasakor figyelembe vett

feltételezések
8.0 Szamitasok
8.1. szamitasi tablazatok
9.0 Mellékletek
9.1. tulajdoni lap(ok)
9.2. térképmasolat(ok)
9.3. féenyképek
9.4. épiiletek elrendezése, alaprajzok
9.5. telepulés térképek
9.6. helyi épitési szabalyzat kivonat és melléklete, kozmii térkép
9.7. engedélyek, targyi eszkoz karton, egyéb ingatlanhoz kapcsolodo
dokumentumok
9.8. osszehasonlité adatok

ICl'm:

1123. Bp. Alkotas ut 7/B fszt. 5. belteriilet 7056/0/A/6 hrsz.

IHerszl'ni szemle: I 2025.04.24
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1026, Bp. Salagys Erzseber fasor 43.a Gzethelyiseg

Mobil: +36 20 559 9320 | Tek +361 3980283 |

3.0 Osszefoglalé lap

MEGBIZO

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

MEGBIZOTT

Quadriga Familia Kft.

MEGBIZAS TARGYA

Az értekelt ingatlan megnevezése:l

oroklakas

INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet):

1123. Bp. Alkotas Gt 7/B fszt. 5. belteriilet 7056/0/A/6 hrsz.

Az érték igény-, per- és tehermentes

Természetben:| |123. Bp. Alkotas at 7/B fszt. 5. belterilet 7056/0/A/6 hrsz.
HRSZ: 7056/0/A/6
Telek teriilet: 46 m?
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni hanyadnak megfeleld telek teriilet 46 m?
_Ingatlan nett6 alapteriilete: 46 m*
Ingatlan redukalt alapteriilete: 46 m?
jelleg, mivelési dg: belteriilet Iéréklakés
TULAJDONVISZONYOK
Ingatlan tulajdonosa: XIl. Onkormanyzat
Széljegy: Id. tulajdoni lapon
Teherlapon bejegyzés: Id. tulajdoni lapon
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés: Id. tulajdoni lapon
ERTEKELES CELJA Piaci érték megallapitasa
INGATLAN BEMUTATASA
Felépitmények szama: I
Allapota; feltjitandd
Kozmiivesitettség: Osszkdzmi
HASZNOSITHATOSAG
lelenlegi funkcio: lakds
Legjobb/legelonyésebb/leggazd. hasznilat: lakds
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Piaci / Hozam alapt
Ertékelés fordulénapija: 2025.04.24
56 600 000 Forint

allapotban:

Azaz Otvenhatmillié-Hatszazezer Forint

Az ingatlan értékesitéséhez az AFA torvény és a jelen tulajdonviszonyok alapjin AFA nem
kapcsolédik (alanyi AFA-mentes). Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a
becsiilt érték brutts, AFA-val névelt értékként értends.

Az ertékbecslés érvényessége:|

180 nap
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1123. Bp. Alkotas ut 7/B fszt. 5. belteriiler 7056/0/A/6 hrsz.

lHelyszn’ni szemle: I
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