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Epitészeti mlszaki leiras keretében a tervezési program és az épitészeti
koncepcié bemutatdsa az épitészeti, tajépitészeti, kornyezetrendezési
munkarészekkel.

A telepllésképi elbirasok és az adott ingatlanra vonatkozd helyi épitési
szabalyzat és az azoknak valé megfelelés bemutatasa.

Részletes utcaképi és légi fotodokumentacio a tervezési teriletrél és
kornyezeterol.

A beépitést bemutatd |éptékhelyes tdmegvazlat.

A befoglalo tajat és a terepviszonyokat is abrazold latvanyterv helyszini és
|égi fotdkba illesztve.

Atnézeti helyszinrajz.

Meglévé allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as I|éptékben, amelyen
abrazolandd a meglévé.

Epitmények tetdfeliilnézete, a meglévd terepviszonyok és a faallomany.

Tervezett allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as |éptékben, amelyen
abrazoland6 a tervezéssel érintett, valamint szomszédos ingatlanokon allé
épitmények tetdéfelilnézete, tovabba a terepviszonyok valtoztatasa és a
faallomany.

Tomegformalasra kihatd eltéré szintek alaprajzai tervezéssel érintett
homlokzat(ok).

Zoldfeluletek kialakitdasanak modja, telken bellli parkolasi rend.
Utcaképek.
Metszetek, meglévd és tervezett terepvonal megjelenitésével.

Minimum két egymasra meréleges terepmetszet a teljes ingatlanon keresztul
legalabb M1:200-as Iéptékben.

Osszeallitva a 419/2021.(VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ (4) pontjéra tekintettel 6sszeéllitott a Féépitészi
feljegyzés szerint




1. ELOZMENYEK

Az ingatlan a Budapest, XII. keriilet Hegyalja Ut visszafordulé kanyaraban talalhat kis alapterdlet(i ingatlan.
Helyzetébdl és méretébdl kdvetkezden az ingatlan elbkertje kortlbelll a fél ingatlant lefedi.

Az ingatlanon talalhatd meglévé épulet feljitasa, valamint |épcséhézzal vald bévitése a korabbi, hatalyos
szabalyozasi eldirasok szerint nem valésithato meg. Iddkdzben a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz6ld 36/2021. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet. médositasa a targyi beruhazas elésegitése
érdekében 2025. augusztus 6-i hatalyosulassal megtortént.

Atelepilésrendezési szerz6désrdl a Méptv. 92. § bekezdése rendelkezik, a megkotésére vonatkozo eljarasi
szabalyokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § bekezdése tartalmazza. A szerzédés megkotéséhez
telepitési tanulmanyterv készitése sziikséges, melyrdl a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag dont
a hianytalan beérkezéstdl szamitott 30 napon belll.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének feltétele tovabba az Onkormanyzat részérdl, hogy beruhazas
soran lako rendeltetés ne Iétesuljon.

2. TELEPITESI TANULMANYTERYV

2.1. Ateriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

2.1.1 Epitészeti miiszaki leiras keretében a tervezési program és az épitészeti koncepcioé
bemutatasa az épitészeti, tajépitészeti, kornyezetrendezési munkarészekkel.

Az Epittetd (célmegvalositd) 1124 Budapest, Hegyalja Gt 65 2679/1 hrsz-G ingatlanon egy meglévé épiilet
bévitésének és allatorvosi rendelévé alakitasat tervezi. Elképzelése szerint a jelenlegi kornak megfelel6
épitészeti kialakitasu, energiatakarékos és komfortos allatorvosi rendelét szeretne kialakitani a tervben
szerepld helyiséglista szerint.

Atervezett allapot Uj épulet utcafrontja visszafogottan harmonizél a kornyéken fellelhetd épuletekkel, mely az z
utcaképbe nem kirivdan illeszkedve, f0 tomegének valtozatlanul hagyasa mellett szolgalna ki az Uj funkcidt.

Az ingatlan szabadon all6 beépitést. A lakdépilet pince (foldszint) +tet6tér beépitéses kialakitasu. A
tdmegformalas soran a kornyezd telepiilésszovetben is megjelend megjelenést modern kdntosbe rejtve
kerllne megérzésre.

Az épilet kompakt tomegformalasu, alapveten visszafogott, de nagyon minéségi anyaghasznalatu, amely
egyszerl gesztusokkal hoz prémium Osszhatast. A tdmeg a mdgoéttes funkciok differencialtsagat észintén
koveti és bizonyos esetekben intimizal. Az idék soran tortént hozzaépités egy része elbontasra kertine,
ugyanakkor, a terepszint alatti meglévo épuletrészek tovabbra is megmaradnéanak (pinceszint).

A bovitést egyedil egy uj belsé lépcsdhaz jelentené.

Az ingatlan a Hegyalja ut felél kozelithetd meg gépkocsival és gyalogosan is. Az utcaban szilard dtburkolat
talalhato kiépitett jardaval. Jelenleg az ingatlan kiépitett bejaroval rendelkezik.

Az Utkapcsolat nem mddosul. A jelenlegi autobealld megmarad a parkolds tovabbra is az épilet el6tt fog
torténni. A gépkocsi tarolas éplleten kivill torténik. Az éplletbe vald bejutas a f6 homlokzaton elhelyezett
fedett elétéren keresztiil lehetséges.



A terlileten a fadllomany mennyisége nem valtozik, fa kivagas nem fog torténni, de cél a zoldfellletek
novelése a kornyezethez illeszkedd modon.

2.1.2 A telepuilésképi eléirasok és az adott ingatlanra vonatkozé helyi épitési szabalyzat és
az azoknak valé megfelelés bemutatasa.

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat testilletének 22/2025. (VII. 22.) énkorményzati
rendelete az ingatlant Lk-2/D-18 jel(i dvezetbe sorolja, ahol a kedvezményes paraméter (z6ldfellleti mutato)
alkalmazasahoz telepiilésrendezési szerzédést sziikséges kotni az Onkormanyzattal az alabbiak szerint.:
Atelepulésrendezesi szerz6désrél a Méptv. 92. § bekezdése rendelkezik, a megkotésére vonatkozo eljarasi
szabalyokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § bekezdése tartalmazza. A szerzédés megkotéséhez
telepitési tanulmanyterv készitése szlikséges, melyrdl a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag dont
a hianytalan beérkezeéstdl szamitott 30 napon belll. i

Atelepilésrendezési szerz6dés megkotésének feltétele tovabba az Onkormanyzat részérél, hogy a beruhdzas
soran lako rendeltetés ne Iétesuljon.

) LKL} 2. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 36/2021. (XIL 14.) énkormanyzati tendelet 2.
p - ,i- \/[ / Ry melléklet 3. pontjiban foglalt tiblazat a kovetkez3 18a. sorral egésziil ki:
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Beépitési paraméterek

Telek terilete: 390,00 m?

Balti tenger feletti magassag: £0,00 m = Bf. +155,00 m

Epitési évezet el§irasai:

Epitési 6vezet jele: Lk-2/D-18

Beépitési mod: szabadon allé beépitési

Terepszint feletti beépités mértéke: 19,99% = 77,80 m2 < max 20%=78,00 m2 — MF
Zoldfeliilet mértéke: 45,6% = 179,09 m2 >min 45%=175,50 m2 — MF
Szintterdilet: 192,62 m2 < max 50%=195,00 m2 — MF
Eplletmagasséag: 2,68m < max 6,5m - MF

Parkolohely-szamitas

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 4. sz&mu
melléklete alapjan igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészséglgyi 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgéld helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alaptertlete utan,

Huzamos tartozkodésra szolgald helyiségek netté terlilete: 34,95m?

Afentiek alapjan 2 parkolohelyet kell biztositani, mely biztositott a telken beliil.

2.1.3 Részletes utcaképi és légi fotodokumentacio a tervezési teriiletrdl és kornyezetérél

Jelenlegi allapot Jelenlegi allapot
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Légifotok: Budapest 12. kerlilet, Hegyalja utca 65.

2.1.4 A beépitést bemutato Iéptékhelyes tomegvaziat.
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2.1.5 A befoglalo tajat és a terepviszonyokat is abrazolé latvanyterv helyszini és légi
fotokba illesztve.

2.1.6 atnézeti helyszinrajz.
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Allatorvosi rendel§ tervezése

1124 Budapest, Hegyalja it 65
Hrsz: 2679/1
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2.7.7 Meglévé allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as léptékben, amelyen abrazolandé a
meglévo épitmények tetéfeliiinézete, a meglévé terepviszonyok és a faallomany.

A meglévé faallomany nem valtozik.

Lasd: Felmérési tervek - Epitési engedélyezési tervdokumentacid - meglévé allapot
Helyszinrajz M = 1 : 200, EHE.001 sz. tervlap

2677/2

H

tervdokumentacio

oz
Helyszinrajz M=1:250
T

EHE.001

aaa
2025.09.03

50

2.1.8 Epitmények tetéfeliilnézete, a meglévé terepviszonyok és a faallomany.

Erre vonatkozé adatunk nincs, mivel a meglévé faalloméany nem valtozik.



2.1.9 Tervezett allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as Iéptékben, amelyen abrazolandé a
tervezéssel érintett, valamint szomszédos ingatlanokon allé épitmények tetéfeliilnézete,
tovabba a terepviszonyok valtoztatasa és a faallomany.

A meglévé faallomany nem valtozik

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot » Helyszinrajz M = 1 : 200,
EHE.002 sz. tervlap

o Géz vezetékek ‘ T
£4
o
; Villamos vezetékek —_— e
N Ivéviz vezetékek 1
< \
Szennyviz vezetékek . !
am 124 Budapest, Hegyalja Gt 65 |hrsz.2678/1 r
Kisvarosias laksterilet o —
 Telekméret 390,00 m2| T B
Bepitési mod —r |
Megengedett Tervezet] I [
o 7800wl 77RO |
Seiphetdég - terepsz amasimum) 035 Tesomz| | 7225mY |
o 9500 m2| 182622 Foldszints 3 emelet ¢
Zoraretiiet (mimimum) 0 TEsoma| 7803y o —e . [
Epiletmagassag (maximum) 65 &.50m 268 T !&
N | Allatorvosi rendeld tervezése
| 1124 Budapest, Hegyalia it 65
| Hrsz:2679/1
s ETeT
[ | milla R
|

1313°

[Meglévé megmarads térburkolat—

Meglévs megmarads kukatarold fedés nélkiil—

GENERALTERVEZD:
& .

G TERVEZD:

N
\

S T @
\ ek terhle\té?390,00 m 3
__ Zoldfeliilet teriletes179;09 m?
5

EPTESZ MUNKATARSAK

20K

“Heg\/aqu’“‘ﬂt

tervdokumentacio

Allapot |0,00m = 154,5 mBf]

T
elyszinrajz M=1:200
o

EHE.002
DA

2679/7




2.1.10 Tomegformalasra kihaté eltéré szintek alaprajzai tervezéssel érintett homlokzat(ok).

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot « Fdldszint M = 1 : 100,

EP.102 sz. tervlap

HELYISEGLISTATERVEZETT

Szama Helyiség neve Netlé terdlet

Pinceszint

001 Pince tarolo 17,73

17,73 m?
Foldszint

101 Mats 16,06,
102 Eldkészits 15,60
103 Fogaszat 7.04
104 Kis vizsgal 6,92
105 Nagy vizsgald 171
106 Rontgen 341
107 Lépcsdhaz 6,13
108 Mosdd 1,44
109 Recepci6 456
110 Varakozo-elstér 14,79
111 Széifogd 1,90

89,56 m?["

1. Szint

201 Mosékonyha 0,88
202 Mosdo 1,24
203 Teakonyha 3,76
204 Etkezs 6.41
205 Kozponti tér 19,08
206 06z 438
207 Eléter 593
41,68 m*
148,97 m*

Allatorvosi rendel6 tervezése

delyezési tervdokumentacio

o5 Tervezetttapor]
AzneE

Js0.00m - 1505 mr

Foldszint

a0

EP.102

o |“Shsoos

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot « Emeleti alaprajz

M =1:100, EP.103 sz. tervlap

HELYISEGLISTATERVEZETT

Szama Helyiség neve Nettd teriilet

Pinceszint

001 Pince tarolo 17,73
7,73 m?
Foldszint
101 Mtd. 16,06
102 Elokeszito 15,60
103 Fogészat 7,04
104 Kis vizsgalo 6,92
105 Nagy vizsgalo 1,71
106 Réntgen 341
107 Lépesthaz 6,13,
108 Mosds 42
108 Recepad 456
110 Varakozo-eldtér 14,79
11 Szélfogd 1,90
89,56 m*
1. Szint
201 Mosékonyha 0,88
202 Mosdé 1,24
203 Teakonyha 3,76,
204 Etkezé 6,41
205 Kézponti tér 19,08
206 Oltsz6. 4,38
207 Eloter 5,93
41,68 m*
148,97 m*

|

Allatoruosi rendeld tervezése

1124 Budapest, Hogyala 65

TemTUE
Engedélyezesitervdokumenticid

TER ALAROTA
05 Tervezett Alapot| 0 00m = 15,5 m

e
Emeletialaprajz
T

EP.103

211100 | 2025.00.03.
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Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot + Homlokzatok/Utcakép

M =1:100, EHO.301 sz. tervlap

Délkeleti homlokzat Eszaknyugati homiokzat

2679/1 2678/1

2679/1

Telekhatar

Déinyugati homiokzat

2.1.11 Zoldfeluletek kialakitasanak moédja, telken beliili parkolasi rend.
Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot « Zdldfeliilet szamitas

M = 1:200, EHE.003 sz. tervlap

el terilete:39 e
Zoldfeliilet teriiletg/4,97 m? !
Y, ; L‘ NI
4
N u |

p. Zoldfeliilet meglévo 1:200

Telek teriilete:390,00 m?
Zoldfelilet tertilete;179,09 m?

2679/1

Zoldfeliilet tervezett 1:200




2.1.12 Utcaképek.

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot » Homlokzatok/Utcakép

M =1:100, EHO.301 sz. tervlap

Délkeleti homlokzat Eszaknyugati homlokzat

2679/1

Telekhatar
Telekhatar
Telekhatar

2678/1 |:|

Telekhatar

2679/1

Telekhatar

Telekhatar

tok/Utcakep

EHO301

|__Déinyugati homiokzat

Szomszédos épiilet Szomszédos épiilet
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2.1.13 Metszetek, meglévé és tervezett terepvonal megjelenitésével.

2.1.14 Minimum két egymasra merdleges terepmetszet a teljes ingatlanon keresztiil

legalabb M1:200-as Iéptékben.

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot « Metszetek

M =1:100, EM.201 sz. tervl

=/

A-A metszet

B-B metszet

Allatorvosi rendeld tervezése

1124 Budapest, Hegyalia it 65
Hrsz. 267971

Epitészeti jelmagyarazat
N eldregyartott vasbeton szerkezet tartoszerkezeti kiv. terv szerir

monolit vasbeton szerkezet tartszerkezeli iv. te

isbeton szerkezet tartészerkezeti kiv. terv szerint

asvanyi gyapot hdszigetelés
EPS hészigetelés

XPS hészigetelés

PIR hoszigetelés

E A
05 Terveztt Allapot |+0,00m = 154,5 mf

RAZNEVE
Metszetek

Rz R0
EM.201

LEPTEK DATUM

Rapli Pal
okl. épitészmérndk
okl. varosépitési - varosgazdasagi
) szakmérnok
E 18-0047, TT1 18-0047
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