Orokségvédelmi szakvélemény a
Budapest, 12. ker. Szilassy ut 6. sz. alatti épiulet

muemléki értékeirol

Bevezetés

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatarozata déntott az
érintett épilet Ertékvizsgalati folyamat meginditdsarél. A Tulajdonos megbizésabdl 2024-
ben Bor Ferenc és Toth Timea (Hild-Ybl Alapitvany) készitett épitéstorténeti
dokumentaciét. A dokumentacio Ertékelés fejezetében azt olvashatjuk, hogy az 1880-as
években épult villaépulet 1929-ben két emelettel tortént megemelésével a kuilsé
eljellegtelenedett, a villa egykori koherens 0Osszképét elvesztette, a tulméretezett
hengertest leuralja az éplilettomeget. Emellett a Preisich-szanatérium mikodése alatt a
bels6t is atalakitottdk. A klils6-belsd épitészeti értékvesztést a habord utan tovabbi
leromlasok kovettek: valtoztattak a homlokzati nyilasrendszeren, elbontottak az ives
lépcs6k kébabos korlatjdt és a napozodterasz balusztrados mellvédjét, a
homlokzatpalsztika nagy része megsemmisult. A dokumentacié értékelése szerint tehat
az épulet az utolsé allapotdban nem tartozott a kvalitasos, egyedi épitészeti emlékek
kozé.

A Hild-Ybl Alapitvany-féle dokumentacié midemléki értékként nevesiti a lépcsd
kovacsoltvas korlatjat — ennek masodlagos elhelyezését a szerzOk javasoljak is. Emellett
esetleg a még megmaradt, kevésszamu, eredeti, 19. szazadi nyilaszard kozul lehetett
volna néhanyat miemléki értékként rogziteni, ugyanakkor feltehetéen ezek leromlott
mdszaki allapota nem tette volna lehetévé anyagukban valé megérzéstket.

A dokumentacidrol 2024.09.01-én irott fellilvizsgalati szakvéleményemben a fent

hivatkozott értékeléssel és a szerzdk itéletével egyetértettem.

Az értékvizsgalati folyamat lezarasa és az 6nkormanyzat védelemmel kapcsolatos
dontése el6tt 2024. oktdberében megkezdddott az épllet bontasa, mely hatdsagilag
leallitasra kerult. Jelen értékleltart mar csak a megmaradt épuletrél, épuletrészrél

részlegesen lehetett felvenni.



A megmaradt mlemléki értékek helyszini felvétele miatti szemlére 2024.
november 4-én keriilt sor. A szemle sorén a tulajdonos képviseletében jelen lévé Onodi-
Szabd Attila atadta az épuletr6l irott tartdszerkezeti szakvéleményt (Selmeci Marcell
tartészerkezeti szakértd, 2024. oktdber 31.), mely az épllet egészét életveszélyes
allapotunak nyilvanitotta. A tartdszerkezeti szakvélemény fényében és a szemle soran
szerzett sajat benyomasaim alapjan az épuiletbe nem mentem be.

Az épuletet kivulrél korbejartam és fényképeket készitettem.

A még alld éplletrész tomegén és homlokzatain tett megfigyelések alapjan az

alabbi értékelést adom.

Miemléki érték meghatarozasa

A Hild-Ybl Alapitvany dokumentacidja kimondja, hogy Vasvari-villa 1884-es
allapota az, ami a hegyvidéki, historizalé Vvillaépitészetben épitészettorténeti,
orokségvédelmi és helyi épitészeti emlék szempontjabol értéket képvisel. A
dokumentacié szerz6i ennek az allapotnak a rekonstrukciojat nem tartottak realis
elképzelésnek.

A megkezdett bontas kapcsan felmerllt a helyi épitészeti érték védelmi eljarasa
alatt allé épulet rekonstrukcidjanak gondolata. Ezzel kapcsolatban hangsulyoznunk kell,
hogy egy esetleges visszaépités sordn az épitéstorténeti dokumentacidoban
megfogalmazott értékelés szerint nem az épulet végsd kiépitettsége (Preisich-
szanatérium), hanem a historizalé épulet (Vasvari-villa) tekintendd célnak. Vagyis, ha
visszaépitésre kerul sor, akkor a helyi épitészeti értéket képviseld villaépllet az, ami
visszaépitésre érdemes.

Avillaépulet eredeti tervei nem maradtak fenn. Az eredeti épulet kialakitasara egy
1882-ben készllt metszet, egy 1888-ban felvett helyszinrajz, az 1925-ben és 1928-ban
készult két-két fénykép, valamint a két szinttel kib8vitett szanatérium homlokzati rajza és
tobb fényképe, tovabba az 1942-ben kelt atalakitasi terv foldszinti alaprajza és metszete
utal. (Mindezek megtalalhatdk a Hild-Ybl Alapitvany-féle dokumentacidoban.) Ezek alapjan

részben visszafejthetd az eredeti villa kialakitasa és elkészithetd egy elvi rekonstrukcids



terv, mely j6 megkozelitéssel mutatnd az eredeti villaépllet tomegét, homlokzati
nyilasrendszerét és alaprajzi elrendezésének f6 jellemzdit.

Az épllet keleti traktusat az el6tte lévo, félhenger zarédasu tomeggel egyltt
elbontottak. Szintén belebontottak az éplilet kozépso és hatso, vagyis nyugati traktusaba
is. A miemléki értékként jelolt lépcsbkorlat a meég allé éplletrészben talalhato.

Eszerint tehat az épulet részben még meglévd északi, nyugati és déli homlokzatai
6riznek az eredeti villaépullet homlokzati architekturajabol részleteket. Természetesen
csak az alagsor és a foldszint homlokzatszakaszai az érdekesek, mivel az emeletraépités
és a tetbtérbeépités a szanatdrium bdvitéséhez kothetdk — igy a fentieknek megfeleléen
nem képviselnek mdértéket.

igy ezeken a homlokzatszakaszokon talalunk a sarkokon pilasztereket, melyek
parkanyokat tartanak. A nyugati homlokzaton megtaldljuk a harmas, félkorives zarédasu
ablak kozotti oszlopokat, illetve azok podesztjeit. Az elbontott oldalon a romok alatt
lathaté még egy balusztradszakasz. Az éplilet nyugati sarkan talalunk két ablakot,
melynek keretezése viszonylag épnek mondhato, ezek timpanonos szemoldokparkanyat
allékonzolok tartjak. Ezek azok a homlokzatplasztikai elemek, melyek nagy valészinliség
szerint az eredeti villaépllethez kotheték. Ezek a homlokzatszakaszok feltehetéen
részben az eredeti homlokzati nyilasrendszert 6rzik.

A fent leirt, megdrzott homlokzati nyildsrendszer és homlokzati plasztika mellett
megbérzédott az eredeti villaéplilet alaprajzi konturjanak egy része is. Mindezek helyi

épitészeti értéket képviseld 1880-1884 kozott épult Vasvari-villa eredeti elemei.

Szakeértoi javaslat

A Hild-Ybl dokumentacio értékalkotasaval egyetértve kijelentem, hogy az épulet
helyi épitészeti értéket képviseld, ennél fogva védendd része az 1884-ig kiépult csaladi
villa volt.

A villaépllet még meglévd, az el6z6 fejezetben leirt részei (homlokzatplasztika,
homlokzati nyilasrendszer, beépitési kontur), valamint a Hild-Ybl dokumentacidéban

védendod értékként felvett lépcsbkorlat miemleéki (helyi épitészeti) értéket képviselnek.



Az épulet jelenlegi, életveszélyes allapotaban ezek nagy valdszin(iséggel nem
6rizhet6k meg. Ez azt jelenti, hogy a megkezdett bontas kdvetkeztében életveszélyessé
valt épulet egy részének megtartasa és hianyzoé részének visszaépitése nagy valoszin(iség
szerint, ésszeri mddon nem Kkivitelezhetd, kovetkezésképpen a helyredllitds —
feltételezésem szerint — csak a teljes bontas utan valésithatdé meg. Ezzel kapcsolatban
javasolt statikusi szakvéleményt kikérni.

A helyi épitészeti értéket képviseld villaépullet helyreallitasa rekonstrukcioval,
ujjaépitéssel valosithaté meg.

Helyi épitészeti érték szempontjabdél az 1844-ig kiépult villaépullet helyreallitasat,

visszaépitését javaslom.

Budapest, 2024.11.18.
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2. kép Eszaki homlokzat, részlet 3. kép Eszaki homlokzat, részlet



5. kép Eszaki homlokzat, nyugati rész 6. kép Az északi homlokzat nyugati részének részlete



8. kép Az éplilet északnyugati sarka, pilaszterekkel 9. kép Eszaki homlokzat, 6sszkép



10. kép Eszaki homlokzat, 6sszkép

11. kép A romok aldl kilatszé mészké balusztrad



14. kép Az éplilet déli és nyugati homlokzata, sarokrész

13. kép Nyugati homlokzat déli szakasza 15. kép Sarokpilaszterek az éplilet délnyugati sarkan



ilaszterek podesztje
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16. kép Az el

Ablakkeretezés

18. kép

17. kép Ablakkeretezés

10



