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1. Bevezetés

Budapest F&varos Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2020. (X1.30.)
onkormdnyzati rendeletével elfogadott hatalyos Eszaki-Hegyvidék kiemelt jelent&ségl teriletek
Keriileti Epitési Szabdlyzata kotelezd rendelkezése szerint a 9510 hrsz.-i, Matyas kiraly Gt 3-7. szdm
alatt taldlhatd telek esetén ,Telepiilésrendezési szerz6dés kiotése kitelezd”. Az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései alapjan a telepllésrendezési
szerzBdés alapjat a fejlesztési cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

Jelen telepitési tanulmanyterv és beépitési terv (tovdbbiakban:
Tanulmdnyterv) Budapest Xll. kerllet, Mdatyas kirdly at — a
Fogaskereki nyomvonala (K6It6 utca) — északrdél harom (9564 hrsz.,
9563/1-2 hrsz.), nyugat fel6l pedig a 9513 hrsz.-u lakdingatlanok
altal hatarolt, 9510 hrsz.-U, mintegy 1 hektdros telkére késziilt,
Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kdzpont megbizasabdl.

ANRNE T B Wy

- . ssor

A Tanulmanyterv készitésének célja a teriilet tovabbi fejlesztési és beépithetGségi feltételeinek
tisztazasa, beépitési javaslat kidolgozasa figyelembe véve a hatdlyos szabalyozast, a teriilet
adottsagait, a vonatkozd jogszabdlyokbdl és telepiilésrendezési eszkdzokb8l szarmazd
kotelezettségeket. A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint

meghatdarozott tartalommal elkészitett Tanulmanyterv a kés6ébbiekben a keriileti, illetve a févarosi
Onkormanyzat kozotti egyeztetések, illetve teleplilésrendezési szerz6désalapjat képezheti.
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2. Az érintett teriilet rovid bemutatasa

A megkozelitéleg 1 ha nagysagu terilet
Budapest XIl. keriletében, a hegyvidéki
zénaban helyezkedik el. A Svabhegy
kertletrészhez tartozé, egy telekbdl allé
terlletet délr6l a Matyas kirdly ut, keletrdl
a fogaskerekli nyomvonala hatdrolja.
Eszaki és keleti iranybdl a témbben
taldlhatd tovabbi ingatlanok hataroljak a
tervezési terlletet. A térségben a lakd
funkcié a domindns. A teriiletet jelent6sen

meghatdrozza domborzati adottsaga, a

@ Tervezésiterillet

—— Meglévé gyorsforgalmi it és |. rendd féut
- -~ Vasttvonal

Vizfeltlet

Beépitetlen teriilet

Matyas kirdly at felSl indulé nagyesésd,
északi lejt6. A teriileten helyi védelem alatt
allé villaépiilet talalhato.

Erd6k és zoldteriletek

Terlilet elhelyezkedése (forrds: sajat szerkesztés)

Légifoto a tervezési teriiletrél (forrds: Google Earth, 2020)
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3. Aterllet és kérnyezetének, hatasteriiletének vizsgalati bemutatasa

3.1. A terllet helyzete a telepUllésszerkezetben

A tervezési terlilet Budapest teleplilésszerkezetében kedvezd elhelyezkedésil, jo kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezé, kertvarosias lakoterileten belll helyezkedik el. Az ingatlantdl 300 méteren
belil elérhet6 helyi kozpont talalhaté a Diana utca — E6tvos utca keresztez6désében.

KerUleti fejlesztési dokumentumok:

Budapest Févéros XllI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat a 186/2015. (IX.24.) szdmu hatdrozataval
fogadta el a kerilet hosszutava fejlesztési céljait a Teleplilésfejlesztési Koncepcié 2015-2030 (TFK)
keretében, kozéptavu elképzeléseit pedig az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiardl 2014-2020 (ITS)
sz616 185/2015. (1X.24.) szamu hatarozataval alkotta meg.

Hegyvidék Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidja (ITS)

A stratégia 2014-2020 kozotti id6szakra meghatarozott haldzatos, komplex projektcsomagjai kozil a
tervezési teriilet vonatkozdsdban a ,Fogaskerek(i vasut fejlesztése”, és az ,Aktiv életmod”
projektcsomag relevans.

3.3. Telepllésrendezési eszkdzok vonatkozasai

Budapest f6varos telepulésszerkezeti terve (TSZT) és a F6varosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Budapest hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a varos teljes kbzigazgatasi teriiletét lefedik. A terilet
teleptilésrendezési szint(i vizsgdlata soran tobbszor felllvizsgélt, 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatérozattal
elfogadott TSZT és az 5/2015. (11.26.) FSv. Kgy. rendelettel elfogadott FGvarosi rendezési szabalyzat
egyutt kivan megfelel6 alapot biztositani az egységes, élhetd és fenntarthato févaros szamara.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1.
Teriiletfelhasznalas tervlapjan a tervezési
terlilet egésze kertvarosias, sziluettérzékeny,
hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) kategdriaba
sorolt. Az ingatlant kelet fel6l kotottpalyas
kozlekedési teriilet (KOk) hatérolja.

TSZT 1. Tertiletfelhaszndldsi tervlap részlete, 2024.

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza
a terilletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott terlletek beépitési magassagat
és a févarosi infrastruktura teriletbiztositasat.

Az FRSZ 1. melléklete a vizsgalt telek teriiletét
magaba foglald teriletfelhasznaldsi egységre

rr s

0,6 beépitési slrliséget hataroz meg, az &
; , P . s P p 4+0.2
altalanosan elhelyezhet6 funkcidk értéke 0,4 92
és az éplleten belil elhelyezett parkoldk : 5
. s s Zk \
szdmadra igénybe vehet6 érték 0,2. Yoo, R Zkp
: Lke-3: 0.6 (0.4+0.2)
Kbki( s {
. . | ka"
. , , V'-2:1,2!;5’ 0'75+0.5 i=2:°0.7540:
FRSZ 1. mellékletének részlete, 2024. b 1-2:1.22.10°750:3) Viz2:10:540:5+0

Az FRSZ 3. melléklete a vizsgdlt telek teriletét
magaba foglald Lke-3 jeld, sziluettérzékeny,
hegyvidéki kertvarosias lakdterilet
teriletfelhasznaldsi egységre max. 6,5
méteres beépitési magassagot hatdroz meg.

FRSZ 3. mellékletének részlete, 2024.

Keriileti épitési szabalyzat (KESZ)

A tervezési teriiletet a Budapest F&varos XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
26/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Eszaki-Hegyvidék kiemelt jelent8ségl
teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzata hatalya ald tartozik. A terv a hatalyos TSZT-vel és FRSZ-szel
Osszhangban van.

A tervezési teriiletet érint6 épitési Ovezet paraméterei a kovetkezbk:

Epitési Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettség | Zoldfeliilet | Terepszint Altaldnos Parkolasi Epiilet- Epiilet-
ovezet jele kialakit- kialakithaté| kialakit méd dett d alatti beépités| szintteriileti szintteriileti magassag magassag
haté legkisebb haté I bb tt legkisebk dett | mutaté mutatd dett dett
legkisebb | szélessége leg- mértéke mértéke I bb dett dett | legkisebk I bb
teriilete kisebb mértéke (%) legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
(m2) (m2) mély- (%) (%) mértéke mértéke
sége (m2/m2) (m2/m2) (m) (m)
(m)
”Ef;j/ 2000 | 30 - sz 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5
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Eszak-Hegyvidék hatdlyos Keriileti Epitési Szabdlyzat szabdlyozdsi tervalpjdnak részlete

Az ingatlant érint6 relevans rendelkezések a kovetkezék:

»18. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elbirasok

31. § (1) Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési eqgységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz a sziikséges
személygépjarmii elhelyezési kételezettséget legaldbb a 4. melléklet szerinti mennyiségben, az aldbbi el6irdsok
figyelembevételével kell biztositani.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlatbdl szdrmazd személygépjarmii
elhelyezési kételezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgdldsat biztosito kézteriilet hatdrdra merélegesen mért terepesés az
épliletig meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6ndllé gépjdrmditdrold épiiletben, parkolé lemezen vagy
felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgdldsdt biztosité kézteriilet hatdrdra merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6ndllé gépjarmiitdrolo épiiletben vagy
6ndllé terepszint alatti épitményben is megoldhatd a tdmfalgardzsokra vonatkozd elSirdsok figyelembevételével,
c¢) ha az 6vezeti elGirdsok madsként rendelkeznek.

37. Kertvdrosias lakéteriiletek dltaldnos el6irdsai (Lke)

69. § (1) Az Lke jelii épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke- 3/EK-Al4, Lke-3/EK-
Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — eqy 6ndll6 rendeltetési eqgység
létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-Al6,
Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jel(i épitési 6vezetek kivételével — telkenként egy épiilet
helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithets 4 6ndllo rendeltetési eqgység utan.

(3) Az Lke jelli épitési Gvezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-Al6,
Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 6 6ndllé
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rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatdt az épitésiigyi hatdsdg e
rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési Gvezet kivételével — telkenként csak egy 6ndllé
gépjarmiitdrold éplilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo gépjarmiitdrolo épiiletet
a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési Gvezet kivételével — a féépitményt kiszolgdld
egyéb 6ndllo éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési évezetekben az
1000 m2-t.

39. Kertvdrosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)
72. § (1) az Lke-3/Fk-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Fk-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-3/Ek-8, Lke-
3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Fk-11, Lke-3/Fk-12, Lke-3/Ek-13 jelii épitési 6vezetekben
a) lake,
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltato,
c) kulturdlis, kézésségi szérakoztato,
d) szdllds jellegd,
g) hitéleti,
h) nevelési, oktatdsi,
i) egészséqligyi, szocidlis,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.”

Keruleti arculati kézikdnyv (TAK)

A Keriileti arculati kézikdnyv alapjan a tervezési terilet a Svabhegy varosrészhez tartozik. A keriiletrész
és a tervezési terllet egyarant valtozatos domborzatu és értékes novénydllomannyal rendelkezé
teriilet. A kedvez6 adottsdgok tehetGsebb polgdrokat vonzott ide, igy alakultak ki a nyari lakok,
Gdll6hazak, melyek Svabhegy mai telepilésképét is meghatdrozzak. A villdk tobbsége mdra
tarsashdzakka alakult. A tervezési terllet karakterét tekintve a Svabhegyi villak tertiletéhez sorolt.

Nemzetkdzi és orszagos mivi értékvédelem
miemlék

[ ]

EE miemlékijelentdségl terllet hatara

mUemléki kornyezet terllete

nyilvantartott régészeti lelGhely

rendelettel, hatarozattal védett régészeti leldhely
Helyi mivi értékvédelem

févarosi helyi védettségii épitmény

H fdvarosi helyi vedettségii éplletegyittes

kertileti helyi védettség(i épitmény

X1 kizardlag magastetds épulet épithetd

TAK kivonat

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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A 9510 hrsz.-u teriiletet érint6 elemek:

Memléki teruletek - Mlemléki jelentdségl teriilet: Svabhegyi polgari villanegyed
— Kizardlag magastetGs épllet épithetd a Svabhegyi polgari villanegyed csaknem teljes teriletén
— Kerileti helyi védettségli épitmény

Keruleti telepilésképi rendelet (TKR)

Budapest Févéros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel-testiiletének 25/2021. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

\ A TKR Helyi egyedi védelem 1/A
: szamu melléklete szerint a 9510
hrsz.-q, tervezési terlleten
épitészeti 6rokség taldlhato.

Teleplilésképi rendelet Helyi egyedi védelem 1/A szamu melléklete

. A TKR Telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozd teriiletek 2. szamu
melléklete szerint a tervezési
terlilete a  svdbhegyi villdk
karakterzénaba sorolt.

Telepliilésképi rendelet Telepliilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek
2. szamu melléklet

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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A TKR Latvanyvédelem terviap 3.
szamu melléklete tervezési terilet
kilatds és latvanyvédelemmel nem
érintett teriilet, azonban délrél eme
védelemmel érintett terilettel
hataros.

Teleplilésképi rendelet Latvanyvédelem terviap 3. szamu melléklet

Az ingatlant érint6 relevans rendelkezések a kovetkezék:

»16. Kisvdrosias, kertvdrosias és svabhegyi villak karakterdi teriiletre vonatkozo rendelkezések

27. § (1) Meglévé ikres beépités esetén meglévd épliletet dtalakitani, béviteni, feldjitani ugy lehet, ha
a) az ikresen csatlakozo épiiletek tervezett gerincvonala, pdrkdnyvonala, tetéhajldsszége megegyezik,
kivéve, ha az eltérést a beépitési paramétereknek valo megfelelés indokolja,
b) a csatlakozo kézteriilet fel6li homlokzatok csatlakozdsi pontjai megegyeznek,
c¢) a homlokzaton 6sszhangban van a szinezés,
d) a tetézeten Gsszhangban van az alkalmazott anyagok megjelenése,
e) a kézteriiletre néz6 homlokzaton a nyildszdrok megjelenése nem tér el egymdstal.

(2) A lakdéplilet kézteriileti keritéséhez kapcsolodo 5 m-es sav névényzet telepitésére és zoldfeliilet kialakitdsdra
szolgdl. Ezen a teriileten burkolt feliiletet kialakitani nem lehet, kivéve a bekézlekedéshez és a gépjarmdii
elhelyezéshez sziikséges teriiletek.”

,13. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek mindegyikére egyiittesen vonatkozo dltaldnos
teriileti épitészeti kovetelmények

22. § (1) Uj épitmény létesitése, valamint meglévé épitmény bévitése, dtalakitdsa, feldjitdsa:
a) a kialakult beépitési adottsdgok, a kérnyezetre jellemzé épitészeti-, tdji- és természeti karakter, és a
teriilet fejlesztési lehetGségeinek figyelembevételével,
b) kizardlag a kérnyezet léptékéhez, formanyelvéhez, témegalakitdsahoz illeszkedé médon,
c) sordn az épitmény karakteréhez, funkciéjghoz illeszkedd, a kérnyezetére jellemzé és anyaghaszndlattal
lehetséges, valamint
d) sordn az épitmény homlokzati ldtvdnya és strukturdja a kérnyezethez és a vdlasztott funkciohoz
illeszkedéen, valamint az épiilettémeggel harmonizdlo mdédon alakithato ki,
e) nem korldtozhatja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsat, illetve az épitmények
kilatdsat vagy a raldtdsdt,
f) nem érintheti kdrosan a természetesen kialakult kérnyezetet, terepadottsdgokat.

(2) Az alapvetéen szimmetridn alapuld témeg-, homlokzatképzéssel vagy nyildszdrokiosztdssal megvaldsult

meglévd épiiletek esetén a rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlGdést megbontd, az éplilet ardnyrendszerét
kdrosan befolydsold egyedi dtalakitdsok nem megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti strukturdjatol eltéréen nem vdltoztathato meg, kivéve teljes homlokzati
dtalakitds sordn.

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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(4) 50 m-nél hosszabb uj lakdépliletet nem lehet az éplilettémeg vertikdlis tagoldsa nélkiil kialakitani.

(5) A homlokzat részleges felujitdsa és részleges dtszinezése nem megengedett, kivéve az épiilet foldszintjére
vonatkozdan, az épitészeti tagolds figyelembevételével.

(6) Meglévé épiilet kézforgalom dltal haszndlt teriiletrél lathato homlokzatdn a meglévé nyildszdrokiosztdshoz,
valamint anyag- és szinhaszndlathoz nem igazodo uj nyilds-, nyildszard kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha
a homlokzat épitészeti tagoldssal hatdrolt szakaszdn egységes kialakitdssal valdsul meg.

(7) Az épliletek homlokzatainak, nyildszdrdinak és az ingatlanok keritéseinek szinezése a Teleplilésképi Arculati
Kézikényv ajdanldsaival ellentétes médon nem megengedett.

(8) A meglévd épiiletet érint6 épitési tevékenység esetén az épiilet homlokzatainak, nyildszdrdinak és az
ingatlanok keritéseinek szinezése sordn rikito szinek haszndlata nem megengedett.

(10) Meglévé éplilet nemes anyagu (ké, tégla, miiké, beton) Idbazatdnak dtszinezése, lefestése tilos, nem
takarhato el, nem bonthatd el, kivéve, ha az eredetivel megegyez6 anyagmindségii és szinii burkolat kerdil
visszaépitésre, beépitésre.

(15) Uj épiilettartozékok (példdul korldt, virdgtartd, virdgtarté ldda, rdcs, betérésvédelmet szolgdlé berendezés)
elhelyezése és meglévd éplilettartozékok cseréje vagy ezek felujitdsa sordn — a teljes 12 homlokzatra kiterjedd
felujitas kivételével — az épiilet architekturdjatol, az épliletre jellemzé szin- és anyaghaszndlattdl eltérni nem
lehet, és nem eredményezheti a meglévé diszitéelemek roncsoléddsat.

23. § (1) Beépitetlen tetétérre 0,5 négyzetmétert meghalado nyildszaro nem helyezheté el, és a nyildszarok
feliilete egyiittesen nem haladhatja meg a padlidstér alapteriiletének 1/50 részét.

(2) A kozteriilet felé néz6 magastets témegét tagold, a teté karakterét megbontd tetétéri nyildszaré egymds
feletti soroldsban nem alkalmazhatd.

(3) Tetbhéjalds, valamint elGteté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullémlemez, hullampala
anyagok alkalmazdsdval nem alakithato ki.

24. § (1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn nem épithetd, kivéve
a) a 3. mellékleten jel6lt ingatlanok
b) kézdsségi kézlekedés jarmlivei dltal haszndlt kézteriiletekhez a haladdsi irdny oldaldn a kapcsolodoé
ingatlanok esetében
ba) jelz6lampds csomdpontok kérnyezetében a stopvonaltdl szamitott 50 méteres tavolsagon beliil,
bb) buszmegdllok utasperonjai végeitsl mért 30 méteres tavolsdgon beliil,
c) kézparkkal kézvetleniil hatdros ingatlanok.

(2) Utcai tomor keritésen legaldbb a kerités feliiletének 75%-dn vertikdlis zéldfeliiletet kell kialakitani. (3) Az (1)
bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités
a) a jarda felsé szintjét6l mérten 0,8 m magassdgig lehet témér,
b) pilléreinek kialakitdsa legfelijebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességli mezbkdzokkel
valdsithato meg,
c) keritésmezék legaldbb 60 %-os dttortséggel alakithatéak ki. Az attért mezékben liveg vagy livegszer(
tdbldk haszndlata nem megengedett.

(4) Az el6kertben hulladéktartdly tarolé az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitdssal és ahhoz anyagdban is
illeszkedGen létesithetd.

(5) A kerités szerkezetével egybeépitett tomér kialakitdsu hulladéktartdly tdrolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 métert. Az dttértség szamitdsdandl a keritéssel egybeépitett vagy a keritésbe illesztett.
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3.4. Terilethasznalat

A tervezési teriilet jelenleg hasznalaton kiviili, amelyet lakd teriletfelhasznalds hatarol. Délrél és
keletrél kozlekedési teriiletek ovezik, keleti oldalrél a Kolté utca, Matyds kiraly Ut és a fogaskerekd
nyomvonala altal hatérolt teriiletre egy kdzel 2000 m?-es, haromszodg alaku zéldfelilet ékelddik be.
A vizsgdlt terlileten és szomszédsagaban egyarant a szabadonalld beépitési mdd jellemz6.

Jelenlegi teriilethaszndlat

Jelmagyarazat

Lakoterilet

Kozdssegi celu (intézményi)
teriilet

5,
e

Varoslizemeltetési tertlet

I

Kozlekedeési terilet

Zoldfelulet

Hasznalaton kivili terilet

Tervezési terilet
hatara

3.5. Human infrastruktura vizsgalata

A funkciondlis ellatottsag, az elérhetdségek vizsgalata izokron térképeken keresztiil keril bemutatasra.
Az izokron médszerrel késziilt térképek pontosabb elérhetéséget mutatnak, mint a Iégvonalban mért,
tdvolsag alapu térképek, hiszen figyelembe veszik az Uthaldzatot, a vasuti atjardkat és a kilonb6z6
terepviszonyokat, tehat valdban bejarhaté tavolsagot mutatnak. A térképeken izokron gorbék
mutatjak a tervezési terilett6l mért 5-10-15-20 vagy a feletti gyaloglasi perc alatt elérhet§ vizsgalt
human infrastruktura intézményeket.

Bolcs6dei ellatas

A XIl. keriilet Onkormdnyzatanak fenntartdsaban 3 darab bélcséde m(ikodik, 288 féréhellyel. 11 darab
nem 6nkormanyzati fenntartasu bolcséde is taldlhato a keriletben, melyek tovabbi 206 férGhelyet
biztositanak. Ebbél a vizsgdlt teriilet 10 perces gyalogos elérhet&ségen beliil taldlhatd intézmények
szama 2, melybdl 1 6nkormanyzati fenntartasu.

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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Bélcsdde neve, cime Fér6helyek szama  Beiratott gyermekek szama Kihasznaltsag
(2020) (%)
M(ivészuti BolcsGde és Ovoda, Miivész utca 5-7. 48 n.a. n.a.
Svabhegyi Bolcséde, Martonhegyi ut 4. 120 n.a. n.a.

Bélcsédék ellatasi
lefedettséggel

Ovodai nevelés

Budapest Févaros XII. keriilet, Hegyvidéki Onkormdnyzat fenntartdsa alatt 10 darab 6voda mikédik.
Tovabbi 19 darab egyéb fenntartdsu 6voda mdkddik a keriiletben. 2020. oktéberi adatok alapjan a
kerilet 3045 dvodai féréhellyel rendelkezett, melybdl a tervezési tertlet 5, illetve 10 perces gyalogos
tdvolsagan beliilre nem esik dvoda. 15 perces gyalogos elérhet&ségen belill 4 dvoda van, melybdl a
M(vésziti Bélcséde és Ovoda keriileti fenntartasu.

Ovoda neve, cime Fér6helyek szama Beiratott gyermekek szama Kihasznaltsag
(2020) (%)
Kinderklub Bdlcséde és Ovoda 110 63 57%

M(vészuti BolcsGde és Ovoda, Miivész utca 5-7.

Gan Menachen Zsidé Ovoda n.a. n.a. n.a.
Happy Kids Nemzetkdzi Ovoda 100 70 70%
Britannica Angolnyelvli Nemzetk&zi Ovoda 30 16 53%

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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Ovoddk elldtdsi
lefedettséggel

Altalanos és kdzépiskoldk

2020. oktéberi adatok alapjan, Hegyvidéken 27 darab 8 évfolyamos altalanos iskola és 14 darab 4
évfolyamos gimndzium és egy gimndaziumi nevelés-oktatasi intézmény mikodott. A rendelkezésre allo

Yo

adatok alapjan a kertiiletben az altaldanos iskolai fér6helyek szdma 8229, a gimnaziumi fér6helyek szama

e

3788 f6, az egyéb kozépiskolai (technikum, szakgimnazium, szakiskolai) féréhelyek szama 372 f6.

A keriletben |évé altaldnos iskoldk kozil 1 taldlhatd a tervezési terllett6l mért 5 perces gyaloglasi
tavolsagon belll és tovabbi 4 altaldnos iskola érhet6 el 15 perces gyaloglassal. Az iskolak
fér6helyszamardl és a tanuldk szamrdl az alabbi adatok allnak rendelkezésre:

Iskola neve, cime Fér6helyek szama Beiratott gyermekek szama Kihasznaltsag
(2020 KIR) (%)
Svabhegyi Jékai Moér Altalanos és Német 430 400 93%

Nemzetiségi Altaldnos Iskola, Diana Ut 4.

Nyitott Vilag Fejleszts Iskola, Dids arok utca 40. 72 59 81,9%

Britannica Angolnyelv(i Nemzetkézi Ovoda, 326 286 87,7%
Altalénos Iskola és Gimnazium

Semmelweis Egyetem Gyakorlé Altalanos Iskola 160 91 56,8%
és Gimnazium
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15



Budapest Févdros Vdrosépitési Tervezd Kft.

Altalénos iskoldk
ellatasi
lefedettséggel

Egészségligyi és egyéb ellatas

A tervezési teriilettSl 5 perces gyalogos elérhetdségen belil haziorvos, valamint védéné taldlhaté. 10
perces gyalogos elérhet6ségen beliil haziorvos és iskolaorvos, 15 perces gyalogldssal pedig a Svabhegyi
Allami Gyermekgydgyintézet telephelye helyezkedik el. A Matyas kirdly Gt 3-7. szdmu ingatlan
koérnyezetében szdmos szocidlis és sport funkciéju létesitmény biztositja a kerilet lakossaganak
ellatast.

Egészségligyi és
egyéb
intézmények
ellatdsi
lefedettséggel

Egészségligyi intézmények

Szocidlis intézmények

Sport funkcidju létesitmények
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3.6. Tulajdonviszony

A tulajdonvizsgalat a foldhivatali nyilvantartas 2022. februari adatai alapjan tortént. A 9510 hrsz.-u
ingatlan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi. Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiltek
az aldbbi korldtozasok:
— helyi egyedi védelem
— helyi épitészeti 6rokségvédelem
— vezetékjog: EImd
(Megj.: Az ingatlanon dtkété csatorndra nincs vezetékjog bejegyezve.)

3.7. Telekadottsagok

A 9510 hrsz.-U, 8911 m? nagysagu ingatlan a Matyas kiraly Gt 3-7. szam alatt taldlhatd. Az 1870-es

években a terilet felparcellazasakor harom telekként alakitottdk ki, majd a harom telket 1982-ben
egyesitették a mai helyrajzi szamon. A telek geometridja szabdlytalan, a tomb belsejében huzddd
telekhataron, valamint a Matyas kiraly it mentén is rendelkezik térésponttal.

3.8. Epitmények vizsgalata

A telken 6 darab épiilet taldlhatd. Az ingatlan délkeleti részében helyezkedik el a foldszint +
egyemeletes historizald villaépilet, amely helyi védelem alatt all. Az ingatlan legnagyobb épiilete a
nyugati telekharmadban helyezkedik el. Az Gjabb épités( foldszint + kétemeletes épiilet, a ‘60 -'70-es
években nyerte el mai arculatdt. A Matyas kiraly uti kerités mentén az egykori gyermekotthon
portasépiilete all. Az épilettSl nyugatra, a kozépsé telekrész kapujanal egy félig rézslibe sillyesztett
taroléépiilet talalhatd, mely épllet teteje kocsibedlldként funkcional. Az ingatlan nyugati hatdraban
egy félnyeregtetds, leromlott dllagu barakképiilet all, mig északi hataran egy régi, leromlott épiilet all,
mely a szdzadforduld (1900) kérnyékén éplilhetett, mint a villahoz tartozé kertészlak. Egy nyaktaggal
kapcsolddik hozza egy ujabb épités, barakk-szerd raktarépiilet, szintén igen avult allaggal.
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Kordbbi gyermekotthon épiilete

Az ingatlanon dll6 egyéb épliletek

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
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Funkci6 vizsgdlat

Jelmagyarazat

:| lako
:| melléképiilet

Szintszdm vizsgalat

956.

&

<7
9563/1

Jelmagyarazat

] Fen
[ Fem

[ ] Fe2(T),F+3

A vizsgalt terilet és
kérnyezetének funkcidjat
tekintve homogénnek

mondhato. A tervezési terlleten
taldlhaté épiletek mindegyike
hasznalaton kiviili. A szomszédos

ingatlanok jellemzéen
lakdépiiletek. A f6 éplletekhez
tartozoé melléképuletek

portaként, gardzsként vagy
taroldként funkcionaltak.

Atervezésiteriileten az épliletek
szintszama valtozo.
A legnagyobb alapteriletd
épilet rendelkezik a legnagyobb
szintszammal, foldszint +
kétszintes. A helyi védelem alatt
allo  villaépulet foldszint +
egyszintes. A tervezési terileten
taldlhato egyéb éplletek
foldszintesek. A szomszédos
telkeken jellemzéen féldszintes
vagy foldszint + egyemeletes
éplletek allnak.
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Telekméret

Jelmagyarazat

A 9510 hrsz.-u telek mérete 8925

m>.

Koérnyezetében jellemzéen a
tervezési teriiletnél kisebb teriletd
ingatlanok helyezkednek el,
amelyek méretei 2000 m? és 4000
m? kézott vannak.
Féként a tervezési teriilettdl
északra  talalhatéak  nagyobb

terilet( telkek.

[ 2000 m2 alatt [ ] 6000 m2 -8 000 m2
[ 2000 m2-4000m2 [ ] 8000 m2 - 10000 m2 Megléva épalet

r==-=-= Tervezesi teriilet

[ 4000mz2-6000m2 [T 10 000 m2 felett . ! hatara

Beépités mérték vizsgalata

A 9510 hrsz.-u ingatlan
beépitettsége jelenleg 7,5%.
A szomszédos ingatlanok
beépitettsége jellemzben szintén
atlagosnak mondhatd értékekkel
rendelkeznek. A teriileten
taldlhaté ingatlanok beépitési
mértéke altalanosan 5% és 20%
kozé esik. A legmagasabb
beépitettségi értékkel a tervezési
teriilettSl délre taldlhato ingatlan
rendelkezik, mely beépitettsége
56%.

Jelmagyarazat

[ ] 5%alatt [ <20%-30%

E <% - 10% I <30% - 4o :| Meglévé épllet
N

[ ] <10%-20% I 0% felett  L_____1 hatara
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Szintterileti mutatd vizsgalata

A szintterileti mutaté az Gsszes
épitményszint brutté
alapteriiletének és a telek
méretének hanyadosa, jol
jellemezhet6 vele a beépités
intenzitasa. A vizsgalati terilet
jellemzéen alacsony szintterdileti
mutatd értékekkel rendelkezik.
A tervezési teriileten 0,15 m?/m?
érték(i a szintterlleti mutatd.

A szomszédos ingatlanok
esetében a szintterlileti mutatd
értéke 0 - 0,4 érték kdzott mozog.

Jelmagyarazat

I o1 alatt

[ <o01-02 [ ]<03-04 [ Meglevs epuiet

[ ]<02-03 [ ] odfelett ! ! Tervezési tertlet hatdra

3.9. Kozlekedési vizsgalat

Kézuthdldzat
A tervezési terilet kdozuthalézati adottsagai elvileg kedvezéek. A Matyas kirdly Ut — szintbeni kozuti
vasuti atjardban keresztezve a Fogaskerek( palyajat — kdzvetleniil csatlakozik az Istenhegyi ut - Kolt6
utca - Didna utca jelentette Utvonalhoz, amely direkt elérést ad a kerlilet kozponti teriiletei, valamint
az Alkotds ut jelentette Budai korut, és azon tul a Duna-hidak elérésére. A sugarirdnyu kapcsolatot
kizdrélagosan biztosité f6halézati elem 2x1 sdvos keresztmetszetének teljesit6képessége a
Németvolgyi uton beliili szakaszan mar kimerilt és nem is fejleszthetd.
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A kozeli Béla kiraly ut korirdnyu utvonalként lehetévé teszi a Hlvosvolgy megkdzelitését a belsd
terlletek érintése nélkal. A Il. rendld féut haldzati

szerepd 2x1 savos Utvonal jelent8s
kapacitastartalékkal rendelkezik.

A Matyas kiraly Gt haldzati szerepe szakaszosan eltérd, a Kolt6 utca — Hollds Ut kdzotti szakasza az
autébusz kozlekedés miatt forgalmi szerepet betolté gydjtéut, a Hollds Utrdl nyugatra esé szakasza

tempd 30-as zonaba sorolt lakdutca. A 9510 hrsz.-U ingatlan a Matyas kirdly it mindkét szakaszaval
hatdros, a 2x1 savos keresztmetszete megfeleld.

Kbzosségi kozlekedés

A tervezési terilet kivald kozosségi kozlekedési elldtottsaggal rendelkezik a févaros hegyvidéki
teriileteinek jellemzGit figyelembe véve, mivel a Svdbhegy kozlekedését jelenleg meghatarozo
autdébusz utvonal és a fejlesztési elképzelések szerint a Svabhegy jovGjét kozlekedés szempontjabdl

majd Ujra érdemben befolyasolé fogaskerekd vasut (60 villamos) egyardnt a 9510 hrsz.-U ingatlan
mellett halad el, és Varoskut néven ott megalldhellyel is rendelkezik.
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Budapesti kézlekedési Kézpont Zrt. EFM modell, k6z6sségi kézlekedési forgalom (utas/nap)

Az autdébusz Utvonal jaratai egyrészt Buda egyik meghatdrozd tomegkozlekedési csomdpont

egyuttesében, a Déli palyaudvar - Széll Kdlman téren lehetévé teszik a varosi |éptékd

atszallékapcsolatokat, masrészt a kerilet kozponti térségének atszallasmentes elérését is biztositjak.
A 21, 21A, 210, 2108, 212, 212A, 212B, 221 jaratok csucsid6szakban egylttesen 3 perces gyakorisaggal
kozlekednek.

A Varosmajorig kozleked6 fogaskerekld vasut sem az atszallokapcsolatok, sem a jarats(rlség

szempontjabol — csucsidészakban 20 perces gyakorisaggal kozlekedik — nem versenyképes jelenleg az
autdbusz kozlekedéssel.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A hegyvidéki terepadottsagok kovetkeztében a tervezési teriilet kornyezetében |év6 kdzuthaldzat f6
és gydjtéutjain 6nallé kerékparos infrastruktira nem taldlhatd, a terepadottsagok a kerékparos
kozlekedésnek nem kedveznek. A Matyas kirdly Ut Hollds uttdl nyugatra esd, lakdutca haldzati
szereppel rendelkez6 szakasza a kozel vizszintes kialakitdsa és tempd 30-as ovezetbe soroldsa
kovetkeztében a kerékparos kozlekedés szamara kedvezé feltételeket biztosit, amely a kozlekedési
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célu kerékparhasznalat elterjedéséhez sziikséges, de nem elegendd, mert a kérnyezd6 lakdteriletek
utcahdlézatanak jelent6s része tul meredek a kényelmes kerékparozashoz.
A tervezési teriilet kornyezetében kerékparmegosztd szolgaltatds — pl. Bubi rendszer — nem makaodik.

A jellemzG6en kertvarosi lakéteriilet alacsony
intenzitasu beépitése kdvetkeztében a gyalogos
forgalom a terileten nem jelentds. A tervezési
teriilet kornyezetében 1év6é kozuthaldzati
elemeken legaldabb egyoldali gyalogosjarda
mindenditt kiépiilt.

A Fogaskerekl palydja a vizsgalt terileten a
gyalogos kozlekedés szempontjabdl nem fejt ki
elvalasztd hatast, nem general kényszeri kerilé
utakat, mivel a Matyas kirdly Ut szintbeni kdzuti
vasuti atjaréban keresztezi a vasuti palyat.

Jarmditdrolds

A tervezési teriletet jelent6 9510 hrsz.-U ingatlanon jelenleg m(ikédé beépités nincsen, igy
személygépjarmi és kerékpar elhelyezési problémak nincsenek.

A tervezési terilettel hatdros Matyas kirdly at kijelolt (kiépitett) kozterileti parkoldval és kozteriileti

kerékpar tdmaszokkal nem rendelkezik, ahogy a f6utvonal haldzatba tartozo kozeli Istenhegyi Gt - Kolté
utca - Didna utca sem.

A tervezési teriilettel szomszédos 9564 hrsz.-uU, laké funkcidval beépitett ingatlanon a jarmltarolas
gondot okoz. Az épitési telek hatdros ugyan a Kolté utcdval, azonban a beépités a Matyas kirdly utca
fel6l torténd kozlekedési kapcsolattal épiilt meg annak idején, és mikodik azéta is. A kozlekedési
kapcsolat azonban kizardlag gyalogos kozlekedést képes a jelenlegi formajaban biztositani, a mai
elvardsok alapjan azonban a személygépjarmd bekozlekedés is indokolt a telken belili jarmdtarolas
érdekében.

A 9564 hrsz.-U ingatlannal hataros 9566/2 hrsz.-U Kolt6 utcai szakasz gyalogosutként kerilt kiépitésre.
A kozteriilet atépithet6 lenne gépjarmdforgalmat is szolgald lakdutcava, azonban ez fakivagassal és

kézmdkivaltassal is jarna az atépitésen kivil. A terepviszonyokat az alabbi fotok szemléltetik.

& il %

K6lt6 utca a 9566/2 hrsz-u ingatlan el6tt K6Ité utca a Bélakirdly utca fel6l

A 9564 hrsz.-0 ingatlan meglévd épliletének hasznalata szempontjabdél azonban kedvezébb megoldast
eredményez a Matyas kirdly uti gyalogos kapcsolatanak gyalogos és gépjarmi kapcsolatta fejlesztése.
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3.10. Kézmlvizsgalat

Vizellatds

A tervezési terilet és térségének vizellatdsardl a 13. szamu Szabadsaghegyi fels6 nyomaszdna
vezetékei és a 15. szdmu Szabadsaghegyi alsé nyomdszdna vezetékei gondoskodnak. Az ivévizellatast
és a megfelel§ tliziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

170 11

JelentGsebb atmérdjd (DN > 300) ivovizvezeték a tervezési terlilet kornyezetében az alabbi helyeken
taldlhato:

— Kolt6 utca — Béla kiraly ut nyomvonaldn: DN 300-as méretl(, eternit anyagu fényomodvezeték —
15. szamu nyomadszona,
— Diana utcaban: parhuzamosan egy-egy DN 300-as méretli, gombgrafitos 6ntott vas anyagu
fényomédvezeték — 13. és 14. szamu nyomaszéna.
A tervezési teriilet és kdrnyezetének elosztéhaldzata (DN < 300) jellemzéen DN 150-es, DN 100-as és
DN 80-as mérettel épiilt ki, anyagat tekintve pedig 6ntott vas és gombgrafitos 6ntott vas.

A terlleten ipari vizvezeték nem taldlhatd. A tervezési terlletet és térségét vizbazis védbidoma és
védbovezete nem érinti.

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a tervezési
teriiletet nem érinti.

A tervezési teriilet és térségének tliziviz biztositdsa fold alatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik.

A 9510 hrsz.-U ingatlan vizellatasat jelenleg harom bekétés biztositja, azonban a telken bellli kiépitett
vizellatdé rendszerrél informacidok nem allnak rendelkezésre, igy annak pontos nyomvonala, mérete,
allapota nem ismert.

Féld feletti és féld alatti tiizcsap kialakitdsa a tervezési teriilet kbrnyezetében
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Csatorndzds

A tervezési terilet és kornyezetében kiépilt, meglév6 csatornak egyesitett rendszerben épiltek ki.
Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.)
biztositja. A keletkez6 szennyvizek elvezetése és kezelése a Budapest Kdzponti Szennyviztisztitd
Telepen torténik.

170 17

A terlletet hatarold, illetve kdrnyez6 utcdkban nagyobb dtmérgjli csatorna a Diana utca — Kolt6 utca —
Istenhegyi Ut nyomvonalon épiilt ki 380 — 80/120-as mérettel, UPE és beton anyagbdl.

A tervezési teriileten és kornyezetében dtemel§ nem taldlhato.

A tervezési teriiletet keresztezi egy 30-as méretd, beton anyagu egyesitett rendszer(i gydjt6csatorna.
Ennek pontos helye nem ismert, mert az e-kozmu rendszerben Iév6, Févarosi Csatornazasi Mvek Zrt.
adatszolgaltatasa altal dbrdzolt helye ellentmonddsban van a helyszini felmérésen, bejarason
feltartakkal. A gy(ljt6csatorna pontos helyének meghatdrozdsa azért is fontos, mert a
szennyvizelvezetésben betoltott szerepe miatt egyrészt szolgalmi jogot sziikséges bejegyezni ra
(jelenleg nincs bejegyezve), masrészt biztositani sziikséges a fenntartasat, karbantartdsat a Févarosi
Csatorndzasi M(ivek Zrt. részére. Ezen kivil a tervezés folyaman figyelembe kell venni, hogy az MSZ
7487:2021 Kézmivezetékek elrendezése szabvany alapjan a csatorna épiilettdl vald legkisebb tavolsag
3,0 méter. A csatorna folé keritést, illetve egyéb mdtargyat elhelyezni, a védG6tavolsagon belil 4j fa
Ultetése tilos. A tervezés sordn az el6z6ek miatt a csatorna kivaltasa, athelyezése is sziikségessé vélhat.

A tervezési teriilet kornyezetében elvalasztott rendszerl csapadék gy(ijt6csatorna a Matyas kirdly utca
egy részén éplilt ki, amelynek befogaddja a Fogaskerekd vasut melletti arok.

A telken belili kiépitett szennyvizelvezeté bekodtScsatorndkrél pontos informdcidk nem allnak
rendelkezésre, igy annak pontos nyomvonala, mérete, allapota nem ismert.

Telken belili szennyviz akna kia/akito’l, illetve a Fbgaskerkt]’ vasut melletti csapadékviz elvezetd drok
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KOzZMUVIZSGALAT - ViZELLATAS
M=1:2000

Jelmagyarazat
Ivéviz fényomovezeték Ivéviz elosztényomévezeték Meglévé épiilet
(13. sz. zéna, DN >= 300) l:| (15. sz. zéna, DN < 300) I:I )
= === Tervezesi teriilet

Ivoviz elosztonyomovezeték El Ivéviz bekédtés { = hata
(13. sz. zona, DN < 300) i

—
—
E Ivéviz fényomovezeték
—

Fold alatti / fold feletti tlzcsap

El Szabadsaghegyi also régi medence

(14. sz. zéna, DN >= 300)

Ivéviz fényomévezeték
(15. sz. zéna, DN >= 300)
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KOZMUVIZSGALAT - CSATORNAZAS

M=1:2000

Jelmagyarazat
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Egyesitett rendszerl
fégyljtdcsatorna

Egyesitett rendszerii
gyljtécsatorna

Csapadékviz gyljtécsatorna
Telken beliili egyesitett

rendszer(i gy(jtécsatorna
(e-kdzm alapjan)

Telken bellli egyesitett Meglévé epiilet
rendszerii gy(ijtécsatorna l:l o
(helyszini bejaras alapjan) === Tervezési teriilet

| e =« hatara
Telken bellli egyesitett
rendszeri(i gy(jtécsatorna
(védétavolsaga)
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Villamosenergia-elldtds

Atérség kozépfesziltségli ellatasat 10 kV-os kabelhaldzat végzi. A haldzat tappontja a Virdnyos 120/10
kV-os alallomas, emellett a Budakdzép és Vérmez6 aldllomasok szintén részt vesznek az elldtasban. A
kozépfesziiltségl elosztohaldzat a térségben a kozteriletek mentén megtaldlhatd, a Matyas kirdly at
nyomvonalan NA2XS2Y 3x1x185mm? méret(i foldkabeles elosztéhaldzat tizemel.

A kozépfeszultségli kabelivek flzik fel a fogyasztdi sulypontokban elhelyezett 10/0,4 kV-os
transzformatorokat, amelyek a térségben vegyes kivitelben létesiiltek, megtalalhatdak épitetthazas,
lemezhazas kivitel(iek egyarant. A vizsgalt ingatlan kisfesztiltségl ellatdsa a Matyas kiraly uti 42336/10
sz. 10/0,4 kV-os transzformatorrdl megoldott, a kisfeszlltségi elosztohaldzat oszlopsoron elhelyezett
kotegelt szabadvezetékes rendszerd. A kdzvilagitast biztosité haldzat és a lampatestek a kisfesziltségd
elosztohaldzattal kozos tartdszerkezeten keriiltek elhelyezésre a Matyas kirdly Ut ezen szakaszan.

42336/10 sz. kompakt transzformdtor Kisfesziiltségli hdlozat tartdoszlopa a
terlileten

A 9563/1, 9563/2 és a 9564 hrsz-U ingatlanok villamos energia ellatdsara létesitett elosztd- és
csatlakozovezetékek, valamint ezek tartdoszlopai érintik a vizsgalati teriletet.

Gazelldatads
A keriilet gazellatdsat az MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft. (kordbban: FOGAZ) nagykdzépnyomadsu
gazhaldzata biztositja, amely a févarosban egységes rendszerként Gzemel.

A 6 bar nagyktzépnyomasu hdaldzat a vizsgdlati teriiletet nem érinti, a haldzati DN 110 PE gerinc az
Alkony Ut — Matyas kiraly ut nyomvonalon létesult a 33-as szamig, ahol nagykozép/névelt kisnyomasu
gaznyomadsszabalyzod keriilt elhelyezésre. Az innét indulé 100 mbar elosztéhalézat a Matyas kiraly uton
halad tovabb DN 315, majd DN 200 PE mérettel a vizsgalati terlilet mellett, majd halad tovabb a Hollds
ut nyomvonalan. A vizsgalt ingatlan errél a rendszerrél két bekotéssel rendelkezik, a telken beliil belsé
gazhaldzat kerilt kiépitésre, amelyrdl az egyes épliletek foldgazigényének kielégitése biztositott.
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Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A kerilet vezetékes tavkozlési haldzatat a Magyar Telekom Nyrt. jogel6dje épitette ki. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a kerllet vezetékes tavkozlési haldzatanak
bazisa. A térség a vezetékes hirkozlés lehetGsége a mar beépitett teriileten évtizedek 6ta biztositott. A
tervezési teriilet vezetékes hirkozlési ellatasat a Varosmajor AXE Host kdzpont Felhé utcai Svabhegy
RSS kihelyezett fokozata biztositja. A jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek
tekintend§, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A vizsgalati terllleten a kiépitett vezetékes tdvkozlési haldzat foldalatti elhelyezéssel létesiilt. A
fékozpontbdl kiinduld torzskabelek a jardakban kiépitett nagy nyildsszamu alépitmény halézatban
érkeznek az el6fizetSk ellatasat biztositd elosztdkhoz. Az elosztéhaldzat nagy elosztds rendszerd,
amelyekbdl kiinduld alépitmények kisebb cs6szammal épultek ki. Ezek az alépitmények ma mar donté
tobbségében mlanyagbdl vannak.

Egyéb szolgdltatok is [étesitettek 6nallé haldzatokat, illetve kisebb 6nallé szakaszokat. A piaci verseny
azonban tobb szolgdltatd szamara is ad szolgaltatasi lehetGséget, amelyek jellemz&en vagy a kiépitett
haldzaton keresztiil szolgdltatnak, vagy sajat haldzat létesitésével tudjak a szolgaltatast nydjtani.

A térségben a DIGI Tavkozlési és Szolgdltatd Kft. szintén lGzemeltet tdvkozlési haldzatot, amely a
vizsgalati terlleten is elérhetd. Az optikai helyi elosztohalézat a Matyas kirdly uton oszlopsoron keriilt
elhelyezésre.

Az NSN Trafficom Kft. alépitményben izemel6 optikai hirkdzlési halézata a fogaskerek( nyomvonaldaval
parhuzamosan halad.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A térség vezeték nélkili elektronikus hirkodzlési haldzattal ellatott, a mobilszolgaltaték a magasabb
éplletek tetészerkezetein, arbocon elhelyezett mobil bazisallomasaikkal az igényeknek kielégitéséhez
szlikséges mértéki lefedettséget biztositanak.
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KO6zZMUVIZSGALAT - Villamosenergia-ellatas
M=1:2000

Jelmagyarazat

[—— 10 kV-os foldkabel Kozvilagitasi foldkabel || Megléve epilet

- - -

E Kisfeszlltségii szabadvezeték E Tartooszlop | | Tervezési terllet hatara
Csatlakozévezeték
Kisfeszlltségl féldkabel

Kozvilagitasi szabadvezeték
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KOZMUVIZSGALAT - Gazellatas
M=1:2000

Jelmagyarazat

Novelt kisnyomasu foldgaz elosztovezeték I:l Meglévé épilet
Foldgaz csatlakozévezeték r =T Tervezesi teriilet hatara
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9563/1

KOZMUVIZSGALAT - Elektronikus hirkézlés
M=1:2000

Jelmagyarazat

it Hirkozlési optikai kabel P
Alepitmeény (MT) E alépitményben (NSNT) l:l Meglévo épulet
] Tavkoziési foldkabel (MT) ¢~ 771 Tervezési teriilet hatara
—— Tavkéziési optikai kabel (Digi)

Tavkozlési optikai légkabel (Digi)
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3.11. Kornyezetallapot vizsgalata

A tervezési teriilet térségére jellemz6 a
magas zoldfeliileti intenzitas, kornyezetében
jelentés faallomanyld, magas zoldfelileti
aranyu lakokertek talalhatok. Az egykori
villakertek id6s novényzete, az eredeti
vegetdci6 megmaradt erddsilt foltjai
teleplilésképi, tdjesztétikai és novénytani,
dendroldgiai szempontbol értéket
képviselnek. Legkdzelebbi kézcélu zoldfelllet
a fogaskerekd vasut és a Kolté utca kozotti,
kondiciondld szerepet bet6lté zoldfelllet,
illetve a Debecseri Gabor park a Modkuska

jatszotérrel és a Didna utcai kozkert.

A tervezés targyat képez6 telek hasonlé
természeti adottsagokkal bir: beépitetlen
része szinte teljes egészében zoldfelllet, a
kert lombkorona-boritottsdga magas, tobb
értékes, idGs faegyed talalhato.

Azonban a telek zoldfellilete, a hasznalaton
kivili statuszbdl kovetkezéen, 6sszességében
leromlott allapotu: az egykori, mara
toredezett burkolatok, a nagyobb fak kozott
megjelené sarjak, az elvadult cserjék
rendezetlen képet mutatnak. A kert
fadllomdanya vegyes allapotu: dominalnak a
honos fajok (kéris, juhar, tolgy), idds szoliter
faegyedek képviselnek értéket, ugyanakkor a
felhagyott dllapot miatt borostyannal,
fagyonggyel terhelt fadllomany is jelen van. A
globalis klimavaltozas a szélsGséges id6jarasi
jelenségek kialakuldsanak valdszinlségét
noveli, amely a nagy szélsebességl viharok
gyakorisagaban is megnyilvanul. A kert
fadllomdanyaban is kart tett a legutdbbi ilyen
heves vihar, tobb torott dagrendszer( faegyed
is talalhato.

) e B «ozkert
4 MOKUSKAS Fa )
JATSZOTER, - Kondicionalé zoldfelulet
T o l . Jatszétér
DEVECESRI'GABOR i

@K.‘ N % Tervezési terilet

’

Viharkdrt szenvedett, térétt dgrendszerd fa
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Jelmagyarazat Tervezési terlleten kivuli tertlethasznalat
Kiemelten értékes fa || Lakokert © Meglévs épilet
. . . . = === Tervezési terllet
| ® | Gyenge allagi fa TN kozeélu zoldfelulet oo ot

@ | Egyébfa Kézlekedési teriilet
| Telek zoldfelulete | | Fogas terilete
l:’ Burkolt, roncsolt felllet

Zéldfeliileti vizsgdlat

A kiemelten értékes fak fGként a telek déli felében, elszértan helyezkednek el, tobbségében méteres
torzsatmérgjli egyedek: ilyenek az egykori gyermekotthon épiilete melletti vadgesztenye (1) és tolgy
(2); a kert kozépsE részén |évé platon talalhato kéris (3) és csertolgy (4); a hatso telekhatar menti bikk
(5); az egykori portaépilet melletti juhar (6) és hars (7); a védett villaépilet kbzelében all6 luc (8).
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A védett villaéplilet mellett dllo értékes luc
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Koérnyezeti szempontbdl is kedvezé a terlilet elhelyezkedése. A hegyvidéki kertvarosias kornyezet tiszta
levegljl térség. Keletrdl a fogaskerek(l vasut nyomvonala és az Istenhegyi Ut — Ko6lt6 utca utvonal,
délr6l a Matyas kirdly at hatdrolja, melyek forgalma jelentkezik terhelésként a teriileten.
A zajterhelésre vonatkozd legfrissebb adatokat a 2017-ben késziilt Budapest és vonzaskorzete
stratégiai zajtérkép szemlélteti. A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szélé 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUGM rendelet tartalmazza, amely
kertvdrosias lakéteriiletek esetében a gydjtdutaktdl (K6It6 utca) szdrmazé zajra vonatkozéan nappal
65, éjszaka pedig 55 dB, a gyUijté utaktdl (Matyas kiraly ut) szarmazo zajra vonatkozdan nappal 60,
éjszaka pedig 50 dB.

A tervezési teriileten a zajterhelés a keleti telekhatar menti, mintegy 16 méteres savban, valamint a
Matyas kiraly ut Holldsi uttdl keletre es6, tomegkdzlekedéssel érintett szakaszan, a déli telekhatdar
menti, mintegy 9 méteres sdvban meghaladja a megengedett hatarértékeket. (A HollSsi uttdl nyugatra
es6 Utszakaszon nincs autdbuszkozlekedés, igy azon a szakaszon nincs hatarérték tullépés sem.)

Kézuti zajterhelés egész nap Kézuti zajterhelés éjjel

35dB alatt 45dB - 50dB B 60dB - 65dB B 75dB - 80dB
B 35dB - 40dB I 50dB - 55dB B 65d8B-70dB W 80dB felett
B 40dB - 45dB B 55dB - 60dB B 70dB - 75dB

Zajterhelés a tervezési teriilet térségében (Forrds: Budapest stratégiai zajtérképe 2017.)
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4. Beépitési terv

4.1. A tervezett beépités

Tervezési terlilet észak felé lejt, a déli és az északi oldala kdzt a szintkilonbség atlagosan 7 méter.
A telek déli része a meredekebb lejtésli. A megkozelitésre haszndlt Matyas kiraly at, a telek
magasabban fekvs, déli oldalan helyezkedik el. A terilet lejtési viszonyai, a jobb fekvésl déli
telekrészek kihasznaldsa miatt az épileteket a telek kozépsé felébe javasoltak telepiteni.
Az épllettomegek, épliletek kozti tavolsagok illeszkednek a kdrnyéken jellemzs beépitéshez. A terilet
magas stdtuszu lokacidja miatt egy telken csak 2 lakdsos villaépllet létesitése javasolt. A tervezett
beépitések természetesen figyelembe veszik a terileten levé kiemelten értékes fadllomanyt, valamint
a meglévé egyéb fadllomdny elhelyezkedését is.

A lakéépileteket gyalogosan a terepszintrdl a foldszinten, valamint a parkoldszintrél indulé hidakon is
meg lehet kozeliteni, melyek az elsé szintre érkeznek.

A jellemz6en terepszint alatt kialakitott garazsok minden esetben kétszintes névényallomanyu intenziv
zoldtetds kialakitasuak (41-60,9 cm-es termdGréteggel). Az zoldfellilet legkisebb mértékébe a gardzs
fodémén kialakitott zoldtetd teriiletének 40%-a szamithatd be. (A 2025. janudrjatdl hatdlyba 1épd, a
telepliilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) zdré rendelkezésének 136. § (2) bek. e) pontja alapjén, azon épitmények és
teriilethaszndlatok esetében, amelyek a teriilethaszndlatot a 2025. junius 30-dt kévetéen kezdik meg,
az eléirt legkisebb zéldfeliilet szamitdsdndl a TEKA rendelkezéseit kell alkalmazni, és a KESZ ellentétes
vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elGirdsait nem lehet alkalmazni.)

A tervezési teriilet felosztasa négy, koriilbelll egyforma telekre tervezett. A helyi védett éplletnek is
egy 2137 mZes kiilén telek biztositott. A telekosztast befolydsolja a teriileten E-D irdnyban
keresztiilszel6 egyesitett rendszerd gyUjt6csatorna. A meglévs F+1 szintes védett villaépuilet mellett 3
db kétlakasos, szabadon 3ll6, F+1+4T szint kialakitasu éplilet tervezett. A helyi védelem alatt allo Al
éplleten belll a lakdsok egymas felett helyezkednek el. Az A2 épiiletben kettd kétszintes lakas
tervezett, melyek egymds felett és részben egymds mellett taldlhatok. Az A3 és az A4 jell
lakéépileteknél a kett6 + tetStérszintes lakdsok kiulon épilettdmegben helyezkednek el.
A gépjarmlivek elhelyezésére harom valtozatot mutat be a terv. Az A2 épiiletnél a gardzs a lakdépilet
legalsé szintjén helyezkedik el. Az A3 és az A4 épliletekhez tartozd gépjarmdlvek a Matyas kiraly ut
szintjénél alacsonyabban, a telkek rézsiilyébe illesztett négyallasos gardzsokban, valamint szabad
teriileten helyezkednek el, a helyi védelem alatt all6 Al épilet esetében autdlift siillyeszti le a
lakéépiilet foldszintjéig a gépjarm(ivet a 2 allasos garazsba.

Az A2, A3 és A4 jel(i telkeken a lakdépiiletek a telek mélységének utcafront felé esé 50%-an kivil keriilt
elhelyezésre. Erre az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségi teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzatardl
52616 26/2020.(X1.30.) 50.§ (3) d) és h) pontja szerinti rendelkezések adnak lehet&séget. Az épiiletekhez
tartozd gépjarmdtarold kilon épiilettomegben valé elhelyezhet6ségére a 31.§ (4) bek. a) pontja ad
lehetGséget. Az aldbbi dbrasor telkenként bemutatja az Utpalya felé esé telekhatar — éplletek kozti
telekesés mértékét, valamint a teljes teleklejtés mértékét %-os aranyban kifejezve. Az épiiletek az utca
feloli foldszinti szintmagassaga a kozel optimalis rézsi kialakitas (utcai oldalon féldkitermelés udvari
oldalon a kitermelt fold visszatoltése), miatt az Uj csatlakozd rendezett terepszint a meglévé
szintmagassdghoz képest mindig lejjebb taldlhato.
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]
1363,00 mBf

1007

"%‘ﬁi‘ 51,80 L

1 7
(ST =Gl ’ Parkolas 6nallé gépjarmitaroloban
1460[;1?“':1 X100 = 39,72% > 20% elhelyezhets: 26/2020.(X1.30.) 31.§ (4) a)
teleklejtes: Az épillet a telek mélységének utcafront felé est 50%-an
6,50 m _ ’ kivil is megtarthatt az eredeti allapot
Big0m 100 = 12,54% < 15% rekonstrukcioja esetén: 26/2020.(X1.30.) 50.§ (3) b)

1364,50 mBf

F 5409 k
teleklejtes: Az épiilet a telek mélységenek utcafront felé esb 50%-an
7,50m _ kivil is elhelyezhett a megtartandd fas
54,05 m X 100 = 13,87% < 15% névényallomany miatt: 26/2020. (X1.30.) 50.§ (3) d)

374,40 mBf

R MR- G > Parkolds 6néllé gépjarmiitaroléban

495M 100 - 53305 > 20% elhelyezhetd: 26/2020.(1.30.) 31.§ (4) a)
2,24m

teleklefés: } Az épillet a telek mélységének utcafront felé esd 50%-an
8,70 m _ kivil is elhelyezhetd a teleklejtés miatt:

5725m ~ 100 = 15,19% > 1% 26/2020.(X1.30.) 50.8 (3) h)

terepesés: Gtpalya- épdlet

> Parkolas 6nalld gépjarmitaroldban

A495M o 100 = 24.78% > 20% elhelyezhetd: 26/2020.(X1.30.) 31.5 (4) a)

1997 m

teleklefés: } Az épillet a telek mélységének utcafront felé esd 50%-4n
970 m _ kivil is elhelyezhetd a teleklejtés miatt:

§0.25m ~ 100 = 16,09% = 15% 26/2020.(X1.30.) 50.8 (3) h)

Epiilet telken beliili elhelyezését, valamint a kiilén éplilettomegben elhelyezett gépjdrmiitdroldst igazold terepmetszetek.
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Teriiletkimutatas
. terepszint
telek |beépitett |beépitettség| zoldfeliilet terepsz.mt alatti t’erve’zett tervezeilzt
. . ek e alatti - . altalanos . parkolé
teriilete | teriilet mértéke mértéke . .., |beépitettség| . . szma . " szmp
beépités . szintteriilet szintteriilet
(m?) (m?) (%) (%) mértéke
(m?) (m?) (m?)
(%)
Al 2137 213 10 80 65 3,2 356 0,16 100 0,05
A2 2171 217 10 75 200 10,0 542 0,25 150 0,07
A3 2130 213 10 75 85 3,9 532 0,25 85 0,04
A4 2270 227 10 75 85 3,3 567 0,25 85 0,04
Magdnut 217 - - - - - - - - -

Az alternativ gardzselhelyezési lehetGséget a Beépitési tervlapot kdvets tervlapkivagat szemlélteti.
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Megj.: a tervlapon a szintvonalak a meglévé dllapotot mutatjdk.
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Lakas terulet kimutatas:

Al A2 A3 A4
lakdsszam 2db 2db 2db 2db
egymas felett, , . . . .
. . felett, Il Il
o | pmisiay | e | e
épulettémegben P g P g P g
brutté alapterilet 356 542 532 567

Alternativ garazskialakitasi lehet6ség az Al-es telek esetén:

369,50 mBf!

telekhatar

5

< Az Al-es telken az utpalya és az épllet

kozotti, 20%-nal nagyobb terepesés miatt
kiilonallo gépjarmitarolo épllet
elhelyezhet6 a telken. Mivel a telek
altalanos lejtése nem haladja meg a 15%-
ot, a gépjarmlitarold épilet csak a telek
utcafront fel6li  50%-nyi terilletén

alakithato ki

51,80

telekhatar

|
1363,00 mBf

terepesés: utpalya - épulet

4,00 m
10,07 m

teleklejtés:

6,50 m
51,80 m

X100 = 39,72% > 20% ’

X100 = 12,54% < 15% }

Parkolas 6nallé gépjarmiitaroléban
elhelyezhetd: 26/2020.(X1.30.) 31.§ (4) a)

Az épiilet a telek mélysegének utcafront felé es6 50%-an
kivil is megtarthato az eredeti allapot
rekonstrukcioja esetén: 26/2020.(XI1.30.) 50.§ (3) b)

Kiilén épiilettomegben elhelyezett gépjarmiitdroldst igazold terepmetszet az Al-es telek esetén.
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Témegmodell északnyugat fel6l
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4.2. Kozlekedési javaslat
4.2.1. Kozuti kozlekedés

A tervezési terlilethez legkozelebb esé f6hdaldzati elemen, az Istenhegyi Ut - K6It6 utca - Didna utca
jelentette Utvonalon nem keril sor kapacitasnovelést célzé kozuti fejlesztésre a jovGben, csak a
Fogaskerek( vasut meghosszabbitdsahoz kapcsolédo atépitések érinthetik.

A Fogaskerek( vasut fejlesztése kapcsan a parhuzamos autdbusz kozlekedés jelentésége varhatdan
csokken a jovSben, ezért a hatalyos KESZ a Hollds Ut és a Matyas kiraly Ut egészének haldzati szerepét
mar lakdutcaként hatarozza meg a jelenlegi gyUjt6uttal szemben. A 9510 hrsz.-U ingatlan elérését
kozvetlendl biztositd Matyas kirdly Ut esetében épitési munkdk nem tervezettek.

A 9510 hrsz.-U ingatlanbdl kialakuld 4 épitési telek gépjarm( ingatlan kiszolgalasat a Matyas kiraly
Uthoz kapcsolddd telkenkénti kapubehajték létesitésével javasolt megteremteni. A kornyezeti
adottsagok alapjan a terileten a védett épiilet egyetlen lakasa mellett tovabbi harom telken hat lakas
épitése javasolt, amely az Uthalézat terhelésében szdmottevé novekedést nem eredményez, ezért
infrastruktura fejlesztési vonzata az Uj beépitésnek nincsen.

| Jelmagyarazat
|| meglévo tervezett
Il. rendd fout
—| Teleplilésszerkezeti jelentdséga gyGitsa

Lakoutca

| Telepulésszerkezeti jelentéségii

P i y
Fontosabb jelz6lampas
forgalomiranyitasu csomépont

Fontosabb szintbeni csomopont

Koziti , vasiti feldljaré

Tervezesi terulet

Javasolt kézuthdlozat

4.2.2. Kozosségi kozlekedés

A Fogaskerekd vasut (60-as villamos vonal) fejlesztésének részeként egyrészt jarmlicsere tervezett,
masrész meghosszabbitas az alsd szakaszan a Széll Kdlman térig és a fels6 szakaszan a Normafaig. A
megujitani tervezett vonal vonzo kozlekedési feltételeket biztosithat a jov6ben, stril jarmdikovetéssel
kivalthatja a mai autdbusz kozlekedés nagyobb részét a Kolt6 utca - Didna utca - E6tvos Ut térségében.
A tervezési teriileten megvaldsuld lakasok szdmara az autdbusz kdzlekedés helyett a Fogaskerekd
vasut is megfelel6 ellatast nyujt majd, a tervezési terilettel szomszédos Varoskut megalldja

kovetkeztében.

A 9510 hrsz.-U ingatlan terliletén a meglévd lakas mellett megvaldsitani javasolt tovabbi hat lakas
kozosségi kozlekedési igényét a Matyas kirdly ut csucsidében 3 perces kovetési idével rendelkezé
autdbusz forgalma s(rités nélkil tudja biztositani a kotottpalyas fejlesztés megvalédsitasaig.

MATYAS KIRALY UT 3-7. — TELEPITESI TANULMANYTERV
43



Budapest Févdros Vdrosépitési Tervezd Kft.

Jelmagyarazat

meglévd  tervezett

E E Kézdti vasit (vilamos) vonal

[— [ ] Autébuszvonal

[ ] Hebiausbusz pélyaudvar

|:| Jarmiitelep

|:| Gyermekvast, lbegd

@ @ Villamos végéliomas
FEEE]l Tervezésitertlet

Javasolt k6zésségi kézlekedési haldzat

4.2.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Matyas kirdly uton a 9510 hrsz.-U ingatlan oldalan kis forgalmu jarda biztositja a gyalogos
kozlekedést, amelynek terhelése az Uj lakasok megvalésitasaval ugyan névekedni fog, azonban emiatt
fejlesztést nem igényel. A gyalogos infrastruktura bévitése — a masik oldali jarda kiépitése — nem
varhato.

A hegyvidéki kornyezet figyelembevételével a kozlekedési célu kerékparos forgalom ugrasszerd
novekedése nem varhaté. Ennek figyelembevételével f6varosi beruhdzdsként Teleplilésszerkezeti
jelent&ségli kerékparos infrastruktura elem kiépitése nem tervezett az Istenhegyi Ut - K6It6 utca - Didna
utca jelentette f6utvonalon, kerileti beruhdzdsként a Matyas kiraly uton sem.

4.2.4. JarmUtarolas

A hatdlyos 26/2020. (X1.30.) &nkormanyzati rendelettel elfogadott Eszak-Hegyvidék kiemelt
jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzata a Hegyvidéki zéna teriiletén minden lakds utan 1
személygépjarmi telken beluli elhelyezését irja el6. Azonban a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az
orszdgos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél a 42. § (2a) bekezdésében a lakasonként
megkovetelhets értéket 1 személygépjarmi elhelyezésében maximalja.

A vonatkozd mennyiségi elGirdsoknak megfelelve, a helyi viszonyok figyelembevételével javasolt
azonban lakdsonként 2 személygépjarm(i garazsban torténd elhelyezésére helyet biztositani, annak
ellenére, hogy kotelez6en csak 1 személygépjarm( elhelyezésérél lehet rendelkezni. A hegyvidéki
terepadottsagok figyelembevételével, tekintettel arra, hogy az ingatlan gépjarmd kiszolgalasat
biztositd kozteriilet hatardra mer6legesen mért terepesés az épliletig meghaladja a 20%-ot, a parkolast
telken bellil 6nallé gardzsban javasolt biztositani. A jellemz6en terepszint alatt kialakitott gardzsok
minden esetben kétszintes névényallomanyu intenziv z6ldtetds kialakitastak, a kozteriileti telekhatar
kozelében torténd elhelyezésiik a tdmfal és burkolatépitési koltségek csdkkentése mellett jelents
méretl zoldfellilet megdvasat is biztositjdk. A helyi védelem alatt allo épulet esetében autdlift
alkalmazasa javasolt, az sillyeszti le a gépjarml(ivet a 2 allasos garazsba.

A hatédlyos 26/2020. (XI1.30.) ©nkormanyzati rendelettel elfogadott Eszak-Hegyvidék kiemelt
jelentéségli teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzata értheté médon a Hegyvidéki zéna teriiletén kotelezé
jelleggel nem irja el kerékpartaroldk létesitését, azonban az Ujonnan létesilé lakasok estében javasolt
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a garazsokat akkora mérettel megvaldsitani, hogy az lakdsonként 1,5-2 kerékpar elhelyezését
biztositsa, tekintettel a kerékpdrok sportoldsi céli hasznalatara és a kozlekedési célu haszndlatban
egyre terjedd elektromos meghajtasra.

A tervezési terilettel szomszédos, de a Mdatyas kirdly ut feldli, az aldbbi foton bemutatasra keruld
gyalogos megkozelitési kapcsolattal rendelkezé 9564 hrsz.-U lakdingatlan utdlagos, telken beldli
parkolasanak biztositasa érdekében a Fogaskerekd vasut teriilete mellett 4 méter széles maganut
kialakitasa javasolt az ingatlan és a Matyas kiraly at k6zott, a 9510 hrsz.-U ingatlan terhére.

A magdanutat javasolt kozforgalom el6l elzart magdnutként kialakitani, mivel csak egyetlen ingatlan

gépjarmdlkiszolgdlasat hivatott ellatni, amelyet
kertvdrosi lakdterilet esetében az FRSZ 18. &
(5) bekezdése lehetévé tesz.

A maganut kialakitdsara vonatkozéan a
FGvéros és a Hegyidék dnkormanyzatai kozott
kétendd telepilésrendezési szerz6dés célja
tehat, a 9564 hrsz.-U épitési telek Matyas kiraly
ut fel6li meglévé gyalogos kapcsolatanak
gyalogos és gépjarmd kapcsolattd torténd
fejleszthet6sége, a 3.9. Kozlekedés vizsgalat
fejezet  Jarm(tarolas pontjaban leirtak
figyelembevételével.

4.3. Zoldfelllet-rendezési javaslat

A zoldfelllet-rendezési javaslat célja, hogy a jelent6s zoldfeliiletli és noévényallomanyd telek
természeti, kdrnyezeti értékei ne sériljenek és a tervezett beépitéshez illeszkedd, szinvonalas
zoldfellletek létestljenek, amelyek biztositjak a hegyvidék zoldfelileti jellegének fennmaradasat.

A javaslat kidolgozasa soran kiilondsen fontos szempont volt a meglévé, értéket képvisel§ névényzet
megdbrzése, a kiemelten értékes faegyedek védelme. A beépitési terv figyelembe veszi az egykori
villakert novényallomdanyanak meghatdrozé egyedeit, azokat az idds fakat, amelyek a kés6bbi
lakékertek faallomanyanak az alapjat képezhetik. Emellett torekedni kell az egyéb faegyedek minél
teljeskoriibb megdbrzésére. A létesitmények tervezésekor a meglévs értékes fak életterének biztositasa
azok megmaradasat szolgdlja. Ez az élettér a fa egészséges fejl6édéséhez sziikséges, a faegyed
novekedésével fokozatosan bévil6, felszin alatt és felett elhelyezkedS, a fa lombkorondjaval és
gyOkérzetével lehatarolt térrész.

Az el6bbieken tilmenden a kert jelenlegi novénydllomanya jelents tisztitasra, szelekcidra, dpoldsra
és felujitasra szorul, az érékes, védend6 egyedek tovabbi kedvezé fejl6dése érdekében. Megfelel§
kezeléssel az értékes fak fennmaraddsa, megGrzése biztosithatd. Engedélyezési és kiviteli tervezés
soran részletes fafelmérés, valamint favédelmi és -kivagasi terv készitése sziikséges.

777

A beépitési javaslat mindegyik valtozata az el6irt 70%-os legkisebb zoldfellileti mértéket meghaladd
zoldfellleti arany kialakitasaval szamol, amely a tervezett tarsashazak zoldbedgyazott jellegét erGsiti.
A telek hasznositdsa rendezett, gondozott kertek kialakitasat vonja maga utdn, amely a
novényallomany megujitdsa szempontjabdl kedvezd, ezenkiviil a szinvonalasan felujitott kbrnyezet a
tervezett lakdépiletek értékét noveli.
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A jelentds kiterjedésd zoldfelllet lehetGséget biztosit a kzos hasznalatu kertek valtozatos funkcionalis
kialakitasara, a terepadottsagok kihasznaldsdaval izgalmas térszerkezet(i kertek létesithet6k. A telek
Ko6It6 utca feloli, kevésbé fasitott északkeleti része jatszékert, rekredcids tér szamara alkalmas tertlet,
a kert haszndlati értéke névelhetd tovabbi funkcidk, mint pl. kozosségi és pihen6terek elhelyezésével.
A terepszint alatti gépjarmdtarolék fodémén tet6kert kialakitdsa javasolt, a kert kapcsolodé részeivel
egybefliggben, egy egységként kezelve.

A meglév6 novénydllomany megfelel6 megujitasa utan a kert Uj zéldfellleti elemekkel gazdagithaté.
A tervezett fasitas soran érdemes el6nevelt, nagy diszértékd, dendrolégiai szempontbdl értékes
fafajtdkat valasztani. A Kolt6 utca fel6li telekhatar mentén javasolt intenzivebb fasitas telepitése, a
forgalmas ut és fogaskerek(i vasut feloli markansabb lehatarolas céljabdl. Az északi telekhatar menti
javasolt fasitds a szomszédos kertek feldli vizudlis elvalasztast szolgalja.

4.4. KozmUjavaslat

A tervezési terileten kdzmiivezetékek okoznak, okozhatnak épitési korlatozast. Adott esetben a
fejlesztés ezért a kozm{livezeték kivaltasat, athelyezését eredményezheti.

Atervezési teriiletet keresztezi egy egyesitett rendszer(i gy(ijt6csatorna, amelynek pontos nyomvonala
jelenleg nem egyértelm. A gy(jt6csatorna fenntartdsat, karbantartdsi lehetdségét biztositani kell, az
MSZ 7487:2021 Kozmivezetékek elrendezése szabvany alapjan 3 — 3 méteres savon belil épilet nem
helyezhet6 el. A gy(jtGcsatorna kornyezetében olyan mltargy épitése, amely a fenntartdst
akaddlyozza nem épithet6, illetve a gyUljtGcsatorna kornyezetébe Uj fa létesitése tilos. Amennyiben
szlikséges, akkor a gyl(ijt6csatornat at kell helyezni, ki kell valtani.

Villamos elosztéhaldzat tekintetében a 9563/1, 9563/2 és a 9564 hrsz-U ingatlanok ellatasara létesitett
elosztd- és csatlakozovezetékek, valamint ezek tartéoszlopai érintik a teriletet. LehetGség szerint
kozteriletrél torténd ellatdsra torténd atépités javasolt, amennyiben ez nem lehetséges, a tervezési
teriileten belll foldkabeles atépités javasolt.

A Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelete az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségl teriiletek Keriileti Epitési
Szabdlyzatardl alapjan a telkeken teljes kozm/(ivesitettség biztositdsa sziikséges, illetve be kell tartani a
kézmUvekre vonatkozd elGirdsokat. Telekosztds esetén a telkeknél 6nallé kézmibekotéseket kell
kialakitani. Tovabba a burkolatokrél és az épiletek tetéfellileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken
belll, a mas jogszabalyokban meghatdrozott elGirdasoknak megfelel6en kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhasznalni a kozteriletek kivételével figyelembe véve az aldbbiakat:

e Amennyiben a csapadékvizek taroldsat, szikkasztdsdt a telek beépitettsége, természeti
adottsagai nem, vagy csak aranytalanul nagy raforditdssal teszik lehetévé, és a varosi
csapadékviz-elvezet6 rendszer a tobbletmennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a
kozlizemi csapadékviz-elvezeté rendszerbe kilon megallapodds alapjan bevezethetGek. A
csapadékvizek kozcsatorndba, vizelvezet6 arokba vagy él6 vizfolydsba csak késleltetett médon
vezethet6k be.

Figyelembe kell venni, hogy ezen rendelet alapjan Uj beépités, vagy Uj rendeltetési egység
kialakitasaval jard bGvités esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandd mddon beépitett
részének minden megkezdett brutté 50 m?-e utdn 1 m3 tarolékapacitasu zart csapadékviz tarozé
tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.

A fejlesztés sordn keletkezd kdzmiigényeket és annak biztositasanak feltételeit részletesen az 5.2
Kézmilifejlesztés fejezet tartalmazza.
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5. A javasolt beépitési valtozas varhatd infrastrukturalis igényei

5.1 Kozlekedésfejlesztés

A tervezett beépités megvaldsitasahoz kdzlekedési infrastruktura épités vagy kozosségi kozlekedési
szolgdltatas bGvitése nem sziikséges.

5.2 Kézm(fejlesztés

Vizellatds
A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsiilt ivivizigény 5,0 m3/d-ra tehet8 A mértékadd tizivizigény
900 I/percre, a varhato jellemzé érték azonban 600 |/percre teheté.

Pontos ivé- és tlizivizigények meghatarozdsa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a Févarosi Vizmlvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjovdhagyds
céljabal.

A becsllt ivévizigény és oltdvizigény a meglévd haldzatrdl biztosithatd. Telekosztas esetén az egyes
telkeknek kilon-kulon bekotés létesitendS. A telken/telkeken belili vizellaté rendszer pontos
kialakitasa érdekében részletes szakagi terv készitése sziikséges. A meglévd, telken belili vizeloszté
halézat pontos nyomvonaladt fel kell tarni, a nyomvonal és a mdszaki allapota alapjan a
hasznosithatdsagat mérlegelni kell. Amennyiben a nyomvonala, illetve a miszaki allapota miatt nem
felel meg az elvart kévetelményeknek, ugy azt a foldbdl el kell tavolitani és a teriiletet helyre kell
allitani.

A vezetékek épulettdl valo legkisebb véddtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliiggvényében valtoznak:

i o Tavolsag védGbszerkezet, illetve
Vezeték bels6 atmérdje ,
(mm) fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval

<300 3,00

301-700 >,00 nincs megkotés

701-1200 7,00 8
1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Fovarosi Vizmiivek Zrt.
hozzajaruldsa utdn torténhet.

A vizigények biztositas mellett sziikséges biztositani a tlizivizigényt is, amely érdekében az oltéviz
biztositasat esetlegesen a terlleten beliili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maédon sziikséges
megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a meglévé vizvezetékekre
telepitendd tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat, vagy az oltdviz
biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok stb.),
az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténé egyeztetést kdvetéen lehet pontosan meghatdrozni.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodd szervezetnek mingsiil, Ugy a vizigénye
utan (a lekotott mennyiségen tuli vizigénye utan) vizikozmi fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a
befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek mértéke jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds
A tervezett ,beépitéshez kapcsoléddan a varhatd szennyviz kibocsatdsanak becsiilt mértéke 6sszesen
5 m3/d-ra teheté.

A teruleten keletkezd csapadékviz mennyisége a beépitéshez kapcsoléddéan 63 |/s-ra tehetd, az
aldbbiakat feltételezve:
e négyéves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu es6 mennyisége Budapesten (Budapest Janos-
hegy mérdallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat, 2024): 227,96 |/s
o lefolyasi tényez6k: tet6 esetében 0,9; aszfaltburkolat esetében 0,9, zéldfeliilet esetében: 0,1.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatdrozasa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények. Az adatok ismerete utdn a FGvarosi
Csatornazasi M(ivek Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa
céljabol.

A keletkezd szennyvizek a teriiletet atszel§ egyesitett rendszer(i csatornaba bevezethetSk. Abban az
esetben, amennyiben telekosztas torténik, akkor az egyes telkek ezen csatornara torténd rakotését
biztositani kell, ki kell épiteni. A meglévd, telken belili szennyvizelvezet6 halézat rdkotéseinek pontos
nyomvonalat fel kell tarni, a nyomvonal és a miszaki dllapota alapjan a hasznosithatdsagat mérlegelni
kell. Amennyiben a nyomvonala, illetve a mdszaki allapota miatt nem felel meg az elvart
kovetelményeknek, gy azt a foldbdl el kell tavolitani és a terlletet helyre kell allitani. A telken belili
szennyvizelvezetés pontos kialakitdsa érdekében részletes szakagi terv készitése sziikséges. A
szennyvizelvezetd rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz engedhetd, igy amennyiben a
teriileten ettél eltéré minéségli szennyviz keletkezik, akkor azt telken beliil el6 kell tisztitani. Fontos
megjegyezni, hogy a telket atszel6 egyesitett rendszerl csatorna pontos nyomvonaldat meg kell
hatdrozni, fel kell tarni, mert a kbzcsatorna nyomvonaldn a szelvény kiils6 szélétél mért legalabb 3-3
méter szélességben véddsavot kell biztositania, melyen beliil az Ingatlanokon olyan épitmény vagy
egyéb tereptargy nem helyezhet6 el, amely a nyomvonal megkdzelithetGségét végigjarhatosagat
akaddlyoznda. A védGsav mentén teljes hosszdban egy minimum 6 méter magassagl a véd@sav
szélességének megfelel6 (irszelvényt kell biztositani. A mdtdrgyak, aknak célgépekkel torténd
megkozelithet6ségét biztositani sziikséges, azzal, hogy amennyiben az ingatlanokon burkolat készil,
ugy a burkolat teherbirasanak legalabb 11,5 t tengelyterhelésiinek kell lennie.

A terlleten keletkez6 csapadékvizek helyben tartasardl, elvezethetGségér6l a keriileti épitési
szabadlyzat az aldbbiakrdl rendelkezik:

e 18.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetdfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a
mds jogszabdlyokban meghatdrozott elGirdsoknak megfelelGen kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhaszndlni a kézteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdések
figyelembevételével.

o 18.§(2) Atehergépjarmlivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 db személygépjarmii elhelyezését
biztosito burkolt gépjarmiiparkold feliiletekrél ésszegylijtétt szennyezett csapadékvizeket csak
tisztitds utdn lehet szikkasztani.
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e 18.§(3) Amennyiben a csapadékvizek taroldsdt, szikkasztdsadt a telek beépitettsége, természeti
adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy rdforditdssal teszik lehetévé, és a vdrosi
csapadékviz-elvezetd rendszer a tébbletmennyiség befogaddsdra alkalmas, a csapadékvizek a
kéziizemi csapadékviz-elvezetsé rendszerbe kiilon megdllapodds alapjin bevezethetbek. A
csapadékvizek kézcsatorndba, vizelvezetd drokba vagy él6 vizfolydsba csak késleltetett mddon
vezethetdk be.

e 19. § (1) Uj beépités, vagy Uj rendeltetési eqgység kialakitdsdval jaré bévités esetén a telek
burkolt és a beépitettségbe beszamitandé mddon beépitett részének minden megkezdett
brutté 50 m?-e utdn 1 m? tdrolékapacitdsu zdrt csapadékviz tdrozé tartdlyt (ciszterndt) kell
elhelyezni a (2) és (3) bekezdések figyelembevételével.

e 19. § (2) Intenziv telepitésl zoldtet6 megvaldsitdsa esetén az elGirt csapadékviz tarozo
kapacitds szamitdsdahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepités(i zoldtetd
alapteriletét le lehet vonni.

e 19. § (3) Csapadékviz tdrozo tartdly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszto kut
létesithets, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitia a talaj megfelelé
szikkaszto-képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékli csapadékviz-szikkasztds a telek,
a szomszédos telkek és épitmények dllékonysdgdt és rendeltetésszerli haszndlatdt nem
veszélyezteti.

Az el6z6ek értelmében a beépitési terv alapjan telkenként az aldbbiak szerint alakul a létesitendd
zaportarozé mérete:

e Al jeld épulet telkén Gj beépités nem valdsul meg, burkolt felilet mérete alapjan (200 m?) a
tarozd mérete: 4 m3,
e A2 jelli épiilet telkén az Uj beépités és a burkolt feliilet mérete alapjan (6sszesen 501 m?) a
tarozd mérete: 11 m?,
e A3 jelli épllet telkén az Uj beépités és a burkolt felilet mérete alapjan (6sszesen 526 m?) a
tadrozo mérete: 11 m3,
e A4 jelii épulet telkén az Uj beépités és a burkolt feliilet mérete alapjan (6sszesen 637m?) a
tadrozdo mérete: 13 m3,
Tovabba megjegyzendd, hogy a terlileten athaladd egyesitett rendszerd csatorndba tobblet
csapadékviz nem vezethet6, bevezethetGség érdekében az alabbi fejlesztés szlikséges:

e a Matyas kiraly uti p60-as méret(i, beton anyagu befogaddtdl az ingatlanig a Matyas kiraly Uton
kb. 190 méter hosszon p50-es méret(i egyesitett rendszer(i kozcsatorna megépitése sziikséges,

e vagy a Dids drok utcai egyesitett rendszer(i kozcsatornat a Béla kiraly uttél a Varoskut kozi
keresztez6désig kb. 550 méter hosszban ¢50-es méret(i szelvényre sziikséges felbGviteni.

Fentiek értelmében az ingatlanon/ingatlanokon keletkezé teljes csapadékviz mennyiségét sziikséges
helyben tartani.

A zdportarozdban Osszegylijtott csapadékvizek helyben tartdsa és/vagy masodlagos hasznositasa
javasolt. A gépjarm(iforgalommal érintett burkolt fellleteken keletkez6 csapadékvizeket javasolt
elkllonitve gyljteni az egyéb burkolt fellileteken keletkezd csapadékvizektdl (pl. tetd), ugyanis a
gépjarm(iforgalommal altal érintett csapadékvizek elGtisztitasa érdekében olajfogd berendezést,
m(itargyat kell alkalmazni, mig az egyéb fellleten keletkezé csapadékvizek elGtisztitasa érdekében
homokfogd, récs, illetve szlir6racs haszndlata elGirdnyzott a durvabb szennyezddések szlirése
érdekében. A csapadékvizek helyben tartdsa és/vagy masodlagos hasznositasa csak ez el8tisztitas utan
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torténhet meg. Helyben tartas esetén a csapadékvizek szikkasztdsardl beszélhetiink, amely sordn a
tisztitott csapadékvizek példdul szikkasztdblokkok, szikkasztéalagut kiépitésével, segitségével a
talajban elszikkadnak. Masodlagos hasznositas esetén a zaportarozébdl kikerll6 tisztitott csapadékviz
felhasznalhaté Ont6zésre, vagy akar sziirkevizként WC Oblitésére is. A teriileten keletkezd
csapadékvizek 0Osszegy(ijtésére, a zaportarozé pontos helyének meghatarozdsa, valamint a
csapadékvizek helyben tartasa és/vagy masodlagos hasznositdsa érdekében részletes szakagi terv
készitése sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriiletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utdn, vagy
a lekotott mennyiségen tuli mennyiség esetén a kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz
mennyiség utan egyszeri csatornam( fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg
539 000 Ft/m3/nap + AFA.

Villamosenergia-elldtds
A tervezett beépitéshez kapcsolédé fejlesztés kapcsan megjelend becsiilt 6sszes villamosenergia-igény
varhatdan 50 kW nagysagrendet képvisel.

A ténylegesen megjelend energiaigényt jelentGsen befolydsolja a hdigény kielégitésének mdszaki
megoldasa, valamint a létesitményekbe beépitésre keriil6 technolégia. A csatlakozds igény ezek
ismeretében hatarozhaté meg.

Az ellatast a meglévé kisfesziiltségli elosztéhaldozatrél nagy valdszinlséggel biztositani lehet, azt a
haldzat aktualis kiterheltsége hatarozza meg.

A tervezett sordn figyelembe kell venni a villamosmlivek, valamint a termelGi, magdn- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi ovezetérdl sz6lo 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet elGirdsait, a keresztezésekre
vonatkozo szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ EN 61936-
1:2016, MSZ 151-8:2002), az erGsaramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207)
és a meglévé kisfesziiltségli halézatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiardl sz6l6 2007.
évi LXXXVI. térvény rendelkezéseit és a kozm elrendezésekrdl sz616 (MSZ 7487) elGirasait.

Azokon a teriileteken, ahol a meglévé kisfeszlltségl hdaldzat szabadvezetékes, a fejlesztésekkel
egyidejlleg, a meglév6 tartdszerkezetek felhasznalasaval, Uj kotegelt szigetelt szabadvezetékek
|étesithet6k, a hdlézat meghosszabbithatd, de javasolt a foldkabeles kialakitasra torekedni. Ahol
teljesen Uj haldzat készil, ott a kiépitendd haldzat csak foldkabeles lehet.

K6zlizemi haldzat elhelyezése kozteriileten vagy a kézforgalom szamadra a nap 24 érajaban megnyitott
maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges

A tervezett |étesitmények pontos villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztések mdszaki
paramétereinek ismeretében hatdrozhaté meg. Uj transzformator allomds létesitése esetén a
Beruhazénak vagy az Onkormdnyzatnak helyet kell biztositania sziikség esetén a koztik 1évé
megallapodas alapjan.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szamat,
vételezési fesziiltségszintet stb. az elosztdhaldzati engedélyessel (ELMU Haldzati Kft.) egyeztetni
szlikséges, az ellatasra vonatkozé miszaki-gazdasagi tdjékoztatéjukat ezen adatok birtokaban be kell
kérni.
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Gdzelldtads

A tervezési teriileten megjelend foldgazigény mindkét valtozat esetében mintegy 9 gnm3/6-ra teheté.
A terilet létesitményeinek gazellatasa a Matyas kirdly uton Gizemelé DN 200 PE ndvelt kisnyomasu
foldgaz elosztévezetékrdl biztosithatd. A teriileten belili belsé gazhalézatot el kell bontani, telekosztas
esetén telkenkénti bekotést és mérést kell kialakitani. Tavhéellatas a kozelben nem érhet6 el.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A tervezési teriileten a Magyar Telekom Nyrt. és a DIGI Kft. tavkozlési hdldzata érhet6 el. A tavkozlési
szolgdltaték haldzataikat a piaci igényeknek megfelel6en fejlesztik, a szolgdltatdas nyujtasahoz
igénybejelentés sziikséges.

Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés

A térség vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési haldzattal ellatott, a mobilszolgaltatdk a magasabb
éplletek tetGszerkezetein, drbocon elhelyezett mobil bazisallomasaikkal az igényeknek kielégitéséhez
szlikséges mérték( lefedettséget biztositanak.
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956377

KZMELLTS
M=1:1500

Jelmagyar zat

(bizonytalan nyomvonalon)

E Egyes tett rendszer csatorna G zvezet k
E Egyes tett rendszer csatorna |:| G z bek t vezet k

E Csapad kcsatorna I:I Elektronikus h rk zl si f Idk bel
El Vv z vezet k E Elektronikus h rk zl si | gk bel

Ivv z bek t vezet k E Elektromos f Idk bel
© @ | Fidalatti / fId alatti t zcsap Elektromos | gk bel

E Tart oszlop
tptend kzm vezet k

E Tervezett z port roz javasolt
helye
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5.3 Human infrastruktura fejlesztés igénye

A fejlesztés megvaldsitasahoz szilkséges intézményi elldtast a jelenleg meglévd lakossagi
kozszolgaltatasi ellatasanak figyelembevételével lehet meghatarozni. Jelenleg a Hegyvidéki
Onkormanyzat latja el a térségben a human kdzszolgaltatasi feladatokat, amelyek az egészségiigyi és
a szocidlis, a kulturdlis, sport és részben az oktatdsi feladatokat foglalja magdban.

Szlikséges féréhelyek

Jelenleg a beruhazas soran megvaldsuld lakdsméretek és a leend6 vasarldi kor pontosan nem ismert,
ezért a fejlesztés soran varhaté human infrastruktura terhelés is csak nagysagrendileg becsiilheté meg.
A becslés az altaldnos demografiai adatok alapjan torténik, melyhez az alabbiakat szlkséges
figyelembe venni:

Korosztalyi megoszlas 2020-ban:

Korosztaly XIl. keriiletben Budapesten
0-14 17,1% 13,2%
15-64 57,5% 65,5%
65-X 25,4% 21,3%

Egy lakasra juto atlag lakossagszam a XII. keriiletben

Népszamlalasi Lakasok szama fé/lakas
lakonépesség
2020 56123 33742 1,7

A javasolt KESZ médositds el6irasai alapjan maximum 8 darab lakds épithet6 az érintett telekre, és az
aldbbi korosztalyi megoszlas feltételezhetd:

A javasolt KESZ mdédositas elSirasai alapjan a helyi védett épiiletben két lakds alakithaté ki, valamint
maximum 3 nagy alapteriletl, prémium szint( lakééplilet épithet6 az érintett telekre. Ezekbe az
éplletekbe koltoz6k feltételezett gyerekszama csaladonként 2 f6.

Feltételezhetéen a gyermekek nem azonos korcsoportban, illetve nem azonos id6ben fognak
bekoltézni a terlletre, igy az egy id6ben sziikséges féréhelyszamok nehezen becstilheték. A XII. kerileti
korcsoporti megoszlas szerint:

0-14 éves korosztaly szamitott megoszlasa a KSH korfa adatai alapjan:

% 16 gyermek esetén
0-3 évesek aranya (bolcs6dés korosztaly) 21,3% 416
3-6 évesek aranya (6vodas korosztaly) 22,9% 416
6-14 évesek aranya (ltaldnos iskolas korosztaly) 55,8% 8f6
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A tervezési terllet kdrnyezetében taldlhatd intézményekben rendelkezésre all6 tartalék fér6helyek
szama alapjan megbecslilhet6, hogy mennyi gyermek elhelyezése nem megoldhatd a meglévé
alapintézményekben:

Sziikséges szabad férShely Tartalék Sziikséges uj fér6hely
Odsszesen
Bolcsédék 4 nincs pontos becsilhet6en nem sziikséges Uj férGhelyet kialakitani, a
(~500 m) adat tervezett, kevés Uj lakasszam, és a varhato kevés bolcsédés

koru gyermekek szama alapjan

Ovodak 4 ~91 férGhely elegendd szabad kapacitassal rendelkeznek a kornyezé
(~500 m) (~500 m) évodak

Altalanos 8 ~152 elegendd szabad kapacitassal rendelkezik a kertilet és a
iskolak féréhely kornyezd (~500 m) iskolak egyarant

(~500 m)

6. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai

A tervezett fejlesztés figyelembe veszi a meglév6 kornyezeti adottsagokat, mint a telken taldlhaté
fadllomany, forgalmas utaktdl vald megfelel6 telepitési tavolsag, terephez vald illeszkedés. A
magasabb rend( szakdgi jogszabalyokban lefektetett kovetelményeknek megfeleléen, az abban foglalt
hatarértékek betartasaval létesiilnek a tarsashazak.

A tervezett beépités, alacsony intenzitdsdabdl fakaddan, varhatéan nem okoz majd szdmottevd
terhelést a kérnyezetére nézve. Jelentds forgalomvonzé rendeltetések nem keriilnek elhelyezésre. A
javaslat szerint az épliletekben 6sszesen legfeljebb 2 lakas kialakitasa tervezett. A lakasok célforgalma
lokalis, kis mértékl és idészakos zajterhelést, illetve légszennyezést generdl ugyan, de a meglévé
zajszint mértékét érdemben nem emeli meg. Az intenziv névényzet a levélfeliiletek szennyez6anyag-
megkoté képessége révén a jo levegéminGséget tovabbra is biztositja. A meglévé bedllt, jelentGs
fadllomanyallomany megG6rzésével, a magas zoldfelileti ardany fenntartasaval a kedvezd kornyezeti
feltételek tovabbra is adottak maradnak. Az épiletek kbrnyezetében igényesen kialakitott, rendezett
koz6s haszndlatu lakokertek létesiilnek, amelyek novelik a kérnyezet nivojat.

7. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A beavatkozasi teriileten helyi keriileti védelem alatt all6 villaépllet all, valamint a téle délre fekvé
négy ingatlant (hrsz: 9562, 9563/1, 9563/2, 9564) mliemléki jelentdségl teriletként jeldlt. A javasolt
beavatkozasok a tervezési teriileten elhelyezked6 védett villaépiletre karos hatassal nincsenek, a
tervezett fejlesztés az épllet megujitasaval szamol. A telek atalakuldsa és a lakdérendeltetés javitja az
értékes éplilet revitalizacidjanak lehetdségét.

A tervezési terlileten nem taldlhatd védett természeti érték. A telken taldlhaté faallomany a tervezés
soran figyelembevételre kerilt. A javasolt beépités és kapcsolddod fejlesztések a kiemelten értékes
faegyedek életterét nem érintik, biztositva azok meg6rzését.
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8. Szabalyzasi koncepcid

A hatélyos Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 26/2020.

(X1.30.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Eszaki-Hegyvidék kiemelt jelent8ségli teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasa soran elérendd célok:

1. A 9510 hrsz.-0 telek megosztasatdl fliggetlenil az épithetd lakdsszam korlatozdsa minden 2000 m?
telekteriilet utan 2 lakas értékre.

2. A fenti telektél északra elhelyezked6 9564 hrsz.-U telek megkozelithet6ségének biztositasa a Matyas
kiraly at fel6l maganat altal.

3. A 9510 hrsz-u telekre (tervezési terilet) vonatkozo TRSZ kotelezettség torlése.

A 26/2020. (X1.30.) oOnkormanyzati rendeletével elfogadott Eszaki-Hegyvidék kiemelt
jelent8ségli terliletek Kertileti Epitési Szabalyzat médositasara vonatkozd javaslatok

A beépitési terv szerinti tervezett fejlesztések nem teszik sziikségessé a TSZT és az FRSZ médositasat.

A 9510, valamint a 9564 hrsz.-u telkekre tervezett beépités megvaldsitdsa érdekében a tervezési
teriiletre vonatkozd KESZ médositasa sziikséges az alabbiak szerint:

A 9510 hrsz.-u telken lévé 4 méter szélességl kozterilet jel6lés és a kotelezé szabdlyozasi vonal
megsziintetésre keril, helyette a 9510 hrsz.-u telek egészére, ,maganut |étesithet6” szoveges elem
feltlintetése javasolt. A maganut 6nalld ingatlanként torténd kialakitasa 4 méter szélességgel javasolt.
A szabdlyozasi tervlapon a 9510 hrsz.-U telken megszlinik a , Teleplilésrendezési szerz6dés kitése
kételez6” jelolés.

Eszaki-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatahoz igazodva, az alabbi Uj
épitési dvezetet javasolt létrehozni, hogy a terileten legfeljebb négy darab kétlakdsos lakdépiilet
épllhessen:

Kertvdrosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3): Lke-3/EK14

= Az épitési Ovezetben: lakd; a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato;
kulturdlis, kozosségi szérakoztatd; szallas jellegl; hitéleti; nevelési, oktatasi; egészségiigyi,
szocidlis; sport rendeltetés helyezhet§ el.

= Az épitési bvezet minden 2000 m? épitési telekteriilete utdn kizardlag két rendeltetési egység
|étesithetd.

A tervezési teriiletet érint6 javasolt épitési 6vezet paraméterei a kdvetkezdk:

Epitési Telek Telek Telek Beépités| Beépitettség| Zzoldfeliilet Terepszint Altalanos Parkolasi Epiilet- Epiilet-
ovezet Uj kialakit- | kialakithat6| kialakit méd d d alatti szintterdiileti szintteriileti magassag magassag
jele hato legkisebb haté legnagyobb | tt legkisebk beépité tatd mutatd jett dett
legkisebb | szélessége leg- mértéke mértéke dett dett dett legkisebb I bb
teriilete (m2) kisebb (%) (%) 1 yobl I yobk 1 yobl mértéke mértéke
(m2) mély- mértéke (%) mértéke mértéke (m) (m)
sége (m2/m2) (m2/m2)
(m)
Lke-3/
EK-14 2000 30 - Sz 10 70 25 0,25 0,20 4,0 6,5

Megjegyzés: A rendeltetések szamdnak korldtozdsa miatt uj épitési 6vezet keriilt meghatdrozdsra, a hatdlyos paramétersor
vdltozatlanul hagydsa mellett.
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Jelmagyarazat:

KOTELEZG ERVENYD ELEMEK: MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:

. . rszagos védelem, korlatozas
—— Tervezett szabalyozasi vonal 0O g !

77777 Javasolt feltételhez kotétt szabélyozasi vonal E-wd  Mdemiéki jelentSségd terlet hatara
-~ Maemléki kornyezet hatara

] Maemlék telke
=~ Nyilvantartott régészeti leléhely
«~- Rendelettel, hatarozattal védett régészeti leléhely

Szabalyozasi szélesség
L...4  Epitési 6vezet, vezet hatara
w1 Epitési dvezet, Svezet jele

Megsziintetd jel

[[I]] Epitési hely
Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyljtéutak teriilete (KOu-4) TAJEKOZTATO ELEMI?K:
Keriileti jelentéségii kizutak (Kt-KK) Javasolt telekhatar
Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy) | Javasolt megsziintet5 jel

==
[ Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)
I  Kozkertek terilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

Gépjarmiforgalmi vagy vaganykapcsolat

Gyalogos kapcsolat

Széveges szabalyozasi elem
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MELLEKLET

K6zm nyilatkozatok
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BFVT KFT Févarosi Vizmiivek Zrt.
Budapest Févaros Varosépitési Tervezé KFT Mérndkszolgalati Osztaly
Ugyintézé: Veress Zoltan
Budapest Telefon: 465-2588
Andrassy ut 10. E-mail: zoltan.veress@vizmuvek.hu
1061 Iktatészam: FV/5910/2022/197-2

Targy: Bp. Xll., Matyas kiraly at 3-7. (hrsz. 9510) teriiletére vonatkozé telepitési
tanulményterv
(KSZ-67-P)

Tisztelt Tervezdk!
A targyi munkaval kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adjuk:

A teriiletre 17db lakas épitése tervezett. A fejlesztés soran 11 m3/d hasznalati, és maximum 900
I/min kiilsé oltéviz mennyiség varhatd, utdbbi jellemzéen azonban 600 I/min érték lesz.

Haloézatunk vizsgalatdt a megadott tdmb, és az ellatdrendszeriink tekintetében elvégeztilk,
melynek eredményeként az alabbi allasfoglalas sziiletett:

A megadott hasznalati és oltéviz mennyiségek halézatunkrél biztosithatok, a bekdtés és a
tlizcsapok vonatkozasaban pontos el6irasainkat elvi nyilatkozatban adjuk meg konkrét
megkeresés esetén. A nyilatkozat beszerzése ligyében forduljanak Ugyfélszolgalati Irodankhoz
(1138. Bp. Vaci ut 182), vagy Online ligyfélszolgalatunkhoz.

Budapest, 2022.02.15.

Tisztelettel:
4 Digitalisan alirta: . et -
Toth e Kiss Digitalisan alsirta:
At g?s Gyozrggz 02.17
2022.02.15 e dtum: 02.
ZSOIt 10:27:39 +01'00' Gyorgy 07:31:01 +01'00'
To6th Zsolt Kiss Gyorgy
mérndkszolgdlati osztalyvezeté mérndkszolgalati osztalyvezet6-helyettes
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BFVT KFT-HEZ

1052 Budapest, Véroshéz . 9-11.
A O Erkezett: 970 0o
Févdarosi E;tf:ﬁ: ._z:‘gif_* 40,
Csatorndzasi MGvek Zrt. e 8| o2y

Regisztracios szam: R-2200040314 Leveliik kelte:

Iktatészam: 1-22290379/HFCS2022 Leveliik szama: 38-2/2022
Ugyszém: 011587/2022

Ugyfélkod: -

Ugyintézénk: Horvath Barnabas Ugyintézéjiik: Szab6 Krisztian
Telefon: 455-4372 Telefon: 557-5578

E-mail: horvathb196@fcsm.hu E-mail:

Szervezeti egységiink neve, cime:
Haldzatiizemeltetési lgazgatésag
1426 Budapest 72 Pf: 114

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kift.
1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.

Targy: Budapest Xll., Matyas kiraly Gt 3-7. (hrsz.: 9510) ingatlanra vonatkozé telepitési és
beépitési tanulmanyterv (1-741-1/2021)

Tajékoztatas

Tisztelt Albrecht Ute!

Hivatkozva a 2022. februar 21-én érkezett 38-2/2022 iktatészamu levelére, az alabbiakrél

tajékoztatjuk.

A targyi megkeresés a Xl. keriilet Matyas kirdly Gt 3-7. 9510 hrsz-U maganingatlan

beépithetéségére vonatkozik.

A megkeresés szerint az ingatlanon az épitési paraméterek vizsgalata alapjan maximalisan 17

lakast szeretnének elhelyezni, melyek becsiilt keletkezd szennyviz mennyisége 10 m*/nap.

A terlilet egyesitett rendszer szerint csatornazandé, de a befogadé rendszerek tulterheltsége miatt
a kozcsatornakba jelenleg csak szennyviz kerlilhet bevezetésre.
Szenny- és csapadékviz-elvezetés szempontjabél a Kelenfoldi Szivattyltelep vizgyijté tertletéhez

tartozik, mely az érkezé vizeket a Budapesti Kézponti Szennyviztisztité telepre tovabbitja.

Nyilvantartasunk szerint az ingatlan el6tt a Matyas kiraly Gton @40 cm Téarsasagunk tulajdonaban
és lUzemeltetésében 1évo egyesitett rendszer(i beton kézcsatorna taladlhatd, melynek befogadéja a

Kolté utcai @30 cm egyesitett rendszer(i kézcsatorna, ami a targyi ingatlan alatt halad at, és a
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2
9563/2 helyrajzi szamu ingatlanon keresztll éri el a Koltd utca kdzteriletét.

Talalhat6é tovabba a Matyas Kiraly uton egy Tarsasagunk tulajdonaban és Uzemeltetésében 1évd
@50 cm beton csapadékviz csatorna, melynek befogaddja a villamos sinek mellett hiz6dé arok. A

csapadékviz csatorna csak az Gtviztelenitést szolgalja ki.

Az ingatlan korll és alatt 1évé egyesitett rendszer(i kdzcsatornak jelen allapotukban tulterheltek,
igy csapadékvizeket nem tudnak fogadni.

Csapadékvizek bevezetéséhez a Matyas kiraly uti @60 cm-es beton befogadétédl az ingatlanig a
Matyas kiraly uton ~190 m-en @50 cm méretli egyesitett rendszeril kdzcsatorna megépitése szik-
séges, vagy a Dios arok utcai egyesitett rendszer(i kézcsatornat a Béla kiraly uttél a Varoskut kézi

keresztezddésig ~550 m-en @50 cm szelvényre felbdviteni sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikézm(i-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény (Vksztv.)
6. § (1) bekezdése alapjan vizik6zm( (e térvény alapjan kézmiives szennyvizelvezetést, ill.
egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgalé kézcélu vizilétesitmények)
kizarélag az allam és telepulési 6nkormanyzat tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése
alapjan az ellatasért feleléssel vizikézmU-lzemeltetési jogviszonyban nem allé6 beruhazé a
vizikdzm(i létrehozasara iranyuld beruhazast az ellatasért felelés el6zetes jovahagyasaval
valésithatia meg, majd ezt kovetéen a beruhazénak a megépilt vizikézmii tulajdonjogat a
vizikozml (Uzembe helyezésének idépontjdban az ellatasért felelés Budapest Févaros

Onkormanyzatara kell atruhaznia.

Nyilvantartasunk szerint az ingatlan 1 db kéztertleti hazi bekétécsatornaval rendelkezik a Matyas
kirdly Gti @40 cm-es kodzcsatornara és 2 db ingatlanon bellli bekétécsatornaval rendelkezik a Koélto
utcai @30 cm-es kbzcsatornara. Az ingatlan rendelkezik tovabba egy szolgalmi jogos bekétéssel,
amely a 9564 és 9563/2-es helyrajzi szamu ingatlanokon keresztll kot a Kéltd utcai kdézcsatorna
9563/2 helyrajzi szamu ingatlan alatt haladé szakaszara. Az ingatlan kéril 1évd egyesitett rendsze-

r(i kdzcsatornak a becstilt keletkezd szennyviz mennyiséget (10 m*/nap) fogadni tudjak.

Az ingatlanhoz tartozé hazi bekoétévezetékek meglétét, allapotat, felhasznalhatosagat nem vizsgal-
tuk.

Az targyi 9510 helyrajzi szamu ingatlan alatt huz6dé Kéit6é utcai @30 cm beton egyesitett rendsze-
r(i kbzcsatornara Tarsasagunknak vezetékjogot biztositani szikséges, melyhez az alabbi feltétele-

ket sziikséges betartani:

A kézcsatorna nyomvonalan a szelvény kilsé szélétél mért legalabb 3-3 méter szélességben vé-
désavot kell biztositania, melyen beliil az Ingatlanokon épitmény vagy egyéb tereptargy, mely a
nyomvonal megkoézelithetéségét végigjarhatésagat akadalyozza, nem keriilhet.
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A véddsav mentén teljes hosszaban egy minimum 6 méter magassagu a védoésav szélességének
megfeleld Urszelvényt kell biztositani. A mitargyak, aknak célgépekkel térténé megkdzelithetésé-
gét biztositani sziikséges, azzal, hogy amennyiben az ingatlanokon burkolat készil, gy a burkolat

teherbirasanak legalabb 11,5 t tengelyterheléslnek kell lennie.

Amennyiben a targyi beruhazas soran az elébb emlitett csatornazasi munkalatok valamelyike
megvalésul, igy a csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban az alabbiakra hivjuk fel a figyelmet:
A targyi ingatlanrél 6sszesen az a=0,2 lefolyasi tényezével szamolt, 2 éves gyakorisagu, 10 perces

intenzitdsu (203 I/s.ha) csapadékviz elvezetésére van lehetdség.

Az ingatlanrél bevezetheté csapadékviz intenzitds pontos értékét nem tudjuk megadni, mert a
megkeresésben az ingatlan nagysagat, illetve a tervezési terlletet csak koérilbelul értékben
hataroztak meg, mely 0,9 ha. Ezzel az értékkel szamolva az ingatlanrél bevezethetd csapadékviz

mennyiség intenzitdsa maximalisan 36,54 I/s.

A tébblet csapadékviz elhelyezését az ingatlan teriiletén belll kell megoldani (pl. szikkasztas,

locsolas).
A fentiek teljestilését vizmérleggel igazolni kell, ez tervezéi feladat. A miszaki leirasban kérjik a

részletes csapadékviz szamitast mellékelni.

A vizmérleg elkészitéséhez segitségil kézéljik, hogy:
- A kozcsatornaba bevezetheté csapadékviz mennyiség (Qpey) a fent megadott intenzitassal és

lefolyasi tényezbvel a teljes ingatian terlletére vonatkozéan szamitandé.

- Az ingatlan terlleten keletkez6, tényleges csapadékviz mennyiség (Quny) Uzemeltetési

teruletiinkén 4 éves gyakorisagu, 10 perces zaporintenzitassal az ingatlan valés fedettségének
megfelel6 lefolyasi tényezdkkel szamitando.

- A szamitasba vett fellletek 6sszege egyezzen meg az ingatlan teruletével, illetve ha van olyan
felulet amelyrél nem térténik vizbevezetés, azt jelezzék.

- Amennyiben a ténylegesen bevezetendd csapadékviz mennyiség tébb, mint a bevezethet6
csapadékviz mennyiség, a kllénbdzetet szikkasztani, amennyiben ez nem lehetséges tarozni,
késleltetni sziikséges.

- A szikkaszté rendszernek a kozcsatornaval kapcsolata nem lehet. A tervezett
szikkaszténak a szomszédos ingatlanok telekhataratél és szigetelt épuletektél min. 2 m-re,
szigetelés nélkuli épuletektél minimum 5 m-re kell elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a
talajvizszint felett legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A méretezésnél javasoljuk min. 10 éves
gyakorisagu, 10 perces id6étartamu csapadék mennyiség figyelembe vételét. A szikkasztd kutak
méretezése Tervezbi feladat és felelésség. Felhiviuk a figyelmet, hogy a szikkasztas
engedélyezése nem tartozik Tarsasagunk feladatkérebe. A szikkasztasbol adodo esetleges
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elontésekért FCSM Zrt. semmiféle feleldsséget nem vallal. Az épités miatt elé6fordulé anyagi

és erkolcsi karosodashol szarmazoé kéltségek Tarsasagunkat nem terhelhetik.

- A tarozd hasznos térfogatat ugy kell kiszamitani, hogy a tébblet csapadékviz mennyiséget
figyelembe véve 30 percig tarto esot feltételezve tudja a csapadekvizeket tarozni: V=(Qignyl -
Qpey)*60*30.

- Az ingatlanrél a csapadékviz a kézcsatornaba folyamatosan bevezethetd, de maximum a fent
kiszamitott (Quey) bevezethetd csapadékviz intenzitassal.

- A hasznos tarozasi térfogat biztositdsa érdekében a tarozét minden csapadékesemény utan le
kell Uriteni.

- A tarozoérdl részletrajzot kérink mellékelni, melyen lathaté az &sszes be- és kivezetés,
szintadatokkal.

- A csapadékviz szamitashoz kériink mellékelni olyan helyszinrajzot, melyen lathato, mely
teriiletrészekrdl torténik bevezetés (m*-ben és /s intenzitassal megadva,), hol helyezik el a
tarozét (amennyiben szilkséges), milyen a bevezetés modja, illetve a rendszer hol
csatlakozik a kézcsatorna halézatunkhoz.

- Zoldteték vizmegtartd képessége az alabbi lefolyasi tényezbkkel szamitandé:

Zoldtet6 fajtak Réteg-vastagsag Vegetacios forma lefolyasi tényezé
Extenziv 2-4 Moha-Sedum 0,60

4-6 Sedum-Moha 0,55

6-10 Sedum-Moha-lagyszaruak 0,50

10-15 Sedum-lagyszaraak-fiifélék 0,45

15-20 Flfélék-lagyszaruak 0,40
Intenziv 15-25 Gyep, évelbk, fasszariak 0,40

25-50 Gyep, éveldk, bokrok 0,30

>50 Gyep, éveldk, bokrok, fak 0,10

A befogadé kézcsatorna lefedésénél mélyebb szint( épitmények, épitmény részek vizelvezetését
eléntésmentesre kell tervezni és kialakitani, a valasztott megoldas tervezéi feladat és felelésseg.

A hazi csatornahalézaton kialakitandé védelmet biztositd szerkezetek — visszaaramlasgatlok,
elzarok, kényszeratemelbk stb. — Uzemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat, ezek

elhagyasa az ingatlantulajdonos (fogyaszto) sajat kockazata.

A Févaros terliletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kézmiiépités, metrdépités, alul- jard
épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltato Iétesitmények, irodahaz létesitése)
és egyéb tevékenységek soran jelentkezé talajviz, rétegviz kézcsatornaba ill. lzemeltetéstinkben

lévé arokhalozatba valé bevezetésének igénye esetén a Beruhazdnak Tarsasagunkidl kalén
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engedeélyt kell kérnie. Talajviz, rétegviz kézcsatorna halézatba vezetése esetén a szolgaltatasért

csatornahasznalati dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti
vizikbzm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetni. A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit

Tarsasagunkkal kulén Megallapodasban kell régziteni.

A vizikézmi-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban
foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznalé a vizik6zmU-szolgaltatd részére vizikozm(-fejlesztési
hozzajarulast kételes fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositand6
szolgaltatasi kapacitasért,

b) a vizik6zmli-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznald altal
kezdeményezett bovitéséért, tovabba

c) a vizikézmi-szolgaltatadas minéségének (a viz mindségi paramétereinek) felhasznalo altal
igényelt emelése esetében,

d) az Uj bekétés megvaldsitasat megelézéen, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznalé altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Gjépités(i lakas vizikbzmU-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikézmdi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kézponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tamogatasban részesuld, kézfeiadatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési
célt szolgald egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-tél a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizik6zmd-fejlesztési hozzajarulas,
az igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy ennek megfeleldé
szolgaltatas dija aldl a legfeljebb 160 mm atméréji szennyvizvezeték bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak eldfeltétele a fejlesztési

hozzajarulas megfizetése.

Elézetesen felhivjuk a figyelmet arra, hogy az érintett ingatlanon hazi csatornahalézat |étesitéséhez,
hasznalatbavételéhez Tarsasagunk szolgaltatéi, ill. hasznalatbavételi hozzajarulasa sziikséges. A
telken bellli csatornahalézat terveit killén eljaras keretében az Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz
(Budapest, VIII. ker. Kerepesi ut 19., Tel: 455-4100) kell benyuijtani.

A targyi elézetes tajékoztatasunk nem helyettesiti az ingatlanra vonatkozé elvi
tajékoztatasunkat, azt minden esetben kiilén meg kell kérni Tarsasagunk Ugyfélszolgalati

Osztalyatol.

Jelen elézetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre all6 miuszaki,
pénzigyi és jogszabalyi feltételeket, lehetGségeket, Tarsasagunk elbézetes egyoldall

kételezettségvallalasa nélkll tartalmazza.
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A kozcsatornaba kizarélag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt eléirasoknak megfeleld

mindségli viz vezethetd be. Az elbtisztitd berendezések kialakitasaval kapcsolatban

Kornyezetvédelmi Osztalyunkkal sziikséges egyeztetni.

Elézetes tajékoztatasunk a leveliink keltétdl szamitott egy évig érvényes, épitési engedély
kiadasara nem jogosit.

Tovabbi kérdés esetén allunk szives rendelkezésére.

Budapest, 2022. februar 28.

Tisztelettel:

. Rusznak Csaba
oszialyvezet

Melléklet: -
Kapjak: Cimzett, Irattar
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Orosz Istvan ELMU Halozati Kft. a0 M |
Regionalis csatlakozas )
= = ) —— 1132 Budapest, Vaci Ut 72-74. /
Budapest Févaros Varosépitési Levelezési cim: 1380 Budapest Pf. 1038 /
Tervezé Kift. . o %
Hivatkozasi szam: 38-3/2022 -
Iktatoszam: DSOHCSOHFCS/76273/2022/H
Budapest frga c;solattadé:ié%m azt’g Iiasgzzio
Varoshaz u. 9-11, elefonszam: + A
1052 Fax: +36 1 238 2815
E-mail: csatlakozasio@elmu.hu

Targy: Budapest XIl., Matyas kirdly ut 3-7. (hrsz. 9510) terlletére vonatkozé telepitései
tanulmanytervre (KSZ-67-P) tajékoztatas

Tisztelt Partneriink!

Hivatkozva az Onék altal Tarsasagunkhoz 2022.02.07-én kelt leveliikre, melyben a targyi

terlletre vonatkozd energiaigény kapcsan elvi nyilatkozat megkildését kérik, a kovetkezd

valaszt tudjuk adni.

A tarqyi terilet villamosenergia-ellatasanak mlszaki akadélya nincsen.

Jelen tajékoztatd leveliinkben konkrét miszaki tartalmat nem tudunk meghatarozni, mert az
energiaigények kapcsan szikseges és elégséges kozcélu halozatfejlesztési igény, valamint az
ebbél kiszamitand6 csatlakozasi dij nagymértékben figg a terlilet konkrét beépitésétdl, a
megéplld létesitmények, intézményi komplexumok darabszamatél és ténylegesen bejelentett
— esetlegesen egyedi — energiaigényétél, a kialakitandd csatlakozasi pontok szamatdl, a
tervezett létesitmények iddbeli Utemezésétdl, valamint a megvalodsitaskor a térségben éppen
rendelkezésre all6 szabad hal6zati kapacitdsok aranyatél.

A fentiek alapjan kérjik a targyi teriilettel kapcsolatos konkrét energiaigényiiket beadni
sziveskedjenek, melynek médjarél a lenti internetes oldalon talalnak segitséget.

https://www.eon.hu/pestmegyeihalozat/ugyintezes/muszaki-ugyintezes/uj-igeny.html

Tajékoztatasul kézoljik, hogy a villamos energia rendszerhasznalati dijak, csatlakozasi dijak és
kllon dijak alkalmazasi szabalyairél sz6l6 10/2016. (X1.14.) MEKH rendelet és 2021. aprilis 1-
tél alkalmazando csatlakozasi dijak megallapitasarol sz6l6 441/2021 szamd MEKH hatarozat
értelmében a kézcéllu villamos haldézatra vald csatlakozasért, vagy a meglévd teljesitményen
feltli tébblet igény esetén a csatlakozast igénylének csatlakozasi dijat kell fizetni. A kiépuit
kdzceélu elosztohalézat az elosztdi engedélyes tulajdonaba kertil.

Nevezett rendeletek szerint az Aramszolgaltaté tulajdondba ker(lld Uj halézat |étesitése
Tarsasagunk feladata, melyre nyilatkozattal elfogadott energiaigény-bejelentést kévetden
hal6zat létesitési megallapodas keretében vallalkozunk.

ELMU Halozati Kft.

1132 Budapest, Vaci Ut 72-74.

Bejegyezte: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: 01-09-874142
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A villamosenergia-torvény jogi szabalyozasa értelmében a fogyasztoktol kérhetd ésszeg 2003.
januar 1-tél ellenértéknek tekintendd és az altalanos forgalmi adé térvény eléirasai szerint AFA
fizetési kotelezettség terheli.

Jelen tajékoztatonkban foglaltakat 90 napig tartjuk érvényben.

Budapest, 2022. februar 17.

Udvézlettel,
/1 L{ _'L-"f:;‘i/ /’i; |
................. s . o TN S T
Kiss Andras Komjathy Laszl6
halézat csatlakozasi csoportvezet6 halézat csatlakozasi szakérté

ELMU Halézati Kft.

1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.

Bejegyezte: Févarosi Térvényszék Cégbirésaga
Cégjegyzékszam: 01-09-874142
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MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft.

Albrecht Ute

tgyvezetd Iktatészam: “ ” |“ I l
BFVT Kift. Ugyintéz6: Bihary Edina 1 21121

1 0 6 1 Budapest E-mail: bihary.edina@mvm.hu

Andrassy ut 10. Tel.: +36 20 778 0288

Budapest, 2022.03.07.
Targy: Budapest X!i. keriilet Matyas kiraly at 3-7. (9510 hrsz.) teriiletére vonatkoz6 telepitési tanulmanyterv
Tisztelt Ugyvezeté Urhéigy!

Hivatkozva a 38—1/2022 iktatészamui levelitkre a kévetkezd nyilatkozatot adjuk:

Téjékoztatasuk szerint a Févarosi Onkormanyzat megbizasabol targyi ingatlanra telepitési tanulmanyterv készil.
A fejlesztési terlilet becsiit tébblet gazigénye dsszesen 9 m’h.

A teriilet kérnyezetében novelt kisnyomasii gazeloszté vezetékink iizemel. Tarsasagunk a jelenleg
rendelkezésre allé informécidk alapjan az érintett terlleten sajat forrasbol fejlesztést nem kivan végezni.
A meglévd, feldjitdsra szorulé vezetékeink rekonstrukcidjat, valamint a jelentkez6 0j fogyasztéi gazigények

biztositasahoz szilkséges gazeloszto vezeték épitéseket folyamatosan végezzik.

Amennyiben Uj vezeték épités merili fel, akkor az altalanos és szakagi jogszabalyi elirasok szerint fogjuk
megvaldsitani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezelfinek bevonasa mellett.

A gdzelosztd vezeték elhelyezésére, biztonsdgi &vezetére vonatkozd elbirasok a Gazelosztd Vezetékek
Biztonsagi Szabalyzatar6l szol6 21/2018. (IX.27.) ITM rendeletben lettek meghatarozva. Kérjikk ezeket a
szabalyozas soran figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkezd fogyasztoi igények alapjan létesitendd
gazeloszt6 vezetékek elhelyezése biztositott legyen.

Fenti gazteljesitmény a Matyas kiraly uton zemeld D200PE ndvelt kisnyomast elosztdvezetékrdl, illstve annak
tovabbépitésével biztosithat6.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismerité valnak, a haldzati csatlakozassal
kapcsolatban kérjik Beruhazasi osztalyunk megkereséséf, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon
online is megtehetik igénybejelentésitket:

https:/Avww.mvmhalozat.hu/gaz/ajaniatkeres

Nyilatkozatunk egy évig érvényes.

Tisztelettel

==

—
Dobi-Szakal
halézatfejlesziési és innovacios szakterilletvezetd

MVM Fégéz Foldgazhaitzatl KR,
Cim: 1081 Budapest, il. Jénos Pal papa tér 20.
Cégjegyzékszam: 01-09-876954 www.mvinhalozat.hu
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