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BUDAPEST FOVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEK
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ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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Minerva Varostervezd Kft. Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsibdi utca

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
a Zsolna utca - Istenhegyi ut — Zsiboi utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat

maodositasa

Alatamaszté és jovahagyandé munkarész

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter 4 o
Vérosrendezési és F6épitészi Iroda - Szabo-Kalmar Eva L [ o
irodavezetd: Caton - MNda S
Tervezdk:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Vérostervezé Kft. ) . <.
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervezd Kft. | ion umfia
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. ‘uur)u,. R
Kozlekedés: Heckenast Judit 2 %
JAY.
Tké 01-5295 RS
Kézmivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft.
MK 01-2418
. e . Drobni és Morva T DY T
Zoldfelllet és Drobni Maria ¥ Wt Mo ide,

Tajépitész Kft.
kornyezetvédelem: TK/1 01-5106

Ugyvezeté: Buda Miklés Minerva Varostervez6 Kft. (&A F . l/{,./

A tervdokumentacio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

A tervezési teriilet a Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsibdi utca altal hatarolt teriletre terjed ki.

~

7 \’\,/7
x KISSVABHEGY KESZ j

35i202i. (Xii. i4) 2

A tervezési teriiletre ma a Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Kissvdbhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 35/2021. (XIl. 14.) szému
rendeletével (tovabbiakban: Kissvabhegy KESZ) elfogadott, tdbbszoéri mddositasokkal
egységben szerkesztve 2023. 06. 01-t6l hatalyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriileten belil a Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz) telket érinti konkrét valtozas.
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A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

A modositassal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol Ovoda,
Altaldnos Iskola és Gimnazium taldlhatd. Az intézmény a kdzelmultban bévitésre keriilt, az Uj
épliletszarny épitése befejez6dott. A korabbi terveken terepszint alatt elhelyezni kivant
tornaterem id6kozben attervezésre kerilt és a tovdbbiakban az eredeti (régi) épulletszarny
mellé, de tovabbra is terepszint ald keriilne elhelyezésre.

Légifoto a teriiletrdl:
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Hatalyos TSZT kivonat:

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzGen szabadondlld jellegli
lakoterilet (Lk-2), azon belul Lk-2/KS-Al2 alintézményi 6vezetben talalhato.

A KESZ szerint:
,61. §

(6) Az Lk-2/KS-Al jelli épitési 6vezetek teriiletén kizardlag

a)
b)
c)
d)
e)
bj)
g)
h)
i)

64. §

helyi lakossdg ellatdsdt szolgalo kereskedelmi, szolgdltato,
hitéleti,

nevelési, oktatdsi,

egészséqiigyi, szocidlis,

kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

szallas jelleg,
igazgatdsi,
iroda,

sport rendeltetés helyezheté el. Lakds az épitési 6vezetek teriiletén nem helyezheté el.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmlitdrolo éplilet helyezheté el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(8) A (6) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (3) bekezdés alkalmazdsa sordn
nem kell figyelembe venni.
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65. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési

ovezetekben az 1000 m2-t.

66. §

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-Al2 épitési évezetben a
telek gépjarmii behajtdst szolgdlo legfeljebb 5,0 m-es sdvjaban, valamint a gyalogos bejdrdst

szolgdld savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
vdltoztathaté meg.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

Altaldnos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Terepszint szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
2ol kialakithato kialakithatd kialakithato PP gengedett | alatti beépité J mutaté 3 3
Epitési dvezet N et h et h Beépitési e 8 h B
iele g 4 g méd legnagyobb ttleg t geng t geng t geng! t t
Je teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m*/m?) (m*/m?)
Lk-2/KS- 0,4
/ 4000 20 30 Sz 30 25 65 | 0,15 3,5 9,0
Al2 (+0,7)

"Iroda és k6zhaszndlati épitmény elhelyezése esetén felhaszndlhato érték.

Hatalyos szabalyozasi terv kivagat
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MODOSITASI JAVASLAT

A modositas soran a beépitési elGirdasok és paraméterek nem keriilnek valtoztatasra. A
Szabalyozasi tervlapon az épitési hely jelolés torlésre keril és a terepszint alatti épitési hely -
a teriletének csokkentésével - athelyezésre keriil a Zsolna utca feldli oldalra.
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Szabalyozasi tervlap javaslat

9753/2
4 43
y ) 9751/2

Tovabba mddosul, kiegésziil a 66.§ egy bekezdéssel, az épitési hely terepszint alatti és feletti

777

beépithetfségének egyértelm(ivé tétele miatt.
Az Uj bekezdés:

(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben, az 1. mellékleten ,épitési hely kizdrdlag terepszint alatt
beépithetd része” dltal lehatdrolt teriilet kizardlag a telek terepszint alatti beépitésére

11111

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozteriletek:

e |l. rend( féutak teriilete (KOu-3) — Istenhegyi ut
o Keriileti jelent&ségl kozutak (Kt-KK) — Zsibdi utca, Zsolna utca

A hatarolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek médositasara nincs sziikség, rendeltetésszer( hasznalatbol
eredé gépjarmd elhelyezési tobbletkotelezettség nem keletkezik.

A mobdositds a terlilet kozutjain a gyalogos, kerékpdros, és kozosségi kozlekedést nem
befolyasolja, a tomb kdrnyezetének forgalma nem fog névekedni.




Minerva Varostervez§ Kft. Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsibdi utca

KézmU 6sszefliggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kozmdellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
modositasa a kdzmUvesités mértékének igényét nem befolydsolja. A varhato fejlesztések a
kézmd igényekben nagysagrendd valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a k6zm( szolgaltatokat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetéen
az Uj igények kielégitése a kozhdaldzat varhato fejlesztési igénye nélkil is megoldhato lesz.

A vdarhatdé tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kozhalézati kapcsolatok
felllvizsgdlata, hogy alkalmas-e a tobblet igények kiszolgaldsara. Amennyiben a
tovabbtervezés soran meghatdrozott igény kielégitését a meglevé bekotés akar
kapacitasdban, akar mdszaki allapotaban nem tudja biztositani, annak atépitése szlikséges. A
jelenlegi kozhalobzati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszerd és javasolt.

Zoldfellleti és természetvédelmi o0sszefliggések:

A tervezési terlletet a TSZT zoldfellleti és kornyezetvédelmi tervlapjainak elemei nem érintik,
ezaltal a mdédositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
A tervezési terilileten az Istenhegyi Ut 73-75. (9760 hrsz) f6évarosi helyi védelemmel érintett.

A teljes tervezési terililet Régészeti lel6hely
Azonositd: 69999 (Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros)

A teljes tervezési teriilet a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt

7

all.

Bl Kiemelten védett régészeti leléhely

[ Altaldnos régészeti védelem
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../2024. (......) Onkormanyzati rendelete
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Kissvabhegy
Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol
a Zsolna utca — Istenhegyi Gt — Zsiboi utca altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjadban meghatirozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatési és
egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezSket rendeli el:

1§

(1) Budapest Févéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Kissvibhegy
Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 35/2021. (X1I. 14.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.)
66.§-a a kovetkezS bekezdéssel egészil ki:

w(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési dvezetben, az 1. mellékleten ,épitési hely kizdrdlag terepszint alatt beépithetd része” dltal
lehatdrolt feriilet kizdrdlag a telek terepszint alatti beépitésére vonatkozik, a terepsgint feletti épitési helyre a3 dltalinos
szabalyok érvényesek.”

2 Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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