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BEVEZETES

Budapest F&varos XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 20/2025. (111.18.) hatarozataval ugy dontott,
hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGséqli teriiletek Keriileti Epitési
Szabdlyzatardl szolé 26/2020. (XI. 30.) Budapest FGvaros XIl. Kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
modositasat.

Jelen dokumentacidnk a fent emlitett 6nkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025.
julius 1-t6l hatalyba 1épd, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatarol
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozo
elGirasai sziikségessé tették a hatalyos rendelet egyes épitési ovezeteiben meghatarozott
paraméterekre vonatkozoé kedvezmények feliilvizsgalatat.

A mddositas tovdabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés
varhato. A keriilet jelenlegi uthalézata az agglomeracio fel6l érkezé tobbletterhelés és az
atkozlekedés miatt jelentésen tulterhelt. A meglévé uthaldzat szélesitése a domborzati
viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett
lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megnovekedett
forgalom tobbletterhelését, tébbletproblémait az Onkormdnyzat Telepiilésrendezési
szerz6dés kotésével szeretné ellensulyozni. Az érintett ingatlanokon ez a jel6lés a
szabalyozasi tervlapon szoveges elemként jelenik meg.

A médositdsokat tartalmazd dtnézeti térkép g
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A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténik.

Az elGiras szerint:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktura-féhaldézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési teriletet érint6en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az
aldbbi elemek frissitése tortént meg:

Alaptérképi elemek:
o Foldrészlet

Epilet

Helyrajzi szam

Hazszdm

Utcanév

@)
O
O
@)

M3ds jogszabaly altal érvényesiilé elemek:

o MdlemlékijelentGségl terilet hatara
MUemlék telke
Nyilvantartott régészeti lel6hely
Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely
Torténeti kert
Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet
Okoldgiai haldzat - magteriilet, folyoso, puffer teriilet
Natura 2000 terilet
VizminGség-védelmi teriilet dvezete
Barlang véd6ovezete
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6terilet
"Ex-lege" védett forras

O O O O O O O O o O O°

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ség(i teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 26/2020. (XI. 30.) 5nkorméanyzati rendelet

TSZT: Budapest FGvaros Telepuilésszerkezeti Tervem 1125/2005 (V.25.) sz. F6varosi Kozgydilési
hatdrozat

FRSZ: Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Eszak-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata hasznalata és alkalmazasa
soran a rendelet tobb elGirasaban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa

Moddositas célja: a személygépjarmuvek kotelez6en f6épiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

31. § @) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az éptiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé gépjarmitarolé épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztositd kozterillet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6ndllé6 gépjarmitarolé épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhatdé a tamfalgardzsokra vonatkozé el6irasok
figyelembevételével,

¢) ha az vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

31. § (4 Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd haszndlatbol szirmazé
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 gépjarmitarolé épiiletben,
parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarml kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatirara merdlegesen mért
terepemelkedés az uatpalya szélétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nall6
gépjarmitarold épiiletben vagy 6nalloé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a timfalgarazsokra
vonatkoz6 eléirasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Telekalakitasra vonatkozé elGirds pontositasa

Modositds célja: 0j épllet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal
végrehajtasara vonatkozé elGiras pontositdsa, egységesitése, Osszhangban a magyar
épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A korabban hatdlyos, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27. & (11)
szerint ,szabdlyozdsi vonallal érintett épitési telek a lako és (idiil6 rendeltetéssel érintett
épitéstligyi hatdsdgi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentések tekintetében
rendezettnek mindsiilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabdlyoknak megfelelGen kialakitott.

Hatalyos elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni csak a kotelezd szabalyozas végrehajtisa utan lehet.
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Javasolt elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

s

3. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszam csokkenését elGsegits elGirds torlése:

Moddositas célja:
2025. julius 1-t8l hatdlyba lép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok fennélldsa esetén
egyedi eltérés adhatd a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel 6sszefiiggésben a KESZ-ben szerepl6 egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgalata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakasszam csokkenését elésegitd 8. §-a alkalmazasa soran nem volt igazolt, hogy a
kedvezmények csokkentették a kdrnyezeti terhelést, tovabbd a TEKA-ban szerepl6 egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithet6ség engedélyezését, ezért a
kedvezmény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatdlyba léptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az el8irdas hatdlyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatdlyos, torlésre javasolt el8irds:

8.§ Amennyiben az Lke-3/FK-1, Lke-3/FK-2, Vi-2/EK-1 jelt épitési dvezetekben, ha a telken kialakuld
lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd terllete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettsége 5%-kal*, altalanos szinttertileti mutaté értéke 0,05-tel névelheto.

Védett éplletek telkeire vonatkozo elGirds médositasa:

Modositds célja: a védett épllettdl fliggetlentil épllé Gj, 6nalld épllet magassagi eltérésének
kizarasa, kiilonods tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épliletmagassagra is
kérheté6.

A hatélyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3.
§ (1) bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények rogzitheték a 3.§ (2) bekezdés szerint
az onkormanyzattal kotott hatdsagi szerz6désben.

»3.§ (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények érvényesitése akkor megengedhetd, ha az
6nkormdnyzat polgdrmestere a telepiiléskép javitdsa érdekében az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold térvény szerint a tulajdonossal hatosdgi szerzédést kotott a
védett éplilet helyrehozataldra vonatkozoan.”

A kedvezmények kozott szereplé d) pont esetében az épilet magassaga legfeljebb 1,0
méterrel névelhetd. Ezen elbirds az esetlegesen a védett éplilettdl fliggetlen Uj épllet épitése
esetében alkalmazhaté, mivel a KESZ 5. & szerint a védett éplilet épiiletmagassiga a
szamitasnal nem kell figyelembe venni.

»5. § Védett épliletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassdg szamitdsandl a védett
épiilet épiiletmagassdgdt nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassdga
nem névelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszadllitdsa esetén.”
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A rendelet haszndlata és a tervtanacsi tapasztalatokat figyelembe véve az el6iras modositasa
sziikséges, tehat a 3. § (1) d) torlése javasolt.

A moddositds kozvetlenll a védett épliletet nem érinti, hatrdnya abbdl nem szarmazik,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek aldl.
Hatdlyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jelti épitési Gvezetekben, a védett épiilet
feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Ovezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;

¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

d) az épiilet magassaga legfeliebb 1,0 méterrel névelhetd.

Javasolt elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/FEK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jeldi épitési Gvezetekben, a védett épiilet
feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal nvelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

¢) az ingatlan zoldfeltleti mutatéja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

Védett épuletek telkeire vonatkozo el6irds pontositasa:

Mddositas célja: Biztositani a védett éplletek esetén a korszerdsitésb6l, utdlagos
hészigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag novelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

A védett épllet utdlagos h@szigetelése esetén az épulet védett értékeinek meglrzését
biztositja a Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
telepliléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendeletének a kotelezé
szakmai konzultacid eseteir6l sz6l6 44. §-a, mely szerint:

(1) A féépitészi szakmai konzultdcio legaldbb egyszer kételezd

c) févarosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon dllo épitményt érinté épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmeény feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése vagy dllagmegdvdsa
sordn befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem tdrgyat képezé elem valtozik.”
Tehat a modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Hatalyos elGiras:

5. § Védett épiletet is tartalmaz6 ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.
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Javasolt elGiras:

5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épiilet
éptletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hészigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi el6irds modositasa:

Modositas célja: a gépészeti helyiség és tarold szamara biztositott szintteriileti kedvezmény a
maodositassal realisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatdlyos elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterlleti mutatd alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a
zartsordan beépithetS tertileten lakasonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetS tertileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy az épitési helyen belill a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segit gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

771

Javasolt elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsordan beépithetd tertileten lakdasonként legfeljebb 458 m?-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakisonként legfeljebb 3815 m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az éptiletben, vagy az épitésihelyenbeklil ingatlanon a lakdsok fenntarthat6 tizemeltetését segité
gépészeti berendezés keril elhelyezésre.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Konkoly-Thege Miklés ut 21. (9121/7 hrsz)
Telekterilet: 464.998 m?

Az ingatlan a volt Csillebérci gyerektabor jelenleg kihasznalatlan, magan tulajdonban lévé
teriilete. Eszakrél a Gyermekvasut, délrél a KFKI teriilete hatarolja.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklés uton) jelent6s tobbletterhelést jelent
kérnyezetére. Az Onkorményzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz6désben
kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta ©nkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

777

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve kilonleges, nagykiterjedésl rekredcios és
szabadidés teriilet (K-Rek) és kozjoléti erdéteriilet (Ek), azon beliil K-Rek/EK-1 és Ek/EK-2
Ovezetben talalhatd.

TSZT 202 h FRSZ 2021

A telek majdnem teljes teriilete Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos
terilet) talalhatd. A déli részén mikrohulldmu 6sszekottetés magassagi korlatozasa érinti. Az
épliletek tulnyomé tobbsége a beépitésre szdnt, rekreaciés Ovezetben talalhatd. Mivel
északrol és nyugatrél Orszdgos jelent6ségl természetvédelmi terilet talalhatd, igy az ingatlan
ezen részre 20 méteres védésavval érintett, mely nem beépithetd teriilet. Ez aldl a KESZ 17.
§-aban leirtak kivételt képeznek.
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K-Rek 6vezet
,90. § (1) A K-Rek/EK épitési 6vezetek teriilete nagy zéldfeliilettel rendelkezd, a lakossdg és a turizmus
szamadra jelentds, aktiv pihenést szolgadld, szabadondllo beépitési modu teriiletek.

(2) A teljes k6zmlivesitettség biztositando.

91. § (3) A K-Rek/EK-1 jelii épitési Gvezetben elhelyezhetd épiiletekben

a) sport és szabadidé,

b) egészségiigyi, szocidlis,

c) oktatdsi-nevelési,

d) szallas

rendeltetés helyezhetd el.

(5) A K-Rek/EK-1 és K-Rek/EK-2 jelii épitési 6vezetekben legfelijebb 500 m2 brutté szintteriilet(i
kereskedelmi célu éplilet helyezhetd el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 8. pontja hatarozza meg.

T Altaldnos Parkolsi ] i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté Bedpitési jett ett beépités mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk eep’l d st legnagyobb legkisebb ecpl ed d d d |
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke nllegeng :: legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) e‘?"a,i“ mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke () | (me/m?) (/)
K-Rek/EK-1 | 300 000 - - SZ 10 75 15 0,45 0,2 3,5 6,0
Ek 6vezet
,116. § (1) Az bvezet teriiletén — kivéve az Ek/EK-1 jelli vezetet -
a) a vendégldato éplilet,
b) a szabadidé eltéltés,
c) a pihenés, a testedzés (erdei tornapdlya, télisport pdlya) épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a terlilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgdlo épitmények
helyezheték el;
(3) épitmények csak természetes anyaghaszndlattal (fa, k6, égetett tégla, cserép, vdlyog, névényi
eredet(i anyagok) és legaldbb 6ndllé szennyviztisztito kisberendezéssel létesithetdk,
(4) a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet kézhaszndlat el elzdrt teriilet és nem haladhatja meg a
2000 m?-t.
Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 16. pontja hatarozza meg.
Terepszint Altaldnos Parkolasi ] ]
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato Beépitési ett ett beépités mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk eeP,' d st legnagyobb legkisebb ecp - d d d |
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke r:\egeng be;t legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) (%) (%) e‘?"a,i“‘y mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m2/m?)
Ek-EK-2 100 000 - - SZ 3 95 3 0,06 - - 6,0

10




Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Mddositdsi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint a vegyes dvezet(i ingatlan beépitésre szant teriiletének beépithets
alapterilete: 46.500 m?, az altalanos szintterilete: 27.900 m? + parkolési szintteriilete: 0 m2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta donkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon ,,Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdGteriilet”-et jelol. Az aktudlis adatszolgaltatasban a jeldlés mar nem szerepel, ezért a
szabdlyozasi tervlapon ez torlésre keriil. A noévénydllomany védelme érdekében a telek
beépitésre szant teriiletén az eddigi erd6 adattarban szerepl6 nagyobb 6sszefligg6 erd6foltok
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lehatdrolasat megtartjuk és a Kotelezé érvényl elemek kozott taldlhatd ,Megtartandd fds
névénydllomdny” lehatdrolassal jeloljuk.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlan menti kozteriilet keriileti jelent&ségl kdzut (Kt-KK). Eszakrél a Gyermekvasut
kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk) hatarolja.

A hatarol6 ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdédositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerl haszndlatbdl eredd
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt elhelyezni.
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A mddositas egy jov6beni beruhdzas esetén létrejovd tobbletterhelés ellen6rzott rendezését
biztositia a kozlekedési, kozmld és egyéb szempontbdl kedvez6bb megoldds
tervezhetGségével.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan jelent6s része faval boritott, beerddsilt teriilet, mely kikeriilt az erdészeti
adattarbdl. A beerddsiilt teriiletek jelent6s része Ek (erdd) 6vezetben talalhatd, de nagyobb
beerd@siilt teriiletek talalhatok a beépitésre szant dvezetben. Az itt taldlhaté névényallomany
védelme érdekében a telek beépitésre szant terliletén ezeket a teriileteket a Kbtelezd érvényd
elemek kozott taldlhato ,,Megtartando fds névénydllomdny” lehatarolassal jel6ljik.

Ezen felll nyilt karsztos zonan belll helyezkedik el.

Esetleges uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a faallomanyt, mint él6helyet a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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2. Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18 hrsz)
Telekteriilet: 40.624 m?
Az ingatlan teriletén a Csillagaszati Kutatdintézet talalhato.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklés Uton) jelentds tobbletterhelést jelenthet a
kérnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz6désben
kivanja rogziteni a fejlesztés miszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta Onkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriiletfelhasznalasat tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-10 dvezetben taldlhaté.

Tl

Tszr2021 FRSZ 2021

Az ingatlanon talalhato f6épllet févarosi, helyi védett épilet. A telek teljes terilete
karakterében megdérzendé jelent6s zoldfeliiletl intézményterilet (TSZT). Az ingatlan hataros
az Okoldgiai halézat magteriiletével és az Orszagos jelent8ségii védett természeti teriilettel,
ezért a Szabalyozasi terven jelolt 20 méteres sav a telek nem beépithets része. Ez aldl kivételt
képeznek a KESZ 14. §-aban leirtak.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
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ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmiitdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6ndllé gépjarmlitdrolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelli épitési vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuldan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelli épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

(14) A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30,
Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési 6vezetekben meglévé lakds megtarthatd, de bévitése nem megengedett.

80. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22,
Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési vezetekben teljes kézmlivesitettség
biztositandd, valamint uj beépités esetén a Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31 épitési
6vezetekben a tébblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

81. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-30 épitési Gvezetekben uj
éplilet elhelyezése esetén a sziikséges parkold fér6helyek legaldbb 50%-dt épliletben vagy terepszint
alatt kell elhelyezni. kivételt képez ez aldl az alsé- és kézépfoku nevelési-oktatdsi egység 20 parkold
féréhelyig.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altaldnos Parkolsi ] i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A lett lett Ao mutaté mutaté magassag magassag
. B B . Beépitési ) beépités 8 9 3 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb Rt t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) értéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mene (m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-10 | 5000 - - SZ 10 65 20 0,25 0,2 4,5 7,5

15




Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

Hatdlyos Szabadlyozasi terv kivdgat

 EKEK

Moddositasi javaslat:

A hatédlyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 4.062 m?, az altalanos
szintterulete: 10.156 m? + parkolasi szintterilete: 8.125 m?2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazdval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat

r & EKEKS

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlan menti kozterilet kerileti jelentdségli kozut (Kt-KK).

A hatdrolé ut fejlesztése, valamint bvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan févarosi, helyi védelemmel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfeluleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

Az ingatlan hatdros az Okoldgiai halézat magteriiletével, az Orszagos jelent8ségli védett
természeti terilettel, valamint az izemtervezett erdével is. A Szabalyozasi terven jeldlt 20
méteres véddsav természetvédelmi szempontbdl kijeldlt teriilet, ami nem lehet az épitési hely
része. Esetleges Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél — tekintettel a természetvédelmi
terilet kozvetlen kozelségére is - a fadllomanyt, mint él6helyet a lehet6 legnagyobb
mértékben kimélni kell.
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Mivel a mddositas beépitési intenzitds novekedést nem okoz ezért természetvédelmi érdeket
nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)
Az ingatlanok 6sszesitett teriilete: 134.957 m?2.

A telkeken a Kormanyrezidencia jelenleg funkcidjat vesztett, kihasznalatlan, Ures épliletei
taldlhatoéak.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok két teriletfelhasznaldsi egységbe tartoznak. Nagyobb résziik (9529/5, 9529/6
hrsz) intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg( terilet (Vi-2), a 9535/4 hrsz-u telek pedig
kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3). Ezeken beliil Vi-2/EK-2 és
Lke-3/EK-2 épitési dvezetben talalhatdak.

TSZT 2021 FRSZ 2021

A telkek teljes teriilete mlemléki jelent&ségli teriileten, valamint mdemléki kérnyezetben
talalhatoak. A 9535/4 hrsz-u ingatlant nyilvantartott régészeti lelGhely érinti.

A 9535/4 hrsz-U ingatlant a legfrissebb adatszolgaltatas szerint torténeti kert lehataroldsa

érinti.

A terillet egy része karsztos terlleten, egy kisebb része pedig Orszagos vizminGség-védelmi
Ovezetben (nyilt karsztos teriilet) fekszik és mikrohullami Osszekottetés magassagi
korlatozasa is érinti.
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Vi-2 ovezet

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelii épitési 6vezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (2)
bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési eqgység utan.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelli épitési évezetekben épiiletenként legfeljebb 6 6ndllé rendeltetési
egység létesithetd, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatdt az épitésiigyi hatdsdg e
rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmlditdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6ndllé gépjarmlitdrolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jell épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuldan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési 6vezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, ké6z6sségi szorakoztato,

f) szdllds jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési eqgységek szamdnak
hatdrdig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

—— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e lett ett A ,', mutatd mutatd magassag magassag
A i q e B e Beépitési . beépités 5 5 b b
Epitési Gvezet jele ) legnagyobb legkisebb t t t
" P ok méd P - megengedett N
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
& legnagyobb A e R e
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m%/m?) (m%/m?)
Vi-2/EK-2 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,20 0,25 4,0 7,5
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Lke-3 Ovezet

69. § (1) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-Al3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési vezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/Fk-All, Lke-3/Fk-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgalo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jelli épitési 6vezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztata,

d) szdllds jellegi,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségiigyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembevételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Telepiilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

Tt Altalénos Parkolési ’ )
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet alatti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithat6 kialakithato ool Jett jett P mutatd mutaté magassag magassag
. B B . Beépitési ) beépités 8 8 3 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb I t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke egens legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
() (m) (m) ) %) ieEnagyobs mértéke mértéke | mértéke(m) | mértske (m)
TR (m?/m?) (m?/m?)
, 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
7

*: Amennyiben az épliletmagassdag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

e

Moddositdsi javaslat

A hatdlyos KESZ szerint a hrsz: 9529/5, 9529/6 ingatlanokon a beépithetd alapteriilet
12.496 m?, az 4ltalanos szintterilet: 24.991 m? + parkolasi szintteriilet 31.239 m?. Az altalanos
szinttertilet minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd
Osszes lakasszam: 199.

A hatélyos KESZ szerint a hrsz: 9535/4 ingatlanon a beépithetd alapteriilet 1.000 m?, az
altalanos szinttertlet: 2.500 m? + parkolasi szinttertilet 1.500 m?2. Az altalanos szintterllet
minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a , Kotelezé érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabdalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.

22



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
7 Ay

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlanokat hatarold kozteriletek Il. rendl féut (Kou-3 - Béla kirdly uat), kerileti
jelentdségl kozutak (Kt-Kk), valamint 6nallé gyalogos ut (Kt-Kgy).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mdoddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
teljesiteni.

A médositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A miiemléki jelentSségli terilettel, mlemléki kornyezettel, torténeti kerttel és régészeti
lel6hellyel érintett terliletekre vonatkozdan a mddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelentds fas névényallomannyal rendelkezik.
Esetleges uUj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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4. Loérant ut 4/c.-6. (9684 hrsz)
Telekteriilet: 7.403 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakoteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-2 épitési dvezetben taldlhatd.

bt

A telkek a miiemléki jelent8ségl terlileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lelGhelyen talalhato.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
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legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési eqgység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési

ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,
c) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

d) szdllds jellegdi,

g) hitéleti,
h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Telepiilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltéré teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre eldirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

T - Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e"i”;‘_'" szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P ett jett a,a,l, mutatd mutaté magassag magassag
. A A B Beépitési . beépités q 3 3 5
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" b oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke I bb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) e‘?::,iy"m mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) (m?/m?) (m¥m?)
. 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
7

*: Amennyiben az épliletmagassdag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

9687/2

9891/1

9693/2

y
/C?/ | S A

Moddositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithet$ alapteriilete: 740 m?, az altaldnos szintterilet:
1.851 m? + parkolasi szintterilet: 1.110 m2. Az éltaldnos szintterllet minden 125 m?-e utan
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 14.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

/ S akg7i ’
I ’ . 9687,/1
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9773,
9691 /1
SERy

9692/1

9692/2

9693/%

" Teleplilésrendezési szerzodés W
kotése kotelezo 3

4
9603/2

p;~4/2<

9656,/2

9656/5

p
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\j\ > ; O

SO

b

9681/

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatarolé kozterilet kerileti jelent6ségl kozut (Kt-Kk).

A hatarold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terileten a paraméterek modositasara nincs szikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A telek miemléki jelent8ségl teriileten, miemléki kdrnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhaté, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelent8s része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faadllomanyt,
mint él6helyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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5. Lérantut 17. (9664/4 és 9664/7 hrsz)
Telekteriilet: 8.494 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakoteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése,
a ,Maganut létesithet6” sz6veges szabalyozasi elem torlése javasolt a szabalyozasi tervlapon.
Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-8 épitési dvezetben taldlhatd.

(=3

TSZT 2021 FRSZ 2021

A telkek a miiemléki jelent8ségl terlileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lelGhelyen talalhato.

A szomszédos Gyongyirag ut 18. sz. (9664/4 hrsz) ingatlannal egyutt, egy korabbi fejlesztési
elképzelés kapcsan magaut létesithet6 jelkulcs kerdilt rajuk.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/Fk-All, Lke-3/Fk-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelli épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.
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(3) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési eqgység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

d) szdllds jellegdi,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Teleplilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ool jett jett P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt " Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" s Ay méd A A megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) A . mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
> (m*/m?) (m*/m?)
Lke-3/EK-8 | 2000 24 50 SZ 15 65 30 0,3 0,2 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

S A

8862,/

J

>
f 9676/ A
&
. i 2! \'\ ] \
1_~.’.

@/ 2.4\

133 Ekd

P NP 5 Vke- K-2.
ol - ledEke N /\; /‘

3 ‘i\

e
S—
i1
’
\
\
\
\

Mddositdsi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telek beépithet alapteriilete: 1.274 m?, az &ltalanos szintterilet:
2.548 m? + parkoldsi szintterllet: 1.699 m?. Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

Egyéb mddositas:

A 9664/4 hrsz ingatlanon megvalodsult beépités miatt a szabalyozasi tervlapon a Kotelezd
érvényld elemek kozott szereplé Szoveges szabalyozasi elemként feltlintetett ,Maganut
|étesithetd” jellés torlése javasolt.

A 9664/7 hrsz-u ingatlan teruletén a hatalyos tervlap reambulalt alaptérképén feltiintetett
,geodéziailag nem bemért épiilet” elbontasra keriilt, ennek megfelel6en a javaslatban ezek
torlésre kerilnek.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatarolé kozterilet kerileti jelent6ségl kozut (Kt-Kk).

A hatarold Ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terileten a paraméterek modositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A telek miemléki jelent8ségl terileten, miemléki kérnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhaté, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelentds része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faadllomanyt,
mint él6helyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Gimu. 3.(10819/14 hrsz)
Telekteriilet: 6.027 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban Iévé intézményteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terilletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg( terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-12 alhato.

“' e

TSZT 2021 ‘ FRSZ 2021
A telek csuszasveszélyes teriileten helyezkedik el. K6zvetlen szomszédos az adattdri erddvel,
az Okoldgia haldzat puffer teriiletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent8ségli védett
természeti terilettel, ezért a telek nyugati és dél-nyugati része 20 méteres véddsavval
érintett, mely nem beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
ovezetekben az 1000 m2-t

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési Gvezetekben
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a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,
d) egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kb6z6sségi szdrakoztato,
f) szdllds jellegdi,
g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet pszZ szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kialakithaté | kKialakithat | kialakithato fett fett et mutaté mutaté magassa magassa
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk gz legnagyobb legkisebb =i | i o’ 'g o’ 'g
teriilete szélessége mélysége e mértéke mértéke Tegengee:::t legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) neé::aéif(%) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
(m*/m?) (m*/m?)
Vi-2/EK-
12 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,3 0,15 4,5 6,5
Hata/yos Szabalyozas: terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithets alapteriilete: 904 m?, az altaldnos szintteriilet:
1.808 m? + parkolasi szintterilet: 904 m?2. Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan
helyezhet§ el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdasszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.

Javasolt Szabdlyozasi tervlap
L 'n,(,\-‘w'\.

katése kidtelazd «

+

2Jepiilés f,@;‘@:ﬁ /szerzpdés

A W89/ Gea D
eplllésrandgzés] szerzQdég
+ kotése katelezo ;

WER

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kertleti jelentéségl kdzut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek modositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.
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Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek egy része faval boritott. Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint
él6helyet a lehet6 legnagyobb mértékben kimélni kell

Az ingatlan kdzvetlen hatdros az adattari erdével, az Okoldgia halézat puffer teriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelentOségli védett természeti terllettel, ezért a
kapcsoldédo telekhatdr mentén feltlintetésre keriilt a 20 méteres véd6sav, mely nem
beépithetd terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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7.  Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz),
Viranyos ut 7. (10737 hrsz)

Telekteriiletek 6sszesen: 50.061 m?

A Szilagyi Erzsébet fasor és Viranyos ut kozott 1évs 5 hektaros teriilet kordbban honvédelmi
terilet volt. Itt mikodott a honvédség Haditechnikai Intézete, valamint izotop és bioldgiai
laborja.

Valtoztatasi szandék:

A hatélyos KESZ jelenleg nem felel meg a Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Tervének,
ezért modositas esetén a terllet a Vi-2 terilletfelhasznalasi egységbdl K-Hon
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolando at.

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6”
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlanok beépitése esetén, a nagy beépithets alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Telepllésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tébbletfeladatok finanszirozasat.

szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése

Hatalyos elGirasok:

Az ingatlan dvezeti besoroldsa a KESZ hatalyba Iépése 6ta nem mdédosult. Az akkor hatalyban
|év6 FGvarosi terv (TSZT 2017) a teriiletet még Vi-2 jeld, intézményi, jellemz6en szabadonalld
terilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolta. A TSZT 2021-ben tortént modositasa azonban az
ingatlanokat K-Hon jeld, honvédelmi, katonai és nemzetbitonsagi célra szolgald kilonleges
terlletfelhasznaldsra mddositotta.

= s " b= 0l LI I DR

TSZT 2017.12.06. - 2021.04.02. ‘  TSZT 2021.04.03.-tl
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Ek
Vi-2: 2.25 {1.5+0.75)
FRSZ 2021.04.03.-tol

Az ingatlanokat az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggd kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli
tiggyé nyilvanitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségui
liggyé nyilvanitdsrol sz6l6 kormdnyrendeletek modositdsdrol sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitotta.

A Korm. rendelet az alabbi el6irasokat fogalmazza meg az ingatlanokra vonatkozéan:

5/Y. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanok telkére
lako rendeltetésii épliletek és ezek kiszolgdlo épitményei helyezheték el, a (2) bekezdés szerinti sajdtos
beépitési szabdlyok és egyedi épitési kévetelmények alkalmazdsdval, azzal, hogy
a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK eldirdsait a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni, tovabba
b) ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben meghatdrozott
sajdtos szabdlyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd eldirdst tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni.
(2) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokra vonatkozo
sajdatos beépitési szabdlyok:
a) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 12 méter;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett 20%;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt 40%,;
d) a kételezéen kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke 50%;
e) az dltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,5 m2/m2;
f) uj épitmény a telken beliil jel6lt épitési Gvezeti hatdr figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;
g) 6ndllé rendeltetési egység létesitheté az dltaldnos szintteriileti mutato alapjan épithetd
szinttertilet minden 100 m?-e utdn.

2. melléklet

1 A beruhdazas megnevezése | A beruhazas megvalodsulasanak | Koordinaciéra kijelolt
helyszine fGispan
127. Budapesti ingatlanon laké | Budapest  XIl.  keriilet  belterllet | Budapest F6varos
rendeltetési és azokat | 10733/10, 10735, 10736/2, 10737 | Kormdanyhivatalat vezeté
kiszolgald épitmények | helyrajzi szamu ingatlanok fGispan
fejlesztésére irdnyuld
beruhdzas
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Az ingatlanok terlletfelhasznalast tekintve jelenleg intézményi, jellemz&en szabadonalld
jelleg( teriiletek (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-20 épitési vezetben vannak.

A telkek csuszasveszélyes teruleten taldlhatdak. A 10733/10 hrsz-U ingatlanon megtartandd
fas noévényallomannyal jeldlt teriiletre vonatkozé elSirdsokat az Eszak KESZ 13. §-a
tartalmazza.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m?-t, kivéve

c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4 jel(i
épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i épitési 6vezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztato,

f) szdllds jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

. Altalénos Parkolési
e a " - Terepszint . - . e e A
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté A Jett Jett ) mutaté mutaté magassag magassag
. [ Iookicohk lookicohk Beépitési : beépités d d d h
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett )
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb P P o -
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22,
(m%/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-20 | 5000 - - YA 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
‘w~ ""‘-, \'n!'!n'_'m“-&m K

Moddositdsi javaslat

A TSZT alapjan javasolt az ingatlanok (10733/10, 10735, 10736/2, 10737 hrsz) atsorolasa Vi-
2/EK-20 épitési Ovezetbsl a hatdlyos KESZ-ben nem szereplé Gj, a jelenlegi Ovezeti
paraméterekkel megegyezd K-Hon/EK-3 épitési dvezetbe.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazdval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazdsdra. Javasolt a Szabalyozdsi tervlapon az ingatlan teriiletén a
,Kotelezd érvényl elemek” kdzott ,Szoveges szabdlyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési
szerz6dés kotése kotelezd” feliratot feltlintetni.

Tovabbi modositasok:

A TSZT teruletfelhasznaldsi egységek hataranak megfeleléen a 10736/1 és 10739/1 hrsz
kozotti 6vezethatar modositdsa.

A 10739/1 hrsz-nal a feleslegessé vald Javasolt megsziintetd jelek torlése.

A modositds sordan FRSZ megfeleltetés sziikséges.
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Javasolt 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 9. pontja fogja tartalmazni.

P— Altalédnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet a|:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e ! ! s mutaté mutatd magassag magassag
. loskicah} loskicah} lookicahl Beépitési " beépités . . . .
Epitési dvezet jele méd legnagyobb legkisebb P
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke 1 egna 8 obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) eanagy mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m®/m’) (m®/m’)
K-Hon/EK-3 5000 - - SZ 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5

Hatdlyos el6irdsok a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdldé (K-Hon)

tertletekre:

93.§ Az épitési bvezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozd szdlldshely épliletek,
valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére
szolgdl, kivéve a K-Hon/EK-Eii jelli épitési évezetet, mely jelentds egészséqiigyi létesitmények,
kdrhdzak, szanatdriumok elhelyezésére szolgdl.

94.§ K-Hon/EK épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 9. pontja
hatdrozza meg.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

ST S o

1hiass AN . a o By 2t o b s el s 8 2 s 4 e e

17132
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

77 s

Beépitési slirliség ellenérzése

A targyi ingatlanok egy beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egységet érintenek (K-Hon).

A K-Hon terlletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatdrozott sirlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 1 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - K-Hon KESZ
o Epithetd szintteriilet ; : A ) Epithetd szintteriilet
Surlseg Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterlleti mutatd | et (m2)
(m2) jele (m2)

Bsa | Bsp altaldnos parkold szma szmp altaldnos parkold
0,75 0,5 51481 38611 25741 K-Hon/EK-3 0,5 0,25 50 061 25031 12 515
s 25031 12515
38611 > 25031 25741 > 12 515 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a K-Hon jel( terileten nem hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijeldlt épitési 6vezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%.

77 rr

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi eqgységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriiség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

> Az elGiras a tervezési terlleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovdabbiakban: bsad), és

b) a parkolds éplileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetS parkoldsi slriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintterilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizardlag az épileten belil elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”
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- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az éplletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szdmdra megnyitott magdnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerult a teljes kdzml(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel berendezés csak akkor Iétesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

43



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlanokat hatdrold kozterlletek Il. rendl féuat (Kéu-3 — Szildgyi Erzsébet fasor),
telepiilésszerkezeti jelent8ség(i gydjtéut (KOu-4 — Katvélgyi ut), keriileti jelent8ségli kozut
(Kt-Kk - Viranyos at).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd

hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelentds fas névényallomannyal rendelkezik.

Esetleges uUj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz)

Telekteriiletek 6sszesen: 6.555 m?

A Varosmajor utcaban lévé volt MATAV székhaz irodaépiilete jelenleg kihasznalatlan, ires,
funkciojat vesztett. A , Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi
elem szerepel a szabdlyozasi tervlapon.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6dés keretében tdamogatnd a tulajdonos 4ltal
benyuljtott éplletrekonstrukcié terveit. A megvaldsitdshoz azonban szilkséges a
telepilésrendezési elGirdsokon minimalisan valtoztatni.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve nagyvarosias, jellemz6en zartsoru, keretes
beépitési lakéteriilet (Ln-2), azon belill Ln-2/EK-4 épitési 6vezetben van. Az Ovezet
egyediildllé az Eszak KESZ-ben.

'i'i'a

feal
;

Fa

TSIZT 2021 FRSZ 2021
Atelek nyilvantartott régészetilel6hellyel érintett. Az éplilet elhelyezését épitési hely, a Maros

/////

59. § Az Ln-2 épitési 6vezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épiiletek kézteriilethez kapcsolodo
szintjein csak k6z6sségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdlo szolgdltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.

60. § (1) Az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6, Ln-2/EK-7 jel(i épitési bvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztata,

d) szdllds jellegli,

e) igazgatds, iroda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Lakds elhelyezhetd az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6 jel(i épitési 6vezetekben.
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(4) Az Ln-2/EK-4 jelli épitési évezetekben lakdfunkcic elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az épiiletek
szintterdileti mutatdjdnak 35%-dt.

(5) Az Ln-2/EK-4 jelli épitési 6vezetben megengedett épiileteken kiviil, azokat kiszolgdld uj 6ndllé
épliletek nem helyezhetdk el.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 1. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutaté magassag magassag
PP . P PR eokicahl Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele A legnagyobb legkisebb t
" b oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) Sl mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Ln-2/EK-4 1000 - - VA 70 10 100 3,5 2,0 12,5 21,0

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
& y 5

6951/4

6940

6950
B886,/4

o~ 6885/3

Mddositdsi javaslat

Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével az Onkormanyzat altal tdmogatott beruhdzashoz
sziikséges moédositasok, kiegészitések:

A rendeltetési egységek korlatozasa érdekében javasolt elirni 200 m?-kénti egy rendeltetési
egység elhelyezhet8ségét. igy a rendelet 60.§-a kiegésziil egy Uj bekezdéssel:

(3a) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetben egy 6ndllé rendeltetési egység létesitheté az dltaldnos
szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épitheté szintteriilet minden 200 m?-e utdn.
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Tovabbi, meglévd elGirasok kiegészitései:

59. § Az Ln-2 épitési Gvezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épliletek kézteriilethez kapcsolédo
szintjein - az Ln-2/Ek-4 jelii épitési 6vezetben csak az érintett kézteriilet fel6li 6,0 méteres traktussdvban
- csak kozosségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdlo szolgdltaté, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezheték el.

60. § (4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési vezetekben lakéfunkcid elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épliletek szinttertileti mutatdjanak 35%*-dt.
*Tereplilésrendezési szerz6dés megkdtése esetén az épliletek szinttertileti mutatdjanak 70%-dt.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriiletek telepiilésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut (KOu-4 —
Varosmajor u.), kertleti jelent6ségd kozut (Kt-Kk — Maros u.).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terilleten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatd, azonban a médositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Szilagyi Erzsébet fasor 28. (10746 hrsz)
Telekterilet: 2.165 m?

A telken tobblakasos tarsashaz talalhatd. Az ingatlan az 50-es évek elején kerilt allamositasra
a szomszédos, Szilagyi Erzsébet fasor u. 26. sz. ingatlannal egylitt. A szomszédos épliletben
bolcs6de-6voda létesiilt, azonban a 28. sz.-U ingatlan tovabbra is lakdépilet maradt.

Valtoztatasi szandék:

Az alintézményi 6vezetben lévs ingatlan a funkcidjanak megfelels, lakd 6vezetbe torténd
atsorolasa.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonalld lakéterilet
(Lk-2) azon beliil Lk-2/EK-Al4 épitési dvezetben van. Jelenlegi el8irasok alapjan lakas funkcié
nem helyezhet6 el.

e

S f
L8
S

TSzr2021 " FRSZ 2021
Az ingatlan kerdleti helyi egyedi védelem alatt all6 érték.

A telek teljes terilete csuszasveszélyes terileten talalhato.

66. § (2) Az Lk-2/EK-14, Lk-2/EK-Al jelli épitési évezetek teriiletén kizdrdlag

a) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

f) igazgatdsi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(3) Lakds az Lk-2/EK-Al épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el, kivéve az Lk-2/EK-AIG jelii épitési
Ovezetet, ahol a lakd rendeltetés dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének
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7

50%-at és egy éndllo rendeltetési eqgyséq létesithetd, a lako rendeltetésdi szintteriilet minden 125 m2-e
utan.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet oo szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithat6 PP d d P mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk Lot legnagyobb legkisebb IS ! ! ! |
P ! méd egnagy g’ megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-
AI/4 2000 20 30 SZ 20 60 35 0,6 0,25 5,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

s
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* 1074T/1
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~
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Mddositdsi javaslat

Javasolt az ingatlant a szomszédos Lk-2/EK-8 &vezetbe sorolni. Jelenleg a beépithetd
alapterilet 6sszesen: 433 m?, az altaldnos szintterulet: 1.299 m? + parkolasi szintterllet: 541
m2. A telken lakds nem helyezhet§ el.

Médositast kévetéen a beépithetd alapteriilet nem valtozik, az dltalanos szintterilet: 974 m?
(csokken) + parkoldsi szintteriilet: 325 m? (csékken). Az altaldnos szintterilet minden 125 m?-
e utan helyezhetd el egy rendeltetés. A telken elhelyezhetd 6sszes lakasszam: 7.

A modositads soran az altalanos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,6
m2/m2-rél 0,45 m?/m?-re parkolds szintterilleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke

IR

megfeleltetésre nincs szikség.

KESZ elGirasok az Lk-2/EK-8 épitési dvezetre, melyekben nem torténik modosités:

64. § (2) Az Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-13 jel(i épitési Gvezetekben egy 6ndllé
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési évezetek kivételével — telkenként egy
éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithets 4 6ndllé rendeltetési egység
utadn.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési évezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatésag 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo eqgyéb énallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jelii épitési 6vezetekben
a) laké,

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zé6sségi szérakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.
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(6) Az Lk-2/EK-10 jel(i épitési vezetben a meglévé lakdsszdm nem névelhetd.

7

67. § Eplilet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.

A javasolt Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

Tt Altalénos Parkolasi 5 i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
A PP PP e Beépitési ) beépités N N A o
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb R
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) egn éi" ) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mereke (m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-8 1000 20 30 SZ 20 65 35 0,45 0,15 3,5 7,5

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat

32
N0757 M8 /o

4 10741,/1
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Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlant hatarold kozterilet Il. rendd féut (K6u-3 — Szildgyi Erzsébet fasor). A hatdrold at
fejlesztése, valamint bdévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A rendeltetésszer(
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan keriileti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, azonban a modositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan csuszasveszélyes terileten talalgaté.
A moédositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Konkoly-Thege M. ut 29-33. (9121/8 hrsz) — KFKI
Telekteriilet: 274.288 m?.

Az ingatlanon a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdonaban lévé Csillebérci K6zponti Fizikai
Kutatodintézete taldlhato.

Valtoztatasi szandék:

A KFKI kérvényezte a beépitési paramétereinek feliilvizsgalatat. A hatdlyos KESZ-ben szerepl6
beépitési paraméterek nem felelnek meg a természetbeli dllapotnak, az ingatlan jelent&sen
alulszabalyozott. A meglévé beépités mértéke majdnem kétszerese a KESZ-ben meghatérozott
értéknek és a meglévd éplletek 3-4 szintesek igy a beépitési magassagok is jelentésen
meghaladjak a KESZ-ben elirt maximalis 7,5 métert.

Jelenleg a KESZ-ben meghatérozott paraméterek ellehetetlenitenek minden fejlesztést. Mivel
az ingatlanon taldlhaté atomreaktorhoz kapcsolddd kutatdsi funkcidk bévitését tervezik,
sziikséges a KESZ beépitési paramétereinek a természetbeni beépitettséghez igazodd
modositasa.

A felmérések és az elGzetes tervek szerint a meglév6 éplilet épliletmagassdga miatt az
éplilethez kapcsolddd tervezett bévitéshez 20 méteres épitménymagassag szlikséges.

A kutatdreaktor éplilete maddrtdviatbol
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777

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi terilet
(V| 2), azon beliil Vi-2/EK-3 eplte5| ovezetben talalhato.

TSZT 2021 7 FRSZ 2021

A telek nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi ovezetben (nyilt karsztos terilet) talalhato.
Eszaki részén a Mikrohulldmu osszekotettés magassagi korlatozasa, valamint a teriiletén
talalhato kutatoreaktor miatt nuklearis létesitmény biztonsagi ovezete is érinti.

Teriiletén adattari erdd taldlhatd. Kdzvetlen szomszédos az Okoldgia haldzat magteriiletével,
a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres véddGsavval érintett, mely nem beépithet6
teriilet, ami aldl a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jel(i épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR lett ett P mutatd mutatd magassag magassag
. (oD eokicahl leokicah Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele , legnagyobb legkisebb t t
" b A méd o - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P P . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,2 0,25 4,0 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Moddositdsi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapteriilete: 27.429 m?, az altaldnos szintteriilet:
54.858 m? + parkolasi szintterllet: 68.572 m?, épiiletmagassag maximuma 7,5 m.

A meglévl beépitettség felmérésre kerilt, mely szerint a természetben beépitett alapterilet
48.327 m? az elGirt 27.429 m? helyett. Tehat a természetbeli beépitettség 17,62%

TERULETKIMUTATAS
Budapest XII. kerilet 9121/8 hrsz. telephely

Telek teriilet: 27 4289 m2

UsszEsiTEs
fgﬁtetsk .Dsé:_:r'fési sz3z3lék E’g}lsf@k Gsszesen:

4 §3277m2 1762 % 4 8372%2m2 1762 %
utak_térburkolatok

Terlitet: 6354,3m2
Terillet: 6296.1m2 -55,2m2 -484.1m2
Terilet. 12135,2m7 92 9n2 -254m2
Terdilet: 2115.6m2
Terifet: 305,4m2
Tertle!: 8648 5m2
Terilet: 5018.2n2

__ Teret: 56378027102

4 58627 m2  16,73%
Jardak, lépesdlk, famfalak Burkolt feliletek dsszesen:
. 6 00569 m2 2190%
Zild feilletek Zild feliletek gsszesen:
16 ? 64,76 % 16 59029 m2  64,76%
mindosszesen: 27 4289 m2  100,00%

Budapest 204 szeptamber 24 Osszedlitotta: Foldadter Kt
Saniyai Mindly
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A természetben meglévé zéldfeliilet nagysaga 165.903 m?2, a KESZ-ben el8irt 219,430 mZrel
szemben, tehat az elGirt 80% zoldfeliileti el6irds helyett a természetben 64,76%. A meglévé és
kialakult uthalézat a meglévé éplletek kiszolgdlasahoz sziikséges, tehat a természetben
meglévd zoldfellletek nagysaga nem novelheté.

A meglévd épliletek dsszesitett szintterllete a felmérés alapjan 97.325 m?, ami 0,34 m?2/m?

777

szintteriileti mutatét jelent, a KESZ-ben el8irt 0,2 m?/m? helyett.

A A
N Az apiilet Az Epines .-‘LZ:L'LIC\'.?D a]i;zﬁf:t :T;_Ej:;d Ii‘;z,z;;“ Szmiek j‘::i:ht .;;':J:: E;é:;: 22 N 23 Pinceszint
jele: EFC eTe felijitis eve: e w2 ik szama- dh: 0 25 Pinceszint |  tenflete: m2 ;
m2: szima zdma m2: m2:
Lakis Epveh:
1 1055 —- 3151 — - 3 5932 B5|3. részben al 14216
2 1053 | —- L e 3 1330,545|3. reszhen al 2141
3 1952 |- 1336} ——- --mee & 5338,87153]3. reszben al 2141
3 1862 —- 145 — —-- 1 128 05{Mincs —
4 1851 |—- 1624 —- e & 3353,638(|3. reszben 2l XT35T
1950-e5 evell—- 185l — - 1 141 BO65 | MNines ——
4/6 1857 |—- ] o 1 376,163 [Mines ——
/8 1970 — 98— = 1 1104 me: e
1960|—- 250 —- oo e 300 813, rézzben al 428
[} 1954 1083 1747 — - 3 T361,0205]3. részben 2y 0235
71 1854 | —- 643 ——- e 1 631, 2335 | Nines —_
W2 43B[—- e & 627,0375|3. reszben aj 1252
832 —- - 1 95,68 |Nines —
3 368 —- - 2 714,E8055 | Nines e
9 1064 379 — [ -eee 3 1417 03 [Nincs —
10 -mem -mee [ 6143,07|3. részben a 123415
. - 1 312,11 |rines -,
o — 1 375,59 |Mincs —
N 3 1 7 316,25 |incs e
= e 1 3 =
L 25 1 55 el
S e 1 55 i
. - 1 82 e
T [ 1 110 R
Em s 1 0 e
== 33— = 1 3 0,95 =
e 80— B 1 80 52 |pine: il
11 1962|—- 1228]— [ 3 16987 1933505 |3, részhen a 358
1962 |—- 637 — == 1 556.4 =
12/1 1951]— 551 — = 1 5118 gy
197 (e avel]— 15— = 1 1849 =
1980-a5 évelf——- 295| — --mee 1 75 s ene
1930-a5 éralf—- 185 — - mee 1 1714 18711 |Nines —
1952 1973 GRE— --—-- 3 1741,73 2003,0125 | Nincs ——
13 1930-¢5 érelf—- 30— -—-- 1 30 34,3 |Nines ——
1961 1953 334 —— [ --mee 2 631,64 726,386 Mincs mee
1441 1861 |——- sl — 1 41.64 47 586 |Nincs e
142 1971 }—- 250(— — 1 2399 275,883 [INines —
14/3 1976} —- e 1 1433 155025 |Nincs ——
13 1060 |{——- - 2 4732 351 08| 3. reszhen a 1304
1580-a5 ével--—- — ] 63 7245 | Nines ——
6 1971 2013 — 2 588,95 G677,2025 |Mincs ——
17 1962 |—- e 3 32171 3609 665 [Nines ——
177/A 1987 1083 - 3 8819 1014185 |Nines —
17/B 1877 |——- e 2 63029 72563583 |Minc: —_
17/C 1970-g5 evelf—- i 1 2182 252 08 [Nines —
1980-e5 ével—- - 1 280 322 |Nines —
18 — ——— - 1]
18/3 1970-e3 evel——- 1286 ——- e 1 1236 147 89| Nines —_—
w9 1963 2014 1681 —— [ --mee 3 JlaZ 44 3636, 806G] 3. reszben al 373
1971 1960-35 Evel—- 125|— - 1 1147 131 903 [Mines —
19-e5 épiilett]-—- — — o
19-es epiilet—- e - 0
1970-e2 evel——- 43— - mee 1 401,59 46217, 5 e
20 1854 |-——- 205 —— [ -eeem 1 16171 1833.9663 ——

56



Minerva Vdrostervezd Kft.

Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

] o — — 3 10706 3366,19]1 aapsor 5301
/A o == = 1307 150005
2/B o7 — e ik 314205
23/A — — — 3 603,53 798.7095| L alazsor 25101
/B Ees == s 3 7654 890211 aagser 143.00
z wl— TH— = 3 3288 747,62 (Tines =
1050 —- 50— — 1 605,60 96,4745 |Panes —
I 195005 Evell—- 05|— E 1 1944 323,56 Mincs =
195023 evel|— 105|— = 1 a7 102,005 |Nines ==
195022 evel— 10— — 1 o] 111,35 Pmes —
G 1970/ — 72— R 1 505,05 550,6075|Mincs =
3574 1983 2003 26— = 1 2359 271285 |Mines Bz
1071 1997 54— = 1 316 363,4|Mines ==
1973) 1997 630 — = 1 57L1 656,765 |Mincs EEES
3573 1975 1093 71— = 1 556 788 9| Nincs =
3 077 014 55— AT 3 36582 3506,03|Fanes T
I 1973 — FYT = 1 268,55 300.9823 [Mimes =
2 167022 evel|1050-25 evel] 30— = i 16 537,05|Nines B
1987|—- 81072 — B 1 5552 633,48 |Mincs s
1988 AR 1TE— = 1 630,16 T82.184]3. részben 1 1152
1080 — 56208 — = 3 SILE 553,573, s2ezhen o 1508
1000/ ool — R 1 254 30,36 |Paines I
30/ R4 1987 — s o : 12887 1332,005 [Mincs e
3l 1980 1118 — = 4 243577 27996355 banes e
32 1989 30327 —- = 1 7757 317,055 Pines ==
1989 — 50103 — = 1 3560 534,745 Fines B
167 0es evel| =l — = 1 21 247,65 Pines =
198033 evel|— o— == 1 [ [E
198025 evel|— == P 1 [ I
10802z ével]— o— — 1 [ I
1980-a: Evel—- oj=— = 1 0 B
1980-as evel|-—- 0] —— -eeee 1 0 0
183003 el o— — 1 [ [
193023 ével|— o — B 1 i o
198012 evel|— = = 1 0 o
1980-a2 evel|—- Bj— s 1 0 [
108025 evel—- o— = 1 0 o
108035 evel| o — = 1 o o
3T 1950 — 91— =" 1 150 1723
5T 155022 vel|— T —— = 1 & 102,35
180 o
T 0
= o
nechania
Giezm 19/4 0
7 19350-23 érelf—- 39— s 1 74 874
4/1C 0
hidegiizem [
izebb
Epiilersk 8580.2 1 461,04 83802

Szinttertileti mutato szamitds

Az ingatlanon taldlhaté épiiletek mindegyike intézményi funkcidju, jelentds résziik 3-4 szintes

igy az el6irt 7,5 m homlokzatmagassagot meghaladja.
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Meglévé épiiletek

A meglévé reaktorépiilet a hozza kapcsolddé irodaépiilettel 16,54 méter magassagu. A KESZ-
ben elGirt 7,5 méter helyett.
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HOMLOKZAT

JEL NEV

001 | Délnyugat| homlokzat

002 | Délkelet] homlokzat

003 | Eszakkeleti homlokzat

004 | Eszaknyugat| homlokzat

2
FELULETEK FlL = ‘%ﬂ = 16.54 m

TERULETEK m
BURKOLT - i

100,18 Epiiletmagassag: 16,54 m

121946

968,25 er

1194,98 .. beszamitott fellilet

4382 87

A bévités a reaktorépilet északnyugati végén tervezett, de a pontos épitési hely még nem

ismert. A beépitendd alapteriilet varhatdan

15x20 méter. A tervezett bdvités

épliletmagassaga a meglévé éplilet figyelembevételével és a technoldgiai el6irasok miatt 20

méter.
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Az ingatlan Vi-2/EK-3 dvezetben taldlhatd, mely egyedi dvezet, targyi ingatlanon kiviill mas
ingatlan nem érintett, igy az 6vezet paraméterei a jelenlegi beépitéshez igazithatodak.

Javasolt a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 10 %-rdl, a
természetben meglévd beépitettség mértékére, azaz 18% emelni. A paraméter emelés a
jelenlegi természetben meglévs beépitett alapteriileten tdl 1.042 m? tovabbi beépitést tesz
lehetévé.

Javasolt az altalanos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét 0,2 m2/m?2-rél
természetben meglévd beépitettség mértékére, azaz 0,35 m?/m?-re emelni. A paraméter
emelés a jelenlegi természetben meglévs beépitett szintterlleten tul 2.745 m? tovabbi
szinttertilet épitését teszi lehetbvé.

Javasolt a zoldfelilet megengedett legkisebb mértékét 80 %-rdl természetben meglévé
zoldfellilet mértékére, azaz 64 %-ra csokkenteni. A paraméter modositas a jelenlegi
természetben meglévd zdldfeliileten tuil 898 m? tovabbi ndvényzettel nem boritott feliilet
kialakitasat teszi lehet6vé.

Javasolt az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 7,5 m-rél, a
természetben meglévé 12,5 m-re emelni.

Javasolt a reaktorépiilet kozel 20 méteres kornyezetében az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét 20 méterre novelni. Targyi modositast a szabalyozasi tervlapon
,Kotelezd érvényl elemek” kozott talalhato ,,Szoveges szabalyozds elem”-ként javasoljuk
jeldlni.

Annak érdekében, hogy a jelenleg meglévd zoldfeliilet ne csokkenjen a telken, a Vi-2/EK-3
épitési Ovezetre vonatkozdan az alabbi elGirassal egészil ki a rendelet:

,83/C.§ A Vi-2/EK-3 épitési 6vezetben a meglévé zoldfeliileti ardny nem csékkenthetd.”

Osszességében a javasolt médositasok a jelenleg meglévé beépitettséghez igazodnak, igy a
maddositas az ingatlanon a tervezett fejlesztésen tul tobbletbeépitést és burkolat
lIétrehozasat nem teszi lehet6vé.

Egyéb mddositas:

A vizsgalat soran megallapitasra kerilt, hogy a hatalyos szabalyozasi terv a Konkoly-Thege
Miklds ut és a Wigner Jend Pal tér aszfaltozott részén, valamint az ingatlan ezekkel érintkezé
jelentésen beépitett terileti savjaban ,Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd
teriilet”-et jeldl. Javasoljuk a kozteriletr6l és a jelent6sen beépitett terlletrdl a jel6lés
torlését, amellett, hogy az ingatlan nyugati, kozvetleniil természetvédelmi terilettel hataros
20 méteres sdvjaban a beépités tiltasat fenntartjuk.

A modositds soran az altalanos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,2
m2/m2-rél 0,35- m2/m2-re né, tehat FRSZ megfelelés sziikséges.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithat6 kialakithato ool Jett Jett P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt " Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" A ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ik ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 Sz 18 64 20 0,35 0,25 4,0 12,5*

*: Kivéve ahol az 1. melléklet mdsképpen jeloli

60




Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

61



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
Beépitési slirliség ellen6rzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant tertletfelhasznaldsi egységet érint (Vi-2).

sr sr

A Vi-2 teriletfelhasznaldsi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 1 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Vi-2 KESZ
o Epithetd szintterillet | . _— . Epithetd szintteriilet
Slrliség Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterdleti mutatd | tarijjet (m2)
(m2) jele (m2)

Bsa Bsp altaldnos parkold szma szmp altaldnos parkold
0,75 0,5 279 318 209 489 139 659 Vi-2/EK-3 0,35 0,25 274 289 96 001 68 572
> 96 001 68 572
209489 > 96 001 139659 > 68 572 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jell terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijeldlt épitési 6vezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 80%.

FRSZ - Vi-2 (KFKI) KESZ
. - Zoldfelulet Zoldfelulet Zoldfelilet
Zoldfeluleti . R A gl 2 . . . .
) s Tertlet (m2) legkisebb Epitési Ovezet jele legkisebb Terulet (m2) legkisebb
atlagérték . - a
nagysdaga (m2) mértéke nagysaga (m2)
25% 279 318 69 830 Vi-2/EK-3 64% 274289 175 545

3 175 545

69 830 < 175545 MEGFELEL

77 rr 777

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriiség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

> Az elGiras a tervezési terlleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési s(irliség ellendrzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsad), és
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b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egylitt — igénybe vehetS parkoldsi slriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevddik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég moddon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlleti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintterilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altaldnos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizarodlag az épuleten belll elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az épilletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastruktirara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kiztertileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szamdra megnyitott magadnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”
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- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

> A szabdlyzatban elGirasra kerdlt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kertleti jelentéségl kdzut (Kt-Kk).

A hatarold ut fejlesztése, valamint bvitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan kdézvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia halézat magteriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelent8ségli védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres védGsavval érintett, mely nem beépithet6
terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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11. Szarvas Gabor ut 52-54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz)
Telekteriiletek: 11.010 m?, 14.849 m?.

Az ingatlanon a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (MMSZ) épiiletei, EON Viranyosi
Vendéghaza, valamint az EON lizemépiilete talalhato.

Valtoztatasi szandék:

A tulajdonos/megrendelé célja a meglévé kerités nyomvonal alapjan kialakult telekhatar
rendezése, a Viranyosi Vendéghaz épililetének MMSZ Egyesiilet tulajdonaba vételének
lehet6sége, valamint a telekhatarra épitett Maltai Irodaéplilet jogszer( allapotba hozatala. A
megvaldsitashoz sziikséges a beépitési szabalyok megvizsgaldsa, tovabba az azoknak vald
megfelelés.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhaszndlast tekintve intézményi, jellemz6en szabadondlld jellegl
teriilet (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-1 és Vi-2/EK-16 épitési dvezetben talalhatoak. A
10819/31 hrsz-u telek vegyes 6vezeti.

=
.

® ____ '-'f >

JEOL e 8 LA T 2:0.75 (0.

........

.
..... ey,

.....

P, &

TSZT 2021 | | FRSZ 2021
A 10819/30 hrsz-u ingatlan miiemléki védelem alatt all, valamint Mikrohulldmu 6sszekotettés
magassagi korlatozasa érinti. Mindkét ingatlan miemléki kdrnyezetben és csuszasveszélyes
teriileten taldlhaté. Az ingatlanok kdzvetlen szomszédosak az adattdri erdével, az Okoldgia
haldzat puffer teriletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti
terilettel, ezért a kapcsolddé telekhatdr menti rész 20 méteres véddsavval érintett, mely nem
beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-16

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve
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c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4
jelli épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.
79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési Gvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti,
c¢) nevelési, oktatdsi,
d) egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, ké6z6sségi szorakoztato,
f) szdllds jellegdi,
g) igazgatdsi,
h) irodai,
i) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Vi-2/EK-EN

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelii épitési Gvezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

o - Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség |  Zoldfeliilet e"i"s’.'" sintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epillet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | a,at,tl, mutatd mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebk L legnagyobb legkisebb BT d d d |
’ ! teriilet élessé élysé i itk mérték megengedett || -, bb | bb legkisebb I bb
ferul 5 e szelessege melysege me%e e me‘ye e Iegnagyobb egnlagy’l:'() egn'agY: ?g ,Iie egna'iyo
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(v:;/t:‘ ; r(r:{/t; 17 mértéke (m) mértéke (m)
. e 10
Vi-2/EK-1 | 2000 ; - 2| (150 70 25 0,25 | 0,15 4,5 6,5
Vi-2/EK-EN | 4000 - - SZ 30 50 15 0,35 0,1 3,5 8,5
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 SZ 15 70 30 0,4 0,25 3,5 6,5

* Tereplilésrendezési szerz6dés megkétése esetén
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Hatdlyos Szabalyozas: terv kivdgat
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Moddositdsi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telkek 3 dvezetben taldlhatéak:

Vi-2/EK-EN &vezet teriilete: 5.331 m?, beépithetS alapteriilete: 1.599 m?2, az altaldnos
szintterulet: 1.866 m? + parkolasi szintteriilet: 533 m?.

Vi-2/EK-1 dvezet teriilete: 5.679 m?2, beépithetd alapteriilete: 568 m?, az altalanos szintterilet:
1.420 m? + parkolasi szintterilet: 852 m?.

Vi-2/EK-16 Ovezet teriilete: 14.849 m?2, beépithetd alapteriilete: 2.227 m?, az altaldnos
szintterulet: 5.940 m? + parkolasi szintteriilet: 3.712 m?2.

A modositds soran beépitési paraméterek valtoznak, tehat FRSZ megfeleltetésre sziikséges.
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/120m2

i / 580
461 m? sgmz’

228'm2
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hrez: 10819/30 . 140™/
(KESZ: Vi-2/EK-16)  215m2 e

20 250 m2 /126 2

368 m? |
hrsz: 10819/31
(KESZ: Vi-2/EK-EN)
5608 m?

(KESZ: Vi-2/Ek-1)

Vira ny;ds Vendéghaz

Megvaldsitando dllapot

Médositast kovetSen a Vi-2/EK-EN Ovezet telekmérete: 5.063 m2, az azonos Vi-2/EK-16
dvezetbe keriil8 telkek mérete dsszevonds esetén: 20.796 m? lesz.

Hrsz 10819/30 + 10819/31 telekrész | 10819/31 telekrész

Telekméret 20 796 m? 5063 m?

Ovezet Vi-2/EK-16 Vi-2/EK-1

Beép. - természetbeni 2556 m2 (12,3%) 1406 m2 (27,7%)

Beép. - javasolt KESZ 3119 m2 (15%) 1519 m2 (30%)

Szintteriilet — természetbeni | 0,16 m2/m? (~ 3 408 m?) 0,28 m2/m? (1 406 m?)

Szintteriilet — javasolt KESZ | 0,3 m2/m? (6 239 m?) 0,35 m?/m? (1 772 m?)
MEGFELEL MEGFELEL

A telekalakitds biztositasa érdekében javasolt a 10819/31 hrsz Vi-2/EK-1 6vezetben talalhaté
részét - dvezethatdr korrekcidval - a szomszédos Vi-2/EK-16 egyedi dvezetbe sorolni és az
Altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét a természetbeli dllapotnak
megfelel6en 0,3 m?/m?-ban megallapitani. Az dvezethatar pontos helye az dtadott nyomvonal
alapjan kerilt meghatarozasra.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ool | | P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt Pr— Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele A legnagyobb legkisebb t
" o A méd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) Sl mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 YA 15 70 30 0,3 0,25 3,5 6,5
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Javasolt Szabalyozas: tervlap kivagat
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

7y rr

Beépitési slirliség ellenérzése
A tdrgyi ingatlanok egy beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egységet érintenek (Vi-2).

A Vi-2 teruletfelhasznalasi

bs (bsa+bsp) = 0,75 (0,5+0,25)

egységnél

az FRSZ-ben meghatdrozott slrliségi

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 5 épitési dvezet keril kijel6lésre.

sr sr

értékek:

FRSZ - Vi-2 KESZ
o Epithetd szintteriilet 5 ) e X Epithetd szintteriilet
Slrliség Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterlleti mutato | ergjet (m2)
(m2) jele (m2)
Bsa | Bsp altalanos parkold szma szmp altalanos parkold
0,5 0,25 43798 21899 10950 Vi-2/EK-5 0,3 0,25 4543 1363 1136
Vi-2/EK-12 0,3 0,15 6 027 1808 904
Vi-2/EK-16 0,3 0,25 20 796 6239 5199
Vi-2/EK-21 0,75 0,25 5110 3833 1278
Vi-2/EK-EN 0,35 0,1 5063 1772 506
2 15014 9023
21899 > 15014 10950 > 9023 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jel(i terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijelolt épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértékei: 50%, 60%, 65%, 70%,

75%.
FRSZ - Vi-2 KESZ
76Idfeliileti Zoldfelulet Zoldfeltlet Zoldfelulet
) . Terilet (m2) legkisebb Epitési ovezet jele legkisebb Terilet (m2) legkisebb
atlagérték . " a

nagysaga (m2) mértéke nagysaga (m2)
25% 43798 10950 Vi-2/EK-5 75% 4543 3407
Vi-2/EK-12 65% 6027 3918
Vi-2/EK-16 70% 20796 14 557
Vi-2/EK-21 60% 5110 3066
Vi-2/EK-EN 50% 5063 2532

)3 27 480

10950 < 27 480 MEGFELEL
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77 rr 777

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kerlil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetl parkoldsi sirliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlleti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 6sszes épithetd bruttd szintterilet értéke altaldanos szintterlleti mutaté
értékbdl (szma) és kizardlag az épuleten belll elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre keriilt.

777

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az éplletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.
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,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szamdra megnyitott magadnutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltdard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerult a teljes kdzml(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor Iétesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlanokat hatdrold kdzteriiletek Il. rend(i f6ut — KOu-3 (Zugligeti Gt), keriileti jelent&ségi
kozut - Kt-Kk (Szarvas Gabor ut).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6 gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken
belil javasolt teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

Az ingatlanok miemléki kornyezetben taldlhatéak, a 10819/30 hrsz-U ingatlan mdemléki
védelem alatt all, azonban a mddositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeluleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

Az ingatlan kdzvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia halézat puffer teriiletével,
a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti terllettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres védGsavval érintett, mely nem beépithet6
terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

72



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

12. Galgdczy utca — Gyorgy Aladar utca — Hadik Andras utca sarok
(10375 hrsz)
Beépitésre szant dvezetben 1évd telekteriilet: 706 m2.

Az ingatlan a Hadik Andras utca (kozteriilet) telkének természetben kihasznalatlan, fakkal-
bokrokkal boritott, leszabalyozott, beépitésre szant 6vezetben lévé része.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat déntése alapjan, a beépitésre szant dvezetben |év8 kozteriileti telekrész
kerlljon beépitésre nem szant kodzpark Ovezetbe, biztositva a természetben meglévé
zoldfellilet megmaradasat.

Teriilet a Gyrgy A. ut fel6l
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Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan beépitésre szant teriiletének terlletfelhasznalasat tekintve kisvarosias, jellemz&en
szabadonalld jelleg(i lakéteriilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/EK-11 épitési dvezetben taldlhatd. Az
ingatlan beépitésre nem szant teriiletrésze Kt-Kk jeld, kerileti jelent6ségl kdzutak teriiletébe

TszT2021 ' FRSZ 2021
Lk-2/EK-11 6vezetii telekrész

64. § (4) Az Lk-2 jelli épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-
Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési 6vezetek kivételével — telkenként
egy éplilet helyezheté el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint Iétesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési dvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatésdg 2020. november 30. el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo eqgyéb énallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (4) Az Lk-2/EK-11 jel(i épitési bvezet szolgdltatd, kiskereskedelem funkcidk elhelyezésére szolgdi.

//////

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jelii épitési

bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.
Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.
. Altala Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Terepszlmt szinn::;it:esti ui:n;;lselti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté jett jett el mutaté mutaté magassag magassag
. PP PP AnAan Beépitési . beépités § , N 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb R
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-11 400 - - SZ 35 40 40 0,7 0,25 4,5 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

10379/7

Mddositdsi javaslat

Javasoljuk a hatalyos KESZ-ben az ingatlan Lk-2/EK-11 beépitésre szant dvezetét a beépitésre
nem szant Kt-Zkk (Kozpark teriilete) 6vezetre mddositani. A médositas soran a meglévé Kt-Zkk
Ovezet elGirasai és paraméterei nem kerilnek mddositasra.

A modositas soran altalanos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,7
m2/m2-rél 0,02 m2/m?-ra a parkoldsi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke
0,25 m?/m2-r81 0 m?/m2-ra csékken, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Kt-Zkk

114. § (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriiletii és 80 méternél kisebb oldalméret(i rekredcios
zbldteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek teriiletén a kévetkezé épitmények helyezheték el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiilé épitményei,

¢) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

(3) Az 6vezetek teriiletén gépjarmdiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijel6lt helyen valdsithatd
meg.
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A javasolt 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 15. pontja hatarozza meg.

o - Altalanos Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség |  Zoldfeliilet e’el"s’.'" sintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epillet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | a,at,tl, mutatd mutaté magassag magassag

Epitési dvezet jele legkiseb legkiseb legkiseb Becpitesl | egnagyobb legkisebb IS ! i ! !
? ! teriilet élessé élysé ncd - 'r?”k eg’rt'k megengedett | -, bb | bb legkisebb I bb

ru} e szelessege melysege me%e e me%e e Iegnagyobb egn‘agy'l:'() egn'agy‘l: ?gkllie egna'iyo
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(\:;/t:‘ ; r(rr\:;/t; 17 mértéke (m) mértéke (m)

Kt-ZKk/EK-
1 10 000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
=t o
i;i>> 10379/2
10379/6
194

Qo

(10333)

10347/4

195

e

Kozlekedési 0sszefliggések:

10347,/7

154 8

10377/6

7 29h

108)

Az teriletet hatarold kozteriiletek kerileti jelent&ségl kozut (Kt-Kk).
A hatarold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A maddositdssal a jelenlefi zoldfellilet megmaraddsa biztositott.

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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13. Szabdlyozasi tervlap — kotelez6 megsziintetd jelek

Valtoztatasi szandék:

A szabalyozasi tervlap a kozteriileteken a tervezett szabalyozasi vonalakhoz kapcsoldddan
tobb helyen jelol Kotelez6 érvényl megsziintet( jelet. A rendelet hasznalata soran kideriilt,
hogy ez jelent6sen megneheziti a kozteriiletek telekalakitasahoz sziikséges telekalakitasi
vazrajz elkészitését, mivel a kialakuld kis alapteriletl leszabalyozott ingatlanrészt kotelez6 a
sokszor teljes keriletet atszel6 kozteriileti ingatlanhoz csatolni.

Moddositasi javaslat

Javasoljuk a hatalyos szabalyozasi tervlapon kozteriletek esetében jel6lt , kotelezd érvényl
elemek” kozott talalhato ,Megsziintet jel”-eket (piros csillag) az ,,Irdnyadoé elemek” kozott
talalhato ,Ajanlott megsziintetés”-re (kék csillag) cserélni.

A mddositds 46 helyen fordul el6.
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Csillagvizsgalé ut 1-2. (9119/3 9116/19 9117/4)
Hatalyos SZT kivagat ‘ ‘ Sln

P
—

= Maganat

S, 1
:\_.é"'\" I / 1 SR
|EtesTthetd ﬁ &7

Lke-3/EK-12

Javasolt SZT kivagat

==

: . 9133/4
é.{eg’iheidﬁ

Maganat

L ke-3/EK-12
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Diana u. (9587, 9578)

Tlcsok u. 1. (9585, 9586/2, 9584)

Hatalyos SZT kivagat

Javasolt SZT kivagat

J\ tek &g
ng szana mp

Lke @4

pliGter’ 8870 FepaEeIE)
SQek (RZ0md e roxeheto

e =il

:_.._
W R e reeniaty
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Edvi lllés ut (888/3, 8839/1)

Hatalyos SZT kivagat %A

8865/25

f»,-'NQ ass/27
L&

Javasolt SZT kivagat
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Gyongyvirag ut 13., Felhd u. (9622/1 9621)

Hatalyos SZT kivagat

9B56,/1

9857/8

Javasolt SZT kivagat

e622/1
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Hableany u. 1. és 2a-4b. (9601, 8474, 8475/28, 8475/29, 8473/1)

Tiindér u. 19. (9606/4, 8473/2)
Hatalyos SZT kivagat - /-

umde utca |
P PR

Javasolt SZT kivagat

5
E
L.D

pe ,
5 S iy 5 “*
] 7 e o

S i /g.. 8475 /25 7( \ 2475, //V{f‘

SR - - S 3

405 |
- \\ // 8475/22  f e
B s % . P
/ Mol
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Istenhegyi Ut 64. (9710, 9814/1)

Hatalyos SZT kivagat

Diana kéz (9701/2, 9814/1)
=

9706/1

L A
9706/2

S5 g

9705/2

Javasolt SZT kivagat

(A Y
B

. et e

(8814/1)
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Istenhegyi ut 82. (9689/3,
Hatalyos SZT kivagat = |

LSy <o %
,"" @77/1 / { 9780/5
<

&
2

. SB77/10

S L
m, i U

9780/6

a778/3

9685,/2

Javasolt SZT kivagat

ar80/s ™

A778/3
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Kolt6 u. 6-10. (9632, 9631, 9612/6, 9566/1)
Kolt6 u. 7-9. (9576, 9577/2, 9566/1)
Felh6 u. (9621, 9566/1)

Hatalyos SZT kivagat Lj ey s /_F\;U_ o
] Lk e 2 9,
S = Y
J "— —’ ke'3l EK‘ o &
R Sl N N
. 9832 . ( /
bl % 1 ‘:\\ ¥
s 4—}.{%0 " / L\blo@
o ﬁ«" .;zi\‘c i 2
,Nig . e np, l;ﬁ. ‘ \/
1A S Janriam
SN 4
= o B !
G466 ’Jj oA 7 //
EKQZ Vs W?z) Q) @ \\ s
Javasolt SZT kivagat | | L]

ek

L > NP .
i Ny
o’ 9B32 / %?‘
R*.'
Bp3T
% b
o el N8
G ) <o
2 & ab31 < [
- .
gl
(9575) Lo \‘}@W) 2
= Y
9l
O 9576 S,
b {9611}
[9577,/2) )
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K61t6 u. 12-18a. (9610, 9580/3, 9607, 9606/5, 9566/1)

7’ . 7’ 7 L]
Hatalyos SZT kivagat =« s e
o) I 150
3 YA{’
% ; Lke-3/.
& (@611) 9606/1
£, ] \ 9608
o \ y\‘\,\w <> 4606/1
| 1= e 3608
K X L
4 e \;’) ) /\i\} g
{ ol o L L 2606/2 2606,3
e E
3 'y
ot \ 9580/4
\I o / '5'{ aB07
LJ \ N (P 8,
85 3
585 T 4
“Vke . Lke-d/ i
\ < N
B b e,
A, 9sms/2 N > JE
ER N 8581 =
. M B
: BN L M%\ L
g rendeltetési VJ | )’7;%
anem novelhetd i LR I [ A |
’ 4 RSN HHTE D o |
. R — -
Javasolt SZT kivagat il o
~ pione =
13 1 B
( M N d 45 .‘
Rt} a606/1 (1 {
9 9608 5 b0 '_
Y 2608,/ N Y80,
3608 N~
5 : ‘
95 E 9BO6/2 9606/3
958044
; 9807 124
%
24
16
N Z
/ .
1 ; " A
A | I
\;73} ‘.’M | 1
| B [
| Nl 9598/4 | |
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Lérant ut 5a-b. (9655/2, 9656/6, 9671)

9650/2, 9642)

Gyongyvirag ut 1-3a. (9651/1,

, S e~ % )
2, A
Hatdlyos SZT kivagat & { TR®), e ke-3 .
[ )
L’V‘\ \\ 9887/2
S
5650 by Y S
A 2
R
%\ 9687/1 17
r. O VO jhe
9551 /2 - J( - 7 7
N o Y13 7 ”
B[N 3 N %
O 9651/1 7| \ 0:7/ N \)\‘ o X
i (s ; ke &;' ,’ \""
=) R
‘g o I
2
o Lke-3/EK:2 %
9 | ‘3
o
9652,/2 N,
NN
\. 9684
e Tape2) — o P
> . / D -
®
§ N RN b
2654/4 R = ?:,
9654 /1 o 9656/5 & 4 o684 -
965 \ %
& TN 4
& - 3 pes
\ C\Q A > w X
! 9655/1 3
NN, ey #%

Javasolt SZT kivagat

Telepllésrendezési
kotése kotel
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Lérant at 22., Ora koz (9672/1, 9674/ 1)
Hatalyos SZT kivagat .

Javasolt SZT kivagat
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Miivész ut 5-7. (9328, 9330/3) ) )
Hatalyos SZT kivagat 7, e

16g

L

a330/1 1~
3

9334/2

Javasolt SZT kivagat

4 4

) , /
9333/3

.

93341
i 9328
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Teleszkop u. (9117/4,9116/19, 9114/2)
Hatdlyos SZT kivagat J H o

b

9118/5

=

8117/8

8115/4

Javasolt SZT kivagat J " ,

a118/6

RN RN WP
406007 L i

oo

8116/11

Q.Il-.i"'.

8116/10

0000

9116/9

(©121/1

cooC@&@0

a1is/a
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Tiindér lépcsd 2b., Thoman I. u. (8476/18 8476/13)

Hatalyos SZT kivagat

]

“’”TTE‘!E;K 1

{ 5

Javasolt SZT kivagat

/\/‘ S
o 8482/\7
g

W ¢ ]

i_a 8482/19
[ i
T
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Tiindér u. 12-14., Tiindér lépcsé (8476/20, 8476/18, 8476/19 8473/1)
Hatélyos SZT kivagat = ‘I:Kﬂﬂo.ll:r\-d S irin =
I’[J | \.7 fr\’, f’-‘ N ~r~d / 1L o
/ B471/3 f L\‘j -."‘ f' | 457/8 \T-

Javasolt SZT kivagat

L ]
8471/2 o
[ /L"*-w I~ /
, 847173 ; EL_
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Minerva Vdrostervezd Kft.

erekdi utca (6837, 988@/ 14, }.9}."33/ 1)

Véarosmajor u. — Fogaskerekii vasut — Fogasker
Hatélyos SZT kivagat l CETARE, =1
| pieaye “ R _'l ,'\—:‘r i
I= = i \
1 [~/ cio23m 1
I i H!ﬂl
E = | =
‘i ’F 6835/13
{ [
T [l
L]
]
:
Ir\“’ (% 6835/13
) S~y

—— ‘ R
Javasolt SZT kivagat BARE
10168/7 /% L
%’ _ W
4=l ] {r / b\
T [~/ (10238)
fiid o / \,} \
[ ) L/ N
; it %
3 “ e
’ g
%} D\‘is/é\fo_*_j// —
J——‘l ILF, r 4
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| G
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentacio védett éplileteket érint6 modositasai:

1.

A javaslat szerint valtozik a Il. fejezet ,3. Védett épuletek helyreallitasat el8segitd
el6irasok”. Torlésre kerlil a védett éplilet telkén uj épllet, vagy bdvités esetén
felhasznalhatd, az épitési 6vezetben meghatarozott-tél nagyobb épliletmagassag.

Mivel a médositas olyan elGirast érint, mely kdzvetlenlil nem a védett épliletre, hanem
annak telkén esetlegesen megvalosuld Uj épliletre, vagy bdvitésre vonatkozik, igy abbdl a
védett épliletnek hatranya nem keletkezik, az 6rokségvédelmi érték nem sérdal.

A modositds a védett éplilet latvanyara, a telken esetlegesen létrejové épiletegyiittes
megjelenésére el6nydsen hat.

. A védett épllet korszerlsitését szolgalé moddositds, mely szerint a védett épilet

épliletmagassaga novelhet6 utdlagos hGszigetelés esetén a védett éplilet elényére valhat
azzal, hogy a hészigetelt éplilet jobban hasznosulhat.

. A Szabalyozasi tervlapot érint6 mddositasok soran tdbb telket érint a , Teleplilésrendezési

szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése.
Az alabbi esetekben védett épiiletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem

Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18
hrsz)

févarosi helyi védelem

mlemléki jelent8ségu terilet, mlemléki
kdrnyezet, torténeti kert és régészeti
lel6hely

Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6,
9535/4hrsz)

mUemléki jelentGségu teriilet, mlemléki

Lordnt ut 4/c.-6. 4 h . . S
drant (it 4/c.-6. (9684 hrs2) kornyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely

mUemléki jelentGségu teriilet, mlemléki

Loradnt ut 17. 4/4 é 64/7 h . . S
orantu (9664/4 & 9664/7 hrs2) kornyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely

Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz) nyilvantartott régészeti lelGhely
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4. Egyéb, védett ingatlanokat érint6 modositasok:

Erinett ingatlan védelem maodositas
Szildgyi Erzsébet fasor 28. kerileti helyi egyedi epitesi ?vezet mod?s[tésa @
. terlletfelhasznalasi
(10746 hrsz) védelem , ..
egységen belil
telekhatarrendezés,
, , . L L éplleten atmend telekhatar
Szarvas Gabor Ut 52-54., mdemléki kérnyezet, L )

o rendezése érdekében az
58-62.(10819/31, 10819/30 - m(iemléki {rinett doitdsi & tek
10819/30 hrsz) védelem érinett épitési dvezete
paramétereinek
felllvizsgalata

5. Szabalyozasi tervlapon kotelez6 megsziintetd jel torlése.

A védett épiileteket érint6, fentebb 0Osszefoglalt, a dokumentacié korabbi részeiben
részletesen kifejtett mddositasok nem olyan jellegliek, melyek a védett épiiletekre
elényteleniil hatnak. Vagy nincsenek hatassal a konkrét védett épiiletre, vagy inkabb az
atgondoltabb, Onkormanyzat altal jobban figyelemmel koévetheté beruhazast
eredményeznek (pl. TRSZ kotése), melyek igy a védett épiiletek el6nyére valhatnak.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiilete annak érdekében,
hogy az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségii teriileteire vonatkozd épitési szabalyokat szakmai
szempontok, a helyi kozosség érdekei és a fenntarthatosag figyelembevételével — a keriilet folyamatos
fejlodése érdekében — feliilvizsgalja, €s a terlilethasznalatot és az épitési lehetdségeket az aktualis
igényekhez igazitsa a kovetkez dnkormdnyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Foévéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testilete a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett Onkormdnyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»S. §

Védett ¢épiiletet is tartalmazd ingatlanon az épiiletmagassag szamitasanal a védett ¢épiilet
épililetmagassagat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassaga nem ndvelhetd,
kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.”

2.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet 7. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A 2. melléklethen meghatarozott szintteriileti mutato alapjan szamitott kialakithato szinttertilet a
zartsortian beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 8 m?-rel, a szabadonélldan vagy ikres beépitési
mdddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 15 m*-rel ndvelhetd gépészeti helyiség és tarolo
szamdra, ha az épiiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthato lizemeltetését segitd gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.”



3.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,29. §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan
lehet.”

4.8

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) obnkormanyzati rendelet 31. § (4) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii  haszndlathdl — szdrmazé
szemeélygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:)

,»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az utpalya sz¢létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nalld
gépjarmiitarolo épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya sz¢€létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil
onallé gépjarmiitarold épliletben vagy 6nalld terepszint alatti épitményben is megoldhato a
tamfalgarazsokra vonatkozo eldirasok figyelembevételével,”

5.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 59. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,59. §

Az Ln-2 épitési Ovezetek zartsortian beépitett telkein az épliletek kozteriilethez kapcsolodé szintjein
- az Ln-2/Ek-4 jelii épitési ovezetben csak az érintett kozteriilet feléli 6,0 méteres traktussavban -
csak kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.”

6. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 60. §-a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,(32) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetben egy 6nalld rendeltetési egység létesitheté az altalanos
szintteriileti mutat6 (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 200 m?-e utan.”

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



(4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési ovezetekben lakofunkeid elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épiiletek szintteriileti mutatdjanak 35%-at. *Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése esetén az
épiiletek szintteriileti mutatdjanak 70%-4t.”

7.8

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet a kdvetkez6 83/C. §-sal egésziil ki:

»83/C. §
A Vi-2/EK-3 épitési ovezetben a meglévé zoldfeliileti ardny nem csokkenthetd.”

8. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mdédosul.

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint mdédosul.

9.§

Hatélyat veszti az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol
$z016 26/2020 (XI1.30.) 6nkorményzati rendelet
a) 3.8 (1)bekezdés d) pontja,
b) 8. §-a.
10. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd 15. napon 1€p hatélyba.

(2) A 9. § b) pontja 2026. januar 1-jén Iép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat F:4 mezd6je helyébe a
kovetkezd mezd 1ép:

29

2

2. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat G:4 mezdje helyébe a
kovetkez6 mezo 1ép:

bkl

A
1 64

2

3. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat 1:4 mezdje helyébe a
kovetkezd mezo 1ép:

bkl

A
1 0,35

2

4. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2020
(XI.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat [.:4 mezdje helyébe a
kovetkezd mezd 1ép:

29

A
1 12,5k

2

5. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjdban foglalt tablazat 1:18 mezdje helyébe a
kovetkezd mezo 1ép:

bkl

A
1 0,3

2

6. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontja labjegyzetei helyébe a kovetkezd szoveg 1ép:

,» Vi A védett épiiletre vonatkozdan 15,0 méter * Terepiilésrendezési szerzodés megkotése esetén **
X111/854-31/2020 szamu OTEK-tol val6 eltérési engedély alapjan *** kizardlag nevelési, oktatési,
sport rendeltetés esetén K: Kivéve ahol az 1. melléklet masképpen jeloli”
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7. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 9. pontjaban foglalt tdblazat a kovetkezd 3a. sorral

egészil ki:
A B E F G H 1 J K L
1 |[K-Hon/EK-| 5000 SZ 20 50 40 0,5 0,25 45 7,5
3
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Altalanos indokolas

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszadg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a
kertileti onkorményzat feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolo
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa hatalyba 1ép6 magasabbrendii jogszabaly 1;j
eléirasainak figyelembe vétele, valamint varhatoan nagyobb mértékii fejlesztéssel érintett ingatlanok
altal okozott tobbletterhelés ellenstlyozasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés lehetdséget biztosit a védett épiiletek tetdszerkezének hdszigetelésére akkor is, ha a
meglévo épiilet nagyobb, mint a megengedett épiiletmagassag.

A2. §-hoz

A gépészeti helyiség ¢és tarold szamara eldirt Uj szintteriileti kedvezmény egy redlisabb, a valds
igényekhez, a Méptv. szerinti ,,sziikkséges minimum elvéhez” jobban illeszkedd érték.

A 3. §-hoz

A meglévl elodiras pontositasa, egységesitése a keriilet mas teriiletére hatalyban 1évd szabalyzat
eldirasaval.

A 4. §-hoz
A f6épiiletben torténd gépjarmii-elhelyezés kotelezettség aloli kivételek szamitasat pontositja.

AzS. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jelii épitési Ovezetbe tartozo telken az épiilet kozteriilethez kapcsolodd szintjén
elhelyezhetd kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgdldo szolgaltatd, valamint
kiskereskedelmi rendeltetések helyének, valamint a telken elhelyezhetd lakéfunkcid mértékének
pontositasa.

A 6. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jelii épitési ovezetbe tartozo telken a rendeltetési egységek korlatozasa érdekében
egy Uj bekezdésben eldirasra keriilt a 200 m>-kénti egy rendeltetési egység elhelyezhetésége és
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén lehetdvé valik az épithetd szintteriilet nagyobb
részén lakas kialakitasa.

A7. §-hoz
A modosités célja, hogy ebben a specialis 6vezetben a zoldfeliilet ne valtozzon.

A8. §-hoz

A szabalyozasi terv és az épitési ovezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.

A9. §-hoz
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Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények feliilvizsgalata soran, a 2025. julius 1-t6] hatalyba 1ép6
TEKA 4.§-a figyelembe vételével az eldirasok sziikségtelenek, azok torlésre kertiltek.

A 10. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés.

24





