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Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest F&varos XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 4/2025. (1.21.) hatarozataval ugy dontott,
hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.)
Budapest F&varos XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) médositasat.

Jelen dokumentacionk a fent emlitett 6nkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025.
julius 1-t61 hatalyba lépd, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé
elGirasai szlikségessé tették a hatalyos rendelet egyes épitési 6vezeteiben meghatarozott
paraméterekre vonatkozo kedvezmények feliilvizsgalatat.

A mddositas tovdabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés
varhato. A keriilet jelenlegi uthalézata az agglomeracio fel6l érkezé tobbletterhelés és az
atkozlekedés miatt jelentésen tulterhelt. A meglévé uthalézat szélesitése a domborzati
viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett
lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megnovekedett
forgalom tobbletterhelését, tébbletproblémait az Onkormdnyzat Telepiilésrendezési
szerz6dés kotésével szeretné ellensulyozni. Az érintett ingatlanokon ez a jel6lés a

szabalyozasi tervlapon szoveges elemként jelenik meg.

o
S,

A mddositdsokat tartalmazo dtnézeti térkép
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A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténik.

Az elGiras szerint:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktura-féhaldézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési teriletet érint6en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az
aldbbi elemek frissitése tortént meg:

Alaptérképi elemek:
o Foldrészlet

Epilet

Helyrajzi szam

Hazszdm

Utcanév

@)
O
O
@)

M3ds jogszabaly altal érvényesiilé elemek:
o MdlemlékijelentGségl terilet hatara
MUemlék telke
Nyilvantartott régészeti lel6hely
Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely
Torténeti kert
Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet
Okoldgiai haldzat - magteriilet, folyoso, puffer teriilet
Natura 2000 terilet
VizminGség-védelmi teriilet dvezete
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6terilet

O O O O O o0 O O O

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ség(i teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 26/2020. (XI. 30.) Snkorméanyzati rendelet

TSZT: Budapest F6varos Telepulésszerkezeti Tervem 1125/2005 (V.25.) sz. Févarosi Kozgy(ilési
hatdrozat

FRSZ: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata hasznalata és alkalmazésa
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soran kapott visszajelzések alapjan a rendelet tobb el6irdsaban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa

Moddositas célja: a személygépjarmuvek kotelez6en f6épiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

33. § (3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az éptiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé gépjarmitarolé épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztositd kozterillet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6ndllé6 gépjarmitarolé épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhatdé a tamfalgardzsokra vonatkozé el6irasok
figyelembevételével,

¢) ha az vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

33. § (3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merdlegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 gépjarmitarolé épiiletben,
parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarml kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatirara merdlegesen mért
terepemelkedés az uatpalya szélétdl az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nall6
gépjarmitarold épiiletben vagy 6nalloé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra
vonatkoz6 eléirasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Epitési 6vezet beépitési médjanak pontositasa

Modositds célja: az Lk-2/D-1 épitési Ovezet beépitési mddja szabadondlloként szerepel a
tablazatban. Azonban a meglévé beépités ikres, és a minimalis telekméret is az ikres
beépitéshez igazodik.

Hatdlyos elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lakoteriilet (Lk-2)

i Terepszint Altalanos Parkolasi .o .
Telek Telek Telek Bee}é);tetts Zoldfelilet alatti szintteriilet | szintteriilet nilz;:]:;g nilz;:]:;g
Epitési kialakithaté kialakithat6 kialakithat6 Beénitési megenge megeetrtnged nll)eeep:es d nl]:]::ft: d I:l;nu;ato d megenged megenged
ovezet legkisebb legkisebb legkisebb mI:S d dett leokisebb g:ttge gettg g:ttge ett ett
jele teriilete szélessége mélysége legnagyob 8 o legkisebb legnagyob
o m m b mérték mértéke legnagyob legnagyob legnagyob mérteke b mérték
() (m) (m) f/ cke (%) bmértéke | bmértéke | bmértéke eme < ;e <
() %) (m2/m?) (m2/m?) (m) (m)
Lk-2 o , ,
D 1/ 500 15 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
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Javasolt elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegi lakoteriilet (Lk-2)

L Terepszint | Altalanos Parkolasi - .
BeeP tetts Zoldfelilet alatti szintteriilet szintteriilet Epulet? Epulet?
Telek Telek Telek ég noed beépité i mutats i mutats magassag magassag
Epitési | ldalakithato | kialakithato | ldalakithats | o . . . | megenge megenge meeP s " PN 3 uato 4 | megenged | megenged
ovezet legkisebb legkisebb legkisebb e;lp des dett I kei bb ege:ge egenge ege:ge ett ett
jele teriilete szélessége mélysége 0 legnagyob eg' s? ¢ ¢ ¢ legkisebb legnagyob
Pt mértéke legnagyob legnagyob legnagyob P Lk
(m?) (m) (m) b mértéke o Pt ok mértéke b mértéke
%) (%) b mértéke b mértéke b mértéke (m) (m)
¢ %) (/) | (/o)
Lk-2 S4£ -
D 1/ 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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3. Telekalakitasra vonatkozé elGirds pontositasa

Modositas célja: Uj épilet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal
végrehajtasara vonatkozd el6irds pontositdsa, egységesitése, Osszhangban a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A korabban hatalyos, az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27.§ (11)
szerint ,,szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a lakd és Udil6 rendeltetéssel érintett
épitésigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer( bejelentések tekintetében
rendezettnek mingsilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott. -

Hatdlyos elGiras:

31. § Uj épiiletet elhelyezni — kivéve laké funkci6 esetén - csak a tervezett szabalyozas végrehajtisa utan
lehet.
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Javasolt elGiras:

31. § Uj épiletet elhelyezni, meglévs épiiletet boviteni —kiwévedaké—funkeid—esetén— csak a tervezett
szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

4. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszdm csokkenését elGsegité elGirdasok torlése:

Mddositas célja:
2025. julius 1-t8l hatdlyba lép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok fennélldsa esetén
egyedi eltérés adhatd a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel 6sszefiiggésben a KESZ-ben szerepl6 egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgalata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakdsszam csokkenését elésegits 8. és 9. §-a alkalmazasa sordn nem volt igazolt, hogy
a kedvezmények csokkentették a kdrnyezeti terhelést, tovabba a TEKA-ban szereplé egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithetfség engedélyezését, ezért a
kedvezmeény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatalyba |éptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az elGirds hatalyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatalyos, torlésre javasolt elGirasok:

8. § Az Lke-3 jelt épitési dvezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési dvezeteket — telkein
kizarélag laké funkcidja épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos brutto teriilete legalabb
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200m?, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal elbirt
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, ltalinos szinttertleti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.

9. § Az Lk-2 jelt épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein, kizardlag laké funkcioju
éptilet esetében, ha a lakas céla rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete legalabb 150m?, és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtértént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%-al, altalanos szintteriileti mutat6 értéke 0,05-tel névelhetd.

Védett épiletek telkeire vonatkozd elGirds mddositasa:

Moddositas célja: a védett épilettdl figgetlenlil éplld Gj, 6nallo épllet magassagi eltérésének
kizarasa, kiilonos tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épliletmagassagra is
kérhetd.

A hatdalyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3.
§ (1) bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények rogzitheték a 3.§ (2) bekezdés szerint
az onkormanyzattal kotott hatosagi szerz6désben.

,3.8 (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények éndlléan, vagy Osszevontan térténd
érvényesitése akkor megengedheté, ha az énkormdnyzat polgdrmestere a telepiiléskép
javitdsa érdekében az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo térvény szerint a
tulajdonossal hatdsdgi szerz6dést kotott a védett éplilet helyrehozataldra vonatkozéan.”

A kedvezmények kozott szerepl6é d) pont esetében az épiilet magassaga legfeljebb 1,0
méterrel novelhet6. Ezen elbirds az esetlegesen a védett éplilettdl fliggetlen Uj éplilet épitése
esetében alkalmazhatd, mivel a KESZ 5. § szerint a védett épiilet épiiletmagassaga a
szamitasnal nem kell figyelembe venni.

»5. § Védett épiiletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassdg szamitdsandl a védett
éplilet épiiletmagassdgdt nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éplilet magassdga
nem névelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszadllitdsa esetén.”

A rendelet haszndlata és a tervtanacsi tapasztalatokat figyelembe véve az el6irdas modositasa
sziikséges, tehat a 3. § (1) d) torlése javasolt.

A moddositds kozvetlenll a védett épliletet nem érinti, hatrdnya abbdl nem szarmazik,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek aldl.
Hatdlyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jell épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,

.....

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

Javasolt elGiras:
3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jell épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,

tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Ovezet el6irasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;
b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
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Védett épuletek telkeire vonatkozo el6irds pontositasa:

Mddositas célja: Biztositani a védett épliletek esetén a korszerdsitésbdl, utdlagos
hészigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag novelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

A védett épllet utdlagos h@szigetelése esetén az épulet védett értékeinek meglrzését
biztositja a Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
telepiiléskép védelmérdl szélo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletének a kotelezd
szakmai konzultacié eseteirél szol6 44. §-a, mely szerint:

»(1) A féépitészi szakmai konzultdcio legaldbb egyszer kételezd

c) févdrosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon dllé épitményt érinté épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmény feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése vagy dllagmegdvdsa
sordn befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem tdrgyat képezé elem valtozik.”

Tehat a médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
Hatalyos elGiras:

5. § Védett épiletet is tartalmaz6 ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éptilet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.
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Javasolt elGiras:

5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi elGirds médositasa:

Moddositds célja: a gépészeti helyiség és tarold szamadra biztositott szintteriileti kedvezmény a
maodositassal realisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatdlyos elGiras:

7.5 (6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szinttertileti mutaté alapjan szamitott kialakithato szintterilet
a zartsortan beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 15 m?2-rel, a szabadonallban vagy ikres beépitési
moddal beépithetS tertileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti berendezés
keril elhelyezésre.
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Javasolt elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsordan beépithetd tertileten lakasonként legfeljebb 458 m?-rel, a szabadonallbéan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 3815 m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthaté tzemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz)
Telekterilet: 101.432 m?

Az ingatlan a Nemzeti K6zszolgalati Egyetem Farkasvolgyi uti campusa, korabban Rendértiszti
Féiskola terilete.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabdlyozasi tervlapon. A Renddrtiszti Fiskola megszlinésével az ingatlant a 2021. évi
CXXXIII. torvény alapjan a Dunamelléki Reformatus Egyhazkerilet, 1/4 tulajdoni aranyban a
Magyar Bencés Kongregacié Szent Anyos Bencés Perjelség és 1/4 tulajdoni ardnyban a Magyar
Bencés Kongregacié Szent Mor Bencés Perjelség (a tovabbiakban egyiitt: Kedvezményezettek)
tulajdonaba kell adni. A Dunamelléki Reformatus egyhdz és az Onkormanyzat kozott az
ingatlan varhatd hasznositasardl, és annak lehetGségeirél mar torténtek egyeztetések. Az
ingatlan fejlesztése, az épiletallomany atépitése, bbvitése esetén - a nagy beépithetd
alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom miatt - jelentds
tobbletterhelést jelenthet a kornyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan fejleszt&jével
Telepiilésrendezési szerzGdésben kivanja rogziteni a fejlesztés muszaki tartalmat, annak
kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés sordn keletkez6 tobbletterhelés okozta
onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kiilonleges, honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon), azon belil K-Hon/D épitési Ovezetben
taldlhatd. A jelenleg véleményezés alatt allé Févarosi Telepllésterv az ingatlant Kilénleges
oktatasi terlletfelhasznalasba sorolja a torvényben nevesitett - hitéleti, oktatasi, fels6oktatasi
- célokkal 6sszhangban.!

! https://budapest.hu/hirek/2025/04/02/megkezdodik-a-varosbol-otthon-fovarosi-telepulesterv-velemenyezese
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FRSZ 2021

N o
Févdrosi Telepiilésterv — véleményezési szakasz

(2025. dprilis)

A f6épllet févarosi helyi védelem alatt all. A telek majdnem teljes terlilete Orszagos
vizminGség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos terilet), mig kis része karsztos terileten fekszik,
tovabba nagy teriileten az Orszagos Mikrohulldamu Koézpont védétavolsaganak zonajaban
taldlhatd. Kordbban az ingatlan jelentGs része (a beépitetlen terilet) az Erdészet altal kijelolt
adattdri erd6 volt, mely szintén a torvény elGirasai szerint az Adattarbdl torlésre kerilt. A
tulajdonatruhazas ingatlan-nyilvantartasba torténé végleges bejegyzését kovetben az
ingatlannak az erdének mind@sulé teriletét az Orszagos Erd6allomany Adattarba tanerdd
rendeltetéssel kell nyilvantartdsba venni.? Mivel dél-nyugat fel6l Orszégos jelent&ségli
természetvédelmi teriilet taldlhato, igy az ingatlan ezen része 20 méteres véddsavval érintett,
mely nem beépitheté teriilet, ami alél a KESZ 17.§-aban leirtak képeznek kivételt.

22021. évi CXXXIIL torvény - egyes vagyongazdalkodasi targyt rendelkezésekrdl, valamint egyes
vagyongazdalkodast és nemzeti pénziigyi szolgaltatasokat érint6 tdorvények modositasarol 7.§
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,99. § Az épitési Gvezet terlilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szdlldshely épiiletek,

valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére

szolgadl.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 10. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutatd magassag magassag
A . v iy v iy PN Beépitési . beépités 3 5 ) )
Epitési 6vezet jele gl gl . legnagyobb legkisebb t t t
" S ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) o o) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
K-Hon/D | 10000 - - SZ 10 50 15 0,3 - 4,5 10,0

Hatalyos Szabdlyozdsi terv kivagat

R

e
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9611'1 > e ’D- ‘~'

135/3
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Mddositdsi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 alapteriilete 10.143 m?, az altalanos
szintterilet: 30.430 m? + parkoldsi szintteriilet 0 m2,

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat a Budapest fGvaros rendezési
szabalyzatardl sz6l6 Budapest F&varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének 5/2015. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: FRSZ) megfeleltetésre nincs sziikség.

Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon ,,Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdGteriilet”-et jelol. Az aktualis adatszolgaltatasban a jelolés a torvényi el6irasnak
megfeleléen mar nem szerepel, ezért a szabdlyozasi tervlapon ez torlésre keril. A
novényallomany védelme érdekében a korabbi erdé adattarban szereplé erddfolt
lehatdrolasat megtartjuk és a Kotelez6 érvényl elemek kozott talalhato ,,Megtartandd fas
novényallomany” lehataroldssal jel6ljik.

Javasolt
Szabdlyozdsi
tervlap kivagat

12



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek kertleti jelentéségli kdzutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan f6varosi helyi védelemmel érintett, azonban a modositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelentls része faval boritott, beerddsilt terilet, mely az erdészeti adattarban is
szerepelt. Ezen fellil karsztos és nyilt karsztos zénan belil talalhato.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

13
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2. Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar ut 188-190. (8762/7
hrsz)
Az érintett telkek dsszteriilete: 9.305 m?

Az ingatlanok a Melinda Ut — Racz Aladar ut 6sszekotéseként kialakult Ut északi oldalan
talalhatdak. A beépitésre szant teriletek a valdsagban spontdn beerddsiilt teriiletek, melyet
sokan illegalis hulladéklerakdéként is haszndlnak. A telkek lejt8s, szép panordmaval rendelkezd,
jelenleg még beépitetlen, Ures teriletek.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése a nagy beépithet6 alapterilet és az Uj
beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom, valamint a biolégiailag aktiv felliletek varhaté
jelent8s csdkkenése miatt tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkorményzat az ingatlan
fejleszt6jével Telepllésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tobbletterhelés
okozta dnkormanyzati tébbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok kilonb6z6 teriletfelhasznaldsi egységbe, ezdltal mas-mas épitési dvezetbe
tartoznak. A két telek Orszdgos vizmin&ség-védelmi Gvezetben (nyilt karsztos terilen)
taldlhatd.

AN LA,

FRSZ 2021
Lk-2: 0,75 (0,5+0,25)
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)

TSZT

2021
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Melinda ut 36. (8759/12 hrsz)
Telekteriilet: 4.945 m?

Az ingatlan terilletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadonallé jellegi
lakéterdlet (Lk-2), azon belil Lk-2/D-AlI2 alintézményi épitési dvezetben taldlhato.

A telek mlemléki kdrnyezet lehataroldssal érintett.

,69. § Az Lk jelli épitési dvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-AI5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési 6vezeteket, ahol a 2000 m*-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al1, Lk-2/D-Al3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al5, Lk-
2/D-Al6, Lk-2/D-Al7, Lk-2/D-Al8, Lk-2/D-Al9, Lk-2/D-Al10, Lk-2/D-Al11, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-Al13 és az
Lk-2/D-Al14 jel(i épitési 6vezeteket —

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

76. § Az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al7 és az Lk-2/D-Al11 jelii épitési 6vezetekben a
kézhaszndlat céljagra dtadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési dvezetben meghatdrozott
szinttertileti mutato értéke legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintteriileti mutato névelésének mértéke

azonban nem haladhatja meg az épitési 6vezetben meghatdrozott szintteriileti mutato értékének 20%-
at.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e lett ett A ,', mutatd mutatd magassag magassag
3 Beépitési beépités
Epitési 6vezet jele legkisebt legkisebt legkisebk . legnagyobb legkisebb d jett jett jett
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mg rtégki ) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-
Al2 1000 - - Sz 25 40 35 0,6 0,3 4,5 7,5

Racz Aladar ut 188-190. (8762/7 hrsz)
Telekteriilet: 4.360 m?

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon belil Lke-3/D-11 épitési 6vezetben talalhato.

,84. § (5) Az Lke-3/D-11 jelli épitési 6vezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos
szinttertileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szinttertilet minden 175 m2-e utan.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként eqgy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 éndllo rendeltetési eqgység utdn.

(7) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épliletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési eqgyséq létesithetd.
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(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6ndllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelli épitési 6vezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté ama Jett Jett ama mutaté mutaté magassag magassag
A . [ Iookicohk lookicohk Beépitési 5 beépités q . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
& legnagyobb A e R e
(m?) (m) (m) (%) (%) " mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m%/m?) (m%/m?)
Lke-3/D-
11 2000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
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Modositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint a 9759/12 hrsz. ingatlanon a beépithet6 alapteriilet 1236 m?, az
altaldnos szintteriilet: 2967 m? + parkolasi szintteriilet 1483 m?2. Lakdsszdm korlatozas az
Ovezet esetében nincs, becsiilt kialakithaté lakasszam: 30.

A hatalyos KESZ szerint a 8762/7 hrsz. ingatlanon a beépithetd alapterilet 654 m2, az 4ltaldnos
szintteriilet: 1526 m? + parkoldsi szintteriilet 872 m?. Az dvezet esetében az altaldnos
szintteriilet minden 175 m2-e utdn helyezhet§ el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 8.

Az Onkormdnyzat az ingatlanok fejlesztése esetén a beruhdzéval Telepilésrendezési
szerz6dést kivan kotni, a beruhdzashoz kothetd tobbletterhelések okozta Gnkormanyzati
feladatok megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltiintetni.

Egyéb modositas:

A hatalyos szabalyozdsi terv az érintett ingatlanokon ,Tajékoztaté elemek”-ként ,Javasolt
megsziintetd jel”-eket jeldl. Mivel a telekalakitas végrehajtasra keriilt, javasolt ezek torlése.
A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanok Racz Aladar ut fel6li hataran ,Kotelezd
érvényld elemek”-ként ,Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonal”-akat jelol. Mivel a
telekalakitas megtortént javasolt ezek torlése.
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A hatalyos szabdlyozasi terv a hrsz: 8759/12 ingatlan Melinda ut feléli hataran ,Kotelez6
érvényld elemek”-ként ,Tervezett szabdlyozdsi vonal”-at jelol. Mivel a telekalakitds
megtortént javasolt ennek torlése.

A moédositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivagat

k.

b LI e

. Lkapaz-

elep iil&srendezésis
erz ko

2

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlanokat hatarolé kozteriletek kerileti jelent&ségl kozutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek maoddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
elhelyezni.

A médositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A 8759/12 hrsz-u telek miiemléki kornyezet lehatdroldssal érintett, azonban a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A telkek spontdn, invaziv fajokkal beerdd@siilt lakdterlletek. Ezen felll nyilt karsztos zonan
belil talalhatdak.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Martonhegyi ut 18. (8653/12 hrsz)
Telekteriilet: 20.993 m?

Az ingatlan a Martonhegyi ut-Martonlak utca-Martonvolgy utca-Kolté utca telektombben
talalhato, ligetes jellegl, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévé lakéterilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithet( alapteriilet és az (j
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUiszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterulet (Lke-3), azon belll Lke-3/D-7 épitési 6vezetben taldlhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynekfelosztasa maganut létesitésével lehetséges.

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhaté.

ang
§

%
[

odorutes

TSZT 2021

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési évezetekben egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként eqgy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 éndllo rendeltetési eqgység utdn.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési bvezetben épliletenként legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6nadllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
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(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordan nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)

lakg,

kereskedelmi, szolgdltatd,

hitéleti,

nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

szadllds jellegdi,
igazgatdsi,
irodai,

sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jel

7

sz .

ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelli épitési ovezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

o . Altalédnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet erelp:tz.mt szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kalakithato | Kalakithato | Kialakithato | o oo fett fett b:,"’,', mutaté mutaté magasség magasség
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk e;:;;esl legnagyobb legkisebb eplteds d | | |
teriilete szélessége mélysége m mértéke mértéke Tegenge :: legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) S mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m/m?) (m/m?)
10 6,5
Lke-3/D-7 2000 24 - SZ o %% 70 30 0,25 0,15 4,0 s
15% 5,0
**: Amennyiben az épiiletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
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Mddositdsi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 maximalis alapteriilete 3.148 m?, az altalanos
szintterllet: 5.248 m? + parkolasi szintterilet 3.148 m2. Az Lke-3 jelli 6vezet esetében az
altalanos szinttertlet minden 125 m?-e utan helyezhetd el egy 6néllé rendeltetés, és minden
4 6nalld rendeltetési egység utan 1 épllet. Tekintettel arra, hogy az Lke-3/D-7 jel(i 6vezetben
egy éplletben legfeljebb két rendeltetési egység létesithet6, a maximalisan elhelyezhet6
lakasszam: 20 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzdést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltiintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek kertleti jelentdségli kdzutak (Kt-Kk).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredé gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terilet kozutjain a gyalogos, kerékparos és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a tomb kdrnyezetének varhatd forgalma csokken (a beépitheté
terilet csokken).

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi Osszefliggések:

A tervezési terllet nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, azonban a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A tervezési terilet tajképvédelmi dvezetbe tartozik.

A telek teriilet jelentds fas novénydllomannyal rendelkezik. A Martonlak utca- Martonvolgy
utca menti telekhatarok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz telkeken 10,0 m széles
Megtartandé fas névényéllomany lehatdrolast tartalmaz a KESZ, mely kételezd szabélyozasi
elem, ezen feliil az ingatlanon a kiilén rendelet alapjan megtartandé fak talalhatok.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A modositdssal érintett terlilet szamara a helyi épitési szabalyzatban szerepld, vonatkozd
el6irasoknak megfeleléen, valamint a keriilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozm{ellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek elldtasara magan elosztohaldzat kiépitése sziikséges. A maganutas
feltdarasu telkek szamdara kiépitendd bels6 elosztohalézatot magdanhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kézm( fogadd és mérbhelyeket a magdan- és a kozterillet hataran kell
kialakitani.

A terilet feltarasat szolgalé maganut viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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4. Kakukkhegyi erdGsor (9055/23 hrsz)
Telekteriilet: 8.759 m?

Az ingatlan a Xl. kerlilet hataranal talalhatd, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévé
lakdterdlet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithet( alapteriilet és az (j
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUiszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterilet (Lke-3), azon belll Lke-3/D-6 épitési 6vezetben taldlhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynek felosztdsa maganut létesitésével lehetséges.

TSZT 2d21 | o FRSZ 2021
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos teriilet) talalhatdo. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelentGségl
védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattari erdd
terliletével is.

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési évezetekben egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési egység utdn.
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(7) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épliletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési eqgyséq létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6nadllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, ké6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithato kialakithato P Jett Jett P mutatd mutatd magassag magassag
Ay . vy BN PN Beépitési . beépités 3 5 ) )
Epitési Gvezet jele . legnagyobb legkisebb t t t
" S ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
A legnagyobb ) e i e
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%** 5,0%*

**: Amennyiben az épliiletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabalyozas: terv kivdgat
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Moddositasi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd maximalis alapteriilete 876 m?, az &ltaldnos
szintteriilet: 2.190 m? + parkoldsi szintteriilet 1.314 m2. Az évezet esetében az altaldnos
szintteriilet minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy 6nallé rendeltetés, és minden 4 6ndllod
rendeltetési egység utan 1 épllet. A maximalisan elhelyezhetd lakasszam: 17 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta onkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezd érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 0sszefliggések:

A tervezési terliletet hatdrold kozteriletek kerileti jelent6ségl kozutak (Kt-Kk) és 6nallod
gyalogos utak tertilete (Kt-Kgy).

A Kakukhegyi ut fel6l az ingatlan megkozelitését szolgdld kerileti jelentéségl kozut a
Szabalyozasi tervlapon kiszabalyozasra keriilt, azonban ennek telekrendezése még nem
tortént meg. A 9056/1 hrsz-u kozterilet kozéptengelye a kerilethataron fekszik., Beruhazas
esetén szikséges a kozterilet kiszabdlyozasanak végrehajtdsa és az Ut megépitése. A
tervezési terileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terilet kdzutjain a gyalogos, kerékparos és kozdsségi
kozlekedést nem befolydsolja, a tomb koérnyezetének varhatoé forgalma csokken (a beépithetd
teriilet csokken).

A méddositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos teriilet) talalhatdo. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelentGségl
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védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattéri erd8
terlletével is.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A moadositdssal érintett teriilet szamara a helyi épitési szabalyzatban szerepld, vonatkozd
el6irasoknak megfeleléen, valamint a keriilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozmuellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohaldzat kiépitése sziikséges. A maganutas
feltarasu telkek szamara kiépitendé belsé elosztohdlézatot maganhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kozm( fogadd és mérBhelyeket a magan- és a kozterilet hataran kell
kialakitani.

A terilet feltarasat szolgalé maganut viztelenitését is meg kell oldani és meguvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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5. Fodor u. 42. (8519/26 hrsz)

Az ingatlanon kerileti helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet talalhato.

Valtoztatdsi szandék:

A hatalyos Szabalyozasi terv az ingatlanon épitési helyet jel6l. Az épitési hely jelolés torlése
nem zarja ki kilonallé éplilet épitését, azonban feleslegesen korlatozza annak pozicidjat, ezért
a szabalyozasi elem fenntartdasa nem indokolt. A kerileti helyi védelem fenntartasa
onmagaban hatékony korlatozas arra, hogy az épilet értékeit veszélyezteté bévités ne
valdsulhasson meg.

TSZT 2021 FRSZ 2021
Lke-2: 0,7 (0,5+0,2)
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
— /

7 8519/7

8519/1

20 3,5
Je f 8519/27

8512/9

Moddositasi javaslat:

8519/4

8530/4

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott

,Epitési hely”-ként jeldlt lehatarolast torolni.

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs

szlikség.
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 0sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:

Az ingatlanon talalhaté villaéptlet kerleti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, valamint a
telek nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd, azonban a moddositds orokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Kallé esperes u. 3. (8055 hrsz)

Valtoztatasi szandék

Az ingatlan el6kertjében 6 db 6rokzold fenyd volt talalhatd, melynek megtartasa érdekében a
Szabdalyozasi terven feltlintetésre keriilt a ,,Megtartandé fas névényallomany” jelolés. A fak az
id6k alatt sajnos kiszaradtak, melyrdl a tulajdonos tdjékoztatta az Onkormanyzatot. A fak
kivagdsa engedély alapjan tortént. A kivagads utan a Szabalyozasi terven lév6 jeldlés
okafogyotta valt, torlése javasolt.

A Hegyvidéki Onkormdanyzat Képvisel-testiiletének fds szdrd névényekrdl  szold
58/2018. (X11.17.) 6nkormdnyzati rendeletének ide vonatkozd részei:

6. § (1) Fakivdgds kizdrdlag kérelem alapjén megadott és véglegessé vdlt engedély birtokdban,
meghatdrozott pdtldsi  kotelezettség  teljesitése  mellett, indokolt esetben, kiilénésen
névényegészséqligyi, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység vagy specidlis funkcioju
épitmények miikédésének biztositdsa céljabol végezhets. Engedély nélkiil kivaghatd a gyiimélcsfa,
kiszdradt fa és invdzios fafaju fa, valamint a 10 cm-nél kisebb térzsdtmérdjii diszfa ide nem értve a
fapdtldsi kételezettség kérében telepitett diszfdkat.

(2) A fakivagdsi engedély iranti kérelmet a 2. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon kell benydujtani a
jegyz6hoz.

(3) A fakivdgdsi engedély a véglegessé vdldsatdl szamitott egy évig, vagy az épitési tevékenység
befejezéséig jogosit a kivagdsra.

(4) Az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztets fa kivdgdsdat — amennyiben mds lehetéség nincs a
veszély elhdritdsdra — a haszndlo kételes haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa érdekében
elvégzett munkdt 15 napon beliil, irdsban a 3. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon be kell jelenteni
a jegyzének.

(5) A jegyzé az ingatlan haszndlojat a (4) bekezdés szerinti kételezettségének teljesitésére felszdlitja.
(6) A kiszdradt fa kivagdsdat a haszndlo kételes az elvégzett munkdt kévetd 15 napon beliil a 3. szamu
melléklet szerinti nyomtatvdnyon irdsban bejelenteni a jegyzének.

7. § (1) A kivdgott, 10 cm-nél nagyobb térzsdtmérdjii fak pdtldsdardl ugyanazon az ingatlanon kell
gondoskodni tgy, hogy a potldst kizardlag elénevelt fakbdl kell teljesiteni. A telepités sordn ugy kell
elidrni, hogy a telek zéldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére legaldbb egy, legfeliebb hdrom fa
jusson.

(5) A fapdtldast a fakivdgdst kévetd egy éven beliil vagy az épitési tevékenység befejezéséig kell
teljesiteni.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan Lk-2/D-2 o6vezetben, nyilvantartott régészeti lelGhelyen taldlhaté. A telken
elhelyezked®d villa keruleti helyi egyedi védelem alatt all.
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TSZT 2021

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

BQ49/3 Q \/

7 8050 8053,/2

Mddositasi javaslat:

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
,Megtartandd fas névényallomdany”-ként jel6lt lehatdrolas torlése.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
=i\ [/ 1\

8050/
\ t &
S

B059,/2

8059/1

805972

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orékségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhaté és keriileti helyi egyedi védelem alatt
all, azonban a mdédositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanon tortént fakivdgdsok a Hegyvidéki Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének fas
szarl novényekrél szolé 58/2018. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete alapjan szabalyosnak
minGsiilt, pétlasardl - e rendeletben foglaltak alapjan - a tulajdonos volt kételes gondoskodni.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm( 6sszefliggések:
A tervezett mddositds miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.

35



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ modositds

7. Tallya u. 34/b., 36. (8659/12, 8659/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A fent megnevezett ingatlanok tulajdonosai azzal a szandékkal keresték meg az
Onkormanyzatot, hogy a két ingatlan kdzti jogi telekhatart rendezni szeretnék a természetbeni
allapotnak megfelel6en. Az ehhez sziikséges telekalakitdsi vazrajzot elkészittették, melynek
alapjan modosithaté a Szabalyozasi terven is az Ovezeti hatarvonal. A Tallya u. 34/b.
tulajdonosa vallalta, hogy a kozterileten Iévé keritését a feltételhez kotott szabalyozassal
jeldlt vonalra visszahelyezi.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok két kilon 6vezetben talalhatéak. A 8659/12 hrsz-u ingatlan Lke-2/D-1, ikres,
kertvarosias, laza beépitésl lakéteriilet Gvezetben, a 8659/3 hrsz-U ingatlan Lke-2/D-2
szabadonalld, kertvarosias, laza beépitésd lakdteriilet 6vezetben talalhaté.

Fodor utca

TSZT2021 . FRSZ 2021

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizmin&ség-védelmi (nyilt karsztos) ovezetben
fekszik. Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatoak.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

S Altaldnos Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Iptt' szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-

Kalakithaté | kialakithaté | Kialakithaté fett fett et mutaté mutaté magassig magassig

Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebt Beepitesl | egnagyobb legkisebb pechites i i ] i
? ! teriilete szélessége mélysége ed efné:;ke fngértéke megengedett | o obb legnagyobb legkisebb legnagyobb

2 €8 VSeB! % " legnagyobb gn‘rgty"k e8! ‘rfYk E,ﬁ,k eg - iy
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(v:Z/:‘ ; r(v::%en 2? mértéke (m) mértéke (m)

Lke-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

Lke-2/D-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat:

Mivel a hatdlyos KESZ — a jelenlegi telekhataron jeldlt 6vezethatdr miatt - a
telekhatarrendezést ellehetetleniti, javasolt az elkészitett vazrajz alapjan az ingatlanrendezés
biztositasa érdekében az 6vezethatar athelyezése.

Mivel mindkét érintett Ovezet szintterlleti mutatdja azonos és a moddositds beépitési
paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.
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Felmérési vazrajz
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8656/

Javasolt Szabdlyozdsi terviap k/vagat
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Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatéak, azonban a maddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Kikerics u. 3/a. (8952/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlan nyél része a természetben kozteriileten taldlhatd. A Szabalyozasi terven
rajztechnikai hiba miatt a tervezett szabalyozasi vonal helyett feltételhez kotott szabalyozasi
vonal talalhatd. A rajzi elem modositasa sziikséges tervezett szabalyozasi vonalra, mivel az
ingatlan teriiletébdl a kozterilet részére torténik kdtelezé szabalyozas.

57T 2021 FRSZ 2021
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
R B v N — W Sy v ¥ 3
o I P
v b Q "'\.q e G N Al NP : <
‘ 4

v. \ I\
5 {8958/3)

89517% :
28562/3 N, /eo0R

N O/ 8950 /2

8949

&

.
8952/9 8952/3 8950/

@ N
8951

8352/6

8950,/2

Mddositdsi javaslat:

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlant érint6 , Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
talalhatd ,Javasolt feltételhez kotott szabalyozdasi vonal” jeldlést javitani, a ,,Kotelezd érvény(
elemek” kozo6tt talalhatd ,, Tervezett szabalyozasi vonal” jel6lésre.

A moédositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs

sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

ARG IB\A%

\ 89572/3

\ 8952/ \ 8952/3
7/1

D

8950,/4

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelluleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézm sszefuggések:
A tervezett mddositds miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Vércse u. 4/a-b. (8039/5, 8039/4 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Vércse u. 4/a-b. ingatlanokon taldlhatd épililet(ek) févarosi védelem alatt all(nak).
Beépitésiik alapjan ikresen csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonalld
beépitésli 6vezetben talalhatdak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintet6 jel talalhato.
Ahhoz, hogy az épitési el6irasoknak megfeleljenek, javasolt ikres beépitési modu dvezetbe
torténd atsorolasuk.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/D-2 épitési 6vezetben talalhatdak.

Vi-? : . . : LW 2] -
TSZT 2021 FRSZ 2021

Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

Az épulet févarosi, helyi védelem alatt all. A telkek teljes teriilete nyilvantartott régészeti
lelGhellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, k6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR | | . ,', mutatd mutatd magassag magassag
A . A lookicahl lookicohk Beépitési 5 beépités q . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb . L o, T .
(m?) (m) (m) (%) (%) o mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m?/m?) (m%/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat:
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Javasolt az ingatlanok atsoroldsa a Lk-2/D-2 szabadonallé beépitési moédu 6vezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu o6vezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithatd legkisebb szélessége csékken 20-rél 15 méterre.
Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6zods hatarvonaldn feltiintetett , Tajékoztato
elemek” kozott ,Javasolt megsziintets jel”-ként szerepld jeldlés torlése.

Mivel a hatalyos és a javasolt Ovezet esetében is a szintterlleti mutatok azonosak, a médositas
beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt Pr— Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" s Ay méd A A megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ik ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 0sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:
Az épllet févarosi védelem alatt all, valamint a telkek nyilvantartott régészeti lelGhelyen
talalhatdak, azonban a mdédositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.

46



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

10. Kallo esperes u. 21-23. (8040/9, 8040/8 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Kallo esperes u. 21-23. ingatlanokon talalhaté épilet(ek) beépitésiik alapjan ikresen
csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonallé beépitésii oOvezetben
talalhatdak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintetd jel taldlhaté. Ahhoz, hogy az épitési
el6irasoknak megfeleljenek javasolt ikres beépitési médu 6vezetbe torténd atsorolasuk.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/D-2 épitési 6vezetben talalhatdak.

L Vil W/
TSZT 2021 FRSZ 2021
Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizmindség-védelmi (nyilt karsztos) terileten
helyezkedik el. Teljes teriletik nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségliigyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, ké6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

47



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e;::ﬁ szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e | | AT mutatd mutatd magassag magassag
. lookicahl lookicahl loskicah} Beépitési 0 beépités . . . .
Epitési dvezet jele legnagyobb legkisebb
- A3 A méd ) s megengedett . P P o
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e obb legnagyobb gnagy gnagy
(m) (m) (m) (%) (%) Ss) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke(m)
mértéke (%) 22 22
(m%/m’) (m®/m’)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Moddositasi javaslat:

Javasolt az ingatlanok atsoroldsa a Lk-2/D-2 szabadonallé beépitési moédu 6vezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu o6vezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithatd legkisebb szélessége csékken 20-rél 15 méterre.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6zos hatarvonaldn feltlintetett , Tajékoztatd
elemek” k6zo6tt ,Javasolt megsziintetd jel”-ként szerepld jelolés torlése.

Mivel a hatalyos és a javasolt Ovezet esetében is a szintteriileti mutatdk azonosak, a médositas
beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
. okl okl eokicahl Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele gl gl méd legnagyobb legkisebb megengedett t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke 1 egna 8 obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) %) 2 mértéke mértéke mértéke (m) | meértéke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orékségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen taladlhatéak,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositds miatt jelent8s tobblet terhelés nem keletkezik.

azonban a maodositas
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11. Lke-3/D-6 épitési ovezet fellilvizsgalata

Valtoztatasi szandék:

A hatélyos KESZ alkalmazasa soran felmeriilt az igény az Lke-3/D-6 épitési dvezet minimalis
telekméretének felllvizsgalatara.

Az 6vezet a hatalyos Szabalyozasi terv szerint 286 db ingatlant érint, melyek hozzavet6leg 4%-
a a telekmérete és mas adottsagai alapjan jelenleg megoszthato.
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Hatalyos KESZ elGirasok:

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

—— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alaptti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté ama Jett Jett ama mutaté mutaté magassag magassag
. R R o Beépitési . beépités . 5 N N
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) oo mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) 22 2 2
(m%/m?) (m%/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%* 5,0%*

**. Amennyiben az épiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15% lehet.
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Vizsgalat:

A kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m2-rél 1500 m?-re valé mddositasa soran jelenleg
nem megoszthatd ingatlanok kozil a 3000 m? feletti és 4000 m? alatti telekmérettel
rendelkez6 ingatlanok megoszthatéva vdlnanak, mig a nagyobb telkek estén tobb telek
alakithato ki egy esetleges telekosztas soran. A keriilet nem tamogatja a telkek elaprézodasat,
ezért vizsgélta a mddositas lehetséges kbvetkezményeit. A vizsgalat az aldbbi 3000 m? feletti,
érintett ingatlanokra terjed ki.

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz)
Telekméret: 3001 m?

A telekosztast a meglévd beépités sem teszi lehet6vé.

Az épiiletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithaté ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterilletr6l gépkocsival
torténé megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:
A moédositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Rege ut 3. - Farkasvoélgyi ut 4. (9242 hrsz)
Telekméret: 3169 m?

A telek meglévé beépitése nem teszi lehetévé a telekosztast.

Az épllet helyi épitészeti orokségvédelem alatt 3all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesilése nem sériilnek. A telekosztast
nehezitené ezen fellil az ingatlanon jelolt ,,Megtartandd fas névényallomany” jel6lés is.

Vizsgalat eredménye:
A maddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetGségét.

Hatalybs Szabdlyozdsi tefv/dp kivagat | Ortofotzi 2023
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Irhas arok 71. (9045/2 hrsz)
Telekméret: 3256 m?

Vizsgdlat eredménye:

Az éplletek elhelyezkedése, valamint a kozterileti kapcsolat is lehet&vé teszi a megosztast,
amennyiben a két telek megfelel a telekalakitasi és beépitési paramétereknek.

A modositas az ingatlan esetében biztositja a megosztas lehetdségét. Megosztas esetén a
kialakitandé ingatlanok igazodnak a kdornyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Irhas arok 23. (9017 hrsz)
Telekméret: 3262 m?

torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.
Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival

A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Irhds arok 33. — Adorjan Ut 2. (9025 hrsz)
Telekméret: 3264 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan megoszthatd.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas
lehetdségét.

402601

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortofoto 2023
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Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz)
Telekméret: 3268 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:

209QL,

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival

A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Ortofoto 2023
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NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz)
Telekméret: 3279 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.
szélességének vald megfelelés nem teljestilne.

Vizsgdlat eredménye:

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

Az épllet bontdsa esetén a telekosztds nem lehetséges, mivel a telek legkisebb

A maddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetGségét.

Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Széchenyi-emlék ut 7. — Farkasvoélgyi ut 2. (9243 hrsz)

3299 m?

Telekméret

6vé.
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Torokbalinti ut 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz)
Telekméret: 3305 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az éplilet bontdsa esetén a telek megoszthatd az Oltvany kézre merélegesen.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas

lehetdségét. Megosztas esetén a kialakitandé ingatlanok igazodnak a kérnyezetében
kialakult telekstrukttrahoz

8987/

8991/2

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat | Ortofoto 2023
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Kikerics u. 1. (8951 hrsz)
Telekméret: 3478 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

Az éplletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt - mivel nyeles telek nem
kialakithatd- telekosztds esetén a felsé telekrész kozteriletrél gépkocsival torténd
megkozelitése nem biztosithato.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

W
216744

803044

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz)
Telekméret: 3548 m?

A telek a Magasuti kozre mer6legesen megoszthatdva valik.
Vizsgdlat eredménye:

A mddositas biztositja a megosztas lehetGségét. Megosztas esetén a kialakitando
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

zdsi tervlap kivdgat
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Adorjan ut (9022 hrsz)
Telekméret: 3825 m?

Vizsgalat eredménye:
A moddositas nem valtoztat a megosztas lehet6ségén. Megosztas esetén a kialakitandé
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

A telek az Adorjan atra merélegesen megoszthatéva valik, azonban a feltételhez kotott
szabalyozassal érintett telekrészek megvdasarlasa esetén a telek teriilete jelenleg hatdlyos
szabdlyozés alapéan is meghaladhatja a 4000 m?-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi
lehet6ség. A mddositast kovetéen sem oszthato tobb részre, csak kettére.

....... ®

4

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Széchenyi-emlék ut 27. — Agnes ut 16/b. (9193/5 hrsz)
Telekméret: 3894 m?

A telek a jelenlegi beépités mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a két telek
megfelel a beépitési paramétereknek. A feltételhez kotott szabalyozassal érintett
telekrészek megvasarldsa esetén a telek terilete jelenleg hatalyos szabdlyozas alapan is
meghaladhatja a 4000 m2-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi lehet8ség. A médositast
kovetéen sem oszthato tébb részre, csak kettbre.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem valtoztat a megosztas lehet6ségén. Megosztas esetén a kialakitando
ingatlanok igazodnak a kérnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortofoto 2023
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Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz)
Telekméret: 4024 m?

A telek terlilete pusztan a teriilete alapjan mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is
megoszthatd lenne, azonban jelenlegi beépités megtartasdval a kialakuld telek nem felelne
meg a beépitési paramétereknek.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlan a beépitési mértékére valo tekintettel nem megoszthatd, a modositas nem
jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat | Ortofoto 2023 .
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Irhds arok 53. (9034 hrsz)
Telekméret: 4079 m?

A hatdlyos Szabalyozasi terv nem biztositja az ingatlan északi, Adorjan koz fel6li
megkozelitési lehet8séget és mivel nyeles telek nem kialakithatd, telekosztas esetén a felsé
telekrész kozteriiletrdl gépkocsival torténé megkozelitése nem lenne biztosithaté.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortch)foﬂté 2023
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Rege ut 8-10. — Svajci ut 6. (9269/3 hrsz)
Telekméret: 4162 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben
engedélyezhet6, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem
sérilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon allé épiilet nem elbonthatd, a mddositas nem jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortofbté 2023
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Irhas arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz)
Telekméret: 4666 m?

A telek legkisebb szélessége az Adorjan koz felSl kisebb mint 24 méter, igy nem felelne meg
az Ovezetben el6irt telekalakithatdsagi paramétereknek.
A telken ,Nagykdzépnyomdsu gdazvezeték véddtavolsaga” helyezkedik el, ami szintén

ellehetetleniti Ujabb épiilet elhelyezését.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Ortofoto 2023
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Melinda ut 9. — Széchenyi-emlék ut 12. (9197 hrsz)
Telekméret: 4696 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a teleplilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon 4ll6 épiilet nem elbonthatd, a médositas nem jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat o Ortofoto 2023 |
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Kikerics u. 19-21. — Magastiti lejt6 5-9. (8958/1 hrsz)
Telekméret: 4769 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthaté, a mddositas nem jelent
valtozast.
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Martonhegyi ut 14-16. — KoIt6 u. 44. (8728/7 hrsz)
Telekméret: 5224 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és
telekalakitasi paramétereknek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a mddositas nem jelent

valtozast.

Maganut 1é
min. 6,0 msz

8853/1

72810

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kadgat
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Moha u. 2. — Adorjan ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz)
Telekméret: 5336 m?, Szabalyozas utani telekméret: 5651 m?

telekalakitasi paramétereknek.
Vizsgalat eredménye:

teriilete alapjan harom ingatlan alakulhat ki.

"

Hatdlyos Szabdlyozasi tervlap kivdgat

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és

Az ingatlan a hatdlyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a modositast kévetéen
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Agancs ut 28. (9275/2 hrsz)
Telekméret: 5378 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon allé épiilet nem elbonthatd, a mddositas nem jelent valtozast.

o
&
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b

Hatdlyos Szaba'lyozdsi tervliap kivagat
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Pipiske ut 1-5. — Svajci ut 7. (9269/22 hrsz)
Telekméret: 6499 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthatd, azonban a jelenlegi
beépités ezt nem teszi lehetdvé.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan harom telekre oszthato, a mddositast kévetéen
elvben tébb részre oszthato.

Hatdlyos Szabdlyozasi tervlap kivdgat Ortofoto 2023
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Agancs ut 30-32. - Pipiske ut 9. (9269/25 hrsz)
Telekméret: 6541 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek. A telek meglévd beépitési mértéke a megosztast nem teszi
lehetdévé.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon all6 épiilet nem elbonthatd, meglévo beépitettsége a megosztast nem teszi
lehetdvé, ezért a mddositas nem jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervilap kivdgat Ortofoto 20 |
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Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz)
Telekméret: 7514 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthatd. Az osztds csak a
kozterilletekkel parhuzamosan johet létre, mivel hosszaban a telek szélessége korlatozza a
kialakithatdsagot.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a mddositas nem jelent
valtozast.

X

Hatdlyos S&ba’lozdsi tervliap kivagat
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Kakukkhegyi erdésor (9055/23 hrsz)
Telekméret: 8759 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozds alapjan is, magdanut létesitésével
megoszthatd.

A telekméret alapjan 500 m? teriletli magéanuttal szamolva 4, mig a mddositas utan 5
telekre oszthato.

Vizsgalat eredménye:

Az ingatlan a hatdlyos el6irasok alapjan is megoszthato, a mddositas utan egy telekkel
tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult
telekstrukturahoz.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervliap kivdgaf Ortofoto 2023
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Adorjan Gt - NGszirom utca (8944/2 hrsz)
Telekméret: 22217 m?2 Szabdlyozasok végrehajtdsat kovetéen 20719 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Az ingatlannak koézel 30%-a 6nkormanyzati tulajdonban van. Azon a Févaros rendelete
alapjan 3200 m? nagysagu ,,Helyi jelent&ség(i védett természeti teriilet” taldlhatd.

A telekméret alapjan a kotelez6 és feltételhez kotott szabalyozas végrehajtasat kdvetSen
elvben 10, mig a mddositds utdn 13 telekre oszthatd.

Az onkormanyzati tulajdont figyelembe véve a telekalakitds az 6nkormanyzat egyetértése
nélkil nem megvaldsithaté. A kisebb telekméret megvalasztdsa elG@segitheti a
tulajdonostarsak k6zotti megallapodast, a birtokldsi aranyokhoz jobban igazodé telekméret
kialakitasat.

771 1

Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is megoszthatd, a mddositas utan harom telekkel
tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult
telekstrukturahoz.
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Vizsgalat 6sszefoglald tablazata

Ingatlan

Az ingatlan
megoszthatosagaban
torténik-e valtozas?

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz) nem
Rege ut 3. - Farkasvolgyi ut 4. (9242 hrsz) nem
Irhas arok 71. (9045/2 hrsz) igen
Irhas arok 23. (9017 hrsz) nem
Irhas arok 33. — Adorjan ut 2. (9025 hrsz) bontas esetén igen
Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz) nem
NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz) nem
Széchenyi-emlék Ut 7. — Farkasvolgyi ut 2. (9243 hrsz) nem
Torokbalinti Gt 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz) bontas esetén igen
Kikerics u. 1. (8951 hrsz) nem
Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz) igen
Adorjan Ut (9022 hrsz) nem
Széchenyi-emlék Ut 27. — Agnes Ut 16/b. (9193/5 hrsz) nem
Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz) nem
Irhas arok 53. (9034 hrsz) nem
Rege Ut 8-10. — Svajci Ut 6. (9269/3 hrsz) nem
Irhds arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz) nem
Melinda ut 9. — Széchenyi-emlék ut 12. (9197 hrsz) nem
Kikerics u. 19-21. — Magasuti lejté 5-9. (8958/1 hrsz) nem
Martonhegyi Ut 14-16. — KOIt6 u. 44. (8728/7 hrsz) nem
Moha u. 2. — Adorjan Ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz) igen
Agancs Ut 28. (9275/2 hrsz) nem
Pipiske Ut 1-5. — Svajci Ut 7. (9269/22 hrsz) bontds esetén igen
Agancs ut 30-32. - Pipiske ut 9. (9269/25 hrsz) nem
Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz) nem
Kakukkhegyi erd6sor (9055/23 hrsz) igen
Adorjan ut - Nészirom utca (8944/2 hrsz) igen

Az Lke-3/D-6 Gvezetben 286 db ingatlant talalhatd, melybdl 27 ingatlan telekterilete haladja

meg a 3000 m2-t.

A megvizsgalt 27 ingatlanbdl 19 esetén a moddositds soran nem torténik valtozds a
megoszthatosaguk tekintetében. Harom esetben csak a meglévd épiiletek bontasa esetén
valik megoszthatéva az ingatlan. Oszesen 5 ingatlan megoszthatdsagaban torténik valtozas,
ezeknél az ingatlanoknal a kialakulandd telekméret igazodik kdrnyezetik telekstrukturajahoz.
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Mddositdsi javaslat:

A vizsgalat alapjan, a mdodositas utan megoszthatéva vald telkek nem jelentenek a kialakult
allapottdl eltéré telekstrukturat, tehat javasolt a hatalyos Lke-3/D-6 6vezet esetében a , Telek
kialakithato legkisebb terllete” elSirast 2000 m?-rél 1500 m?-re mddositani.

Mivel a modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

Altalénos

Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Te:::::imt szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A Jett Jett P mutaté mutaté magassag magassag
. P P Dy Beépitési 0 beépités i i i .
Epitési 6vezet jele R legnagyobb legkisebb t
" A . méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) sy mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m?/m?) (m?/m?)
2000 10 6,5
Lke-3/D-6 24 - sz o 70 30 025 | 0,15 | 4,0 o
1500 15 5,0

**. Amennyiben az épiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15% lehet.

Az Ovezeti el6irdsok nem valtoznak.

Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt minimalis tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositassal érintett ingatlanokat megvizsgalva lathatova valt, hogy minddssze 8 ingatlan
esetében torténhet telekosztas. Ténylegesen 5 teleknél van erre lehet6ség és tovabbi 3
ingatlan esetében éplilet bontasa utan.

Az igy érinett 8 telek kozll csak egyetlen érintett védelemmel, a 9269/22 hrsz-4, mint
mUlemléki jelent&ségl teriilet. Azonban ezt a telket csak épliletbontassal lehetne megosztani.

Osszességében elmondhatd, hogy a médositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Korompai u. 17. (8076/8)
Telekteriilet: 2.165 m?

Valtoztatasi szandék:

A telken lGzemel6 Magyar Orszagos Horgasz Szovetség székhdznak felljitdsa, kis mértékd
bovitése, energetikai korszer(isitése tervezett. A hatdlyos elGirdsok mar a jelenlegi
beépitésnek sem felelnek meg, ezért a tulajdonos kezdeményezte az ingatlan beépitési
paramétereinek a felllvizsgdlatat, a nyilatkozata szerinti kozfeladat ellatasa érdekében.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonalld lakéterilet
en van.

TSZT 2021 - FRSZ 2021

Az ingatlan teljes terlilete karsztos terlleten, valamint Orszagos vizmin&ség-védelmi
ovezetben (nyilt karsztos terilet) helyezkedik el és nyilvantartott régészeti lel6hellyel is
érintett.

68. § (5) Az Lk-2/D-1 és Lk-2/D-2 jeldi épitési bvezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az
dltaldnos szintteriileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 115 m2-e utdn.

(8) Az Lk jeldi épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési 6vezetek
- telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint létesitheté 4 6ndllo
rendeltetési egység utdn.

(9) Az Lk jeldi épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési 6vezetek
- épliletenként legfeljebb 6 éndllo rendeltetési egység létesithetd.

(10) Az Lk jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjdrmiitdrold épiilet helyezheté el a 33. § (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(11) Az Lk jelli épitési évezetekben a fé6épitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllé épiilet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(12) A (11) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (8) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.
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69. § Az Lk jelli épitési 6vezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelli épitési bvezeteket, ahol a 2000 m2-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
f

g)
h)
i)

J)

laké,
kereskedelmi, szolgdltatd,
hitéleti,

nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

szadllds jellegdi,
igazgatdsi,
iroda,

sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zo\dfeliilet I:tt' szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
ldalakithaté | kialakithaté | kialakithaté ) fett fett et mutaté mutaté magassg magassig
Epitési 6vezet jele legkisebk legkisebk legkisebk =guii legnagyobb legkisebb =g | i i i
P ! " o % < méd eg’g\'/ eg’ . megengedett N L P AR
te(mn:le)te szeﬁs)ege me(hr,ns)eg © me(;t;ke me(;ike legnagyobb 'ei"éaﬂﬁ:b mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
W R4 BOR2Z - - 4 A= s W e &

> v 107y

808078
N N e 3

N b N Rs

v B

AR

N
% N NP J
“2668,/%54
- W N N
u‘}\y N ¥
s b E'd
¥ W }

8076/1

81




Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ modositds

Mddositdsi javaslat:

A tervezett beruhdzds megvaldsitasahoz a tulajdonos az aldbbi paraméterek mddositasat
kezdeményezte:

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%-rdl, 20%-ra ndvekedjen,

= a kialakitandd zoéldfelilet legkisebb mértéke 65%-rél 35%-ra csokkenjen,

= az dltalanos szintterlleti mutaté maximuma 0,35-r61 0,7-re emelkedjen.

Tovabba a meglévd 45%-nal nagyobb tet6hajlasszoget is figyelembe véve a tervezett
épliletmagassag nem felel meg a jelenleg megengedett 6,5 méternek, annak 10,5 méterig
torténd novelése lenne sziikséges.

Az ingatlan meglévé, természetbeni paraméterei:
= beépitettsége 16,6%,

= terepszint alatti beépitettsége 5,1%,

= zoldfellleti mértéke 49,9%,

» Jltaldnos szintterileti mutatéja 0,51 m2/m?,

» parkoldsi szintteriileti mutatdja 0,06 m?/m?,

= épiletmagassag maximuma 9,47 m.

Az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése mellett tdmogatja a tulajdonos
altal benyujtott vazlatterveket, a tulajdonos is jelezte szandékat a telepilésrendezési
szerz6dés megkotésére.

Javasolt az ingatlan szamara egy Uj, egyedi Lk-2/D-Al15 alapintézményi épitési Ovezet
létrehozasa, mely lakéfunkciét mar nem, csak kdzhasznalatu funkcidk elhelyezését teszi
lehet6vé a szilikséges épliletmagassag megengedhetbségének érdekében.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Budapest févdros rendezési szabdlyzatdrdl
s2016 5/2015. (. 16.) bnkormanyzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése szerint a

,3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakoteriileteken beliil
nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelddési és

h) sport

rendeltetés szamdra.”
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Az ingatlan szamara javasolt Uj Lk-2/D-Al15 épitési Ovezetben az alabbi funkcidk helyezhet6k
el a laké funkcid kizdrdsa mellett:

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,
e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

o - Altalanos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet erelptstz.m szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kalakithats | Kialakithato | Iialakithato | o fett fett @atd mutaté mutaté magasssg magassg
Epitési bvezet jele legkiseb legkisebk legkisebk pitesl | o gnagyobb legkisebb B i i ] ]
p j = legnagy eg e
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke 1 €8 bb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) %) %) e mértéke mértéke mértéke(m) | meértéke(m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m?/m?)
Lk-2/D- 15 65 0,35 6,5
1000 20 30 SZ % * 35 * 0,2 3,5 %
All15 20 35 0,7 10,5
* Telepulésrendezési szerz6dés kotése esetén
Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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A beépitési intenzitas novekedése miatt FRSZ megfeleltetés sziikséges.
HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Beépitési slirliség ellenbrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teruletfelhaszndldsi egységet érint (Lk-2).

7 sy

Az Lk-2 teriletfelhaszndlasi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott s(irlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 4 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Strdség Epithet6 szintterilet Epitési Szintteriileti mutaté Terilet Epithet6 szintterilet
Terllet (m2) (m2) .. . im2)
ovezet jele (m2)
Bsa | Bsp altalanos | parkold szma szmp altalanos parkold
0,75 0,5 73759 55319 36 880 Lk-2/D-1 0,35 0,20 1203 421 241
Lk-2/D-2 0,35 0,20 60 237 21083 12 047
Lk-2/D-9 0,65 0,25 3036 1973 759
Lk-2/D-AI15 0,70 0,20 1897 1328 379
> 24 805 13 426
55319 > 24 805 368380 > 13426 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT az Lk-2 jelli teruleten 35%-ban hatdrozza meg a legkisebb zdldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijelolt épitési 6vezetekben a zoldfellilet legkisebb mértéke: 35%, 60%, 65%.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Zoldfeluleti . Zoldfelulet legkisebb Epitési vezet Zoldfelulet Terllet Zoldfelulet
stlagérték Tertilet (m2) TR ele legkisebb (m2) legkisebb
g BYsde L mértéke nagysdaga (m2)
35% 73759 25816 Lk-2/D-1 65% 1203 782
Lk-2/D-2 65% 60 237 39154
Lk-2/D-9 60% 3036 1822
Lk-2/D-Al15 35% 1897 664
b3 42422
25816 < 42 422 MEGFELEL
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A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirdasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kerlil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

- Az elGiras a tervezési teriileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovdabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egylitt — igénybe vehetS parkoldsi slrliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizarodlag az épuleten belll elhelyezhet6 parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatod értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési 6vezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjdn.”

- A terileten az épilletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

»5. § (4) A 3. melléklet szerint magassdgi korlatozdssal érintett védett terlileteken a beépitési magassag nem
lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemzd magassdgi értéknél.”

- Figyelembe vételre kerilt.

,9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zondban elhelyezkedé kisvdrosias lakoteriileten — a k6zhaszndlatu épitményre vonatkozo
magassdg kivételével - legfeljebb 9,0 méter lehet”
- A tervezési terlileten [évs Lk-2 6vezetben 6,5 és 9 m legnagyobb éplletmagassag
keriilt elGirasra. Az Lk-2/D-Al15 épitési dvezet kivételt képez jelen rendelet 20.§ (2a)
bekezdése alapjan.
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A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szdmdra megnyitott magdnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.
A kdzmidi infrastruktuarara vonatkozé rendelkezések

»,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerdlt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepiilésrendezési eszkozokben

,20. § (2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileteken beliil kizardlag
kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijeldlt épitési évezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5
méteres beépitési magassdg alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport
rendeltetés szamdra.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elSirast alkalmaz az Gjonnan kijeldlt Lk-2/D-Al15
épitési bvezetnél.
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Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentacio védett éplileteket érinté mddositasai:

1.

4.

A javaslat szerint valtozik a Il. fejezet ,3. Védett épliletek helyredllitdsat elGsegit6
el6irdasok”. Torlésre keril a védett éplilet telkén Uj épilet, vagy bdvités esetén
felhasznalhato, az épitési dvezetben meghatarozott-tol nagyobb épliletmagassag.

Mivel a médositas olyan el8irast érint, mely kdzvetlenll nem a védett épiletre, hanem
annak telkén esetlegesen megvaldsulo Uj éplletre, vagy bévitésre vonatkozik, igy abbdl a
védett éplletnek hatranya nem keletkezik, az 6rokségvédelmi érték nem sérdil.

A moéddositds a védett éplilet latvanydra, a telken esetlegesen létrejové épiletegylittes
megjelenésére elénydsen hat.

. A védett épllet korszerlsitését szolgalé moddositds, mely szerint a védett épilet

épliletmagassaga novelhet6 utdlagos hészigetelés esetén a védett épllet elényére valhat
azzal, hogy a hészigetelt éplilet jobban hasznosulhat.

. A Szabdlyozasi tervlapot érint6 modositdsok sordn tobb telket érint a , Teleplilésrendezési

szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése.
Az alabbi esetekben védett épiletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem

Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz) févarosi helyi védelem

Melinda Ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar

(it 188-190. (8762/7 hrs2) 8759/12 hrsz-u telek mlemléki kornyezet

Martonhegyi Ut 18. (8653/12 hrsz) nyilvantartott régészeti lelGhely

Egyéb, védett ingatlanokat érinté modositasok:

Erinett ingatlan védelem moédositas

kerileti helyi egyedi
védelem, nyilvantartott
régészeti lel6hely

Fodor u. 42.(8519/26 hrsz) Epitési hely torlése

L . . | ,Megtartandd fas
s kerileti helyi egyedi | 7. [, o
Kallé esperes u. 3. (8055 | , . névényallomany
védelem, nyilvantartott . .
hrsz) réeiszeti leléhel lehatarolas torlése
& y (kiszaradtak a fak)
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Tallya u. 34/b.,, 36. | nyilvantartott régészeti | Telekhatarrendezés
(8659/12, 8659/3 hrsz) lelGhely el6segitése
Vércse . afarb. (gooys, | TVATOs - vedelem, | Az érintett épités Ovezet
nyilvantartott régészeti | beépitési madjanak
8039/4 hrsz) L L,
lelGhely helyesbitése
iy I . . .| Az érintett épitési © t
Kallo esperes u. 21-23.| nyilvantartott régészeti b(zeé|oe|:clénsie ep! eilqéZ}/éerTaek
8040/9, 8040/8 h lel6hel s
( /3, /8 hrsz) elonely helyesbitése
ilvantartott dgészeti 5t k funkciok
Korompai u. 17. (8076/8) nylﬂvan arto régészeti palramt? fare , unkcié
lel6hely modositasa

5. Lke-3/D-6 épitési telek kialakithaté legkisebb telekteriiletének csokkentése:

Erinett ingatlan védelem médositas
- , (o ., (e . . . .| @z U] paraméterrel épilet
Pipiske Ut 1-5. —Svajci ut 7. | miemléki jelent8ségu J P . P
. bontdsa  esetén  lenne
(9269/22 hrsz) terilet .
oszthatd

A védett épiileteket érint6, fentebb 0Osszefoglalt, a dokumentacié korabbi részeiben
részletesen kifejtett mddositasok nem olyan jellegliek, melyek a védett épiiletekre
elényteleniil hatnak. Vagy nincsenek hatassal a konkrét védett épiiletre, vagy inkabb az

atgondoltabb, Onkormanyzat

altal jobban

figyelemmel kovethet6 beruhazast

eredményeznek (pl. TRSZ kotése), melyek igy a védett épiiletek el6nyére valhatnak.
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Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiilete annak érdekében,
hogy az Dél-Hegyvidék teriileteire vonatkozo épitési szabalyokat szakmai szempontok, a helyi
kozosség érdekei €s a fenntarthatosag figyelembevételével — a kertiilet folyamatos fejlodése érdekében
— feliilvizsgalja, ¢s a teriilethasznalatot €s az épitési lehetOségeket az aktualis igényekhez igazitsa a
kovetkezé onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Foévéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testilete a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi ¢és egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
5. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

”5‘ §

Védett épliletet is tartalmazé ingatlanon az épililetmagassdg szamitasanal a védett épiilet
¢piiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassaga nem ndvelhetd,
kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
7. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szintteriileti mutatd alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a zartsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 8 m>-rel, a szabadonalldan vagy
ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 15 m2-rel ndvelhetd gépészeti
helyiség €s tarold szamara, ha az épiiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthat6 lizemeltetését
segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.”



3.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
31. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,31.§

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan
lehet.”

4.8

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
33. § (3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlatbol  szdrmazé
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:)

»@) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepes€s az utpalya sz€létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallo
gépjarmiitarold épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgélasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya sz¢1€tdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolés telken beliil
onallé gépjarmiitarold épiiletben vagy onallo terepszint alatti épitményben is megoldhato a
tamfalgarazsokra vonatkozo eldirasok figyelembevételével,”

5.8

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
72. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lk-2/D-AI15 jelt épitési 6vezetben kizarolag
a)  kozigazgatasi,

b)  oktatasi,

c¢)  hitéleti,

d)  egészségvédelmi,

e)  szocialis,

¥/ kulturalis,

g)  mivelddési és

h)  sportrendeltetés helyezhet6 el.”

6.§

(1) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mdodosul.

(2) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

7.§



Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szoloé 36/2021. (XIL 14.)
onkormanyzati rendelet

a) 3.8 (1)bekezdés d) pontja,

b) 8. §-a,

c) 9. §-a,

d) 2. melléklet 3. pontja.

8. §

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd harmadik napon
1ép hatélyba.

(2)Az 1-6.§,a7. § a) és d) pontja, az 1. melléklet és a 2. melléklet az e rendelet kihirdetését kovetd
15. napon Iép hatalyba.

(3) A 7. § b) és c) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mutato  |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |t
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
2. |Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5

2. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo16 36/2021. (XII. 14.) 5nkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mutato  |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
32. |Lk-2/D-AI14 (1000 20 30 Sz 20 60 35 0,50 0,25 55 7,5

3. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) 5Snkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 33. sorral egésziil ki:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i i ) |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
33. |Lk-2/ 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,2 35 6,5
D-AI15 20%* 35% 0,70* 10,5*

4. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo16 36/2021. (XII. 14.) 5nkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontja labjegyzetei helyébe a kdvetkezd szoveg 1ép:

& Kereskedelem, szolgaltato funkcié esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamu OTEK-t61 vald
eltérési engedély alapjan * Telepiilésrendezési szerzodés kotése esetén”
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5. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) nkormanyzati rendelet

2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat 7. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:
29
(A B (o D E F G H 1 J K L
1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altaldnos |Parkoldsi |Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (moéd g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassdg |magassag
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mut megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |t
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m’/m?) (m’/m?)
7. |Lke-3/D-6 1500 24 - Sz 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
15%** 5,0%*
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Altalanos indokolas

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszadg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a
kertileti onkorményzat feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolé 36/2021. (XIL 14.)
onkorményzati rendelet modositasa hatdlyba 1épd magasabbrendli jogszabaly 1j eldirasainak
figyelembe vétele, valamint varhatéan nagyobb mértékii fejlesztéssel érintett ingatlanok altal okozott
tobbletterhelés ellenstilyozésa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés lehetdséget biztosit a védett épiiletek tetdszerkezének hdszigetelésére akkor is, ha a
meglévo épiilet nagyobb, mint a megengedett épiiletmagassag.

A2. §-hoz

A gépészeti helyiség és tarold szamara eldirt 01 szintteriileti kedvezmény egy realisabb, a valds
igényekhez, a Méptv. szerinti ,,szlikséges minimum elvéhez” jobban illeszkedd érték.

A3.§hoz

Az elbiras meglévd elbirds pontositdsa, egységesitése a kerililet mas teriiletére hatalyban 1évo
szabalyzat eldirasaval.

A 4. §-hoz
A foépiiletben torténd gépjarmii-elhelyezés kotelezettség aloli kivételek szamitasat pontositja.

Az S. §-hoz

Az Lk-2/D-AI15 jel épitési ovezetbe tartozé telken Telepiilésrendezési szerzddés megkotése esetén
megvalosithatd épiiletmagassag a Budapest Févaros Onkormdnyzata Kozgyiilésének Budapest
fovaros rendezési szabalyzatarol szo6l6 5/2015. (I1. 16.) onkorményzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése
szerint csak az itt meghatarozott funkciok esetében alkalmazhato.

A 6. §-hoz
A szabalyozasi terv €s az épitési dvezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.

A7. §-hoz

Epitési 6vezetekre vonatkozo kedvezmények feliilvizsgalata soran, a 2025. julius 1-tl hatalyba 1ép6
TEKA 4.§-a figyelembe vételével az eldirasok sziikségtelenek, azok torlésre keriiltek.

A 8. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés.

Az 1. melléklethez

A modosult szabalyozasi tervet tartalmazza.

A 2. melléklethez

Az épitési dvezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.
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