Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép az északi iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irényité szammal): 1125 Budapest, Kiss Aron utca 12.

Helyrajzi szam(ok): 10643




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi villa
Fajtdja: Villaépilet
Tipusa: Szabadondllé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1933-1934 (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdéje: Heged(s Laszlé
Funkcié
Egykori funkcio(k): Csaladi haz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az éplilet a hegyvidéki modern stilusu csaladi villaépitészet egy kimagaslo kvalitasu emléke,
mely kialakitasanak szamos elemét maig megérizte, igy beépitési konturjat, megmozgatott
tomegét, tet6formajat és lapostetejét a tetGterasszal, homlokzati téglaburkolatat és
terméské labazatat, ablakait és homlokzati ajtajait, valamint korlatjait.

A fennmaradt tervanyagban az alaprajz és a tomegformalds tobb variansa is fennmaradt,
emellett tObbszori bévités, atalakitds is leolvashatd a tervekrdl. A tervanyag nehezen




kibogozhatd, azonban egyértelmuen kijelenthetd, hogy az éplilet az 1930-as évek kdzepén
elnyerte ma is lathatd kialakitasat.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités, alaprajzi kontur, témeg- és tetéforma

Az épllet tomege bontott, illetve additiv jellegd, erételjesen megmozgatott formakbdl épil fel, ami
az 1930-as években kialakult allapotot 6rzi. Maig megGrizte alaprajzi konturjat, beépitését,
nyeregtetls és lapostetls fedését.

Az 1930-as években kialakult tomegforma épitészeti értéket képvisel.

Homlokzati anyaghasznalat

Az épllet labazata mészkSburkolatos, felette valamennyi homlokzat klinkertégla burkolatot kapott.
Szintén mészké kvaderkd sarokarmirozast taldlunk az északnyugati és az északkeleti sarkon. Vakolt
fellletet csupan két kis feliileten, a déli homlokzaton, ablakok kozotti sarkon taldlunk az épiilet
homlokzatain. Az erkélylemezek és teraszok széle nyersbeton felliletet mutat. A nyilasok felett méké
szemoldokparkanyt, az ablakok alatt m(iké konyokl6parkanyt latunk. A kiilsé [épcsé anyaga beton.
Az épiilet homlokzati anyaghasznalata épitészeti értéket képvisel.

Ablakok

Az épiilet eredeti ablakait megérizte. Ezek kapcsolt gerébtokos szerkezetd, tobbszarnyu, kétrétegd,
befelé-, befelé felnyilé mikodésl ablakok. Az éplilet keleti, félkorives alaprajzi ablaksora el6tt
kihuzhatd detektivracs taldlhatd, szintén az épilettel egykoru szerkezet. A tobbi ablakhoz és
homlokzati ajtdhoz esslingeni redény tartozik. A Iépcs6haz keskeny és magas ablaka teschauer-
szerkezet( ablak.

Az épiilet eredeti ablakai épitészeti értéket képviselnek.

Homlokzati ajtok

Az éplilet erkélyeire és teraszaira nyild ajtok hevedertokos szerkezetli, kétrétegli, egy-, vagy
kétszarnyl ajtok, esslingeni redény tartozik hozzajuk. Az északi homlokzat teraszajtdja el6tt
detektivracsot talalunk, az épilettel egykoru szerkezet. A nyugati homlokzaton talalhaté bejarati
ajté hevedertokos szerkezetl, kétszarnyu, egyrétegl ajtd felllvildgitéval, a szarnyak kozepe
livegezett vendégszarnyakat mutat, elStte racs lathaté.

Az éplilet eredeti homlokzati ajtajai épitészeti értéket képviselnek.

Vaskorlatok

Az éplilet erkélyein, teraszan, lapostetején és néhany ablaka el6tt vasracsot taldlunk. Ezek egyszerd,
négyzet keresztmetszetl pdlcdkbdl hegesztéssel dsszeallitott racsok. A fliggbleges palcakat néhol
apacaracs mintaban elhelyezett palcak egészitik ki. Feltehet6en vannak Uj, nem az 1930-as években
készilt és beépitett racsok is a homlokzaton, azonban ezek a meglévd, eredeti racsok kialakitasahoz
hasonldak, megjelenésiikben hozzajuk illeszkednek, emiatt nehéz megkiilonbdztetni Sket.

A nyugati homlokzaton a Iépcs6hazba nyild bejdrati ajto felett Gvegezett elStet6t taldlunk, melyet
vasszerkezet tart. Az el6tets szintén az éplilettel egykoru szerkezet.

Ujra emlitem a homlokzati teraszajté és az ablak el6tti detektivracsokat, mint az épiilettel egykord,
értéket képvisel6 szerkezeteket.

Az éplilet eredeti homlokzati racsai és korlatjai és az el6tets épitészeti értéket képviselnek.

Helyi érték allapota

‘ Az épiilet j6 mUszaki allapotban van.




Rovid indoklassal egybeko6tott javaslat

Az épllet a hegyvidéki modern stilusi csalddi villaépitészet egy kimagasld kvalitasu,
autentikus emléke, mely a fentiekben részletezettek szerint kialakitdsanak szinte minden
elemét maig megdrizte, igy beépitési konturjat, megmozgatott tomegét, tet6formdajat és
lapostetejét a tetGterasszal, homlokzati téglaburkolatat és terméskd labazatat, ablakait és
homlokzati ajtajait, valamint korlatjait és vasracsait.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet hatarozottan helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2025.02.18.
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készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek



3. kép Foldszinti és emeleti alaprajz, atalakitas



4. kép TetGterasz és tetGidom, atalakitas

5. kép Oldalhomlokzat és hatsé homlokzat
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6. kép Metszet, atalakitas

inrajz, atalakitas

.

7. kép Metszet és helysz



8. kép Zart veranda kialakitas az emeleti terasz helyett, emeleti alaprajz és homlokzat

9. kép Oldalhomlokzat és hats6 homlokzat



11. kép Oldalhomlokzat

Wetszet




13. kép Metszet



14. kép Helyszinrajz
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15. kép F6homlokzat



16. kép Metszet



17. kép Alagsori alaprajz

18. kép Foldszinti és padlasszinti alaprajz



19. kép Kerités terve



20. kép Alagsor és foldszint alaprajza, atalakitas

21. kép Foldszint és emelet alaprajza, atalakitas




22. kép Foldszint és emelet alaprajza, 1933



23. kép Helyszinrajz, 1933



24. kép Helyszinrajz 1934
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25. kép Az épiilet dsszképe északkeletrdl

26. kép Terasz az északi homlokzat el6tt
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28. képLépcsc')'hézi ablak az északi homlokzat 29. kép Az épiilet keleti oldalhomlokzata
nyugati oldalan



31. kép Erkély az északi homlokzaton



32. kép Tetbterasz az északi homlokzat felett
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33. kép Keleti oldalhomlokzat, részlet 34. kép Ablak és 6sszetolt detektivracs a keleti
homlokzaton
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36. kép Ablaksor a keleti homlokzaton



38. kép A keleti homlokzat déli szakasza és a déli 39. kép Déli homlokzat keleti szakasza
homlokzat részlete



42, kép Déli homlokzat, erkély és tetGterasz



43, kép Tet6terasz korlatja

44, kép Ablak és ajté a déli homlokzaton
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45, kép Erkélykorlat a déli homlokzaton
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48. kép Nyugati homlokzat, részlet




50. kép Nyugati homlokzat, részlet a bejarati 51. kép A nyugati homlokzat északi szakasza
ajtoval és a lépcs6haz tombjével



54. kép Az épiilet északnyugati sarka

53. kép Az épiilet északnyugati sarka 55. kép Eszaki homlokzat, nyugati szakasz
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56. kép Az északi homlokzat nyugat feldl, részlet

57. kép Az északi homlokzat nyugat fel6l




59. kép El6kert
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62. kép ElGkert, jarda az épiilet felé

. kép Kapura csavarozott tabla

63






