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BEVEZETES

Jelen dokumentécidnk Budapest F&varos Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl alkotott 35/2021. (XIl. 14.)
onkormanyzati rendeletének mddositdsa.

El6zmények:

Kissvdbhegy Keriileti Epitési Szabalyzata 2021-ben négy keriileti épitési szabalyzat
egységesitésével jott |étre, kiegésziilve a koztes terililetekre még a korabbi Févérosi tervek, igy a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat, valamint a FSvarosi Szabalyozési Keretterv
alapjan késziilt, Budapest Hegyvidék XII. keriilet Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl (KVSZ) sz616
14/2005. (VIII.10.) szdmu énkormdnyzati rendeletének elGirasaival.

A rendelet elfogadasa 6ta, a rendelet alkalmazasa sordn szlikségessé valt annak modositdsa.

A modositas célja, a korabbi rendeletekben biztositott épitési lehetGségek visszaallitasa, a

jogfolytonossag biztositasa, a keriiletben hatalyban 1évé KESZ elGirasok egységesitése.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatélyos Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata hasznélata és alkalmazésa soran
a rendelet tobb el6irasaban finomitasra szorul.

1. Védett épiilethez kapcsolddo utdlagos mélygarazs épitésének biztositasa

Modositas célja: védett éplilet esetében az éplilet mellett kialakithatd mélygardzs épitésének
biztositasa.

Javasolt elGiras:

,»0/A.§ Védett épuletet tartalmazé ingatlanon mélygarazs utdlagos épitése érdekében a terepszint alatt
beépités legnagyobb mértéke az Gvezetben elSirt hatarérték 50%-val névelheté tovabba a zoldfelilet
minimum mérete 5 %-kal cs6kkenthetd és a megvaldsitashoz sziikséges terepalakitas elvégezhets.”

s

2. A lakasszam csokkenését segits el6iras pontositasa

Médositas célja: A szabalyozasi vonalak végrehajtasanak kotelezévé tétele a lakdsszam
csokkentd tobbletparaméterek igénybevétele esetén.

Jelenleg hatdlyos elGiras:

"7. § Az Lk-2 jela épitési 6vezetek telkein, kizardlag laké funkcidju épilet esetében, ha a lakas céla
rendeltetési egységek atlagos brutté tertlete eléri, vagy meghaladja a 150 m? -t, az épitési Gvezet altal el6irt
megengedett legnagyobb beépitettség 5%-al, altalainos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd."

Javasolt elGiras:

"7.§ Az Lk-2 jeld épitési Gvezetek telkein, kizarélag lakéd funkciéju épilet esetében, ha a lakids céld
rendeltetési egységek atlagos brutté6 tertilete eléri, vagy meghaladja a 150 m? -t és a telek szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Ovezet altal el6irt megengedett legnagyobb beépitettség 5%-al,
altalanos szintteruleti mutaté értéke 0,05-tel novelhetd."

3. Jogfolytonossag biztositasa - Kozm(ivekre vonatkozo altalanos elGirasokra vonatkozéan a
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korabbi, KVSZ elGirasok visszaallitasa

Modositds célja: A megujulé energiaforrasok el6segitése, valamint a jogfolytonossag
biztositdsa érdeképben a rendelet hatalyba Iépése el6tti kozmielSirasok visszaallitasa.

Jelenleg hatdlyos elGiras:

"15. § (1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani.

(2) Epitési telkek kozmiellatasa csak 6nallé kozmibekotésekkel valosithaté meg.

(3) Meglévé kézmd kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozma mitargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok meglévs fadllomanyt veszélyeztetnek, akkor a kézmivek szakszert
kiszakaszolasaval, lezarasaval és betomedékelésével kell biztositani a hosszabb tavua stabilitdsat. A bontasi
munkalatok utan a tertiletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriletek és erdGteriiletek Gvezeteiben épileten kivili kézmd épitményt csak foldalatti
elhelyezéssel lehet elhelyezni.

16. § A tertileten kézmUpotld mutargy 1étesitése és hasznalata tilos.”
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Javasolt elGiras:

15. § (1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 16. §, valamint az OTEK megajulé
energiaforrasokra vonatkozé el6irdsainak figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmiellatasa csak 6nallé kézmibekotésekkel valésithaté meg.

(3) Meglévé kézmd kivaltasa vagy megszlntetése esetén a feleslegessé valt kozma mitargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontasi munkdlatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriletek és erd6teriiletek Gvezeteiben éptileten kiviili kdzmi épitményt csak névényzettel takart
médon lehet elhelyezni.

16.§ (1) Csatorna-kézmipotld mutargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  terlileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmlpotld
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarold 1étesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

4. A védett értékekre tekintettel a rendelet Kozteriileten lév6é épitményekre vonatkozo
elGirdsai kiegésziil

Modositds célja: Védett épliletek kornyezetében az ideiglenes elarusitd helyek tiltasa.

A rendelet kiegészil az aldbbiakkal:

»21/A. § koztertleten taldlhat6 védett épitmény és épulet 200 méteres korzetében koztertleti drusité hely
és nyiltszerkezetd pult, dllvany nem létesithetd."

s

5. A szabdlyozasi vonallal érintett tulépitett ingatlanok esetében az elGiras pontositasa
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Modositas célja: A rendelet alkalmazasa soran kideriilt, hogy az elGiras pontositasra szorul.

Jelenleg hatalyos elGiras:

»23.§ (5) Meglévé telkeket érinté szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett,
ha az 4j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete eltér az épitési Gvezetben, 6vezetben el6irtaktol.

Javasolt elGiras:

"23. § (5) Amennyiben a telekalakitdsra a tervezett, vagy feltételhez kotott szabalyozasi vonal végrehajtdsa
céljabol kertl sor, ugy a visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak teriilete, beépitési
paraméterei az épitési Gvezet, 6vezet elbirasainak nem felelnek meg.”

6. Meglévl beépités esetén az utélagos akadalymentesités pontositasa
Mddositas célja: Az el6iras kiterjesztése minden ingatlanra.

Jelenleg hatdlyos elGiras:

"37. § (1) Meglévs beépités bévitése esetén kizardlag kézhasznalatd épitmény akadalymentesitésére szolgald,
legfeljebb 40 m? alapteriilletd épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési hatarértékeket
meghaladoan is elhelyezhetd."

Javasolt elGiras:

"37.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén épitmény utdlagos akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb 40
m? alaptertletd épitményrész az épitési Ovezetben meghatirozott épitési hatarértékeket meghaladdan is
elhelyezhetd.”




Minerva Varostervez§ Kft. Budapest XII. kertlet 35/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa

A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEINEK BEMUTATASA

1. Narcisz utca 16. (8320/13 hrsz)

Valtoztatasi szandék:

Feltételes szabdlyozasi vonal szerepeltetése.

Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Mddositasi javaslat:

Feltételes szabdlyozasi vonal szerepeltetése.

szabdlyozasi tervlap
javaslat

_9 ¢

T~/

/

8384/




Minerva Varostervezd Kft. Budapest XII. kertlet 35/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet mddositdsa

Kozlekedési 6sszefuggések:

A madositasnak nincs kozlekedési 6sszefliggése.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Régészeti lel6hely érinti.
A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

K6zmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.




