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! Budapest Févaros Xil. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

- Jegyzé
L‘

ELOTERJESZTES
a telepiilési 5Snkormanyzat képvisels-testiilet¢hez

Tirgy: Snkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa
Jelen el6terjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasara iranyul.

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) 2020.
december 1. napjatél 2020. decembet 15. napjaig palydzatot hirdetett a tulajdonaban 1évé nem lakas
céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsara. Tekintettel arra, hogy az eléterjesztésben szerepld helyiségek
mindegyikére egy-egy palyazat erkezett, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatistol szold
34/2017. (IX. 27.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
onkorményzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében bérbeadasukhoz a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsig hatirozata sziikséges.

I

A Budapest XII. keriilet, 7793/0/A/1 hrsz-4, illetve a Budapest XII kertlet, 7794/0/A/1 htsz-4,
természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 39/A. pinceszint, illetve a Budapest XII. keriilet,
Alkotas u. 39/B. pinceszint alatt talalhato 145 m?, illetve 139 m?® alaptetiiletdi, Uizlethelyiség és mihely
megnevezési ingatlanok 5 év hatirozott iddére szolo egyuttes bérbeaddsira irt ki palyazatot az
Onkormanyzat.

A helyiségek bérbevételére a Kozosségi Kereskedelmi Szocialis Szovetkezet (székhely: 2051
Biatorbagy, Nagy u. 10., cégjegyzékszam: 13-02-051138, képviseli: Németh Laszl6, a tovibbiakban:
Szévetkezet) nydjtott be érvényes palyazatot. A helyiségekben a Szovetkezet jelenleg is adomanyboltot
és kozosségl barkicsmiihelyt mikodtet. Az adoméanybolt hasznalt drucikkeket forgalmaz olcso vasarlasi
lehet6séget biztositva igy a raszoruldknak, a barkdcsmibhelyben pedig lehetSség van haztartasi
sziikségleteket kielégits tevékenység folytatdsara.

A pélyazati alapbér megillapitdsa a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatdrozat 1.1. b) pontjaban foglaltak figyelembevételével tortént, mely szerint 2 nem lakas céljara
szolgilé helyiségek bére nonprofit szervezetek ltal, kizirdlag a létrehozasukrdl sz0l6 okiratban
meghatirozott cél ellitisira szolgald tevékenység folytatisa esetén legalibb: a helyiség mindenkori
kozbs koltségének 5 Yo-kal névelt Gsszege + AFA.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7793 /0/A/1 hrsz-, illetve a Budapest
XII. keriilet, 7794/0/A/1 hrsz-G, természetben a Budapest XIL keriilet, Alkotas u. 39/A. pinceszint,
illetve a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 39/B. pinceszint alatt talilhato 145 m?, illetve 139 m?
alapteriiletd, iizlethelyiség és miihely megnevezésii ingatlanok 2021. februar 1. napjatol 2026. januar 31.
napjdig keriilienek bérbeaddsra a Kozosségi Kereskedelmi Szocialis Szévetkezet részére a palyazati
felhivasban palyazat alapbérként megjelolt 76.671,- F t/h6 + AFA bétleti dij ellenében.

A Kozdsségi Kereskedelmi Szocidlis Szovetkezet részére kéthavi helyisegbérnek megfelel6 6vadék
megallapitisita teszek javaslatot.

1I.
A Budapest X1I. ketiilet, 7879/5/A/9 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XIL keriilet,



Dolgos utca 7-9. B Ilh. fsz. alatt taldlhaté 239 m? alapteriilet(;, iroda megnevezésd ingatlan 5 év
hatdrozott iddte sz616 bérbeadasara irt ki palyizatot az Onkorményzat.

A helyiség bérbevételére a LIA College Oktatasi Kozpont Technikum (sz€khely: 1126 Budapest,
Dolgos utca 7-9., adészam: 18243400-1-41, OM azonosité: 200064, képviseli: Dr. Koncz Kornélia
Ph.D f6igazgatd, a tovibbiakban: Alapitviny) nyujtott be érvényes pilyazatot.

Az ingatlanban az Alapitvany jelenleg is oktatdsi tevékenységet folytat. Az Alapitviny 18 éves kortol 25
éves korig nappali tagozaton, kothatdr nélkill esti tagozaton, kizarolag érettségire épild technikusi
képzést folytat és az elkovetkezendd 5 év soran is tovébb szeretnék folytatni a tevékenységet. Az
Alapitvany az elmult id&szakban jelentSs felujitast, korszerisitést végezett az ingatlanon.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7879/5/A/9 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerillet, Dolgos utca 7-9. B lh. fsz. alatt talilhaté 239 m? alaptertletd,
itoda megnevezési ingatlan 2021. majus 1. napjatél 2026. 4prilis 30. napjdig keriiljon bérbeaddsra a LIA
College Oktatasi Kozpont Technikum részére a pilydzati felhivasban palyazati alapbérként megjel6lt
620.000,- Ft/hé + AFA bétleti dij ellenében.

A LIA College Oktatasi Kozpont Technikum részére kéthavi helyiségbérnek megfeleld 6vadék
megallapitasira teszek javaslatot.

I11.

A Budapest XII. keriilet, 7715/7/A/1 hrsz-0, természetben a Budapest XII. keriilet, Boszorményi ut
3/c. fsz. alatt taldlhaté 34 m?® alapteriilet(i {izlethelyiség megnevezést ingatlan 5 év hatirozott idére
sz016 bérbeadasara irt ki palyazatot az Onkorményzat.

A helyiség bérbevételére a Tabori és tarsa Bt. (székhely: 1132 Budapest, Visegridi u. 38/a. I. em. 4.,
cégjegyzékszam: 01-06-793715, képviseli: Hassza-Bénus Noémi, a tovabbiakban: Bt.) nydjtott be
érvényes palydzatot. A helyiségben a Bt. jelenleg kifézdét mikodtet, mely tevékenységét a tovabbiakban
is folytatni szeretné.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7715/7/A/1 hrsz-l, természetben a
Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi ut 3/c. fsz. alatt talilhaté 34 m? alapteriiletG tzlethelyiség 2021.
februdr 1. napjatél 2026. januar 31. napjiig keriiljon bérbeaddsra a Tédboti és tatsa Bt. tészére a
palyazati felhivasban pilyazati alapbérként megjelslt 123.000,- Ft/hé + AFA bérled dij ellenében.

A Tabori és Tarsa Bt. részére kéthavi helyiségbérnek megfelelé 6vadék megillapitisira teszek javaslatot.
Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakisok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrél sz6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testillete dnkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVIL térvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi 6nkorminyzat tulajdoniban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tévd
részére lehet.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget els@sotban a lakossig alapellitisit szolgilé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatdsi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet

bérbe adni.



Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérlGjét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat atjan kell
kivilasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot a jegyzé irja ki a KépviselS-testitlet  altal
meghatirozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palydzati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezS Osszeg,
melyet az ajanlat benydjtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyizo esetén ezt az Gsszeget be
kell szAmitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az eldirt hatdridében csak egy érvényes palydzati ajanlatot
nyGjtanak be, a palydzatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasardl a
palydzati tirgyalis lefolytatasa nélkiil dont.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeaddsa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bétbeaddsra nem palyazati eljards keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legaldbb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé &sszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor
igazolnia kell.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbeadd iltal a részére nyvjtott kiilon szolgaltatisokeért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a kilon jogszabalyok, illetéleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

A Korminy, az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztets témeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus-viligjarvany kovetkezményeinek elhritisa, a magyar allampolgirok egészségének és
életének megédvasa érdekében veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Kotm. rendelettel. A
veszélyhelyzet jelenleg is fenndll, a KépviselS-testillet, illetve a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig
nem tlésezik.

A katasztréfavédelemtdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények moédositasardl sz6lé 2011, évi
CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat képvisels-
testilletének feladat- és hataskorét a polgirmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
énkormanyzati intézmény Atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatisi, szolgaltatasi kotzeteirdl, ha a
szolgiltatis a telepiilést is érinti.

Kérem Tisztelt Polgirmester urat, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

A katasztrofavédelemrd]l és a hozza kapesolédd egyes torvények modositisardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hatiskérémben, Budapest Févaros XII. kerilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat-és hataskorében eljarva az alabbi donteést
hozom:

1. A Budapest XII. keriilet, 7793/0/A/1 hrsz-u, illetve a Budapest XII. kettilet, 7794/0/A/1
hrsz-i, természetben a Budapest XII. kerilet, Alkotds u. 39/A. pinceszint, illetve a
Budapest XII. kerilet, Alkotas u. 39/B. pinceszint alatt talalhaté 145 m?, illetve 139 m?
alapteriiletdl, tzlethelyiség és mihely megnevezési ingatlanokat a Ko6z6sségi Kereskedelmi
Szocidlis Szovetkezet (székhely: 2051 Biatorbdgy, Nagy u. 10., cégjegyzékszam: 13-02-
051138, képviseli: Németh Lasz16) részére 2021. februar 1. napjatol 2026. janudr 31. napjig
bétbe adom. A bétleti dfj a helyiség mindenkorti tirsashdzi k6z6s koltségének 5%-kal novelt
Osszege + AFA, mely jelenleg 76.671,- Ft/hé + AFA, a killon-szolgaltatasok dijanak és a
kozizemi koltségek, valamint kéthavi netté bérleti dijnak megfelels Gsszegi 6vadék
(153.342,- Ft) megfizetése a bérldt terheli. A bétleti dij Osszege a tirsashiz kézos koltsegre
vonatkoz6 dontése alapjan valtozik.

Felhatalmazom a jegyzGt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzédést kosson a Kézdsségi Kereskedelmi Szocialis Szovetkezettel.



2. A Budapest XII. keriilet, 7879/5/A/9 helyrajzi szimon felvett, természetben a Budapest
XII. keriilet, Dolgos utca 7-9. fsz. alatt talalhaté 239 m?, iroda megnevezésh ingatlant 2 LIA
College Oktatasi Kozpont Technikum (székhely: 1126 Budapest, Dolgos utca 7-9.,
adészam: 18243400-1-41, OM azonositéd: 200064, képviseli: Dr. Koncz Kornélia Ph.D
f6igazgato) részére 2021. méjus 1. napjatél 2026. aprilis 30. napjiig bétbe adom. A bérleti dij
620.000,- Ft/hé + AFA, a kilon-szolgaltatasok dijinak és a kéziizemi koltségek, valamint
kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld Ssszegli dvadék (1.240.000,- Ft) megfizetése a bérlSt
tetheli. A bétleti dfj Osszege minden év janudr 1. napjatdl a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal el6z6 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével emelkedik, amennyiben a KSH altal
az el6z8 évre megillapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi
bérleti dij valtozatlan marad.

Felhatalmazom a jegyzét, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz8dést kosson a LIA College Oktatasi Kézpont Technikummal.

3. A Budapest XII. keriilet, 7715/7/A/1 hrsz-4, természetben a Budapest XII. kertilet,
Bészorményi at 3/c. fsz. alatt taldlhaté 34 m? alapteriiletdi tizlethelyiséget a T4boti és tirsa
Bt. (székhely: 1132 Budapest, Visegridi u. 38/a. I. em. 4., cégjegyzékszam: 01-06-793715,
képviseli: Hassza-Bonus Noémi) részére hatirozott id8te, 2021. februar 1. napjatél 2026.
janudr 31. napjaig bérbe adom. A bétleti dfj 123.000 Ft/hé + AFA, a kiilon-szolgaltatasok
dijanak és a koziizemi kéltségek, valamint kéthavi netté bétleti dijnak megfelel§ Ssszegi
ovadék (246.000,- Ft) megfizetése a bérlSt terheli. A bérleti dij 6sszege minden év janudr 1.
napjatol a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével emelkedik, amennyiben a KSH iltal az el6z8 évre megallapitott fogyaszti
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

Felhatalmazom a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson a Tabori és tirsa Bt-vel.
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dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6

Javasolom a hatarozatok qut
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dt. Borsodi Klaudia
aljegyz6



