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ELOTERJESZTES
a telepiilési dnkormanyzat képviselS-testiiletéhez

Targy: 6nkormanyzati tulajdond lakisok bérbeadisa

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. kertilet, Virosmajor utca 21. fsz. 5. szim, a Budapest XII. keriilet,
Hajnéczy Jézsef utca 2. (Krisztina krt. 29.) IIL. emelet 7. a. szdm, illetve a Budapest, XII. keriilet, K61tS
utca 8. fsz. 7. szam alatti dnkormanyzati lakasok bétbeaddsara iranyul.

L.

A Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 21. szdm alatti Tarsashdzban 12 lakas és 5 nem lakds céljira
szolgal6 helyiség all Budapest Févatos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
C)nkorményzat) tulajdonaban, a kéz6s tulajdonbdl hozzdjuk tartozd 5145/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet 6956/0/A/13 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Vatosmajot utca 21. fsz. 5. szam alatti, 76 m? nagysagu, 2
szobas, komfortos lakis.

A lakast : 2016. 4prilis 1. napjatSl 2021, marcius 31. napjaig sz616 hatirozott idére
héwnlen 45 FArelmezte 2z Onkormanyzattél lakasbétleti szerz8désének meghosszabbitasat.

az ingatlanban csalidjival €l, feleségével és 3 gyermekiikkel. A gyermekek a
Németvolgyi Altalanos Iskoliban tanulnak. A lakést a bétlsi kotelezettségének megfeleléen rendben
tartjak, vigyaznak rd, otthonuknak tekinti. Kételmében arrdl nyilatkozik, hogy mas ingatlannal nem
rendelkezik, kztartozdsa nincs, mis 6nkormanyzati lakasba nem szeretne koltdzni, nyilatkozata alapjan
a csalad szocialisan raszorulénak tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XIL keriilet, Varosmajor utca 21. fsz. 5. szim alatti,
76 m?® nagysgi, 2 szobds, komfortos lakis a kézds tulajdonbél hozza tartozé 409/10.000 tulajdoni
hanyaddal ketiiljon bétbeadasra tészére Ot év hatirozott idGtartamra 2021. majus

1. napjatol 2026. aprilis 30. napjaig tarté hatarozott idére, koltségelvii lakbér (76 m? x 405,-Ft/ hoé)
megallapitisaval.

IL.

A Budapest XII. keriilet, Hajnéczy J. w2, (Krisztina krt. 29.) szam alatd TArsashédzban 8 laks és 2 nem
lakas céljara szolgdlé helyiség all az Onkorminyzat tulajdonaban, a kdzds tulajdonbdl hozzajuk tartozd
18.412/100.000 eszmei hdnyaddal.

Az C)nkormé.nyzat kizarélagos tulajdondban 41l a Budapest XII. ketiilet 6930/0/A/37 hesz. alatt felvett,
természetben Budapest XIL. keriilet, Hajnéczy Jézsef utca 2. (Krisztina ket. 29.) III emelet 7. a. szim
alatti, 50 m? nagysagi, komfortos éroklakis.

I — lakdsigénylési kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz. A hazaspér

a Févarosi Onkormanyzat Kitvélgvi Uti Tddsek Otthonanak részlegeinél dolgozik, T

apolonéként 1996. 6ta, katbantartéként 2016. 6ta. Fvek ota egy 27 m® -es hazrewgy . i

lakasban laknak, munkajuk mellett ellitva a hazfeliigyeldi teendéket is.

Jelenlegi lakhatisuk adminisztrativ és személyi valtozasok miatt labilissa valt. Gvermekiik,
életvitelszerien nem él veliik, egészségiigyl okok miatt a !

bentlakisos intézményében van elhelyezve, mivel dllandé feliigyeletet igényel. Evente t5bb alkalommal



hozzak haza t6bb napos szabadsigra. KettSjik jovedelmébdl egy 1j lakas bérlésével jar6 anyagi terheket
felvallalni nem tudjak, mivel keresetitkbdl fizetik az albérletet, timogatjak gyermekiiket, és fenntartjik
Snmagulkat. Kérelmiik szocialis alapi lakds bérbevételére irdnyul. Nyilatkozatuk alapjdn szocidlisan
rdszorulonak tekinthetSk. A résziikre felajinlott fenti lakist megtekintés utan elfogadtik.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Hajndczy J6zsef utca 2. (Krisztina krt.
29.) IIL. emelet 7/a. szim alatti, 50 m* alapteriiletli, komfortos 6roklakds a kézds tulaidonbdl hozz4
tartozé 1.194/100.000 tulajdoni hanyaddal keriiljon bérbeadasta

tészére Ot év hatdrozott id6tartamra 2021, majus 1. napjatdl 2026. aptilis 30. napjaig koltségelvii lakbér
(50 m*x 405,-Ft/hé) megillapitasaval.

1L

A Budapest XII. keriilet, Koltd u. 8. szam alatti Tarsashdzban 13 lakds, 3 nem lakds 3ll az
Onkormanyzat tulajdondban, a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozéd 8388/10.000 eszmei hanyaddal.

Onkormanyzat kizérdlagos tulajdonsban 4ll a Budapest XII. kerillet 9631/0/A/10 helyrajzi szim,
természetben a Budapest, XII. keriilet, K61t utca 8. fsz. 7. szam alatt fekvds, 108 m? alapteriiletd,
6sszkomfortos, 4 szobas, lakas megjelélésti ingatlan, a k6z3s tulajdonbdl hozzi tartozé 1161/10.000
tulajdoni hinyaddal. A laks jelenlegi hasznéléja altal az Onkorményzat részére torténd birtokbaadédsra
2021. aprilis végén keril sor.

2004. Sta €l a keriiletben, 2009. 6ta a Budapest XII. keriilet, Hajndczy J. u. 2. (Krisztina
ket. 29.) L. emelet 9. szdm alatti 6nkormanyzati lakdsban lakik gydgypedagdgus feleségével és 4 kiskorua
gyermekével. Az Onkorményzattal 5 év hatirozott idSre kotott bétleti szerz8dése 2020, november 14.
napjan lejart.

nagyobb ingatlan bérbevétele irant nyujtott be kérelmet az (")nkorm{tnyzathoz, amiatt,
hogy a lakasban gyermekeiknek legyen maginszférija. Kamasz linyuknak a konyhabél alakitottak ki
félszobat, a 16, 13 és 8 éves fiaik egy szobiban élnek. A lakdst sajit koltségen feljitottdk, és
folyamatosan karbantartottik, vallaljdk a leendd bérlemény feldjitasit is. Nyilatkozata alapjan
szocialisan raszorulonak tekinthetSk, Hasznalati, kiilon szolgaltatasi, illetve kozlizemi dijtartozasa nincs.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, Kélt§ u. 8. fszt. 7. szidm alatti,
sszkomfortos, 108 m?* alapteriiletd lakas a kéz8s tulajdonbél hozza tartozé 1161/10.000 tulajdoni
hanyaddal ler-#"#r hachaadisra 2021. majus 1. napjat6l 2026. dpsilis 31. napjiig 6t év hatirozott
idStartamta . 1 részére koltségelvli bérleti dij (108 m® x 470,- Ft/h6, +25%-0s Svezet,
+20%-os kertpétlék) megallapitisaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatsrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) Bp. Fév. XII.
ker. Hegyvidéki Onk. Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. § (1)
bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsokra és helyiségekre
terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorl6jaként a Képviselé-testiiletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szdzStvenmillié forintot nem haladja meg, gy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeads az alibbi jogcimeken térténhet:
a) lakasigénylés utjan,



b) bérlSkijeldlési és bérlGkivalasztasi jog jogcimén,;

c) bétbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitisa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdek( célok megvalésitisa érdekében;

f) lakdscsere jogcimén;

g) szolgilati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkuli lakishasznald kérelmére,;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotds u. 21. szdm alatt talilhaté Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehdzban — a
tovabbiakban: Fecskehdzban - 1év6 lakds bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakisigénylés Gtjan torténd bérbeadds feltételei
és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jévedelmi és vagyoni helyzet alapjin létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

¢) koltségelvii bétlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. keriiletben laks- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezé kérelmezs, a XIL keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kot6ds kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven térténd a bétbeadss, ha atra nem szocialis vagy nem piaci alapon
kerilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsdg mésként nem rendelkezik, a lakdst hatirozott idére kell bérbe
adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatatozott idSte sz616 bérbeadss idStartama legfeljebb 6t év. A
hatdrozott idS elteltével a bérld a lakdst minden elhelyezési igény nélkil kételes kitiriteni és a
bérbeaddnak visszaadni. Amennyiben a bérldnek a bérbeadds hatirozott idStartamanak lejartakot
bétleti, kiilon szolgiltatasi, és kéziizemi dij tartozdsa nincs, tészére a lakis a 150 millié forint egyedi
értékhatir alatti lakdsok esetén a Bizottsdg, 150 millié forint egyedi értékhatir feletti lakésok esetén a
Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitisaval Gjra bétbe adhaté.

Az Or. 35. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a lakbér mértéket 20%-kal névelni kell, ha a lakis olyan
tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m2 nagysagh udvar, vagy
kert tartozik, b) pontja szetint a lakbér mértékét a lakéépiilet keriileten beliili fekvése alapjan 25 Y%-kal
kell névelni.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatdlybalépése utdn keletkezett lakisbétleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakdsbérleti szerzGdésben kell
megallapitani és a bérlvel koz6lni, valamint kikdtni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések
szetint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld Osszeg. Az dvadék megfizetését a
bétlének a szerz6dés megkétésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében
foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabilyai szerint szdz fotintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétld a bérbeadd iltal a részére nydjtott kiildn szolgaltatdsokért
dijat kdteles fizetni. Ennek mértékére és a dijéet jard szolgdltatdsokra a kiilon jogszabilyok, illetdleg a
bérleti szerzdés rendelkezései az iranyado.



A Kormany, az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets tomeges meghetegedést okozd SARS-CoV-2
koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgitok egészségének és
életének megdvisa érdekében veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel. A
veszélyhelyzet jelenleg is fennall, a Képvisel6-testiilet, illetve a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
nem iilésezik.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasardl szélé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat képvisels-
testiiletének feladat- és hatiskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
onkormdnyzati intézmény atszervezésérdl, megszintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgaltatds a teleptilést is érinti.

Kérem 'Tisztelt Polgirmester urat, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositisirdl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérémben, Budapest Févaros XII. kerulet
Hegyvidéki Onkorminyzat Képviselé-testilletének feladat-és hatiskérében eljarva az alibbi dontést
hozom:

L

A Budapest XII. keriilet, 6956/0/A/13 helyrajzi szam alatt felvett, természet a Budapest XII. keriilet,
Viarosmajor utca 21. fsz. 5. szdm alatti, komfottos, 76 m”* alapteriilet( lakast a k6z0s tulajdonbél hozza
tartozd 409/10.000 tulajdoni hanyaddal, kdltségelvii bérleti dij megéllapitisival

részére Ot év hatirozott idStartamra 2021. majus 1. napjatol 2026. dprilis 30. napjaig bérbe adom. A
bérleti dfj 30.800,-Ft/hé (76m? x 405,-F't/hé) a killén szolgaltatdsok és kézlizemi dijak megfizetése,
valamint a kéthavi netté lakbérnek megfeleld Ssszegl dvadék (61.600,-Ft) bérlSt terheli.

Felhatalmazom a jegyz8t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérlet

szerz6dést kosson \

II.

A Budapest XII keriilet, 6930/0/A/37 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII.
kerillet, Hajnoczy Jozsef utca 2. (Krisztina krt. 29.) IIL emelet 7. a. szdm alatti, komfortos, 50 m?
alapteriiletd lakast a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 1.194/100.000 tulajdoni hinyaddal, koltségelvi
bérleti dij megallapitasival . ' , mint bérlStarsak részére 6t év hatarozott
id6tartamra 2021, majus 1. napjatol 2026. aprilis 30. napjaig bérbe adom. A bétleti dij 20.300,- Ft/hé
(50 m? x 405,-Ft/hd) a kiilén szolgaltatisok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi nettd
lakbérnek megfeleld Gsszegth 6vadék (40.600,- Ft) bérlSt terheli.

Felhatalmazom a jegyzSt, hogy az clSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérlet
szetzGdést kosson mint bérlétarsakkal.

I1IL.

A Budapest XII. keriilet, 9631/0/A/10 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest, XIIL
keriilet, Kolt6 utca 8. fsz. 7. szam alatt fekvd, 108 m?* alaptetiiletl, 6sszkomfortos, lakds megjeldlésii
ingatlant, a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozé 1161/10000 tulajdoni hinyaddal, koltségelvii bérleti dij
megallapitisaval tészére Ot év hatarozott idStartamra 2021. majus 1. napjatol 2026.
aprilis 30. napjiig bérbe adom. A bérleti dij 73.600,- Ft/hd (108 m? x 470,-Ft/ho+25%-o0s Gvezet,
+20%-o0s kertpotlék lakbér mértékét ndveld tényezd figyelembevételével), a kiilén szolgaltatasok

dijainak tegfizetése, valamint a kéthavi lakbémek megfeleld Osszegh 6vadék (147.200,- Ft) bérlot
tetheli.



Felhatalmazom a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerzGdést kdsson . '

Budapest Hegyvidék, 2021. aprilis 21, kL} (\
W IQ
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6

Javasolom a hatirozatok wﬂhit

dt. Botsodi Klaudia
aljegyzd






