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L Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Jegyzé
N

ELOTERJESZTES
a telepiilési Snkormanyzat képvisel6-testiilet¢hez

Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok bérbeadasa

Jelen elétetjesztés a Budapest XII. keriilet, Varosmajot utca 49. alagsor 7., Kolté u. 1/A. 2. ép. alagsor
1., Gyét at 1. A ép. 1. em. 7/A., Taltos utca 6. I. em. 19. és Németvolgyi ut 4. fszt. 3. szam alatti
énkormanyzati lakdsok bérbeadasara irinyul.

1.

A Budapest XII. kettilet, Virosmajor utca 49. szam alatti Tarsashiazban 5 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgal6 helyiség all az Onkorminyzat tulajdondban, a kéz8s tulajdonbol hozzi tartozd 1571/10.000
eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirdlagos tulajdondban all a Budapest XII. kerillet, 6855/2/A/9 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriiler, Varosmajor u. 49. alagsor 7. szam alatti, 38 m® nagysagu,
komfortos oroklakas.

A lakast Moln4rné Nagy Magdolna és Csizmar Ferenc 2016. februar 1. napjatél 2021. januar 31. napjaig
sz616 hatarozott idStartamra bérelte. Csizmar Ferenc 2020. november 09. napjin kelt irdsbeli
nyilatkozata alapjan lemondott bérlétirsi jogviszonyarél Molnarné Nagy Magdolna javara, mivel
¢lettarsi kapcsolatuk megsziint. Molnarné Nagy Magolna jelezte az Onkorméanyzat felé, hogy az
ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. Bérls a lakdsban idés édesanyjaval, Becskiné Lorincz
Magdolnaval lakik. Az ingatlan rendezett, karbantartott. Az ingatlanon bétleti és kiillonszolgaltatasi dfij,
kézizemi dij tartozas nem 4ll fenn. Nyilatkozata alapjin szocidlisan tiszorulonak tekinthet6. Banki —
devizahitel — karosult, egészségligyi problémai miatt folyamatos orvosi kontroll alatt 4ll a vele egyutt
laké id6s édesanyjaval egylitt, aki folyamatos feltigyeletet igényel.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Viarosmajor utca 49. alagsor 7. szam
alatti, 38 m? alapteriiletdi, komfortos 6tdklakas a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 184/10.000 tulajdoni
hinyaddal keriiljon bérbeaddsra Molnarné Nagy Magdolna részére ot év hatarozott id&tartamra 2021.
marcius 1. napjatol 2026. februdr 28. napjaig koltségelvii lakbér (38 m?* x 405,-Ft/hé -15 % alagsor
elhelyezkedés miatti koltségesokkentd tényez6) megallapitisaval.

II.
A Budapest XII kerillet, Kéltd u. 1/A. szdam alatti ingatlanban 6 lakas all az Onkormanyzat
tulajdondban 354/354 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdoniban all a Budapest XII. keriilet 9563/1 helyrajzi szim alatt
felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, KoltS utca 1 /A. 2. épiilet, alagsor 1. szam alatt fekvo, 41
m? alapteriilet(i, 1 és fél szobas, komfortos, lak4s megjelolést ingatlan.

A lakist 2001. éta Stotis Tibor és Srotis Katalin bétlétirsak bérlik, utolsd, 5 évre sz6l6 lakasbérleti
szerzédésiik 2021. februar 28. napjan lejar. BérlStarsak jelezték az Onkorményzat felé, hogy a lakast a
tovabbiakban is bérelni kivanjak, a lakdsban 2 gyermekiikkel laknak. Az ingatlan rendezett, a lakas
folyamatosan vizesedik, ennek ellenére bérlék probaljik katbantartani. Bérleti és kulonszolgaltatas,
valamint koziizemi dij tartozasuk nem 4ll fenn. BérlStirsak egyike rokkantnyugdijas, egészségligyl
problémakkal kiizd. Nyilatkozatuk alapjan szocialisan raszoruldnak tekinthetdk.



Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, K&1tS u. 1/A. 2. épiilet alagsor 1. szim
alatti, 41 m?® alapteriileti, komfortos lakas kertiljon bérbeadisra Srotis Tibor és Srotis Tiborné
bérltirsak részére 6t év hatirozott idStartamra 2021. mércius 1. napjatél 2026. februdr 28. napjiig
koltségelvii lakbér (41 m?x 405,-Ft/h6+25% oGvezeti és +20% kert potlék, -15% alagsori elhelyezkedés
miatti koltségesokkentd tényezs) megallapitsaval.

1.
A Budapest XII. kertllet, Gyéri dt 1. szim alatti Tarsashazban 4 lakds és 1 nem lakds céljara szolgild

helyiség 41l az Onkormanyzat tulajdondban, a kézés tulajdonbdl hozza tartozé 1030/10.000 eszmei
hanyaddal.

Az C")nkorrn{myzat kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet, 7649/0/A/17 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Gydtri ut 1. A. ép. I em. 7/A. szam alatti, 80 m?
alaptertletd, komfortos, kétszobds 6roklakas.

Szab6né Weéber Katalin és az Onkormanyzat kézott a lakdsra kotott, hatirozott idejdi lakasbérleti
szerz6dés 2021. februar 28. napjaig lejar. Bérl6 2007. o6ta bérli a lakdst és jelezte, hogy azt a
tovabbiakban is bérelni kivanja. Elmondasa szerint nincs allandé jévedelme, pszichiatriai kezelés alatt 4ll
15 éve. A lakasban férjével és harom gyermekével lakik egyiitt. A lakds vonatkozdsaban bétlének bétleti,
killénszolgaltatasi, illetve koziizemi dfj tartozdsa nincs, nyilatkozata alapjan szocilisan raszorulénak
tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerillet, Gydri ut 1. A. ép. 1. em. 7/A. szim alatti
80 m?® alapteriiletdl, komfortos 6roklakis a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 268/10.000 tulajdoni
hanyaddal keriiljon bérbeadasra Szaboné Weber Katalin részére ot év hatarozott idStartamra 2021.
matcius 1. napjatél 2026. februar 28. napjaig, koltségelvii lakbér (80 m* x 405,-Ft/hd) megallapitisival.

V.

A Budapest XII. kerilet, Tltos utca 6. szam alatti T4rsashazban 5 lakis és 1 nem lakds céljara szolgild
helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban, a kdz6s tulajdonbdl hozzajuk tattozé 2729/10.000 eszmei
hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll a Budapest XII. kertlet, 7845/0/A/20 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Taltos u. 6. I. em. 19. szdm alatti, 26 m® nagysigu,
komfortos 6roklakas.

A lakist Bazsé6 Magdolna 2016. marcius 1. napjatél 2021. februar 28. napjiig szolé hatarozott
id8tartamra bétli. Bazsé6 Magolna jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a lakést a tovabbiakban is bérelni
kivanja. Bérl§ a lakasban lanyaval Csoregi Monikaval lakik. Az ingatlanon bérleti és killonszolgaltatasi
dfj, kézizemi difj tartozds nem all fenn. Bazsé Magdolna 2021. februdr 1. napjin kelt irisbeli
nyilatkozatdban eldadta, hogy 2000. januatja 6ta élnek a bétrleményben, jelenleg egyetemista lanyival
ketten, nyilatkozata alapjan szocidlisan raszorulénak tekinthetdk.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Taltos utca 6. L. em. 19. szdm alatti, 26 m?
alapteriiletli, komfortos 6roklakds a kerllljon bérbeadastra Bazs6 Magdolna részére 6t év hatirozott
id8tartamra 2021, marcius 1. napjatél 2026. februdr 28. napjaig koltségelvii lakbér (26 m®x 405,-Ft/hd)
megallapitisaval.

V. )
A Budapest XII. kerillet, Németvolgyi Gt 4. szdm alatti ingatlanban 2 lakds 4ll az Onkormanyzat

tulajdondban 1194/10.000 eszmei hinyaddal.



Az Onkorményzat kizardlagos tulajdoniban 4ll a Budapest XII. kerilet 7715/ 19/A/3 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Németvolgyi at 4. fszt. 3. szam alatt fekvd, 27 m®
alapteriilet(i, komfortos, 6roklakas megjeldlést ingatlan.

A lakast 2016. majus 1. 6ta Szabé Laszlé Tibor bétli, 5 évre sz616 lakasberleti szerzOdése 2021, aprilis
30. napjan lejar. Bérl6 jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a lakdst a tovibbiakban is bérelni kivanja, a
lakasban élettirsa elvesztése ota, 2015. évtdl egyedil lakik. Az ELTE-n dolgozik kozalkalmazottkeént.
Bétleti és kiilonszolgaltatisi, valamint kdzizemi dfj tartozasa nem All fenn. Nyilatkozata alapjan
szocialisan raszorulénak tekintheto.

Fentiekte tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Németvolgyi ut 4. fsz. 3. szam alatti, 27
m? alapterilletd, komfortos Sroklakis keriilion bérbeaddsra Szabé Laszlo Tibor bétls részére Ot év
hatarozott idétartamra 2021. majus 1. napjatél 2026. aprilis 30. napjaig koltségelvi lakbér (27 m” x 405,-
Ft/h6+ 25% ovezeti potlék) megallapitisival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakds céljara szolgilo helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolo 34/2017. (IX. 27.) Bp. Fév. XIL
ker. Hegyv. Onk. Képvisel6-testiilet inkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsokra és helyiségekre tetjed ki,

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotléjaként a Képvisel6-testuletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, Ggy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadds az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakdsigénylés utjan;

b) bérlékijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogcimeén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kételezettség jogeimeén;

d) bérbeadas dnkorméanyzati feladat megvalésitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekd célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakdscsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérl8, jogcim nélkiili lakashasznald kérelmére;

i) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban — a
tovabbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bésleti jogviszony a lakisigénylés utjan torténd bérbeadas feltételei
és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltség elvii bétlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a XIL keriilethez valamely, a palydzati kérelemben ismertetett
médon kotédé kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal tendelkezé kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven t1ténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci alapon
kertlt sor.



Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabdly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idéte kell bérbe
adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére 2616 bérbeadas id6tartama legfeljebb 6t év. A
hatdrozott id6 elteltével a bérld a lakist minden elhelyezési 1gény nélkil koteles kiliriteni és a
bétbeaddnak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor
bétleti, killon szolgaltatasi, és kozizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatir feletti lakdsok esetén a
Kt. déntése alapjan kéltségelvi bérleti dfj megillapitisaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 35. § (1) bekezdésének a) pontja alapjn a lakbér mértéket névelni kell, ha a lakés olyan tizenkét,
vagy tizenkét lakisosndl kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m?® nagysigd udvar, vagy kert
tartozik.

Az Or. 35. § (1) bekezdésének b) pontja, valamint e rendelet 3. szdmu melléklete alapjan a lakbért 25 %-
kal novelni kell a lakééplilet kertleten belili elhelyezkedésére, a mellékletben megallapitott
lakbérovezetbe tartozasra tekintettel.

Az Or. 35. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan a lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakds az
alagsorban van (a lakészoba padlészintje legaldbb 15 cm-rel, de a bel-magassig 2/3-4t meg nem haladé
mértékben a terepszint alatt van).

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbétleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikdtni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos rendelkezések
szetint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelé Osszeg. Az Gvadék megfizetését a
bérlének a szerzédés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében

foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szablyai szetrint szaz fotintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilén jogszabalyok, illetéleg a
bétleti szerz6dés rendelkezéset az iranyado.

A Kormany, az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2
koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megévasa érdekében veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel. A
veszélyhelyzet jelenleg is fennall, a Képviselé-testiilet, illetve a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
nem Ulésezik.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények médositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a teleptilési énkormanyzat képviseld-
testilletének feladat- és hataskorét a polgirmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
énkormanyzati intézmény atszervezésérSl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgaltatis a telepiilést is érinti.

Kérem Tisztelt Polgirmester urat, hogy az eclGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az aldbbi hatirozati javaslatokat fogadja el.



Hatarozati javaslatok:

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolédd egyes tdrvények modositisirdl szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hatiaskdrémben, Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének feladat-és hatiskérében eljarva az alabbi dontéseket
hozom:

1. A Budapest XIL ketiilet, 6855/2/A/9 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII.
ketiilet, Varosmajor u. 49. alagsor 7. szam alatti, komfortos, 38 m® alaptertlet(i lakast a k6z6s
tulajdonbdl hozza  tartozd 184/10.000 tulajdoni héanyaddal, koltségelvii bétleti dij
megallapitisival Molnarné Nagy Magdolna részére Ot év hatarozott idétartamra 2021, marcius
1. napjatél 2026. februar 28. napjaig bérbe adom. A bérleti dij 13.100,- Ft/hé (38 m® x 405,-
Ft/ho, - 15 % alagsori elhelyezkedés miatt koltségesokkentd tényezd figyelembevételével) a
kiilén szolgaltatdsok és kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé
Osszegl 6vadék (26.200,- Ft) bérl6t terhel.

Felhatalmazom a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerzbdést kosson Molnamé Nagy Magdolnaval.

2. A Budapest XIL keriilet, 9563/1 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest, XIIL
keriilet, KoltS utca 1/A. 2. épiilet alagsor 1. szam alatt fekvd, 41 m? alaptetiletd, komfortos,
lakas megjelolésti ingatlant koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Srotis Tibor és Srotis Katalin
bérlétarsak részére ot év hatirozott idStartamra 2021. marcius 1. napjatél 2026. februir 28.
napjaig bérbe adom. A bérleti dij 21.600,- Ft/hé (41 m®x 405,-Ft/h6 + 25 Yo-os Gvezeti, + 20
%-os kertpétlék, és - 15 % alagsort elhelyezkedés miatti koltségesokkentd  tényezd
figyelembevételével), a kiilon szolgaltatisok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi
lakbérnek megfeleld sszegli 6vadék (43.200,- Ft) bétltarsakat tetheli.

Felhatalmazom a jegyz6t, hogy az eldterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzbdést kosson Srotis Tibot és Srotis Katalin bérltarsakkal.

3. A Budapest XII. keriilet, 7649/0/A/17 htsz. alatt felvett, tetmészetben Budapest XII. keriilet,
Gydti Gt 1. A. ép. I. em. 7/A. szim alatti, 80 m® alapteriiletli, komfottos, kétszobas 6roklakas
megjelélést ingatlant koltségelvii bérleti dij megallapitasival Szaboné Weéber Katalin részére ot
év hatirozott idétartamra 2021, matcius 1. napjatél 2026. februar 28. napjaig bérbe adom. A
bétleti dij 32.400,- Ft/hé (80 m’® x 405,-Ft/h¢), a kiilon szolgéltatasok és koziizemi dijak
megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfeleld Osszegi 6vadék (64.800,- Fr) bérlSt terheli.

Felhatalmazom a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzbdést kdsson Szaboné Weéber Katalinnal.

4. A Budapest XII keriilet, 7845/0/A/20 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest
XII keriilet, Taltos utca 6. I. em. 19. szim alatti, komfortos, 26 m” alaptertiletd Sroklakast,
koltségelvii bétleti dij megallapitisaval Bazso Magdolna tészéte ot év hatirozott idStattamra
2021. marcius 1. napjatdl 2026. februar 28. napjaig bétbe adom. A bérleti dij 10.500,- Ft/hé (26
m? x 405,-Ft/hé) a killon szolgiltatisok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi
lakbérnek megfeleld sszegli 6vadék (21.000,-Ft) bérlt tetheli.

Felhatalmazom a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerz6dést kosson Bazsé Magdolnaval.



5. A Budapest XII. keriilet, 7715/19/A/3 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest,
XIL kerillet, Németvolgyl at 4. fszt. 3. szam alatt fekvs, 27 m> alaptertletd, komfortos,
6roklakas megjelSlésii ingatlant koltségelvii bérleti dij megallapitiséval Szabé Laszlé Tibor bérlé
részére 6t év hatdrozott idStartamra 2021. majus 1. napjatél 2026. aprilis 30. napjaig bétbe
adom. A bérleti dij 13.700,- Ft/hé (27 m? x 405,-Ft/hé + 25 %-os Svezeti po6tlék), a kiilon

szolgaltatasok és kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegli
6vadék (27.400,- Ft) bérl6t terheli.

Felhatalmazom a jegyz8t, hogy az el8terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzGdést kdsson Szabod Laszld Tiborral,

- f_"‘\"
Budapest Hegyvidék, 2021. o114 “\ \ W \(\--_ .

dr. Goftfried—Tusor Gabtiella
jegyzo
Javasolom a hatarozatok meghozatalat.
/3 -N " -

drt. Botsodi Klaudia
aljegyz6



