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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdondnak arverési értékesités tjan torténoé megsziintetése targyaban

A végrehajtast a Fovarosi Torvényszék Birosag a 0100-75.Vh.400.298/2025/6 szami végrehajtasi lappal rendelte el.
Tarstulajdonos(ok): Guzsaly Gaborné, Baloghné Novotni Zsuzsanna, Locskai Janos, Novotni Tamas Gyula, Ruzsinszkyné
Novotni Erzsébet, Nagy Istvan k6z0s tulajdonat arverés ttjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést kitlizom.

Az arverésre keriil6 ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzoi:

Cime: 1124 Budapest, Koszta Jozsef u. 33. 2/1.

Helyrajzi szama: 1124 Budapest belteriilet, 8160/2/A/9
Tulajdoni hanyad: 3/18 +1/18 +3/18 +1/18 +1/18 + 9/18 = 1/1
Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: lakas.

Jellemzoi:

47 nmres, 1 szobas lakas.

Név Tulaidoni hanvad Szazalék
(1). Baloghné Novotni Zsuzsanna 1/18 5,6

(2). Guzsaly Gaborné 3/18 16,6

(3). Locskai Janos 3/18 16,6

(4). Novotni Tamas Gyula 1/18 5,6

(5). Ruzsinszkyné Novotni Erzsébet 1/18 5,6

(6). Nagy Istvan 9/18 50

Adoés (Guzsaly Gaborné ) tovabbi végrehaitasi ligvei:

Y éarchaitist krt (natkozis ||Ados [ Konetelts toaci Toke
szam)

[Fénix Faktor Zrt. ||Guzsaly Gaborn¢  |[004.v.0010/2023 ||klcsondsszeg ll101045Ft |
[MediCredit Zrt ||Guzsaly Gaborn¢  |[004.v.0253/2017 | dij 373746 Ft |
[MediCredit Zrt ||Guzsaly Gaborné  |[004.v.4906/2016 | dij 170448 Ft |
IDijbeszedd Faktorhaz Zrt. ||Guzsaly Gaborn¢  ||004.V.3498/2017 ||dij 387753 Ft |
[MediCredit Zrt ||Guzsaly Gaborné  |[221.v.0783/2019 ||dijtartozas |25 983 Ft |
NAV Dél-budapesti Ado- és Guzsaly Gaborné 004.AV.0024/2026 adotartozas 591 600 Ft
Vamigazgatdsaga

Az ingatlan legkisebb arverési vételara (kikialtasi ar) bekoltozhetéen: 42 000 000 Ft,
Az arverési eloleg 6sszege: 4 200 000 Ft,
Licitkiiszob: 420 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlajanak szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, és az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet).

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore
egyeztetett idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel id(’itartélﬂa: 2026.09.28.-t6l 2026.11.27. 11:00-ig.



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.28. 2026.10.18. 11:00 42 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.18. 11:00 2026.11.07. 11:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.07. 11:00 2026.11.27. 11:00 42 000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog
bejegyezve, az arverést csak az adds tulajdoni hanyadara lehet kitiizni.

(2) Az adoés tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a
végrehajto altal jegyz6konyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adods kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

c¢) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron elarverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak értékesitésébdl befolyt Gsszegb6l a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni
hanyadra esé, kiilon jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan ko6zos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birdsag altal jévahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozo szabilyai az aliabbi
(2)—(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtasara iranyulo végrehajtast a birosag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az els6é arverési hirdetmény elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére modosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban torténé kozzétételét kovetden a végrehajté a
140. § (8) bekezdése szerint modositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a
kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen
beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és
befejez6 idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
Onkormanyzatnak arverésen gyakorolhato elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizérolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar
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részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért
vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto.

Eljaro végrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasédban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését
lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az
arverés kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi
id6tartam) fiizédik. Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi id6tartam
10%-at meghalad6 idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezOi mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara
szolgald iratok bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal
kérhetd6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal megeldz6en el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan
kikialtasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonadl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt
felhasznaloi nevének ¢€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési
jegyz6konyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtidk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint
annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, ujabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran
kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo
koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd arverés
sikertelen, ismételt arverés kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési
Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési
hirdetményt és a hozz4 tartozo6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII
térveny (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott
utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdagon
rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
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Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel
az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.09.07.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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