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Targy: Ll6vasarlasi joggal kapcsolatos dontés

Jelen elSterjesztés a Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzatot (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) megillet3, a Budapest XII. ketilet, 10700/1/A/3 htsz. alatt fclvett, természetben 1125
Budapest XII. keriilet, Szarvas Gabor ut 19. f5ldszint 3. ajtoszam alatti 162 m? teriiletd, 6roklakds
megnevezést ingatlanra, a hozzitartozé 4344/10000 kézés tulajdoni hanyaddal kapesolatos elGvasarlasi
jogrdl val6 lemondasra iranyul.

A Budapest XII. keriilet, Szarvas Gabor at 19. szim alatti Tarsashizban egy albetét képezi az
Onkorrnényzat tulajdonat: a 10700/1/A/4 hrtsz. alatt nyilvintartott, természetben Budapest XII.
kertilet Szarvas Gibor ut 19. foldszint 4. ajtészdm alatti 45 m2 alapterilletiilakds, a k6z6s tulajdonbél
hozzi tattozd 1053/10000 tulajdoni hinyaddal, melyet az Onkormanyzat bérbeadas ttjan hasznosit.

. eladdk 1/2 — 1/2 tulajdoni hényad szerinti tulajdoniban 4ll a
Budapest XII. keriilet 10700/1/A/3 hrsz-v, természetben 1125 Budapest XII. ketiilet, Szarvas Gabotr
ut 19. f8ldszint 3. ajtészdm alatti, 162 m® nagysigy, 6roklakis megnevezési ingatlan és a hozza tartozé
4344/10000 koz6s tulajdoni hanyad. Az ingatlanhoz négy egész szoba és egy félszoba, valamint két
tetdterasz tartozik, amelyek koziil az egyik tetdterasz 42,15 m? a masik 5,48 m>.

Az Eladok 2021. aprilis 21, napjan kelt levelikben az Onkotminyzatot elévasarlasi jogara vonatkoz6
nyilatkozattételre hivtik fel, tekintettel arra, hogy a tulajdonostirsakat, igy Budapest Févaros XIL
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzatot is elévisarlasi jog illet meg a Tarsashaz Alapité Okirata IV. pontja
alapjan. Az el6visirlisi jogot a levél kézhezvételét kovetS 30 napos hatiridén belil gyakotrolhatja az
Onkorményzat. A tirsashizban a mésik két tulajdonostars lemondott az eldvasatlasi jog gyakotlasarol.

Az ingatlan tulajdoni lapjin II1/2. sorszim alatt az Onkormanyzat javira jelzalogjog vételarhitralék
jogeimén keriilt bejegyzésre 8.945.924,- Pt és jarulékai erejéig. Az ingatlanon fennallé 2 960 905,-Ft
vetelirhdtralék 2021. 04. 26. napjin egy 6sszegben kiegyenlitésre keriilt, igy a jelzilogjog totlése
folyamatban van. Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlan Vevék _ és az Eladdk altal megillapitott vételara és
igy forgalmi értéke 140.000.000,-Ft, amely tekintetében az ingatlanra a Felek addsvételi szerzédést
kotottek. A szerz8dés szetint az ingatlan rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban van. A
szerzG6dés alapjan a vételir az ingatlan tulajdonsagai, mérete, fekvése és az aktudlis helyben szokasos
ingatlanarak figyelembevételével keriilt meghatirozasta A szerzédés alafrasaval egyidejileg Osszesen
14.000.000,-Ft foglalé megfizetésére iranyulé kotelezettségnek tesznek eleget a Vevdk. A fennmaradé
Osszeget ket részletben fizetik meg: 2021. julius 15. napjaig 35.800.000,- Ft-ot, illetve 90.200.000,-Ft-
ot 2021. julius 30. napjaig.

Figyelemmel arta, hogy az ingatlan megszerzéséhez az Onkorményzatnak nem fizédik kiemelt érdeke,
valamint 2 magas vételarra tekintettel, amely az ingatlanvisitlasra terveztett éves koltségvetési keretet

tébbszdrdsen tallépi, nem javasolom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az elévasarlasi jogat.

Jogszabalyi hivatkozasok:



A tarsashizakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 5. § (3) bekezdése értelmében az alapité okiratban a
kiléa tulajdonban allé lakasra, illetéleg a kiilon tulajdonban allé nem lakds céljara szolgald helyiségre a
tulajdonostitsak javira elvisarlasi, eldbérleti jog létesitheto.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotldsardl sz6l6
4/1¢94. (II1.2.) Budapest Féviros XII. kerilleti dnkormanyzati rendelet 12. § (7) bekezdésének b)

””””””

értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult lemondani.

A Korminy az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2
kotcnavirus vildgjarviny kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgirok egészségének és
életének megbvisa érdekében Magyarorszig egész terlletére veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (L.
29.) Kotm. rendelettel. A veszélyhelyzet jelenleg is fennall, a IKKépviselS-testiilet, illetve a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag nem tlésezik.

A katasztrofavédelemrS]l és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szetint veszélyhelyzetben a telepiilési Snkormanyzat képvisels-
testtletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
onkormanyzati intézmény 4tszervezésérll, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirSl, ha a
szolgiltatas a telepiilést is érinti.

A fentiek alapjin az eldvasarlasi jog gyakorlasardl a polgarmester donthet.

Kérem Tisztelt Polgarmester urat, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
tendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatot fogadja el.

Hatérozati javaslat:

A polgirmester a katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcesolddd egyes torvények modositdsardl szélo
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hatiskérében, Budapest Févaros XII.
keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és hatiskorében eljdrva vgy dént,
hogv a Budapest XII. keriilet 10700/1/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Szarvas Gabor at 19. féldszint 3. ajtdszam alatt nyilvantartott ingatlan tekintetében Budapest Févaros
XIIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat elévasatlasi jogival, az elSterjesztésben foglalt jogiigylet
tekintetében nem Kkivan élni.
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Javasolom a hatarozat meghozatalat.
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