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ElGtetjesztés

Pokotni Zoltan polgarmestet részére

Targy: Budapest XII. kertilet 010497/7 htsz. alatti ingatlan bérbeadasa
Tisztelt Polgarmester ar!

Az el6tetjesztés a Budapest XII. kerilet 010497/7 hrsz. alatti ingatlan Normafa Park Fenntartd és
Uzemeltetd Intézmény (tovabbiakban: Intézmény) részére torténd bérbeadasara irdnyul.

A Normafa Park torténelmi sportteriletrél sz6l6 2013. évi CXLVIIL torvényben (a tovabbiakban:
Normafa Park tv.) meghatirozott kozérdeki feladatok megfelelS ellitisa érdekében az Onkormanyzat
KépviselS-testiilete 2014. februat 5. napjan a 6/2014. (IL5.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatirozatival dontott a Normafa Park Fenntartd és Uzemeltetd Intézmény megalapitasirdl és
alapité okiratanak elfogadasarol.

A 2019. november 14-én kelt vagyonkezelési szerz8dés moédositasa szerint a Magyar Allam
tulajdondban és az Onkorméanyzat vagyonkezelésében all a Budapest XII. ketiilet, 010497 /7 htsz. alatt
fekvd, kivett turistahdz megnevezést, 2657 m® nagysigu ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan). Az MNV
Ztt. és a Dilisi Park Zrt. képvisel6i 2019. decembet 3. napjin adtik birtokba az Ingatlant az
Onkormanyzat részéte.

Az Ingatlan foldteriiletén 240 m* alapteriiletii felépitmény all (Normafa Sihdz), homlokzata parhuzamos
az Botvos uttal. Az épiiletben egy étterem és a hozza tartozd kiszolgilhelyiségek, valamint két
szolgalati lakas kapott helyet. Az étterem hozzavetSlegesen 135 m® tertiletet foglal el, a kisebbik
szolgalati lakas 29 m? alapteriiletd, mely jelenleg iroda és tarols céljara szolgal. A masik szolgalati lakas
44 m? alapteriiletd, amelyhez 31 m*-es beépitett tetStér tartozik.

Az Onkotmanyzat vagyonkezelésbe keriilésekor az Ingatlan bérleti/hasznalati jogviszonyokkal tethelt
volt, az Atvételre ezen terhekkel egyiitt keriilt sor. A 44 m’ nagysagh szolgalati lakds idokozben
megiiresedett, az étteremre vonatkozéan 90 nap hatarozott idére szOlo bétleti szerzodést kotott az
Onkormanyzat a 240/2019. (XIL.18.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvideki Onk. TVB. h. szimui hatirozat
alapjén a Bp. Essentials Kft-vel. A 29 m” nagysagu ingatlantész az azt hasznalé Matra Ttrakerékpar és
Segway Klub Egyesiilet részére keriilt volna bétbeadasra a 8/2020. (1.29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szaimt hatitozat alapjan 2020. februir 1. napjatél 2021. januir 31. napjiig tarto
hatdrozott idStartamra, azonban a bétleti szerz6dés nem kerilt részikedl aldirasra. A Réteskert Bt. a
korabbi vagyonkezel§ Pilisi Parkerdd Zrt-vel kotott bérleti szerzédést 2019. majus 1. napjatol kezd6dé
hatirozatlan idStartamra az Ingatlan 338 m2 nagysigh teriiletére és 70 m® nagysigu kamra
bérbevételére.
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A Normafa rehabilitdciéjanak legfébb célja, hogy a Normafa és kornyezete - a természet, taji értékek
meglrzése és a sériilt teriiletek helyreallitisa mellett - a kiranduldk, pihenni, sportolni, szérakozni
vagyok részére minél magasabb szinvonalon biztositani tudja a kulturdlt hasznilathoz sziikséges
megfeleld infrastruktirit és szolgaltataskort. A Normafa Sthaz évtizedeken 4t a Normafira latogatok
kedvelt kézponti helyeként mikédste, fontos szerepet tolt be teleptilésképi és torténeti szempontbdl is.

Célszerd, hogy fenti funkcié megtartisa érdekében az Ingatlan jovébeni hasznositisa az Intézményen
keresztill torténjen, a mikddés hatékony 6sszehangolasa érdekében.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. ttvény (tovibbiakban. Nvtv.) 11.§ (10) bekezdése szerint
a nemzeti vagyon hasznositisira vonatkozé szerz3dés csak természetes személlyel vagy 4tlithaté
szervezettel kothetd. A hasznositdsra irinyulé szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben,
ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11.§ (16) bekezdése értelmében térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkorminyzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha tdtvény kivételt nem tesz - csak vetsenyeztetés
utjin, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds
értekardnyossagival lehet. A 11. § (17) bekezdés szetint mellézhetd a versenyeztetés abban az esetben,
ha a hasznositas

a) allamhaztartisi korbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdilkodé szervezet, vagy

¢)allamhaztartisi kbrbe tartozd szervezet vagyonkezelésében 1évé, az dllam vagy a helyi dnkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok tekintetében a vagyonkezel§ szervezettel foglalkoztatista iranyuld
jogviszonyban all6 személyek javara torténik.

Az Intézmény kozfeladata: az egészséges életmdd kozosségi feltételeinek elésegitése, sport timogatisa,
koz6sségi tér biztositasa, a Normafa Park rehabiliticiéjaval kapcsolatos tizemeltetdi feladatok elldtasa.

Fentickre figyelemmel az idézett torvényi rendelkezések alapjin versenyeztetés mellzésével lehet az
Onkormanyzat vagyonkezelésében allé Ingatlant az Intézmény részére bérbe adni.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarél sz6lé
4/1994. (I11. 2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének (tovabbiakban: Or.) 6. §
(2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogokat a Képvisel6-testillet gyakorolja, ezt a jogat - a
torvények és e rendelet keretei k6zott - szerveire, intézményére atruhazhatja.

Az Or. 12/E. § (1) bekezdés b) pontja alapjin az Onkormanyzat vagyonkezelésében 4ll6 vagyontirgyak
felett a vagyonkezel6t megilleté rendelkezési jogot -a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 150
millié forint egyedi értékhatar felett a KépviselS-testiilet gyakorolja.

Fentiekre figyelemmel javaslom a Budapest XII. keriilet, 010497 /7 hrsz. alatti ingatlannak az Intézmény
részére palyaztatas mell6zésével torténd bérbeadasat.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel kertilne sor:
- bétleti dij javasolt 6sszege: 500.000,- Ft/hénap + Afa,
- bérbeadais kezd6 idSpontja: a birtokbaadas napja,
- bérbeadas id8tartama: 15 év, mely egy alkalommal tovabbi 5 évvel meghosszabbithato,
- a bétleti dij sszege minden évben a KSH iltal az el62z6 évre megillapitott fogyasztor arindex
mértékével novekszik,
- bérlé kételes a mindenkori havi koziizemi dijak megfizetésére,



_ bétld jogosult a bétlemény egyes tészeit - az Nvtv.-ben, az allami vagyontol sz6lo 2007. évi
CVL térvényben (a tovibbiakban: Vtv.), az allami vagyonnal valo gazdalkodastdl szo6lé
254/2007. (X. 4.) Korm. rendeletben (a tovibbiakban: Vht.) és a vagyonkezelési szerz6désben
foglalt rendelkezések betartisival - albérletbe adas Gtjan hasznositani.

- a vagyonkezelési szerz6dés barmely okbdl t6rténd megszinése esetén a bétleti szerzbdés 30
napos felmondasi id6 kikotése mellett rendes felmondas ttjan is megsziintethetd.

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetS tomeges megbetegedést okozé humanjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag cgész tetiiletére veszélyhelyzetet hirdet ki a 40/2020. (II1. 11.) Korm. rendelettel. A
veszélyhelyzet jelenleg is fennall.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositisardl szolo 2011 évi
CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képvisel6-
testiiletének feladat- és hatiskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast
énkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteitd], ha a
szolgaltatis a telepiilést is érinti.

Kérem Tisztelt Polgirmester urat, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
tendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatot fogadja el.

Hatirozati javaslat:

A polgarmester a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérében, Budapest Févaros XII.
ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének feladat- és hatiskorében eljarva a Budapest
XIL kerillet 010497/7 helyrajzi szam alatti, 2657 m?> alapteriiletdi, kivett turistahiz megnevezési
ingatlant 500.000,- Ft/hénap + AFA bsszegl bétleti dij meghatarozasaval, a birtokbaadas napjatol 15
év hatarozott idétartamtra - mely egy alkalommal tovabbi 5 évvel meghosszabbithaté - a Notmafa Park
Fenntarté és Uzemeltetd Intézmény részére bérbe adja.

A bérleti szerz8dés megkotésére az alabbi feltételekkel kertl sor:

- a bétleti dij 6sszege minden évben a KSH iltal az el626 évre megillapitott fogyasztéi arindex
mértékével novekszik,

- bérld koteles a mindenkori havi kéztizemi dijak megfizetésére,

- Dbérld jogosult a bétlemény egyes tészeit — az Nvtv.-ben, a Vtv.-ben, a Vhr.-ben és a
vagyonkezelési szerzédésben foglalt rendelkezések betartasival — albétletbe adas utjan
hasznositani.
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dr. Gottfried-Tusor Gabtiella

jegyz6
Javasolom a hatarozat meghozatalat.
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dr. Borsodi Klaudia
aljegyzé
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A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesoldédd egyes térvények modositasardl sz616 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérémben, Budapest Fovaros XII
ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselG-testilletének feladat-és hataskorében eljatva az alabbi
dontést hozom:

A Budapest XII. keriilet 010497/7 helyrajzi szam alatti, 2657 m* alapteriilet(i, kivett turistahdz
megnevezésii ingatlant 500.000,- Ft/hénap + AFA Osszegli bérleti dij meghatirozasaval, a
bittokbaadas napjatél 15 év hatirozott idStartamra - mely egy alkalommal tovébbi 5 évvel
meghosszabbithat6 - a Normafa Park Fenntartd és Uzemeltets Intézmény tészéte bérbe adom.

A bétleti szerz3dés megkotésére az alibbi feltételekkel keril sor:
- a bétleti dij Gsszege minden évben a KSH iltal az el6z8 évre megallapitott fogyasztoi
arindex mértékével novekszik,
- bétlé kételes a mindenkori havi kéziizemi dijak megfizetéséte,
- bérld jogosult a bétlemény egyes részeit — az Nvtv.-ben, a Vtv.-ben, a Vhr.-ben és a
vagyonkezelési szerz8désben foglalt rendelkezések betartasaval — albétletbe adds ttjan
hasznositani.

Budapest Hegyvidék, 2020. majus

Pokotni Zoltan
polgarmester






