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INGATLANÁnvnnÉsI HIRD ETruÉNy

Társasház 1L24 Deres u.8/A. rtgrehajtást kérő és társa(i) (hivatkozási szárra:Y2024P),
Pulai Szilüa adrís ellerr rnegindult végrelrajtási ügy(ek)ben tájókoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlanra a birósági végrehajtásról szóló 1994.évi LI[' törvény (továbbiakban: \4rt.) 141. $
értelÍrrcben áruerést tíizök ki.
Az alapügyben a végrehajtást dr. Mázsár Mónika közjegyző ll044lul30444l2024t4 számő határozata alapján dr. Mázsár Mónika
közjegyző a(z) ll044lÚ705301202412 szánpn kiállított végrehajtási lappal rendelte el, társasházi közös költség címen fennálló
2 |38 6Í6 Ft főkövetelés és járulékai belrajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
Vé greh ajtásÍ kérőíhiv.szám)

Dr. Németh Zsolt András
(2021/3 V)
DHKZrt.
(vH-2023 -0004 340/430021404/ t607 62)
Dr. Németlr Zsolt András

Ad,óÁ

Pulai Szilvia

Pulai Szilvia

Pulai Szilvia

Üg}'sz ám

0538.v .2245/2021

0538.V. r090/2023

0538.V .0149/2023

Kiiv.j ogcím e

végrehajtási költség

TÁVHoSZoLG' SZERZoDÉS

társasházi közös költség

Tőke

9 940 044 Ft

160 762 Ft

9 940 044 Ft
(2022-2.p)

Az árrerésre keriilő ingatlan-tulajdoni hányad nyilvántartási adetai:

chrrc;ll24 Budapesto Deres u.8/a Fszt. l.,rrrcgnevezése: lakás,

tulajdoni hányad: 1/1,
jellege: lakóingatlan.

Az in8atlan tartozókai és jellemző tulajdonságai:
1l24 Budapest, Deres u. 8/A. fszt. 1. számalatt található lakás (társasház) rregnevezésű ingatlan' aÍElynek alapterülete a közhiteles
irrgatlan-nyilvántartás tanúsága szerint 61 m2.

Az ingatlan tehermentesen, beköltözhetően kerüI árrtrésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: 70 z00 000 Ft'
árverési előleg: 7 020 000 Ft'
licitKiszrib: 702 000 Ft.

Az árverés első, nrrísodik illetve harmadik szakaszában telrető legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási Ír 90l70l50%-a, rrrlynek összegeit
illetve a szakaszok kezdő és befejező időpontját az alábbi táb|ázat tartalnnzza.

A végrehajtói letéti bankszámla szánra: MBHBank Nyrt.' 10100792-25739500-02004007.

Az átutalási rrrgbízáson közlerrÉnyként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszárnot, az EÁR által generált egyedi
karaktetsorozatot és az ingatlan fekvését és helyajzi számÁt.

Az lngatlant külső szemrelótelezéssel Mrmikor, belülről pedig közrretlenül a tulajdonossal (bentlakóul) előre egyeztetett
időpontban lehet megtekinteni.

Vételi aj ánlattétel idíítartama : 2026.01.Oo._tól 2026.03.1 0. 20 : 00-ig.
1tl



Vételi ajánlattétel helye: a https:/iarveres.mbvk.hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által
működtetett Elektronikus Árverósi Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdő időpont: Befe jező
időpont:

Legalacsonyabb véte|i
aiánlat összege:

1. szakasz 2026.OL.O9. 2026.0I.29.20:00 63 180 000 Ft

2. szakasz 2026.O1..29.20:OO 2026.02.18.20:00 49 140 000 Ft

3. szakasz 2026.02.L8.2O:OO 2026.03.10. 20:00 35 1"00 000 Ft

Az árver'és (licitálás) a véteti ajánlattételi időtartar-rr végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. l45lB. $-ban foglaltaknak rrregfelelően keriilnek

meghatározásra. Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az árrlerési rendszer nregvizsgálja, hogy az adott szakaszban

legalább a nreglratározott nrinirnál áron vagy afölött érkezett-e órvérryes vételi ajánlat, ha érkezett az áwerés beÍejeződik, nem nyílik meg a következő

szakasz. Tájékoztatom a Í-eleket, egyben felhívom az árverezók figyelrrrét, hogy nevezett esetben _ Í'igyelemmel az árvetés befejezésére _ az áwerés

csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arr'a, hogy az áwetés befejeződik a licitnapló a Vht. l45lB.$ (5) pontja alapján autonratikusan lezárásra

kerül, további ajánlat, licit nem telrető! Ha az áruerés bármely szakaszában a szakasz befejeződését megelőző öt percen belül újabb vételi ajánlat

érkezik az árverés adott szakasza a vételi ajánlattételtől szárnított öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének

időpontjában az Elektronikus Árverési Rendszet a licitnaplót automatikusan lezárja és közzéteszi abban a lezárás időpontj át, azt, hogy az ávetési

hirdetnrény a közzétételi időtartam hány százalékában volt elérhető a felhasználók számára, és azt a kezdő és befejező időpontot, nrelyek között a

hirdetnrény nem volt elérhető a felhasználók számára

Alakóingatlanraalakásokéshelyiségekbérletére,valamintelidegenitésükrevonatkozóegyesszabályokról szóló l993.évi LXXVIII'törvérry85/F.$
szer'inti feltételek fennállása esetén _ lra beköltözhető állapotban ér'tékesítendő _ a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkorrnányzatnak
árverésen gyakorolható előáruerezésijoga van' A Polgári Tör_vénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:8l' $ (5) bekezdése

alapján a tulajdonostárs az elővásárlásijogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhada, amit előárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs

kíván előálverezési jogot gyakorolni, e jogát kizáIólag 30 napnál nem Égebbi hiteles tulajdoni lappal, a végl'ehajtónál előterjesztve igazol'hatja. Az
áwerezés sot'án a különböző jogszabályokon alapuló előárverezési jogok közőtt sorrend és rangsor nem éruényesü|. Ha az árverésen több

előárverezésre jogosult vesz részt és az egyiktik a legnragasabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásábarr gyakorolja előárverezési jogát' a

többi előárverezésrejogosult ugyanezen összegű vételi ajánlat vonatkozásában előárverezési jogot nem gyakorolhat, l<száróIag magasabb összegű

vételi ajánlatot tehet.

Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerző úi tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. l37.$ (1) bekezdése szerinti terhek

ter'helhetik' Ekör'ben a Vht. l37.{i (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terlrelheti törvényen alapuló lraszoné|vezetijog akkor' is' ha nincs az

ingatlan_nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nemjegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkozásában a végrehajtó

felelőssége kizárt illetve avégrehajtó felelősségét kizárja'Egyűttaljelen hirdetményben rögzítésre kerül, hogy a végrehajtási eljárás lefolytatása során

az eljáró végrehajtónak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)ról. Az
ingatlan-nyilvántartásba azingatlan teherlapjára feljegyzetttények az árverési vételt követően törlésre nem kerülnek.

E körben az ingatlannal szemben hatmadik személy(ek) által tárnasztott esetleges peresített vagy peren kívüli igényekért a végrehajtót felelősség nenr

terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nenr támasztlrató.
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhívja a licitálók figyelmét arra' hogy az árverési hir'detmények nyilvántartásába az ingatlannal kapcsolatbarr

feltöltött képfelvétel kifejezetten tájékoztatő jellegű' nrely tényt a felhasználási szabályzaÍ is tartalmaz. A feltöltött képfelvétellel kapcsolatos

valamennyi igény kizárt, és a képfelvételekhez jogkövetkezrnóny nern fiiződik. Az ingatlan valós természetbeni ál1apota a képfelvételtől eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitáló felelősségi körébe tar1ozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevő terhére esik. Az
Elektr'onikus Árverési Rendszel 1nÁn; nelhasználási Szabályzat 4. pontja a|apján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben

kózzétetÍ adatok valódisá gáéft a regisztrált felhasználók taÍoznak felelősséggel. A felhaszrráló tudomásul veszi, hogy az EÁR-ben közzéteÍt ár.lerési

hirdetményekben és árverésekrő'l szóló egyéb tájékoztatásokban az átyerésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltüntetése nem jelenti a

vagyontárgy tulajdonságainak teljes körű ismertetését' a közzététel iránt intézkedő végrehajtó vagy a kar részéről a vagyontárgy Íizikai, műszaki

állapoÍáért, minőségéért, továbbá avagyontárgy felhasználó által nern észlelt lribáiért' lriányosságaiért vállalt felelősséget.

Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetrnényen felttintetett valamennyi követelést és járulékait kizárőÍag eljfi'ó végrehajtónál

megfizeti vagy a követelés jogosultja _ több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen _ a teljesítést személyesen vagy legalább tel.jes

bizonyiÍő er'ejű nragánokirattal bejelenti(k) illetőleg kéri(k) az áwerés elhalasztását, továbbá a végrehajtási eljárás(ok) költségei kiegyenlítésr'e

kerüInek, úgy a vételi ajánlattételi időtanam vége előtt a végrehajtó a licitnaplót lezárja és ezzel az ingatlan elárverezésére nern kerül sor. A jelen

bekezdésben foglaltakat olyan id<ipontig kell teljesíteni, ltogy az eljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdeInben intézkedni tudjon'

Tájékoztatom az érdeklődőketlárverezőket, hogy a fenti birósági végr'ehajtás údán behajtandó, az értékesítendő ingatlan-tulajdoni hányadra

bejegyzett vógrehajtási jogokkal biztosított követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követeIésről nincs tudonrása. Egyes közüzemi szolgáltatók

azonban a fogyasztási helyen esetlegesen fennálló követeléseiket _ ktilön ágazati jogszabály alapján, jelen eljáráson kívül - a tulajdonjogot szerző
árverési vevőn is érvényesíthetik, mely jelen eljárásban semmilyen módon nern érvényesítlrető!

Eljáró végrehajtó kifejezetten felhívja az árverési vevő figyelnlét arra' hogy az ingatlant érintő víznrű-szolgáltatás felfuggesztéséről vagy

korlátozásáról nincs tudomása. Ettől fi'iggetlenül az árrrerési vevő, nrint az ingatlan vonatkozásában vízmű-szolgáltatást igénybe vevő tulajdonos'

mint lakossági felhasználó a vízmű-szolgáltatásról szóló 201l' évi CCIX' törvény egyes rerrdelkezéseinek végrehajtásáÍól szoló 5812013. (IL21.)

Korm. rendelet 72.$ (5) bekezdése és egyes egyéb ágazaIl törvények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatlan vonatkozásában fennálló

díjtartozásának, valamint a korlátozás fuloldásával és a vízrrrű-szolgáltatás visszaállításával kapcsolatban felmenilő díjnak a rendezésót lelret köteles

igazolni a vízmű-szolgáltató felé.

A Vht. 145/A. {i alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektror{|g{ árverési lrirdetmérryek nyilvántartásában vaLőkőzzétételéről. Az árverés



közhírré tételéhez fűződő jogkövetkezrnény a hirdetrrrény közzétételétől a licitnapló \ezárásáíg történő közzétételhez (közzétételi időtartanl)
fűződik. Nerrr tekintlrető közzétettnek az árverés,lra az elektronikus árverési hirdetrnények nyilvántartása akozzétéÍeli időtartarn l 0%-át meghaladó
időtaftanrban nern volt elérlrető a fellrasználók számára.

Az elektronikus árverési hirdetmények n}rilvántartása nvilvános. díjmentesen megtekinthető.
Az ingatlarrra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel időtartanra alatt, elektrorrikus úton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által nrtiködtetett
lrttps://arveres.rnbvk.lru internetcínren elérhető Elektronikus ÁIverési Rendszet'ben GÁR) lehet terrni. A vételi ajánlat tételéhez szükséges áruerezői
minőségben történő belépésre az áryerezők elektronikus rryilvántartásába bejegyzett fellrasználó jogosult az e célból megállapított és aktivált
Í'elhaszrrálói nevérrek és jelszavának rnegadásával. Az árverezők elektronikus nyilvántar'tásába bárnrely személy vagy szenr'ezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Árverési Rendszer árverezőként történő haszrrálatának feltóteleit rögzítő felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az
árverezők elektrorrikus nyilvántartásába törtérrő bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az ár,tetsző adatairrak igazolására szolgáló iratok
betlrutatása és a bejegyzés dijának megfizetése mellett, szetnélyesen, bármely önálló bír'ósági illetve törvényszéki végrehajtónál kérhető. _"Ha a vételi
ajánlatot tenni kívánó felhasználó nrár szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor _ az árverés szakaszainak befejezését megelőzőerr legalább 3

niunkanappal megelőzően előterjesztett aktivációs kérelme alapján - az Elektronikus Árverési Rendszer átver'ezőként történő használatához
szűkséges felhasználói nevet és jelszőt az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverező az ingaIlan kikiáltási ára |}oÁ-ának nregfelelő árverési
előleget a végrehajtónál letétbe lrelyezte, vagy átutalta a MBH Bank Nyrt., 10100792-25739500-02004007 szánrú végrelrajtói letéti számlára és az
előIeg a letéti számlán jóváírásra került. Ila az áwerező ingatlanszerzése engedélyhez kötött, az elektronikus árverési rendszer árverezőkónt történő
használatálroz az is szükséges,hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kér'elemmel egyidejűleg csatolásra kerüljön. Az aktiválás után, az
árlerező, az árleréshez tartozó licitrrapló lezárásáig az aktivált felhasználói nevétrek és jelszavának, valamint a vételi ajánlat összegének megadásával
elektronikus úton vételi ajánlatot tehet az ingatlanta.

A vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögzíti, és egyidejűleg közzéteszi az árueréslrez tartozó licitnaplóban. Nern teszi
közzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Áruer'ési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy llem haladja meg legalább a fentebb
meglratározott licitküszöb tisszegével az eÍözőIegközzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevő árverező vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnafló nvilvínos é5 rlíjmentesen megtekinthctő az Eektronikus Árrerési Rendszerben.
A licitnapló lezárásának időpontjában legnagyobb érvényes vételi ajánlatot tartó árverezőt, mint árverési vevőt a végrehajtó felhívja az Elektronikus
Áruerési Rendszer felületén keresztÍil, hogy az árverési jegyzőkönyv aláírása céljából a végrelrajtó irodájában a fellrívás kézhezvételétől szálnított l 5
napon belül jelenjen meg; ha ezt elnrulasztja, előlegét elveszti. Az ál'vetési vevő köteles a teljes vételál'at az árverési jegyzőkönyv aláír'ásának rrapjától
- ha pedig az árveróst jogotvoslattal támadták nreg, a jogorvoslatot elbíráló határozat t'endelkezése szerint annak jogerőre ernelkedésétőt - szárrrított
l5 napon belül beÍizetni vagy átutalni a végr'ehajtói letéti szárnlár'a; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti.
A végrehajtó a vételáÍ megfizetésére legfeljebb 2 hónapig terjedő halasztást adhat, lla ezt a vételár nagyobb összege vagy rnás fontos körülmény
indokolttá teszi.
Ha az árverési vevő az árr,lerési vételárat nern fizette rneg az elstí árverés sikertelenségének megállapítását követő 30 napon belül második árverést
kell tartani. A második árverésre az első árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal,hogy a vételár megfizetését elmu'lasztó árverező netn
áryerezhet' Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevő nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a

ktilönbözetet a nrulasztó árverési vevő köteles megtéliteni. Ha nem tér'ítette meg, a végrehajtást foganatosító bíróság őt a különbözet megtérítésére
kötelezi !

Ha a Vht. l55 
' $ ( l ) bek. a)-b) pontj a, illetve a Vht. l 56. $ szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének nregállapítását követő l 5 napon

belül folyamatos árverezés iránti hirdetmény kibocsájtására kerül sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer a licitnapló lezárását követő 30. napon automatikusan törli az elektronikus árverési hirdetmények
nyilvántartásából az árverési hirdetnrényt és ahozzá tartozó licitnaplót'
Fenti valanrint további infomrációk az ingatlanárverésről (az ánerezőkre vonatkozó jogszabályi rendelkezések, a Vételi ajánlattétel feltételei és

tartama, a vételár megÍizetése, ismételt áruerés taftása) az Elektronikus Áverési Rendszerben az elektronikus áverési hirdetmények
nyilvántartásábarr elérhetők a https://arrleres.mbvk.hu internetcírnen.

A Wt. ] 59. S (7) bekezdése szertnt a becsérték ismételt nlególlapítása i'ánti kérelem beérkezését követő nxunkanapon a végrehajtó
törli az ingatlan folyamatos árverezése iránti hirdetményét az elekÍronikus átryerési hü'detmények nyilvántartásából, a becsérték
ismételt megállapításától _ végrehajtási kifogáS előterjesztése esetérx pedig a becsérték tárgyában hozott jogerős bírósági
határozat kézhezvételétől _ szánlított 30 napon beliil pedig közzéteszi az ismételten ntegalla.pított becsérték alapjón elkészített,

folyantatos árverezés iránti új hirdetnlényt. Ha a kérelent beérkezéséttek időpontjában az árverési hirdetmény már közzétételre
keriilt, a végrehajtó az áruerés befejezését követően sikertelen átyerés esetén intézkedik a becsértéknek a I40. $ (8) bekezdése
szerirxti ismételt megállapítása iránt'

elő. A kifogást a végrehajtónól kell ben)ltijtani a végrehajtásl J'oganatosíló bíróságnak cíntezve' Az illetékekről szóló l990. évi XC]I]. törvény (Itv') 43' {

átutalással az iIletékes bíróság eljárási illctók beszedési számlájára, vagl'készpénz-átutalási nlegbízás (bíróságon rendszercsített ,,sárga csekk")
használatávaI Jizethel ill eg.

narÓsÁcrrmrÍvÁs

A \ht' 145' $ (1) _ (2) bekezdése alapján értesítem az ingaÍlan fekvése szerint illetékes jegyzőt, valamint megkeresem a(z) illetékes
PolgármesteriHvataltés azingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az oBH-t' hogy a bíróságok
központi honlapján azingatlanárverési hirdetményt a vételi ajánlattéteI időtartamára tegy€ közzé, majd annak
lejárta után törölje azt.
Felhívom továbbá az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy az árverés kitűzésének tényét jegyezze fel az
in gatl an-nyilvántartásba.

dr. Jeney Orsolya
önálló bírósági végrehajtó

Budapest, 2025.09.13.
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