Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ ... (...)
6nkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lé
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy
az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriileteire vonatkozé épitési szabalyokat szakmai szempontok,
a helyl koz6sség érdekei és a fenntarthatésag figyelembevételével — a kertlet folyamatos fejlédése
érdekében — felulvizsgalja, és a teriilethasznalatot valamint az épitési lehet6ségeket az aktualis igényekhez
igazitsa a kovetkez6 onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl
52016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek, az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kévetkezdket rendeli el:

1.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»d. §

Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az épuletmagassag szamitasanal a védett éptilet épiiletmagassagat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett éptilet magassaga nem noévelhetd, kivéve az eredeti allapot
visszaallitasa, és utélagos tet6 hészigetelés esetén.”

2.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XL 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»(6) A 2. mellékletben meghatarozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintterilet a
zartsortian beépithetd teriileten lakisonként legfeljebb 8 m*-rel, a szabadonallban vagy ikres beépitési
moddal beépithetd teriileteken lakisonként legfeljebb 15 m*-rel novelhetd gépészeti helyiség és tirold
szamara, ha az éptletben, vagy az épitési helyen belil a lakasok fenntarthatd tzemeltetését segitd
gépészeti berendezés kertl elhelyezésre.”

3.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabélyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:



»8. §

(1) Az Lke-3/BK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 jeld épitési 6vezetek telkein kizardlag laké funkciéja épiilet
esetében, ha a lakas célt rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete legalabb 200 m® | és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési Gvezet altal el6irt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%-kal, altalanos szintteriileti mutatd értéke legfeljebb 0,05-tel névelhetd
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épithetd
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kedvezmény igénybe vehet6 a szabélyozasi tervlapon ,, Teleptilésrendezési
szerz6dés kotése kotelezd” szoveges jelolést tartalmazo ingatlanok esetében is.”

4.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok visszaallitdsa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

d)  aholakételezd szabalyozas végrehajtasat kovetéen a csatlakozo kozteriilet nem épult ki, tervtanacsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultacidos emlékeztet6ben jovahagyott, koztertletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés mértékéig”

5.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségi teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»29. §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bGviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.”

6.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségd teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Ahol az 1. melléklet Teleptlésrendezési szerzédés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, épitési
tevékenység teleptilésrendezési szerzédés kotése nélkil is végezhets, amennyiben az nem érint olyan
névényt, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel vaghat6 ki.”

7.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (4) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezések
lépnek:

(Uj épiilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlathol szdrmazd szeméhgépjarmi elbelyezési
kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:)



»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztositd koztertlet hatarara merdlegesen mért
terepesés az utpalya szélét6l az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nalld
gépjarmutarolé épiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhat6,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmt kiszolgalasat biztositd koztertlet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szElétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallo
gépjarmuitarolé  épiletben vagy o6nallo  terepszint alatti épitményben is megoldhat6
a tamfalgarazsokra vonatkozo eléirasok figyelembevételével,”

8.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatar6l szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»»(3) Az épitési helytdl tervtanacsi vélemény vagy f6épitészi konzultacié alapjan lehet eltérni
a)  az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,
b)  az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

¢) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartando fas névényallomannyal érintett telek esetén,

¢)  tobb épilet elhelyezése esetén,

Y, amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adédoan az épitési Gvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

2 amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h)  amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

7) meglévé épiilet bévitése esetén,

J) amennyiben a tertleten a kialakult allapot ettdl eltéro,

k) védett épiilet esetén,

/) tévarosi jelent6ségli védett természeti teriilet esetén.”

9.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 59. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»59. §

Az Ln-2 épitési 6vezetek zartsoruan beépitett telkein az éptiletek koztertlethez kapesol6do szintjein - az
Ln-2/Ek-4 jel épitési 6vezetben csak az érintett kozterilet fel6li 6,0 méteres traktussavban - kizarélag
kozosségi, helyi lakossagot kozvetlentl kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések
helyezhet6k el.”

10. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 60. §-a a kévetkez6 (3a) bekezdéssel egészil ki:

»(32) Az Ln-2/BEK-4 jelt épitési ovezetben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az éltalinos
szintteriileti mutat6 (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 200 m*-e utan.”

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (4) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:



(@) Az Ln-2/EK-4jeld épitési vezetekben lakéfunkcio elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az épiiletek
szintterileti mutatéjanak 35% -at. (¥Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén az épiiletek
szinttertleti mutatéjanak 70%-4t.)”

11. §

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségi teriiletek Keriileti Epitési Szabélyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkez6 83/C. §-sal egészil ki:

»383/C. §
A Vi-2/EK-3 épitési 6vezetben a meglévé zoldfeliileti arany nem csokkenthetd.”
12. §

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl széléd 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 45. alcime a kovetkezd 94/A. §-sal egészul ki:

»94/A. §

K-Hon/EK-3 épitési 6vezetre vonatkozéan a szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pontja
hatarozza meg az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi tgyek nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelentéségl tiggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségt tggyé nyilvanitastél sz6lo
kormanyrendeletek moédositasardl szolé kormanyrendeletben meghatarozott beruhazas megvaldsitasat
kovetben vagy amennyiben a kormanyrendelet hatalyat veszti.”

13.§

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

14.§

Hatalyat veszti az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja.

15. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) A2.§,23.§és a 14. § 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



1. melleklet az .../ ... . (.. . ....) inkormdnyzati rendelethe

5, 1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) E_KESZ_modd_1 melléklet.pdf elnevezésa fajl tartalmazza.)”



2. melleklet az o/ . . (oo . ... .) dnkormdnyzati rendelethe

1. Az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségti teriiletek Kertileti Epitési Szabélyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat F:4 mezdje helyébe a kovetkez6
mez6 1ép:

35

A
1 18

2

2. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat G:4 mez6je helyébe a kovetkezo
mez6 1ép:

35

A
1 64

b

3. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriilletek Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat I:4 mezdje helyébe a kovetkez6
mez6 1ép:

35

A
1 0,35

2

4. Az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriletek Keriileti Fpitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat 1.:4 mez6je helyébe a kovetkez6
mez6 1ép:

35

A
1 12,5

2

5. Az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentségl teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatirdl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat 1:18 mezdje helyébe a kovetkez6
mez6 1ép:

35

A
1 0,3

6. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontja labjegyzetei helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:

,» Vi A védett épiiletre vonatkozoan 15,0 méter * Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén
6 XT11/854-31/2020 szami OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjan *** kizardlag nevelési, oktatasi,
sport rendeltetés esetén K: Kivéve ahol az 1. melléklet masképpen jel6li”



7. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Kertileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.

(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 9 pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 3a. sorral egésziil
ki:

bb)
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