Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ ... (...)
6nkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy
és a fenntarthatésag figyelembevételével — a keriilet folyamatos fejlédése érdekében — feliilvizsgalja, és a
tertlethasznalatot valamint az épitési lehet6ségeket az aktudlis igényekhez igazitsa, a kovetkezd
onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrsl
52016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek, az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet 5. §-a
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»9. §

Védett éptletet is tartalmazé ingatlanon az épuletmagassag szamitasanal a védett épiilet éptletmagassagat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett éptilet magassaga nem névelhetd, kivéve az eredeti allapot
visszaallitasa, és utdlagos tet6 hészigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(6) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szinttertleti mutaté alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a zartsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeliebb 8 m*rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeljebb 15 m*-rel névelhetd gépészeti helyiség és
tarolé szamara, ha az éptiletben, vagy az épitési helyen beltll a lakasok fenntarthaté tzemeltetését segité
gépészeti berendezés kertil elhelyezésre.”

3.§

A Dél-Hegyvidék Kertiileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a
helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:



»8. §

(1) Az Lke-3 jelt épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezetek — telkein
kizarélag laké funkcidju éptlet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete
legalabb 200 m?®, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal
el6irt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szinttertileti mutatd értéke
legfeljebb 0,05-tel novelhetd telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti
paraméterek alapjan épithetS rendeltetési egységek szamanal kevesebb épul.

.

(2) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetek valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein kizardlag lakéd funkcidja
épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete legaldbb 150 m?*, és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési 6vezet altal el6irt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szintterilleti mutatd értéke legfeljebb 0,05-tel névelhetd
teleptlésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épitheté
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épiil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepl6 kedvezmény igénybe veheté a szabalyozasi tervlapon
,» Teleptilésrendezési szerz6dés kotése kotelezb” széveges jeldlést tartalmazé ingatlanok esetében is.”

4. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 12. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhaték

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

d)  aholakételezd szabalyozas végrehajtasat kovetden a csatlakozé kozterilet nem éptlt ki, tervtanacsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultacids emlékeztetében jovahagyott, kéztertletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés mértékéig.”

5.§

A Dél-Hegyvidék Kerileti Fpitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
31. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»31.§

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni csak a tervezett szabélyozas végrehajtasa utan lehet.”

6.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) nkormanyzati rendelet 32. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Ahol az 1. melléklet Teleptlésrendezési szerzédés kotése kotelezé jelolést alkalmaz, épitési
tevékenység telepiilésrendezési szerz6dés kotése nélkul is végezhets, amennyiben az nem érint olyan
névényt, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel vaghato6 ki.”



7.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkez rendelkezések 1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlathil s3drmazd személygépjarmii elbelyezési

kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:)

»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztositd kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az utpalya szélétdl az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallé
gépjarmutarolé épiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhat6,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szElétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallo
gépjarmutarolé éptletben vagy oOnallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a
tamfalgarazsokra vonatkozo el6irasok figyelembevételével,”

8.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 38. §
(2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Maganut — a kertvarosias lakétertiletek zsakutcai kivételével - csak kézforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithat6 ki. Kézforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut
halézati szerepet tolthet be, és koztertilethez vagy masik kézforgalom elél el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia.”

9.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet
72. §-a a kovetkezé (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lk-2/D-AI15 jeld épitési Gvezetben kizardlag
a)  kozigazgatasi,

b)  oktatasi,

¢) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

¢) szocialis,

¥, kulturalis,

2 mivel6dési és
h)  sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(8) Telepuilésrendezési szerz6dés megkotése mellett a teljes értékd zoldfelileten tEbbszintes
névényallomany alakitando ki.”

10. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 73. §
(1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lk-2/D-A17 és Lk-2/D-18 jelti épitési Gvezet tertletén az épitési hely a telek egésze.”



11. §

(1) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

12. §
Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarl sz616 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati
rendelet
a)  3.§ (1) bekezdés d) pontja,
b) 9. §-a.
13.§
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kbvets 15. napon 1ép hatalyba.

(2) A2.§,23.§ésa12.§a) és b) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatélyba.



1. melleklet az .../ ... . (.. . ....) inkormdnyzati rendelethe

5, 1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) D_KESZ_modd_1 melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”



2. melleklet az .../ ... .

(oo . ... .) Onkormdnyzati rendelethe

1. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

bb)

(L|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zildtel |Terepsz|Altalino| Parkoli |Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit | kialaki |si mod |tség iilet int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke|mértéke|obb edett  |edett |b obb
(m) (m) %) %) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(/)| (’/ 117’)
2. |Lk-2/D- (500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 (3,5 6,5
1

2. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 36/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezé 18a. sorral egészil ki:

35

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel |Terepsz|Altalino|Parkoli | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti tileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete | szélessé|mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
() ge ge mértéke| mértéke|obb edett  |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke | mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(m/nv)| (nP/n7’)
18|Lk-2/D-|350 - - SZ 20 60 35 0,5 025 |- 6,5
a. |18 45%

3. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. (szamozas nélkili) sora helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

35

(1 |Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldtel |Terepsz |Altalino| Parkoli | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit | kialaki |si mod |tség tiilet Int alatti|s st magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti tileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) %) %) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(n?/ )| (7 /r17’)
32|Lk-2/D- (1000 |20 30 SZ 20 60 35 0,50 10,25 |55 7,5
All14




4. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezé 33. sorral egésziil ki:

bb)

(L|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zildtel |Terepsz|Altalino| Parkoli | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng|beépités|szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett  |mutaté |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé | mélysé obb b legnagy|megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(1) ge ge mértéke|mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) %) %) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
%) obb obb (m) (m))
mértéke|mértéke
(/7)) (07 1n7’)
33|Lk-2/D- (1000 |20 30 SZ 15 65 35 0,35 10,2 35 6,5
AI15 20% 35% 0,70% 10,5%*

5. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontja labjegyzete helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

" Kereskedelem, szolgaltat6 funkcié esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamu OTEK-t6] valé eltérési
engedély alapjan * Teleptilésrendezési szerz6dés kotése esetén”



