Budapest Fovaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelete
Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarél
(Egységes szerkezetbe foglalva. Hatalyos: 2023. junius 1-tdl.)

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. €s 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott dllamigazgatasi és egyéb szervek, valamint
az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet hatdlya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Kertilethatar (I. kertlet feldl) -
Magyar jakobinusok tere - Kékgolyo utca - Németvolgyi ut - Stromfeld Aurél Gt - Orbanhegyi ut -
Szent Orban tér - Nogradi utca - Szendrd utca - 9716/10 hrsz. - 9814/1 hrsz. - Istenhegyi Ut -
Istenhegyi lejtd - Zsolna utca - 9772/4 hrsz. - Trencséni utca - 9871/6 hrsz. - Fogaskerekii vasut déli
oldala - Fogaskerekii utca - Varosmajor utca - Hatar6r Ut - Gaal Jozsef ut - Varosmajor utca - Csaba
utca - Krisztina krt. - Kertilethatar (II. kertilet feldl) altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet €s az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, valamint az Egészséges Budapest Program megvalositasaval osszefliggd kozigazgatasi
hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségli iliggyé nyilvanitasarol szolo
98/2017. (IV. 27.) Korm. rendeletben meghatarozott eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni

(3) A rendeletet Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl sz616 6nkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

1 A35/2021. (XII. 14.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet a 15/2022. (V1. 28.) és a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet modositotta.



2. Ertelmezé6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Angolakna: Az épiilet foldfelszin alatti, de ablakkal rendelkezd helységeinek megvilagitasara
szolgalo akna, mely az ablak eldtt a terepszint ala siillyesztve helyezkedik el. Segitségével a
helyiség szelldztethetd illetve bizonyos foku természetes megvilagitas érheto el.
Apartmanhaz: olyan szallas jellegii épiilet, amelyben az dgyak tobb mint 80 %-a berendezett és
felszerelt halo és nappali szobaval, valamint konyhaval rendelkezé apartmanban talalhato.
Bels6 Zona: Varosmajor utca — Kék Golyo utca — Németvolgyi ut —Stromfeld Aurél ut - Jagelld
ut — X1I. keriileti kozigazgatasi hatar — 1. keriileti kozigazgatéasi hatar — II. keriileti kozigazgatasi
hatar altal kozre zart teriilet, valamint a hatarolé kozteriiletekhez kapcsolodo telkek.

Eredeti épitéskori allapot: Relevéns irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrazolasokkal igazolt allapot.

Extenziv zoldteto: Legalabb 8 cm termOréteg vastagsagl, novényekkel boritott tetékert, amely
a fenntartasi munkak kivételével emberi tartozkodasra nem alkalmas.

Gyalogos kapcsolat: Sétanyszer(, a teriiletet feltaro, szerkezeti jelentdségli, dontden gyalogos
hasznalatu és erre alkalmas kialakitasa, kozhasznalat céljara idészakosan megnyitott utvonal.
Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos ttként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijeldlt kdzlekedési tertiilet.
Gyepszinten zdarodo névényallomany: Talajtakard-, gyeppotld ndvényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas novényallomany.

Hegyvidéki zona: a kdzigazgatasi teriilet Belsd zonan kiviil eso teriilete.

Intenziv zoldteto: Legalabb 41 cm termOréteg vastagsagu, gyepszinten zart, cserje és/vagy
lombkoronaszinttel is rendelkezd, novényekkel boritott tetdkert, amely emberi tartozkodasra is
alkalmas.

Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.
Kiszolgalo épiilet: a fOrendeltetés kiegészitésére szolgaldo épiilet, beleértve az ©6nalld
gépjarmutarolo épiiletet is.

Kozhaszndlat eldl elzaras: A kozforgalom, maganat, szabad bejaras akadalyozdsa a
kozbiztonsagi okokbol valo bekerités, Orzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.
Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal: olyan vonal, amelyen az épiilet adott
homlokzati hosszdnak minimum 70%-anak kell allnia ugy, hogy takaratlan tlizfal ne alakuljon
ki.

Parkololemez: Olyan parkolasra alkalmas fedetlen acélszerkezet, amelynek teljesen nyitottak
az oldalai, pusztan a szerkezetileg €s a balesetvédelem miatt sziikséges elemek alkotjak.
Rekreacios rendeltetés: Pihenés, feludulés, felfrissiilés, szabadido eltoltés.

Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa.
Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok — a miiszakilag sziikséges kiszolgdld
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi
szintteriileti mutat6 értékbdl (szmp) adodik dssze (szm=szmd+szmp).

Terepszint alatti beépités. a telken allo épiilet csatlakozo terepszinthez viszonyitott 1,00 m alatti
részeinek vizszintes vetiileti teriilete.



19.  Utcsatlakozds: A kozteriilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmii kiszolgalasat biztosité nagy
forgalmu burkolat (szlikség szerint hidszerkezet), mely a kdzuti burkolat sikjaban épiil.

20.  Vendéglaté terasz: Epiilet vendéglatasi egységéhez tartozo kiiltéri fogyasztotér.

21.  Veédett épiilet: A miiemlék ¢€s a helyi védett épiiletek gytijtéfogalma.

22.  Viz- és léegatereszto burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagéan keresztiil a csapadékviz
talajba szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajporusokkal valo szabad kapcsolatat lehetdvé tévo, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem Iétesiil. (Milanyag gyepracs,
takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzzalék
agyazaton hézagolva, fa- kdelemes tipegd homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok
stb.)

232 Nyilt szerkezetii pult, illetve allvany: térelemekkel nem hatarolt, talajhoz nem rdgzitett,
ideiglenes, kereskedelmi célokat szolgalo szerkezet.

1I. Fejezet
Fenntarthatosagot szolgalo eloirasok

3. Védett épiiletek helyreallitasat elosegito eléirasok

3.§

Védett épliletek esetében kizardlag az eredeti épitéskori allapotnak megfeleld teljes homlokzati és
tetOszerkezeti rekonstrukcid megvalosithatdsaga érdekében a beépitési paraméterek tulléphetdk a
rekonstrudland6 épiiletre vonatkozoan. Szabadondlld beépitésii teriileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetOszerkezeti rekonstrukcio a teljes épiilettomegre, zartsoru épiiletek
esetében az utcai traktusok helyreallitdsara vonatkozik.

4. §

Védett épiiletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassag szamitdsdnal a védett épiilet
épiiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassdga nem novelhetd,
kivéve az eredeti allapot visszaallitasa esetén.

5. §

Olyan telken, amelyen védett épiilet 4ll, az épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott telkenként
elhelyezhetd épiiletek szaméanal eggyel tobb 6nallo épiilet helyezhetd el az épitési ovezetre, dvezetre
vonatkoz6 egyéb eldirasok figyelembevételével.

S/A. §°

Védett épiiletet tartalmazo ingatlanon, ha az onkorményzat polgarmestere a telepiiléskép javitasa
érdekében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvény szerint a tulajdonossal
hatosagi szerz0dést kotott a védett épiilet helyreallitasardl, a mélygarazs utdlagos épitése érdekében
a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke az vezetben eldirt hatarérték 50%-kaval ndvelhetd
tovabba a zoldfeliilet minimum mérete 5 %-kal csokkenthetd és a megvaldsitdshoz sziikséges

2 A2.§23. pontjat a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2023. jinius 1-t6l)

3 Az 5/A. §-t a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2023. janius 1-t61)



terepalakitds elvégezhetd. Ebben az esetben a terepszint alatti mélygarazs 40 m2-t meghaladd
zar6fodémét legalabb extenziv zdldtetdként kell kialakitani.

4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdésagi eldirasok

6. §

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriilet
¢s az altaldnos szintteriileti mutat6 legnagyobb mértéke alapjan kialakithat6 szintteriilet ndvelheto a
38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgadld tobblet falvastagsag altal
elfoglalt alaptertilettel.

(2) A zajhatassal jar6 gépészeti berendezést oldalkertben nem lehet elhelyezni.

(2a)* Zoldtetd kialakitdsa esetén a zoldtetd kialakitdsahoz sziikséges szerkezeti méret levonhatd a
beépitési magassadg szamitasa soran.

(3)° Zart csapadékviz tarozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szadmitott zoldfeliilet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvezotleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. melléklethen meghatarozott altalanos szintteriileti mutatd alapjan szdmitott kialakithato
szintteriilet a zartsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m?-rel, a szabadonalldan vagy
ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel ndvelhetd gépészeti
helyiség ¢€s tarold szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen beliil a lakdsok fenntarthato
iizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

5. Lakasszam csokkenését elosegité eloirasok
7. §°

Az Lk-2 jelll épitési Ovezetek telkein, kizarolag lako funkcidju épiilet esetében, ha a lakés célu
rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete eléri, vagy meghaladja a 150 m>-t és a telek szabalyozasi
vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési Gvezet altal eldirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%-al, altalanos szintteriileti mutato értéke 0,05-tel ndvelhetd.

6. Utcakép megujulasat elosegitd eloirasok

8.§

Bovitéssel jaro tetotér beépités esetén a tetdtér beépitést is tartalmazo, tervtandcs altal ajanlott terv
alapjan — az egy¢éb szinteken kialakitott szintteriilettdl és a meglévd beépitettségtol fiiggetleniil — a 2.

4 A 6. § (2a) bekezdésének szdvegét a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 1. §-a iktatta a
rendeletbe. (Hatalyos: 2022. junius 29-t6l)

5 BP/1701/00131-4/2021 szama OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

6 A 7. § szovege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-aval megéllapitott szoveg.
(Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)



melléklet szerinti bonuszérték akkor érvényesithetd, ha az Onkorményzat polgarmestere a
telepiiléskép javitasa érdekében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény szerint
a tulajdonossal hatosagi szerzodést kotott a tetdtér beépitéssel érintett épiilet utcai homlokzatanak
helyrehozatalara vonatkozoan.

7. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

9.§

(1) Uj kozteriiletek megnyitdsanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos
legalabb egyoldali fasor kialakitasanak lehetdségét, amennyiben azt a meglévo beépités, a domborzati
adottsagok, a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigénye lehetdvé teszi.

(2) Az 1. mellékleten Telepitendd fasorral jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés ¢és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriild kozteriileteken telepiteni kell.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Kozteriilet zoldfeliilletként megtartandé teriiletének legfeljebb 20%-an
1étesithetd burkolt feliilet.

8. A terepalakitasra vonatkozo eléirasok
10. §

(1)" Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel
-a(2)-(4) bekezdések és a 66. § figyelembevételével - az alabbi esetekben és mértékben valtoztathatd
meg:

a)  a telek oldalsé és hatso telekhataratol mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti
gépjarmi tarold kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jeldlt épitési hely esetén — terepalakitas
nem lehetséges,

b)  akozteriileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksdvban — kivéve terepszint alatti gépjarmii tarolo
kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és
hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé¢ nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb teriiletén felfel¢ legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2)* Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok
a)  azigazolt természetes terepviszonyok, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok, vagy

c¢)  elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behajtast szolgalo

legfeljebb 4,5 — miiszaki sziikségszerliség esetén legfeljebb 6,0 - méteres sdvjaban, valamint a

gyalogos bejarast szolgalo legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési telek természetes

terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b)  felfelé, amennyiben a telek uttol vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathat6 meg.

A 10. § (1) és (2) bekezdésének szdvege a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 2. §-a
altal megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2022. jinius 29-t61)

5



(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatia KOu és Kt jeld
ovezetekben — kizarolag kozlekedési 1étesitmények megvalosithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szelloztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra merbleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az Ovezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

9. A kornyezeti elemek védelme és a terhelé hatasok csokkentése
11. §

(1) A lakotertiletek telkein az jonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30%-at viz-€s 1égateresztd
burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtésii, nem burkolt részein az er6zié elleni védelem miatt
gyepszinten zarodo, egész évben a talajt takaré novényallomanyt kell telepiteni.

(3) A 20 féréhelyesnél nagyobb kapacitasu felszini parkoldk esetében kizardlag szilard burkolat, az
ennél kevesebb kapacitasuak esetében vizateresztd burkolat is alkalmazhato.

(4) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitdsat szolgald 0j rendeltetést 1étesiteni
nem lehet.

10. A csuszasveszélyes teriiletekre vonatkozo rendelkezések
12. §

Csuszasveszélyes teriileteken a fold alatti kozmiivezetékek csak véddcsovezéssel 1étesithetok.

11. A taj és természeti kornyezet védelme
13. §

Az 1. mellékleten jelolt Szerkezeti jelentdségli megtartand6 fasor egyedeinek kivagasa csak a kiilon
keriileti rendeletben szabalyozott modon €s esetben torténhet.

12. A zoldfeliiletek kialakitasa
14. §

(1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolok — kivéve parkololemez - Osszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet
kell létesiteni és fenntartani. Ezekben a ndvénysavokban a parkolok 1étesitésénél a kotelezden eldirt
telepitendd fik is elhelyezhetdk, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m? viz- és 1égatereszté feliiletet
kell biztositani.

(3) Uj lapos teték 1étesitése és meglévo lapos tetdk rekonstrukcioja soran — a védett épiiletek telkének
kivételével — az épiilet legfelsd épitményszint zar6fddémének 40 m>-t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetoként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévo épiilet szerkezete azt igazolt mddon nem teszi lehetdve.



(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztositd kapu ¢és a telken beliili varakozohely, gépjarmi tarolo
kozotti, gépjarmii kozlekedésre szolgalo teriiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre el6irt zoldfeliiletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel
csak az eloirt zoldfeliilet 10 %-4ig szamithatd be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliiletbe nem szamithato be.

(6) Az 1. mellékletben jelolt kotelezden kialakitandd zoldfeliilet teriiletének legaldbb 50%-an
zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

13. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
15. §

(1)® Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 16. §, valamint az OTEK megujuld
energiaforrasokra vonatkozo eldirasainak figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kozmiiellatasa csak 6nallo kozmiibekotésekkel valosithatéo meg.

(3)° Meglévé kdzmii kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii miitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(4)° A zoldteriiletek és erdéteriiletek dvezeteiben épiileten kiviili kozmi épitményt csak ndvényzettel
takart modon lehet elhelyezni.

16. §1°

(1) Csatorna-k6zmilpotld miitargy Iétesitése €s hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott tertileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmiipotlo
berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztarold 1étesithetd.

(3) Tisztitott és tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa tilos.

14. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé eloirasok
17. §

(1) A csapadékviz elvezetését jelenleg egyesitett rendszerli csatornahalozat biztositja, a teriileten a
csapadékviz szikkasztasa tilos.

8 A 15. § (1) bekezdésének szdvege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 4. § (1)
bekezdésével megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. jinius 1-tdl)

9 A 15. § (3) és (4) bekezdésének szovege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 4. § (2)
bekezdésével megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. jinius 1-tdl)

10 A 16. § szovege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 5. §-4val megallapitott szoveg.
(Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)



(2) Az egyesitett rendeszerti csatornahalozat rekonstrukcidja esetén annak elvalasztotta torténd
atépitését vizsgalni kell.

(3) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarmii elhelyezését biztosito
burkolt gépjarmuparkolo feliiletekrdl dsszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak helyi tisztitas
utan lehet a kozcsatornaba kiengedni.

(4) Uj épitési és burkolasi tevékenység soran megnovekedett csapadékvizzel a szallitorendszert
terhelni nem lehet, annak a helyi vizvisszatartasat meg kell oldani. A helyi vizvisszatartasara egyedi
zaportarozot kell 1étesiteni, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz tovabbszallitasat
a kozcsatorna halozattal megoldani, a kozcsatorna halozat lizemeltetdje altal eldirtak figyelembe
vételével.

18. §

A kozcsatorna haldzatba torténd bevezetéshez sziikséges haldzat iizemeltetdi eldiras hianyaban uj
beépités, vagy 0ij rendeltetési egység kialakitasaval jaré bdvités esetén minden megkezdett 20 m?
burkolt feliilet ndvekedés utdn 1 m® tarolokapacitast zart csapadékviz tarozo tartalyt (ciszternat) kell

elhelyezni,

a)  a csapadékvizek tovabb szallitdsat a kozcsatorna haldzat felé késleltetve és fékezetten kell
megoldani,

b)  amennyiben kozcsatorna halézat nem all rendelkezésre, a csapadékvizet a telken beliil kell
hasznositani.

15. Uzemanyagtolté allomasokra és elektromos toltéallomasokra vonatkozo eldirasok
19. §

Uj 6nallo tizemanyagtoltd allomas és autdmoso a teriileten nem helyezhet6 el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

1l Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

16. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo eléirasok
20. §

Koztertileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon épitmény csak akkor 1étesithetd, ha a bejaratok

szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu jelti dvezetek és a 3. melléklet szerinti keriileti gy(ijtéutak jardain épitmény
elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi savok keresztmetszetével csOkkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 2,0
meéter,

11 A 18. § szdvege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 6. §-4val megallapitott szoveg.
(Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)



b)  egyéb jardakon épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

21.§

Koztertileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha a

bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) aKOu jeldi 6vezetek és a 3. melléklet szerinti keriileti gytijtéutak jardain a vendéglato terasz
elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b)  egyéb jarddkon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
sz¢lessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
sz€lesség felénél és legalabb 1,5 méter.

21/A. §12

Kozteriileten talalhatdé miiemléki, vagy helyi védelem alatt 4116 miitdrgy kdzéppontjatdl szamitott 200
méteres korzetében kozteriileti nyiltszerkezetli pult, illetve allvany - az adventi idészakot kivéve -
nem létesithetd.

1V, Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
17. Telekalakitas
22. §
Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
23. §

(1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe, vezetbe tartozik, az eltérd épitési dvezetbe,
Ovezetbe tartozo telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési feltételek
meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Gvezetbe, épitési
ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithat6.

(4) Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal
Osszefliggésben végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitas targydban az Onkormdnyzat és a
tulajdonos(ok) kozotti teleptilésrendezési szerzodés alapjan — az adott ingatlanra vonatkoz6 épitési
paraméterek az utszabalyozast megel6zden az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet
szerinti telekméret utan szamithatok, amennyiben a telek mérete az Utszabalyozas végrehajtasaval
csokken.

12 A 21/A §-t a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 7. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatéalyos:
2023. junius 1-t6l)



(5)' Amennyiben a telekalakitasra a tervezett, vagy feltételhez kotott szabalyozasi vonal végrehajtasa
céljabol keriil sor, ugy a visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak beépitési
paraméterei az épitési ovezet, Ovezet a 2. melléklet szerinti hatarértékeinek nem felelnek meg.

(6) Amennyiben kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran csokken
az épitési telek tertlilete, a megmarado telek megosztasa akkor is végrehajthato, ha csak a csokkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthatod az dvezetben, €pitési Ovezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

24.§

Amennyiben szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az épitési telek
teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell
szadmitani.

25. §

(1) A sajatos épitményfajtdk szamara az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag
sziikséges méretil telek alakithato ki. Az Ovezetben, épitési dvezetben meghatarozott paraméterek a
24. §, 25. § szerint korrigalhatok.

(2) Az épitési Ovezetek, Ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkoz6 rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni.

18. Telepiilésrendezési szerzédés
26. §

Lk-2 jelti épitési ovezetekben, amennyiben az ingatlan kizarélag Kt-Kk jelti kozatrol kozelithetd meg,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, sport rendeltetések elhelyezése csak az onkormanyzattal
kotott telepiilésrendezési szerz6dés alapjan lehetséges, kivéve Onkorményzati tulajdonban &llo
ingatlanok esetében.

V. Fejezet
A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok

19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok
27.§

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a sziikséges
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget legaldbb a 4. melléklet szerinti mennyiségben, az alabbi
eldirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatand6 funkcio
képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo gépjarmil tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

13 A 23. § (5) bekezdésének szovege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 8. §-aval
megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)
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(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerli hasznalatbol szarmazé
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a)  amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztositod kozteriilet hatdrara merdlegesen mért
terepesés az épliletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nalldo gépjarmiitarold
épiiletben, parkololemezen vagy felszini parkoldban is megoldhat6,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6é gépjarmiitarolo
¢épiiletben vagy 0nalld terepszint alatti épitményben is megoldhatd a tdmfalgardzsokra
vonatkozo6 eldirasok figyelembevételével,

c¢)  haaz ovezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(4) A keletkezd személygépjarmii elhelyezési kotelezettség mas telken az egyéb Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott feltételek betartasaval az ingatlantol 300 méter gyaloglasi tdvolsagon beliil
is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) az ¢épitési telek szamara ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem
lehetséges,

b) az ¢épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarmii ingatlan kiszolgalas nem
biztosithato,

c)  az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m>-t,

d)  azépitési telken 1évo védett épiilet vagy a kiilon rendeltben meghatarozott helyi védett fa és az
1. mellékletben jelolt Megtartandd fas novényallomany, Szerkezeti jelentdségli megtartando
fasor miatt telken beliil gépjarmi korlatozottan helyezhet6 el.

e) ¢Epitési telken meglévd épiilet bdvitése, atalakitdsa, rendeltetési egységszam valtozasa ¢és
rendeltetésmodositasa esetén a zoldfelilet meglévé mértéke nem teszi lehetévé tovabbi
gépjarmiivek telken beliili elhelyezését.

(5) Ovodék és altalanos iskoldk rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges parkoloinak 50%-at rovid
ideji varakozast biztositd parkoloként kell kialakitani, mely megvaldsuldsa esetén az épitési Gvezet
altal eloirt zoldfeliilet megengedett legkisebb értéke 5%-kal csokkenthetd.

(6) Zartsort beépitési modu épitési telken a meglévd tobbszintes épiilet kozteriilethez kapcsolodo
szintjein, az érintett kozteriilet felé esd rendeltetési egységekben kialakitasra keriild, egyiittesen
legfeljebb 150 m? kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés esetén személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség nem keletkezik.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
28. §

Tamfalgarazs csak teremgarazsként 1étesithetd, tamfalgarazs-sor nem alakithato ki, kivéve a meglévd
tamfalgarazs-sorok hianyzo, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.

20. Autébuszok elhelyezésére vonatkozo eldirasok
29.§

(1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz 200
féréhelyenként kell autdbuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget biztositani
telken beliil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:
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a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység esetén,

b) 150 férdhelyet meghaladd kulturdlis és kozosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység
esetén,

¢) 300 férdhelyet meghalado6 lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén a
mértékado nagysagu lelatora méretezve.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcio
képezi, de csak a keletkezd tobblet autdobusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévo
varakozohely mennyiség megtartasa mellett.

(3) A keletkez6 autobusz elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 300 méter gyaloglasi tavolsagon

beliil is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a)  az épitési telek szdmara az autdbusz ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsagai miatt
nem lehetséges,

b)  az épitési telek meglévo beépitése miatt a telken beliil 1étesitendd autdbusz varakozé hely
szamara kozuti csatlakozas nem biztosithato,

c)  azépitési telken 1évo, védett éplilet vagy ndvényzet miatt telken beliil 1étesitendd varakozohely
nem helyezhetd el.

21. Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok
30. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a sziikséges
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezes alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositds esetén a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési
kotelezettség az ingatlantdl 150 méter gyaloglasi tadvolsagon beliil is biztosithatd, amennyiben fennall
az 29. § (6) szerinti allapot, vagy az 29. § (4) a)-e) korlatozasok valamelyike.

22. Kerékparok elhelyezésére vonatkozo eléirasok
31.§

(1) A Bels6 zona teriiletén minden épitmény, 6nallod rendeltetési egység ¢€s teriilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz a kerékparok szamara telken beliil elhelyezési kotelezettséget a 5. melléklet szerint kell
biztositani, amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltérden.

(2) A Hegyvidéki zona teriiletén a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

23. Maganutakra vonatkozé eldirasok
32.§

(1) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitéset, kiszolgalasat biztositd maganiit nem létesithetd, kivéve
az 1. mellékleten Magantt 1étesithetd jellel jelolt teriileten.
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(2) Maganut csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki. Kézforgalom eldl el
nem zart maganut kiszolgalout, kerékparit vagy gyalogut halézati szerepet tolthet be, és
kozteriilethez vagy masik kozforgalom eldl el nem zart magéantthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganut zsdkutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi
feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithat6 utszakasz
legnagyobb hossza 250 méter.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganut feldli épitési hatarvonal és a
telek maganuttal kozos telekhatara kozotti teriiletsav el6kertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

24. Kozhasznalat céljara atadasra Kkeriilo teriiletek kialakitasa
33.§

(1) Ingatlan — az erre vonatkozo, az dnkormdnyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzodés szerint —
kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcid szamaéra csak gyalogos és kerékparos
feliiletek, kozcélu parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztositd feliiletek (kapubehajtd, utcsatlakozas)
1étesithetok, tizemeltethetok.

(2) A kozhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
25. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
34.§

(1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat a forgalmi

szempontbol megfeleld kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozas) minimélisan sziikséges ki-

bejérattal - az 1. mellékleten jelolt parkololemez kivételével - kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 300 férdhely parkolo kapacitas alatt egy kozos ki- €s bejarat
elegendo, kivételt képez ez aldl a nevelési, oktatasi és egészségiigyi rendeltetési egység.

b)  rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nalld kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart magantti kapcsolatat — amennyiben az
tobb utrol is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betdltd ttrol kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgdlasat biztositd kapubehajtd, tutcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajto, az utcsatlakozas telken beliil kialakithato:

a)  jarmi lift alkalmazaséval,
b)  legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

26. Kozlekedési 1étesitmények védotavolsaga
35.§

A metr6 védelmi zoéndjaba eso telkek beépitése soran meg kell felelni a Févarosi Tanacs V.B. 125592-
125593/74 és 120988/76 eldirasaiban foglaltaknak.
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27. A légikozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozoé eldirasok
36.§

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségiligyi, honvédelmi, rendorségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésii beépités részeként 1étesithetd.

VI Fejezet
Epités altalanos szabalyai

28. A beépitésre vonatkozo altalanos eldirasok
37.8§

(1)} Meglévd beépités bovitése esetén épitmény utodlagos akadalymentesitésére szolgalo, legfeljebb
40 m? alapteriileti épitményrész az ¢épitési Ovezetben meghatarozott épitési hatarértékeket
meghaladodan is elhelyezhetd.

(2) Az elékertben kizardlag

a)  rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,

b)  rendezett terepszint alatti gépjarmii tarolo,

c¢)  lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d)  Kkerités,

e)  hulladéktartaly-tarolo,

/) kozmi-becsatlakozési mitargy,

g)  eldlépcso,

h)  akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,

i)  garazst kiszolgalo alagit,

j)  amennyiben a telek gépjarmiivel valo megkdzelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmiivel valé megkdzelitését biztositd épitmény,

k)  az 1. mellékleten jeldlt parkoldlemez

helyezheto el.

(3) Terepszint alatti épitmények Osszekotése az épiilettel kizarolag terepszint alatt lehetséges.
38.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelolt teriiletek kozteriiletbdl kikeriilhetnek
¢€s az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kdoztertilet tulajdonosa ¢€s az
ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasdban, atvételében. Megegyezés
hidnyéaban a kozteriiletrdl az ott 1étesitett épitményeket el kell bontani.

39.§

Laké funkcidt is tartalmazo épiilet megvalositasa esetén a legfelsd €pitményszint zar6fodémének a
rendezett terepcsatlakozastol a homlokzat sikjaban mért tdvolsdga és az adott homlokzat
magassaganak kiilonbsége egyik oldalon sem haladhatja meg az 5,0 métert.

¥4 A 37. § (1) bekezdésének szdvege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 9. §-aval
megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)
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40. §

Meglévo gépjarmiitarold helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

a)  al5m? alapteriiletet meg nem halado,

b)  azartsoriian beépitett ingatlanon a koztertilet fel6li homlokzatra nyilo

c)  athelyezett

gépjarmiitarolo helyiség esetében, ha a modositast kdvetden megmaradd jarmitarolok szama a telekre
eldirt parkold szamot teljesiti.

41. §
(1) A rendeltetési egység elvalaszthatatlan részét képezi a hozza tartozé személygépjarmii férdhely.

(2) A parkolasi szintteriileti mutato értékébe terepszint feletti gépjarmutarold kialakitas esetén csak a
4. melléklet alapjan szamitott személygépjarmivek szamaig, személygépjarmiivenként legfeljebb 35
m? szamithaté be.

42. §

(1) Amennyiben az ingatlanon a meglévo rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési ovezet
szerint kialakithat6 rendeltetési egységek maximalis szamat, a rendeltetési egységek szdmanak
modositasa abban az eset megengedhetd, ha a modositast kdvetden a rendeltetési egységek szama
csokken.

(2) Amennyiben az ingatlanon a meglévo rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési ovezet
szerint kialakithaté rendeltetési egységek maximadlis szdmat, a meglévd rendeltetés modosithatd, ha
a tervezett rendeltetés az épitési Ovezeti, dvezeti eldirasoknak megfelel és amennyiben a kornyezeti
terhelés csokken, a sziikséges parkoldszam csdkken.

43.§

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgalo épiilet 1étesithetd, melynek beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
44. §

Apartmanhdz 1étesitése esetén a létrehozhatd apartmanok szdma megegyezik az épitési dvezetben
laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

29. Az ikres beépitési modra vonatkozo eléirasok
45. §
(1) Az ikres beépitésii épitési Ovezetekben meglévo épiiletet atalakitani, béviteni, valamint 0j épiiletet
megléve ikerhaz-félhez csatlakozoan épiteni ugy lehet, hogy a koztertilet feldli épitési vonal azonos
legyen.
(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épliletmagassag fele,

amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd €pitési hely nincs jelolve.
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30. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozo eldirasok
46. §

(1) A lakotertileteken az épitési hely —a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek mélységének
utcafront felé esd, telekhatartol mért 50%-a, melynek nem részei az eld- és oldalkertek.

(1a)'® Az oldalkert legkisebb szélessége — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — az épitési telekre
eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele.

(2)1% Az (1) és (1a) bekezdés szerinti épitési helytél tervtanicsi vélemény, vagy foépitészi konzultacio

alapjan lehet eltérni

a)  az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b)  az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

¢)  atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d)  megtartandd fas novényallomannyal érintett telek esetén,

e)  tobb épiilet elhelyezése esetén,

f)  amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabol adédoan az €pitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h)  amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévo épiilet bovitése esetén,

j)  amennyiben a teriileten a kialakult allapot ett6l eltérd,

k)  védett épiilet esetén.

[)  természetvédelmi teriilet esetén.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az Osszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) 17
31. A zartsoru beépitési modra vonatkozo eldirasok
47. §

(1) A zartsoru beépitési teriileteken a garazskapuk 0sszes szélessége nem haladhatja meg az épiilet
utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A zartsort beépitésii teriileteken az Epitési vonal azonos a kozteriileti telekhatérral, amennyiben
az 1. mellékleten Epitési hely, Epitési vonal ezt masképp nem jeloli.

(3) A zartsor(i beépitésii teriileteken az Epitési hely — amennyiben az 1. melléklet azt masképp nem
jeloli — a telek atlagos mélységének az utcafront feldli 50 %-a, amelyen kiviili telekrészen 0y épiilet,
épliletrész nem épithetd, kizarolag meglévd épiilet alapteriilete bdvithetd akadalymentesitésre

15 A 46. § (1a) bekezdését a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 3. § (1) bekezdése iktatta
a rendeletbe. (Hatalyos: 2022. junius 29-t6l)

16 A 46. § (2) bekezdésének szovege a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 3. § (2)
bekezdése altal megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2022. jinius 29-t6])

17 A 46. § (4) bekezdését a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.
(Hatalyos: 2022. junius 29-t61)

16



szolgalé legfeljebb 12 m? alapteriiletii épitményrész hozzaépitésével. Amennyiben az 1. melléklet
elokertet hataroz meg, a fenti 50 %-on kiviili telekrész mértéke az elékert méretével csokken.

(4) Zartsora beépitési mod esetében az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10 méteres
épiiletkdzzel megszakadhat. Amennyiben az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 3
méter széles résznek egy telekre kell esnie.

(5)® Zartsori beépitési modh teriileteken telekhatarokon 4thtzodo, terepszint alatti teremgardzs
1étesithetd.

48.§

(1) A 2. mellékletben eldirt parkanymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet feldl — kozvetlenlil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b)  az adott kozteriilet fel6l — a saroképiilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek
tobbségének parkdnymagassaga a megengedett értéket meghaladja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a parkanymagassag az épiiletek koziil a megengedett értéket a
legkisebb mértékben meghalado épiilet parkdnymagassagéanak értéke lehet.

49.§

Bels6 udvarokban kizardlag térszin alatti 0j parkold létesithetd, melynek megkozelitése is csak fedett,
hangszigetelt kivitelben késziilhet.

50. §

Meglévo épiilet tetdterének, vagy lapostetds épiilet magastetds raépitésének 11j, 6nalld rendeltetési
egység kialakitisa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetdtér bruttd alapteriiletének minden teljes
125 m?-e utan egy rendeltetési egység létesithetd. Meglévd, 125 m?-nél kisebb bruttd alapteriilet
esetén 1 db 0j rendeltetési egység hozhato létre.

32. Melléképitmények elhelyezése
51.§

(1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m’ dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,
d)  komposztalo,

e)  zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly tarolo,

c)  kerti épitmény,

d)  komposztalo,

e)  zaszlotartd oszlop.

18 BP/1701/00131-4/2021 szamu OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan
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(3) Laké rendeltetést lehetové tevd épitési Ovezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara
hosszéanak minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tarold helyezhetd el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagéaban is
illeszkeddnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartasa mellett
Onallé melléképitménykeént létesitheto.

32/A.1° Kerités létesitése
51/A. §

A telek hatarvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal létesithetd, kivéve a telepiiléskép
védelmérdl szoldo onkormanyzati rendelet 3. mellékletében Tomor kerités jelkulccsal lehatarolt
ingatlanokat.

VII. Fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabdlyai
33. Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
52.§
Sport- és haszonallat tartasara szolgalé 61, allatkifuté nem helyezheto el.
34. Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének
53.§

Onallo, kdzhasznalati épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kiilonbozé ovezetek alatt
atnytloan is.?°

19 A VI. fejezet 32/A alcimét és az S1/A §-t a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet 4. §-a
iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2022. jinius 29-t6l)
20 BP/1701/00131-4/2021 szamu OTEK-to6l val6 eltérési engedély alapjan
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIII. Fejezet
Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln)

35. Nagyvarosias lakéteriiletek altalanos eléirasai (Ln)
54. §

(1) Az Ln jelt épitési ovezetekben az eldirt legkisebb telekméretet meghaladd telken a védett
ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahdnyszor a telek teriilete meghaladja
az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet.

(2) Az Ln jelt épitési 6vezetekben amennyiben egy telken a meglévo épiiletek szama meghaladja a
(1) bekezdés szerintit, az €piiletek bovitése, beépitési paramétereket érintd atalakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1évo dsszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.

(3) Az Ln jelt épitési ovezetekben telkenként csak egy onalldo gépjarmiitarold épiilet helyezheto el a
29. § (3) bekezdés figyelembe vételével. Az 6nallé géparmiitarold épiiletet a (1) bekezdésben
foglaltak alkalmazésa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Ln jelt épitési ovezetekben a foépitményt kiszolgadlo egyéb onallo épiilet a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

55. §

(1) Az Ln jelt épitési Ovezetek zartsortian beépitett telkein az épiiletek kozteriilethez kapcsolodo
szintjein az érintett kozteriilet felol megkdzelithetd rendeltetési egységekben csak kozdsségi, helyi
lakossagot kozvetleniil kiszolgalo szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetok
el.

(2) Az Ln jelt épitési ovezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m*-t.

36. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésu
lakoteriiletekre vonatkozé eléirasok (Ln-1)

56. §

(1) Az Ln-1 jelt épitési oOvezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben a lako rendeltetésen kiviil
a)  nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti,

c¢)  nevelési, oktatasi,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,

¥/ szallas jellegt,

g)  igazgatas, iroda

h)  sport

rendeltetés helyezhetd el.
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(2) Az Ln-1 jelti épitési Ovezetek teriiletén a foépitményt kiszolgaldo egyéb ©6nalld épiilet nem
helyezhet? el.

57. §

Az Ln-1 jeli épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

37. Nagyvarosias, jellemzoéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo eléirasok
(Ln-2)

58. §

(1) Az Ln-2 jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben a lakd rendeltetésen kiviil
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti,

c¢)  nevelési, oktatasi,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozdsségi szorakoztato,

/) szallas jellegd,

g)  igazgatés, iroda

h)  sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Ln-2/KS-I épitési Ovezet teriiletén a lakas rendeltetés nem haladhatja meg az épiiletek
szinttertileti mutatojanak 35 %-at.

59. §
(1) Az Ln-2/KS-1, Ln-2/KS-2, Ln-2/KS-3, Ln-2/KS-4, Ln-2/KS-5 és Ln-2/KS-6 jelii épitési
ovezetekben egy 0nallo rendeltetési egység 1étesithetd az altalanos szintteriileti mutato (szma) alapjan

épithetd szintteriilet minden 80 m?-e utan.

(2) Az Ln-2/KS-7, Ln-2/KS-8, Ln-2/KS-9 jell épitési dvezetekben egy 6nalld rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szintteriileti mutatd (szmd) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m?-e utan.

60. §

Az Ln-2 jelli épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

IX. Fejezet
Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

38. Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakéteriiletekre vonatkozo eléirasok (Lk-2)
61.§

(1) Az Lk-2/KS-1, Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-4, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-2/KS-
10, Lk-2/KS-11, Lk-2/KS-12, Lk-2/KS-13, Lk-2/KS-14 ¢és Lk-2/KS-IK jelii épitési dvezetekben
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a) lako,

b)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
c¢)  hitéleti,

d)  nevelési, oktatési,

e)  egészségiigyi, szocialis,

/) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g)  szallas jellegi,

h)  igazgatasi,

i) iroda,

Jj) sport

rendeltetés helyezheto el.

(2) Lk-2/KS-8 jelii épitési ovezetben lakofunkcid az épililetek foldszinti helyiségesoportjaiban nem
megengedett.

(3) Az Lk-2/KS-8 jelt épitési ovezetben a lakofunkcid nem haladhatja meg az épiiletek szintteriileti
mutatdjanak 35%-4at.

(4) Az Lk-2/KS-9 jelu épitési Ovezetben az Ovezetre vonatkozo 0,6 szintteriileti értékig lehet
lakofunkciot elhelyezni.

(5) Az Lk-2/KS-14 jelti épitési Ovezetben az épiiletek kozteriilethez kapcsoldédd szintjein csak
kozosségi, a helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.

(6) Az Lk-2/KS-Al jelt épitési Ovezetek teriiletén kizarolag

a)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti,

¢)  nevelési, oktatasi,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

) szallas jellegt,

g)  igazgatasi,

h)  iroda,

i) sport rendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési dvezetek teriiletén nem helyezheto el.

(7) Az Lk-2/KS-6 jelii épitési Ovezet teriiletén

a) lako

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelem, szolgaltato,

c¢)  1roda rendeltetés helyezhet6 el. Lakofunkci6 az épiiletek foldszinti helyiségesoportjaiban nem
megengedett.

(8) Az Lk-2/KS-7 jelii épitési Ovezet teriiletén

a) laké

b) a helyl lakossag ellatasat szolgalo kereskedelem, szolgaltatd rendeltetés helyezhetd el.
Lakofunkcio az épiiletek foldszinti helyiségesoportjaiban nem megengedett.

(9) Az Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AIS, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-9 jelt épitési dvezetekben a
kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitdsa esetén, az ¢épitési Ovezetben meghatdrozott
szintteriileti mutat6 értéke legfeljebb 0,5-tel ndvelhetd. A szintteriileti mutatdo novelésének mértéke
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azonban nem haladhatja meg az épitési dvezetben meghatarozott szintteriileti mutato értékének 20%-
at.

62. §

Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-2/KS-Al3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AlI5, Lk-
2/KS-Al6 jelii épitési dvezetekben 1) épiilet elhelyezése esetén a sziikséges parkold férdhelyek
legalabb 50%-at épiiletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt képez ez alol az also- és kozépfoku
nevelési-oktatasi egység 20 parkol6 féréhelyig.

63.§

Az Lk-2/KS-9 épitési Ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok:

a) Az épitési Ovezetben irodai és kdzhasznalatu épitmény 6nallo telken torténd elhelyezése esetén
a legnagyobb megengedett beépités mértéke 30%.

b) Az épitési Ovezet telkein létesithetd terepszint alatti létesitmények az dvezet belso telekhatarain
egymassal 6sszeépithetdk és Gsszenyithatok.?! A terepszint alatti 1étesitményekre vonatkozéan
az elG-, hatso- és oldalkert minimalis mérete 0,0 m, kivéve az ovezethatar felé esd el6-, oldal-
¢s hatsokertet.

¢)  El6-, oldal- és hatsokertben a terepszint alatti 1étesitmények megkdzelitését, kiszolgalasat,
miikddtetését biztositd épitmények, berendezések elhelyezhetdk, kivéve az 6vezethatar felé es6
el6-, oldal- és hatsokertet.

d) Az épitési Ovezetben az épiiletegylittes elhelyezése sordn biztositani kell a zoldfeliiletek
telekhataroktol fiiggetlen, Osszefiiggd, halozatszeri kialakuldsat, a szomszédos €pitési Ovezetek
zoldfeliiletéhez torténd kapcsolddast.

64. §

(1) Az Lk-2/KS-1, Lk-2/KS-4, Lk-2/KS-IK jelii épitési dvezetekben egy 6nallo rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szintteriileti mutat6 (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m?-e utan.

(2) Az Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-10, Lk-2/KS-11, Lk-2/KS-12, Lk-2/KS-13 jelt
épitési ovezetekben egy 6nalld rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?*-e utéan.

(3) Az Lk-2 jelu épitési dvezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-
2/KS-9, Lk-2/KS-14 jelii épitési dvezetek kivételével — telkenként egy épiilet helyezhetd el minden,
az (1) - (2) bekezdések szerint 1étesithetd 4 6nallo rendeltetési egység utan.

(4) Az Lk-2 jeli épitési vezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-
2/KS-9, Lk-2/KS-14 ¢épitési ovezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 6 6nalld rendeltetési
egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi hatdsag e
rendelkezés hatalybalépése eldtt engedélyezte vagy tudomasul vette.

(5) Az Lk-2 jelt épitési ovezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmiitarold épiilet helyezhetd el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(6) Az Lk-2 jelti épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgald egyéb 6nallo épiilet a (5) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
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(7) Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AlS5, Lk-2/KS-Al6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8,
Lk-2/KS-9 jelt épitési ovezetek teriiletén a foépitményt kiszolgdld egyéb 6nalld épiilet nem
helyezhet6 el.

(8) A (6) bekezdésben meghatarozott kiszolgalo épiiletet a (3) bekezdés alkalmazasa soran nem kell
figyelembe venni.

65. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési dvezetekben
az 1000 m>-t.

66. §

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 ¢€pitési Ovezetben a telek
gépjarmii behajtast szolgalo legfeljebb 5,0 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalo
savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b)  felfelé, amennyiben a telek uttol valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathat6 meg.

67. §

Az Lk-2 épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza
meg.

X. Fejezet
Varoskozpont teriilete (Vt-V)

39. Varoskozpont teriiletekre vonatkozo eldirasok (Vt-V)
68. §

(1) AVt-V/KS-1 jeli épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6 épiiletekben a lako rendeltetésen kiviil

a)  1igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi cél hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozOsségi szorakoztato és

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A Vt-V/KS-1 jelti épitési Ovezetek zartsortan beépitett telkein az épiiletek kozteriilethez
kapcsolddo szintjein csak kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgdlod szolgaltatd, valamint
kiskereskedelem rendeltetések helyezhetdk el.

69. §
(1) A Vt-V/KS-2 jelii épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben

a)  1gazgatési, iroda,
b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
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c¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd és

9 sport rendeltetést is tartalmazhat. Lakas az épitési ovezetek teriiletén nem helyezheto el.

(2)%2 A Vt-V/KS-2 jelii épitési dvezetben a foldszinten és az elsé emeleti szinten a beépités mértéke
elérheti a 90 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény keriil kialakitasra. A 20 %-os
legkisebb megengedett zoldfeliileten beliil 10% biztositasa zoldtetdvel is engedélyezhetd.

70. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Vt-V jelii épitési
ovezetekben a 1000 m>-t.

71. §

Az Vt-V jell épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

XI. Fejezet
Intézményi teriilet (Vi)

40. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriiletekre vonatkozo eléirasok(Vi-2)
72. §

(1) A Vi-2/KS-4, Vi-2/KS-5, Vi-2/KS-9 jeli épitési 6vezetek teriiletén
a) laké

b)  igazgatasi,

c¢)  nevelési, oktatasi,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  hitéleti,

/) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
g)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
h)  iroda,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vi-2/KS-1, Vi-2/KS-2, Vi-2/KS-3, Vi-2/KS-6, Vi-2/KS-7, Vi-2/KS-8 jelii épitési dvezetek
teriiletén

a) lako

b)  igazgatasi,

c¢)  nevelési, oktatasi,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  hitéleti,

/) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

g)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
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h)  iroda,

i) sport

rendeltetés helyezheto el. Lakas az épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
éptiletek szintteriileti mutatdjanak 35%-at.

(3) Vi-2/KS-1, Vi-2/KS-2, Vi-2/KS-3, Vi-2/KS-6 jeli épitési ovezetekben lakofunkcio az épiiletek
foldszinti helyiségcsoportjaiban nem megengedett.

73. §

A Vi-2/KS-4 jelii épitési Ovezetben egy 6nallo rendeltetési egység 1étesithetd az altalanos szintteriileti
mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m?-e ut4n.

74. §
Az Vi-2/KS-5, Vi-2/KS-7, Vi-2/KS-8 jelt épitési dvezetek teriiletén 0j épiilet elhelyezése esetén a
sziikséges parkold férdhelyek legalabb 50%-at épiiletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt
képez ez aldl az als6- és kdzépfoku nevelési-oktatasi egység 20 parkolo féréhelyig.

75. §

Vi-2 jeli épitési dvezetekben legfeljebb 2000 m? brutté szintteriileti kereskedelmi céli épiilet
helyezhet? el.

76. §

A Vi-2 épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza
meg.

XII. Fejezet
Kiilonleges teriilet (K)

41. Egészségiigyi teriiletre vonatkozo eldirasok (K-Eii)
77. §

Az ¢épitési Ovezet teriilete jelentds egészségligyl létesitmények, korhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgal.

78. §
Az épitési dvezet teriiletén az épitési hely a telek egésze.
79. §

A K-Eii jelii épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.
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42. Vizkezelési teriiletre vonatkozo eloirasok (K-Vke)
80. §
Az épitési Gvezet a vizbeszerzési €s viztarolasi Iétesitmények elhelyezésére szolgal.
81.§

A vizkezelési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASALI

XIII. Fejezet
Kozlekedesi teriiletek

43. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
82.§
(1) AKOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén 1j autobusz-megéllohely csak autobuszdbolben Iétesithetd.

(2) A KOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével
— nem sziintethetdé meg a kozati gépjarmiiforgalom.

83.§

(1) Kozlekedési teriileten épiilet elhelyezhetd, mely a teriiletet igénybe vevdk ellatasat szolgdlo
kereskedelmi, szolgéltatd, valamint a kozlekedést kiszolgaldé igazgatds, iroda rendeltetést
tartalmazhat.

(2) A kozlekedési teriileteken legfeljebb 25 m? alapteriileti épitmény, maximum a telek teriiletének
10%-4ig, maximum 3,0 méter beépitési magassaggal helyezhet? el.

44. 11. rendii féutak teriilete (KOu-3)
84.§

(1) Az 6vezet a II. rendli féutvonalak, ezek szervizltjainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu-3 &vezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalldan — kerékparutként, vagy
kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként — 1étesithetd. (3) A KOu-3 jelii 6vezetben az ingatlanok teljes
terliletén épitmény elhelyezhetd a 84. § figyelembevételével.
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45. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (KOu-4)
85. 8§

(1) Az ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijtoutak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kozuati-vasuti (villamos) palyak, kézmu és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu-4 jelii dvezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 84. §
figyelembevételével.

46. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-KKk)
86. §

(1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyujtoutak kozé nem tartozo, kertileti gylijté és a
kiszolgdlo (lako) utak (beleértve a forgalomcsillapitott uthalézatot is), ezek csomoépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmi és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A keriileti gytijtéutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) 30,0 méternél hosszabb 1j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduld kialakitasra keril. A
zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A Kt-Kk jeli oOvezetben az ingatlanok teljes terliletén épitmény elhelyezheté a 84. §
figyelembevételével.

(5) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lako-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithato.

47. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
87.§

(1) Az Gvezet teriilete 6nalld gyalogos és kerékparos infrastruktura elemek elhelyezésére, ezek
miutargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint zoldfeliileti, kozmii és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kgy jelii dvezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezheté a 84. §
figyelembevételével.

(3) Az Gvezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korlatozottan
megengedhetd.
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XIV. Fejezet
Zoldteriiletek

48. Zoldteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések
88. §

A zoldtertiletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol vald zarva
tartast.

49. Kozpark teriilete (Zkp/Kk/KS, Kt-Zkk/KS)
89. §

(1) Az ovezetek teriiletén a kovetkezd épitmények helyezhetdk el:
a)  pihenés, testedzés épliletnek nem mindsiild épitményei,

b)  ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

c¢)  vendéglato épiilet,

d)  nyilvanos illemhely.

(2) Az oOvezetek teriiletén gépjarmiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijelolt helyen
valdsithato meg.

(3) A Zkp/Kk/KS 6vezetben sportteriilet a teljes teriilet legfeljebb 20%-an 1étesithetd.
(4) Az 6vezet teriiletén kutyafuttatod elhelyezhetd és lekerithetd.
90. §

A zoldteriiletekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

XV. Fejezet
Erdoteriiletek

50. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)
91. §

(1) Az 6vezet teriiletén

a)  avendéglato épiilet,

b)  aszabadidd eltoltés,

c¢)  apihenés, a testedzés (erdei tornapalya, télisport palya) épitményei,
d)  azismeretterjesztés €pitményei,

e)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,

f)  aturizmust szolgdlo6 épitmények

helyezhetdk el;

(2) Epitmények csak természetes anyaghasznalattal (fa, ko, égetett tégla, cserép, valyog, novényi
eredetli anyagok) és legalabb 6nallo szennyviztisztitd kisberendezéssel 1étesithetdk.

(3) A telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet kozhasznalat eldl elzart teriilet €s nem haladhatja meg
a 4000 m?-t.
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92. §

A kozjoléti erdoteriiletek dvezeteire vonatkozd szabéalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pontja
hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

93. §

A Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szol6 14/2005. (VIIL
10.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a a kovetkezo (1s) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1s) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek Kertilethatar (I. keriilet feldl)
- Magyar jakobinusok tere - Kékgolyo utca - Németvolgyi ut - Stromfeld Aurél at - Orbanhegyi Ut -
Szent Orban tér - Nogradi utca - Szendrd utca - 9716/10 hrsz. - 9814/1 hrsz. - Istenhegyi Ut -
Istenhegyi lejtd - Zsolna utca - 9772/4 hrsz. - Trencséni utca - 9871/6 hrsz. - Fogaskerekii vasut déli
oldala - Fogaskerekii utca - Varosmajor utca - Hatardr ut - Gaal Jozsef ut - Varosmajor utca - Csaba
utca - Krisztina krt. - Keriilethatar (II. keriilet feldl) altal hatarolt teriiletére. ”

94. §

Hatalyat veszti a Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Keriileti Epitési Szabélyzatrol szolo 23/2017
(V.22.) onkormanyzati rendelet.

95. §

Hatalyat veszti a Toth Lorinc utca — Rath Gyorgy utca — Kekgolyo utca - K-Vke teriiletfelhasznalasi
egység altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6lo 10/2018 (11.28.) dnkorményzati
rendelet.

96. §

Hatalyat veszti a Maros utca — Magyar jakobinusok tere — Kekgolyo utca — Rath Gyorgy utca —
Roskovics utca — Gyogyfii utca — Csaba utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 52/2018 (XII.17.) 6nkormanyzati rendelet.

97. §

Hatalyat veszti a Kékgolyo utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gyogyfii utca altal hatarolt
teriilet Kertileti Epitési Szabalyzatrol szolo 8/2019 (I11.5.) dnkormanyzati rendelet.

98. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
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1. melléklet®
Szabalyozasi tervlap

23 A rendelet 1. mellékletének szovege a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. melléklete
altal megallapitott szoveg (Hatalyos: 2022. junius 29-t61), majd utobb a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki
Ok Kt. rendelet 10. § (1) bekezdésével és 1. mellékletével megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. junius 1-t61)
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2. melléklet

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-

D

A B C D E F G H 1 J K L
1 |Kpitési 6vezet| Telek Telek Telek Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Parkany- | Parkany-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti | szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
haté haté haté megenge- dett beépités [ -ti mutato | -ti mutaté [ megenge- | megenge-
legkisebb| legkisebb | legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete | szélessége | mélysége gyobb mértéke |dett legna-|dett legna- | dett legna-| legkisebb gyobb
(m?) (m) (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) m*m? | (m*m?)
2 Ln-1/ 1000 - - V4 45 35 80 2,4 1,0 12,5 20,0
KS-1 758 158 408
+(0,65,
0,75%)7
3 Ln-1/ 1000 - - Z 40 40 80 2.4 1,0 12,5 17,0
KS-2 758 158 448
+(0,60,
0,755)"

S Saroktelek esetén alkalmazhato
T Tetotér beépités esetén a 8. § alapjan alkalmazhatd bonuszérték

2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B C D E F G H 1 J K L
1 |Epitési ovezet| Telek Telek Telek Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Parkany- | Parkany-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
haté haté haté megenge- dett beépités | -ti mutaté | -ti mutaté | megenge- [ megenge-
legkisebb| legkisebb | legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete | szélessége [ mélysége gyobb mértéke [dett legna- | dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) (m) (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) (m*m? | (m*m?)
2 Ln-2/ 450 - - V4 65 15 90 2,40 1,00 12,5 13,5
KS-1
3 Ln-2/ 1000 - - V4 40 (755) | 40 (155) 80 2,40 1,00 12,5 17,0
KS-2 (4,40%)
+(0,30,
0,75%)T
4 Ln-2/ 1000 - - V4 60 20 100 3,60 1,2 12,5 20,0
KS-3
5 Ln-2/ 1000 - - V4 45 (755) 35 (155) 80 2,40 1,00 12,5 20,0
KS-4 (4,009
+(0,35,
0,755
6 Ln-2/ 1000 - - V4 80 10 100 2,70 1,00 12,5 17,0
KS-5
7 Ln-2/ 1000 - - V4 30 50 65 1,6 0,75 12,5 16,0
KS-6 (60 %) 208 3,08
+(0,30,
0,60%)T

S Saroktelek esetén alkalmazhatd

T Tet6tér beépités esetén a 8. § alapjan alkalmazhatd bonuszérték

A B C D E F G H 1 J K L
1 | Epitési ovezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- | Epiilet-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti | szintteriile| szint- |magassig| magassag
hato hato haté megenge- dett beépités | ti mutaté | teriileti | megenge | megenge-
legkisebb [legkisebb | legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | mutato dett dett
szélesség gyobb dett legna- dett megenge- |legkisebb | legnagyob
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teriilete e mélysége mértéke | mértéke gyobb [ legnagyob dett mértéke [ b mértéke
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke | b mértéke | legnagyob (m) (m)
(%) (m*m?) | b mértéke
(m?*m?)
2 Ln-2/ 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,5 0,4 5,59 7,50
KS-7
3 Ln-2/ 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,65 0,4 55° 9,00
KS-8
4 Ln-2/ 1000 20 30 Sz 30 60 40 0,7 0,4 5,50 10,5°
KS-9 (+0,15%)
5 Ln-2/ 10 000 - - SZ 10 60 20 0,35 0,4 7,50 10,59
KS-1
K Kereskedelem, szolgaltatd funkcid esetén
9 BP/1701/00131-4/2021 szamt OTEK-t6] vald eltérési engedély alapjan
3. Kisvarosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)
A B C D E F G H 1 J K L
1. Epitési Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- |Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet-| Epiilet-
ovezet jele kialakit- | kialakit- | kialakit- moéd ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magas- | magassag
hato haté haté megenge- dett beépités | ti mutaté | ti mutaté sig |megengede
legkisebb |legkisebb |legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- | megeng tt
teriilete | szélesség [ mélysége gyobb mértéke |dett legna- dett dett edett | legnagyob
(m?) e (m) mértéke (%) gyobb | legnagyob | legnagyob (legkiseb| b mértéke
(m) (%) mértéke | b mértéke [ b mértéke b (m)
(%) m*m? | (m¥m? |mérték
e (m)
2. Lk-2/ 1000 20 30 Sz 15 65 20 0,35 0,15 3,5 6,5
KS-1
3. Lk-2/ 1000 20 30 SZ 20 60 25 0,45 0,20 5,5 6,5
KS-2
4. Lk-2/ 2000 24 - Sz 10 70 15 0,25 0,10 4,0 6,5
KS-3
5. Lk-2/ 3000 20 30 Sz 15 65 20 0,30 0,15 45 6,5
KS-4
6. Lk-2/ 4000 30 - SZ 10 70 15 0,25 0,10 4,0 6,5
KS-5
7. Lk-2/ 2000 - - Sz 50 35 60 1,5 1,0 7,5 10,5
KS-6 2,0782
8. Lk-2/ 800 - - Sz 65° 20 100 22 1,0 45 9,0
KS-7
9. Lk-2/ 10 000 - - Sz 10 60 20 0,35 0,15 7,5 10,5
KS-8
10. Lk-2/ 1500 - - Sz 25/30! 40 50 0,6 0,30 45 10,5
KS-9 +(0,15)!
11. Lk-2/ 1000 20 30 Sz 20 60 25 0,5 0,20 5,5 7,5
KS-10
12. Lk-2/ 1000 20 30 SZ 20 50 40 0,5 0,25 5,5 7,5
KS-11 (+10™T) (+0,25 INT) (+1,5NT)
13. Lk-2/ 1000 20 30 Sz 20 60 25 0,75 0,20 5,5 9,0
KS-12
14. Lk-2/ 1000 20 30 Sz 25 60 30 0,6 0,25 5,5 8,5
KS-13 (0,17
15. Lk-2/ 1000 - - Sz 20 60 25 0,65 0,20 5,5 7,5
KS-14
16. Lk-2/ 500 15 30 IK 15 65 20 0,30 0,15 3,5 6,5
KS-IK
17. Lk-2/ 2000 20 30 SZ 15 65 20 0,30 0,15 3,5 6,5
KS-AIl
18. Lk-2/ 4000 20 30 SZ 30 25 65 0,4 0,15 3,5 9,0
KS-AI2 (+0,70)!
19. Lk-2/ 1000 - - Sz 25 50 35 0,6 0,25 3,5 7,5
KS-AI3
20. Lk-2/ 2000 - - SZ 25 60 35 0,7 0,25 5,5 7,0
KS-Al4 401z 9,078z
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212 Lk-2/ 2000 - - SZ 30 40 35 0,8 0,25 5,5 8,5
KS-AIS 45 182 30 ™52 1,1 T2
22. Lk-2/ 1000 - - SZ 30 50 50 0,75 0,30 4,5 10,5
KS-Al6
23. Lk-2/ 1000 - - Sz 35 35 40 0,75 0,40 5,5 7,5
KS-AI7
T5Z Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése esetén
INT" Telepiilésrendezési szerzédés megkotése és a foldszinten kizardlag intézményi funkciot
tartalmazo épiilet esetében felhasznalhat6 érték
T Tetotér beépités esetén a 8. § alapjan alkalmazhatd bonuszérték
"Troda és kozhasznalath épitmény elhelyezése esetén felhasznalhato érték
9 BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan
4. Varoskozpont teriilet (Vt-V)
A B C D E F G H I J K L
1. | Epitési vezet Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Parkiny- | Parkany-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti | szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
hato hato haté megenge- dett beépités | -ti mutato6 | -ti mutaté | megenge- | megenge-
legkisebb |legkisebb |legkisebb dett legkisebb | megenge- [ megenge- [ megenge- dett dett legna-
teriilete | szélesség | mélysége legnagyob | mértéke dett dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) e (m) b mértéke (%) legnagyob | gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) b mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) m*m? | (m*m?)
2. Vt-v/ 1000 - - z 40 40 80 2,0 2,0 12,5 13,5
KS-1 +0,3)"
3. Vt-v/ 3000 - - z 80 20 100 4,5 2,0 18,0 22,5
KS-2 90*
T Tet6tér beépités esetén a 8. § alapjan alkalmazhato bonuszérték
*69. § (2) bekezdés alapjan
5. Intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H 1 J K L
1. | Epitésiovezet | Telek | Telek | Telek | Beépitési | Beépitett- |Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- | Epiilet-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- méd ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
hato hato hato megenge- dett beépités | -ti mutato6 | -ti mutaté | megenge- | megenge-
legkisebb |legkisebb |legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete [ szélesség | mélysége gyobb mértéke | dett legna- | dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) e (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) (m*m? | (m*m?)
2. Vi-2/KS-1 1000 - - Sz 30 50 50 0,75 0,5 4,5 10,5
3. Vi-2/KS-2 1000 - - Sz 35 60 40 1,0 0,5 7,5 10,5
4. Vi-2/KS-3 10 000 - - Sz 10 60 20 1,25 0,5 7,5 10,5
5. Vi-2/KS-4 1000 20 30 Sz 20 65 40 0,5 0,25 5,5 7,5
6. Vi-2/KS-5 1000 - - Sz 15 60 20 0,35 0,50 4,5 7,5
7. Vi-2/KS-6 1000 - - Sz 65 35 75 2,5 0,5 4,5 10,5
8. Vi-2/KS-7 4000 - - Sz 15 60 40 0,35 0,50 5,5 7,5
(2577 | (4077 (0,7575%) (meglé-
V(’jTSZ)
9. Vi-2/KS-8 4000 - - Sz 15 60 40 0,35 0,50 5,5 7,5

TSZ Terepiilésrendezési szerzé6dés megkodtése esetén

24 A 2. melléklet 3. pontja 21. soranak szdvege a 20/2023. (V. 31.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 10. §
(2) bekezdésével és 2. mellékletével megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023. junius 1-t6l)
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A B C D E F G H I J K L
1. | Epitési vezet Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altaldnos | Parkolasi | Parkany- | Parkany-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti | szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
haté haté haté megenge- dett beépités [ -ti mutato | -ti mutaté [ megenge- | megenge-
legkisebb |legkisebb | legkisebb dett legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete | szélesség [ mélysége legnagyob | mértéke dett dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) e (m) b mértéke (%) legnagyob | gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) b mértéke [ mértéke | mértéke (m) (m)
(%) m*m? | (m*m?)
2. Vi-2/KS-9 1000 - - Z 40 40 80 2,0 0,5 12,5 13,5
6. Egészségiigyi teriilet (K-Eii)
A B C D E F G H 1 J K L
1. | Epitési ovezet Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- |Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- Epiilet-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti | szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
hato hato hato megenge- dett beépités | -ti mutato | -ti mutaté | megenge- | megenge-
legkisebb |legkisebb |legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete [ szélesség | mélysége gyobb mértéke [ dett legna- | dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) e (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) m*m? | (m*m?)
2. K-EU/KS 10 000 - - Sz 40 35¢ 60 1,5 0,50 4,5 25,0
O BP/1701/00131-4/2021 szamt OTEK-tél val eltérési engedély alapjan
7. Vizkezelési teriilet (K-Vke)
A B C D E F G H 1 J K L
1. | Epitési vezet Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- Epiilet-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
hato hato hato megenge- dett beépités | -ti mutato6 | -ti mutaté | megenge- | megenge-
legkisebb |legkisebb |legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete [ szélesség | mélysége gyobb mértéke [dett legna- | dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) e (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) m*m? | (m*m?)
2. K-Vke/KS - - - Sz 50 50 50 0,1 - - 6,0
9 BP/1701/00131-4/2021 szamt OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan
8. Zoldteriiletek
A B C D E F G H I J K L
1 | Epitési 6vezet | Telek Telek | Telek |Beépitési| Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalanos | Parkolasi | Epiilet- | Epiilet-
jele kialakit- | kialakit- | kialakit- méd ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
haté haté haté megenge- dett beépités | -ti mutaté | -ti mutaté | megenge- [ megenge-
legkisebb [legkisebb [legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete | szélesség [ mélysége gyobb mértéke |dett legna-|dett legna- | dett legna-| legkisebb gyobb
(m?) e (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(m) (%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) (m*m? | (m*m?)
2 Zkp/Kk/ 10 000 80 80 2 75 10 0,02 - - 4,5
KS
3 Kt-ZKKk/ 10 000 - - Sz 2 60 - 0,02 - - 4,5
KS
9. Kozjoléti erdoteriilet (Ek)
A B C D E F G H I J K L
1.| Epitési Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitett- | Zoldfeliilet| Terepszint | Altalinos | Parkolasi [ Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit- | kialakit- | kialakit- mod ség megenge- alatti szintteriile | szintteriile | magassag | magassag
hato hato hato megenge- dett beépités | -ti mutato | -ti mutaté | megenge- [ megenge-
legkisebb | legkisebb | legkisebb dett legna- | legkisebb | megenge- | megenge- | megenge- dett dett legna-
teriilete | szélessége | mélysége gyobb mértéke |dett legna- | dett legna- | dett legna- | legkisebb gyobb
(m?) (m) (m) mértéke (%) gyobb gyobb gyobb mértéke | mértéke
(%) mértéke | mértéke | mértéke (m) (m)
(%) (m*m? | (m*m?)
2. EK/KS 100.000 - - Sz 3 95 3 0,03 - - 6,0
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Keriileti gytijtoutak

3. melléklet

A
1 Téth Lérinc utca Ugyész u. és Istenhegyi ut kozétti szakasza
2 Rath Gyorgy utca
3 Goldmark Karoly utca Hatar6r at és Toth Lorinc utca kozotti szakasza
4 Roskovics utca
5 Gaal Jozsef utca Hatar6r Gt és Varosmajor utca kozotti szakasza
6 Hatardr ut Goldmark Karoly u. és Pethényi koz kozotti szakasza
7 Kékgolyo utca
8 Csaba utca Gyogyfii u. és Varosmajor utca kdzotti szakasza, valamint Maros u. és Krisztina krt. kozotti szakasza
9 Pethényi koz
10 Pethényi ut Istenhegyi Ut és Trencséni u. kozotti szakasza
11 Trencséni utca
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Az épitmények, onallé rendeltetési egységek,

4. melléklet

teriiletek rendeltetésszeri hasznalathoz

sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa, egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani:

A B
1 Bels6 zéna Hegyvidéki zéna
2 |lakas minden 6nall6 rendeltetési egysége utan lakas és 1idiil6 minden 6nallé rendeltetési egysége utan
3% |kereskedelmi, szolgaltaté 6ndll6 rendeltetési egység arusitoterének|kereskedelmi, szolgéltatd &nalld rendeltetési egység arusitdterének
0-100 m?-ig minden megkezdett 20 m*-¢ utin 0-100 m?-ig minden megkezdett 20 m*-¢ utan
414 |kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység arusitoterének|kereskedelmi, szolgéltatd 6néllo rendeltetési egység arusitoterének
100 - 1000 m?-ig minden megkezdett 40 m*-¢ utan ! 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett 30 m*-¢ utdn !
5 |kereskedelmi, szolgéltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének |kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének
1000 m? feletti teriiletének minden megkezdett 40 m?-e utén ' 1000 m? feletti teriiletének minden megkezdett 20 m?-e utén !
6 [szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo
¢és idések otthona, diakszallo, didkotthon) 2 vendégszobaja utan  |és idések otthona, diakszallo, diakotthon) minden vendégszobaja
utan
7?6 |£8-és gytijtout melletti vendéglatod 6nallé rendeltetési egység esetén |fo- és gyiijtéut melletti vendéglatd nalld rendeltetési egység esetén
minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utan, terasz és a zart|minden megkezdett 5 m? fogyasztotér utdn, terasz és a zArt
fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve
8 [kiszolgalo Gt melletti vendéglatod 6nallo rendeltetési egység esetén |kiszolgalod Gt melletti vendéglatd 6nallo rendeltetési egység esetén
minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utan, terasz és a zart minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utén, terasz és a zart
fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve
9 [bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési |bolesdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési
egység minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme 40 m? nettd egység minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme 40 m? nettd
alaptertilete utan alapteriilete utan
10 |fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység |fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
oktatédsi és kutatési helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd |oktatési és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd
alapteriilete utan 2 alapteriilete utan 2
11 |kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység
esetén — ahol a féréhelyszam értelmezheté — minden 10 féréhelye |esetén — ahol a féréhelyszam értelmezheté — minden 5 féréhelye
utan utan
127 |kulturalis és kozosségi szérakoztatd &nalld rendeltetési egység|kulturdlis és kozosségi szorakoztatdé 6nalld rendeltetési egység
esetén — ahol a féréhelyszdm nem értelmezhetd — a huzamos|esetén — ahol a féréhelyszdm nem értelmezhetd — a huzamos
tartozkodésra szolgalé helyiségek minden megkezdett 100 m? nettd|tartozkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nett6
alapteriilete utan alapteriilete utan
13 [lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgalo lelatoval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat szolgald
6nallé rendeltetési egységek minden 10 féréhelye utan 6nallo rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan
14 |lelatoval rendelkezd sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési  |lelatoval rendelkezd sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési
egységek minden 30 féréhelye utan egységek minden 15 féréhelye utan
1528 |igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési|igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi dnallé rendeltetési
egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden|egységek huzamos tartdozkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utan
16 [fekvObeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden |fekvobeteg-ellatd egészségligyi 6nallod rendeltetési egység minden
8 betegagya utan 4 betegagya utan
17% |ipari 6nalld rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek|ipari &nallé rendeltetési egység gyartd, szerelé helyiségeinek
minden megkezdett 200 m>~¢ utin minden megkezdett 200 m>~¢ utin

%5 A rendelet 4. melléklet 3-5. soranak szdvege a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 1. pontja altal megallapitott szoveg.
% A rendelet 4. melléklet 7. soranak szovege a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 2. pontja altal megallapitott szoveg.
27 A rendelet 4. melléklet 12. soranak szovege a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 3. pontja altal megallapitott szoveg.
28 A rendelet 4. melléklet 15. sordnak szovege a 15/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 4. pontja altal megallapitott szoveg.
2 A rendelet 4. melléklet 17-21. sordnak szovege a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 5. pontja altal megallapitott szoveg.
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1818

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett 1.500 m>—e utan

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett 1.500 m>—e utdn

1918

kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén
nincsen parkold létesitési kotelezettség

kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén
csak a gyermekvasut végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat
alapjan

2018

iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 40 m’netto alapteriilete
utan

iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdlo helyiségeinek minden megkezdett 20 m?netto alapteriilete
utan

2118

jelentés zoldfeliletet igényld kozosségi  kulturalis  6nalld
rendeltetési egység ¢és kozhasznalati park teriiletének minden
megkezdett 1000 m>—e utdn

jelent6s zoldfeliiletet igénylo kozosségi  kulturalis  6nallo
rendeltetési egység ¢és kozhasznalat park teriiletének minden
megkezdett 500 m’>—e utdn

22

kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona minden 20
férhelye utan

kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona minden 20
férdhelye utan

2330

hajléktalanszallo, szallas jellegi ©nalld rendeltetési egység
huzamos tartozkodas céljara szolgalo irodai helyiségeinek minden

hajléktalanszallo, szallas jellegi Onalld rendeltetési egység
huzamos tartozkodas céljara szolgal6 irodai helyiségeinek minden

megkezdett 40 m’nett6 alapteriilete utan

megkezdett 20 m’nett6 alapteriilete utan

1. a 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre
vonatkozo6 eldirdsai figyelembevételével.

2.a 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével

%0 A rendelet 4. melléklet 23. sordnak szovege a 15/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2.
mellékletének 6. pontja altal megallapitott szoveg.
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5. melléklet

Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitiasa a Bels6 zona teriiletén

A B
1 Funkci6 Elhelyezendé kerékparok szama
2 |Lakas, iidiiléegység Minden lakas és idiil6 egység utan 1 db
3 |Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan 2 db
4 |Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2 db
5 [Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
6 |Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utan 2 db
7 |Also- és kozépfokh nevelési- oktatési egység ! A foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utdn/2
kerékpar
Felsofoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db
9 |Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis egység (szinhaz, Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
babszinhaz, filmszinhaz stb.)
10 |Egyéb miivelddési egység (mizeum, miivészeti galéria, levéltar |A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m?
stb.) alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
11 |[Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
12 |Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvibeteg-ellatd egység Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m?
alapteriilete utan 1 db
13 |Fekvobeteg-ellatd gyogykezel egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
14 |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
15 [Raktarozasi, logisztikai egység A raktérteriilet minden megkezdett 10.000 m? alapteriilete utan 1
db
16 |Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szam 5%-aval azonos darabszam
17 |Kozosségi helykozi kozlekedés vasuti megallohelyei és allomasai|Megallohelyenként minimum 5 db

1. A 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével meghatirozott személygépjarmii
elhelyezési kotelezettség esetén a létesitmény kerékpar elhelyezési kotelezettség szempontjabol
Belso zonaba tartozonak tekintendd
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