Budapest XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
31/2018. (IX. 24.) Onkormanyzati rendelete
a Kaléz utca — Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol*

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

ELSO RESZ

ALTALANOS ELOIRASOK

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatdlya

1.§ (1) E rendelet hatdlya Budapest FSvaros XII. keriilet Hegyvidék Rege ut — Agnes Ut — Racz
Aladar Ut — Racz Aladar kéz — erdGteriilet — kilonleges honvédelmi teriilet — Farkasvolgyi ut altal
hatdrolt teriletére terjed ki.

(2) A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz416
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrd| sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elGirasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiléskép védelmérél szélé Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) énkormdanyzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések
2.8 E rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy dbrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zéldtetd: Legalabb 8 cm termd@réteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartdsi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zénaként kijelolt kozlekedési terilet.

4, Gyepszinten zdrodd névénydllomdny: Talajtakard-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

1 A 31/2018. (IX. 24.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet az 58/2018. (XII. 17.) és a 21/2019. (V1.
6.) Bp. Fov. XI1. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet médositotta.



5. Kapubehajto: A kozteriilettel hatdros ingatlan kdzvetlen gépjarmd kiszolgdlasat biztositd kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épdil.

6. Kézhaszndlat el6l elzards: A kodzforgalom, kozhaszndlat, szabad bejaras akaddlyozdsa a
kozbiztonsagi okokbdl vald bekerités, 6rzés és sotétedés utdni zarva tartds kivételével.

7. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épliletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavétellikt6l mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon
allé, 2 m?-t meghaladd, de legfeljebb 20 m? alapteriiletl épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidilés, felfrissiilés, szabadidé eltoltés.

10. Szinttertileti mutatd (szm): Az 6sszes épithets brutto szintterilet és a telekteriilet hanyadosa.

Az Gsszes épithet6 brutto szintterilet értéke altalanos szintterileti mutato értékbdl (szma) és
kizarélag az épileten belil elhelyezheté parkolok— a kiszolgdld kozlekedési tertleteikkel
egyltt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehet6 parkoldsi szintteriileti mutatd értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmi kiszolgaldsat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kdzuti burkolat sikjaban épdil.

12. Vendégldto terasz: Epilet foldszintjén taldlhaté vendéglatdsi egységhez tartozd fogyasztotér.
13. Viz- és légdtereszté burkolat: A burkolat elemei k6zott és/vagy anyagan keresztll a

csapadékviz talajba szivargdsat, a talajban |év6é nedvesség szabad kipdrolgasat,
valamint a kornyezeti leveg6 talajpérusokkal vald szabad kapcsolatat lehetévé tévé,
elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzaro szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos
beton alap — nem létesil. (mlanyag gyepracs, takarékhézagos beton (gr(inbeton),
betonelemes térk6 homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-,
kGelemes tipegé homokos kavics dgyazaton, murva, kavics, homok stb.)

Il. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozteruleti zoldfelliletekre vonatkozo elGirasok

3.8 (1) A 1. mellékleten kozterileti fasitassal jel6lt Utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kozmdlétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriil6 kozterileteken el kell telepiteni.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Kozterilet zoldfellletként megtartando teriiletének legfeljebb 30%-an
[étesithets burkolt fellilet.
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4. A terepalakitasra vonatkozé elGirasok
4.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 m-es teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmd tarold
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsdkert legkisebb méretén belil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathatd meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.



(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm(i behajtast szolgald legfeljebb
4,5 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgald legfeljebb 1,0 m-es savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek Uttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathato meg.

(4) A terepalakitas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a Kt jell 6vezetekben
kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellGztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.
5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

5.§ (1) Parkoléhaz csak zart kivitelben létesithetd.

(2) A lakdteriletek telkein az Ujonnan létesitett burkolt felliletek legaldbb 30%-at viz-és légatereszté
burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtésli, nem burkolt részein az erdézié elleni védelem miatt
gyepszinten zarédo, egész évben a talajt takaré novényallomanyt kell telepiteni.

(4) Rendeltetés valtoztatas esetén veszélyes hulladékok kezelése, &rtalmatlanitdasa nem
engedélyezett, kizdrdlag a tevékenység soran Gizemszerlen keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti
taroldsa megengedett.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fas novényallomany teriiletén

a) épllet, épuletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegli épitmény — nem
allhat, és legfeljebb 15%-an létesithets viz- és légatereszt6 burkolt feliilet,

b) a meglévé faallomany 0ssztorzsatmérgjének legalabb 80%-at meg kell tartani,

c) szabadban torténé tarolds (épitGanyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj fedettségét
eredményez 6mlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban |év6 szélsé fak lombkoronajanak fluggéleges vetiileti vonalan belil a terepszint
megvaltoztatdsa nem megengedett.

(2)?

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartando fa és Megtartando fas ndévényallomany egyedeinek kivagasa
csak a kiilon kertleti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.8 (1) A telkek zoldfellletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m2-re legaldbb egy fa jusson. Fatelepités a kildon kerileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkoldk dssztertiletének 15%-an zoldfeliletet kell [étesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezGen elGirt telepitendd fak is
elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévs lapos teték rekonstrukcidja sordn a tetéfeliilet 40 m>t
meghaladd és napkollektor vagy napelem 3dltal igénybe nem vett részét legaldbb extenziv

2 A 6. § (2) bekezdését az 58/2018. (XII. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 11. § (2)
bekezdésének g) pontja hatalyon kiviil helyezte.



zoldtet6ként kell kialakitani, kivéve ha a meglév6 épllet szerkezete azt igazolt mdédon nem teszi
lehet6vé.

(4) A gépjarml ingatlan kiszolgalast biztositd kapu és a telken bellli varakozohely, gépjarmi tarold
kozotti, gépjarm kozlekedésre szolgalé teriletet legalabb 2,5 m szélességben burkolt fellletnek kell
tekinteni.

(5) Felszini varakozdhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

(6) A telekre elGirt zoldfelilletbe vizfelllet csak az elGirt zoldfelilet 10%-dig szamithatd be.
Uszémedence, egyéb sportcéli medence vizfeliilete a zoldfeliiletbe nem szamithaté be.
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8. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elGirasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kozm(vesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kozmUellatasa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valdsithatéd meg.

(3) Meglévé kozmli kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm{ mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontdsi
munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

9.8 (1) Csatorna-kozm(ipétld mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmiipdtlo
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztdrozé medencék
|étesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok

10. § (1) A burkolatokrdl és az éplletek tet6felileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatdrozott el6irdsoknak megfelel6en kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztosito
burkolt gépjarm(iparkold fellletekrdl 6sszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditdssal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezet6
rendszer a tobblet-mennyiség befogaddsara alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-
elvezet6 rendszerbe kiilon megallapodds alapjan bevezethet6ek. A csapadékvizek kozcsatorndba,
vizelvezet6 arokba vagy é16 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethet6k be.

11.§ (1) Uj beépités vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré bévités esetén a telek burkolt
illetve beépitettségbe beszamitandé mddon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e
utdn 1 m?3 taroldkapacitdsu zart csapadékviz tarozd tartdlyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésli zoldtet6 megvaldsitdsa esetén az elBirt csapadékviz tarozd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd alapteriletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel§ szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i haszndlatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elGirasok

12.§& (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapterilet novelhet6 a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysdgot szolgald tébblet
falvastagsag altal elfoglalt alapterilettel.



(2) Uj lapostet8s épiilet épitése vagy meglévs lapostetds épiileten zoldtetd utdlagos kialakitasa
esetén a zoldtet6 kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési
magassag novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartaly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozo tartaly
alapteriletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapterilet névelhetd, és a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfelllet terilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgdasat ne akadalyozzak,
az érintett térség vizhaztartasat kedvezG6tlenil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintterilet a
zértsorlan beépithetd teriileten lakdsonként legfeliebb 15 m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres
beépitési mdddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti
helyiség és tarold szdmara, ha az épliletben a lakasok fenntarthatd lzemeltetését segité gépészeti
berendezés keril elhelyezésre.
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11. Uzemanyagtolté allomasokra és elektromos téltéallomasokra vonatkozé el6irasok

13.§ Uj 6nallé tizemanyagtolts allomas a teriileten nem helyezhetd el.

1. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Kozteriileten lévé épitményekre vonatkozo elGirasok

14.§ Kozterileti, kozhaszndlat céljara atadott jardakon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithet6, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint a jardakon a pavilon vagy
egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a
berendezési és biztonsagi sdvok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb
1,5 méter.

15. § Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithet6,
ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint a jardakon a vendéglaté terasz
elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi
savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 méter.

V. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
teleknydlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknyulvanynak a
teleknyudlvannyal csokkentett telek melletti hatdra és a teleknyulvannyal csékkentett telken
elhelyezett épllet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsdag nem lehet.

(2) Kett6nél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithatd ki.

17.§& (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tébb Gvezetbe,
épitési bvezetbe tartozzon.

(2) Kozteruletek teriilete szakaszosan is kialakithatd.

18. & (1) Meglév6 és épitési telkekre mar meghatarozé mddon felosztott telektémbben olyan
telekalakitas is megengedett, amelynek sordn az Ujonnan kialakitott telek terllete az épitési
ovezetben meghatdrozott legkisebb telekterilettél legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek
beépithet6 és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé elGirasoknak megfelel.



(2) Meglévé telektombben az egyes telkeket érint6 szabalyozds végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is megengedett, ha az Uj telek vagy telkek terilletnagysdga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési bvezetben, Gvezetben elGirtaktdl.

(3) Amennyiben koézterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran csokken
az épitési telek teriilete, a megmaradd telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csékkentés
nélkili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthatd az dvezetben, épitési 6vezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kbvetelménye alapjan.

.....

sziikséges méretl( telek alakithato ki.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznélatahoz a
szikséges személygépjarmil elhelyezési kotelezettségét legaldabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (4) bekezdések szerint elGirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) BGvités, atalakitas és rendeltetésmoddositas esetén a méretezés alapjat a teljes elldtandd funkcid
képezi, de csak a keletkez6 tébblet személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévé gépjarmd tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épllet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerli hasznalatbdl szarmazé
személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztositd kozterlilet hatarara merdGlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken bellil 6nall6 jarmltarolé épiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgalast biztositd kozteriilet hatardra merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken belll 6nallé jarmdtarold épiiletben vagy
0nallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 27. § figyelembe vételével.

(4) A keletkez6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 300 m gyaloglasi tavolsagon
beliil esé utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgalas nem biztosithatd,

c) az épitési telek kozterileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken lévé védett éplilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa, Megtartandé fas
novényallomany miatt telken belll gépjarmd nem helyezhet6 el.

21.§ Tamfalgarazs csak teremgardzsként létesithetd, tamfalgarazs-sor nem alakithato ki, kivéve a
meglévé tamfalgardzs-sorok hidnyzé, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.

15, Maganutakra vonatkozé elGirasok
22.§ Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut nem létesithetd.
16. Gépjarmi ingatlan kiszolgalas

23.§ (1) Epitési telek kozuti kapcsolatat a forgalmi szempontbdl megfelel kialakitassal
(kapubehaijto, utcsatlakozas) minimalisan szlikséges ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:



a) személygépjarmuivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegendé,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmlivek és a tehergépjarmivek forgalma szamara
0nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti kapcsolatat — amennyiben az tébb Utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb
halézati szerepet betolt6rél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmU kiszolgdlasat biztositd kapubehajtd, uUtcsatlakozads lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Utcsatlakozas telken belil kialakithato:

a) jarmdi lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.
17.  Alégikozlekedésre vonatkozo elGirasok

24.§ Rendszeres forgalom szamadra helikopter leszalléhely csak egészségligyi, katonai, rendérségi,
katasztréfavédelmi, dllamigazgatasi rendeltetés(i beépités részeként létesithetd.

VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. A beépitésre vonatkozo altalanos elGirasok

25.8§ (1) Meglév6 beépités bbvitése esetén  kizardlag  kozhaszndlaty  épitmény
akadalymentesitésére szolgdld, legfeliebb 40 m? alapteriiletd épitményrész az épitési dvezetben
meghatdrozott épitési hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarold,

f) k6zm{(i-becsatlakozasi m(itargy,

g) el6lépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,

i) gardzst kiszolgdlé alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmivel valo megkozelitését biztositdé épitmény

helyezhet6 el. Terepszint alatti épitmények Osszekotése az épllettel kizardlag terepszint alatt
lehetséges.

26.8 Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelolt teriiletek kozteriletbdl
kikerllhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozterilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasaban, atvételében.
Megegyezés hianydban a kozteriletet az ott létesitett épitmények elbontasa utdn a kéz szamara
vissza kell adni.

27.8 Amennyiben szabdlyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas sordn csokken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmat a csokkentés nélkili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

28.§ 1950 el6tt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelGen, az
éplletek teljes homlokzati és tet&szerkezeti rekonstrukcidéjanak megvaldsithatdsaga érdekében az



épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tullépheték. Szabadonalldé beépitésl terileten
elhelyezked6 épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcio a teljes épilettémegre,
zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitdsara vonatkozik.

29.§ Meglévs jarmitarold helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halado,

b) a zartsorudan beépitett ingatlanon a kdzteriilet fel6li homlokzatra nyild
jarmdtarold helyiség esetében.

30.8 (1) Meglév6 beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészité rendeltetés épilet
létesithet6, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték
egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.

31.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma megegyezik az
épitési dvezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

32. 8§ Kilatod csak az 1. mellékleten jelolt helyeken épithetd.
19. A szabadonallé beépitési mdédra vonatkozd elGirasok

33.8§ (1) A lakéterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkdl.

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nydlvanyos telek esetén,

d) megtartandd fas névényallomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabdl adédoan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épllet bbvitése esetén,

j) amennyiben a terileten a kialakult allapot ettdl eltéré.

(3) Lakoterileteken az épllet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 0Osszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épililetmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérd épitési hely nincs jeldlve.

20. Melléképitmények elhelyezése

34.§8 (1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kézmd-becsatlakozasi mtargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmd-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,



d) komposztalo,
e) zaszlétarté oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehetévé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatdra
hosszdnak minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartdly tdrold helyezhets el,
épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert
betartasa mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VII. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

35.§ Sport- és haszondllat tartasara szolgdld 6|, allatkifuté nem helyezhet6 el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIII. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

777

22. Kertvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lke)
36.8 (1) Az Lke jel(i épitési dvezetekben — az Lke-3/I-Al jel(i épitési dvezet kivételével — az elSirt
legkisebb telekméretet meghaladd telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet6 el, ahanyszor a telek terilete
meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet,

b) egy épilet bruttd szintterllete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet az Gvezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szamitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szdma meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az
éplletek bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitdsa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken |évé 6sszes épliletre egylittesen is teljesilnek.

(3) Az Lke jell épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nalld jarm(itarold épilet helyezhetd el a 26.
§ (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllé jarml(itarolé éplletet a (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Lke jel(i épitési 6vezetekben — az Lke-3/I-Al jelli épitési Gvezet kivételével — a fGépitményt
kiszolgdald egyéb 6nall6 épiilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

37.§ (1) Epilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jel(i
épitési dvezetekben az 1000 m2-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(2) Az Lke-3/1-Al jel(i épitési bvezetben kereskedelmi rendeltetésii épulet nem helyezheté el.
23. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési 6vezetei
38. 8§ (1) Az Lke-3 jelli épitési Ovezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,



c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

g) széllas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-3/1-Al jel(i épitési 6vezetben

a) rekredcids,

b) egészségligyi, szocialis,

c) szallas jelleg(i

rendeltetés helyezhet6 el. Lakds az épitési ovezetek teriiletén nem helyezhet6 el.

39. 8§ (1) Egy 6ndlld rendeltetési egység létesithet6

a) az Lke-3/I-1, Lke-3/1-2 jel(i épitési dvezetekben a telek minden teljes 330 m2-e utén,
b) az Lke-3/I1-3, Lke-3/1-4 jel(i épitési dvezetekben a telek minden teljes 500 m?-e utan.

(2) Az Lke-3 jel(i épitési 6vezetekben — az Lke-3/1-Al jel(i épitési 6vezetek kivételével — éplletenként
legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

40.8§ Az Lke-3 jell épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

24, Keriileti jelentdségli kozutak teriilete (Kt-Kk)

41.8§ (1) Az ovezet a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz
elvezet6 rendszerének, valamint parkoldék, kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd és
hirkozlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lako-pihens Gvezetként vagy korlatozott sebességl
ovezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén éptlet nem helyezhetd el.

25. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

42. 8§ (1) Az dbvezet terllete 6ndllé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mltargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmd{ és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén a vonatkozo jogszabdlyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
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X. FEJEZET
ERDOTERULETEK

26.  Kozjoléti erdd teriilet (Ek)
43.§8 (1) Az Ek/A1 jell dvezetbe elsGsorban a kozjoléti elsGdleges rendeltetésii erdéteriiletek
tartoznak.
(2) Az Ek/A1 jel(i bvezet teriiletén
a) a vendéglaté éplilet,
b) a szabadidg eltoltés,
c) a pihenés, a testedzés épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgdld épitmények (menedékhaz, erdei tornapdlya, télisport-palya),
helyezhetdk el.
(3) Az Ek/A1 jelli 6vezetben parkolds csak terepszinten, az erddteriiletet igénybevevdk részére

alakithatd ki, fasitottan, 2 gépkocsibealld-helyenként 1-1 fa — kiilon kerileti rendeletben szabdlyozott
maodon torténd — telepitésével .

(4) Az Ek/A1 jel( dvezetben a kdzhasznalat eldl elzart teriilet a telek teriiletének legfeljebb 20%-a
lehet és nem haladhatja meg a 2000 m?-t.

44.8 Az Ek/A1 jelt dvezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

27. Hatalybalépés

45.8§ (1) A rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet elGirasait hatalybalépését kdvetGen indult ligyekben kell alkalmazni.
46.§ Budapest Hegyvidék XlI. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL.

10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1m)
bekezdéssel:

,(1m) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidék Rege ut — Agnes ut —
Racz Aladdr ut — Racz Aladar kéz — erd6teriilet — kiilonleges honvédelmi teriilet — Farkasvolgyi ut altal
hatarolt tertletére.”

A rendelet 1. melléklete (Szabalyozasi terviap) a Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és Féépitészi
Irodéjan, valamint az Onkormanyzat honlapjan (http:/minerva.bp12ker.hu/minerva/bp12ker/internet.php)
tekinthetd meg.
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1. melléklet: Szabalyozasi terv 3

3 A szabalyozasi tervlapot a 21/2019. (VI. 6.) Bp. Fov. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet melléklete
modositotta.
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2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)

A B C D E F G H I J K L
Terenszint Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Epitési & t kialakithaté | kialakithato lakithato | megeng t| megengedett beépité mutaté mutaté magassag magassag
1. | =P e,SI oveze! legkisebk legk g ", legnagyobb legkisebb ecpites megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
jele . h A . maéd Pyt . megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
legnagyobb Pyt Py o P
(m?) (m) (m) (%) (%) értke (%) mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
e mymy) | (mymd)
2. | Lke-3/1-1 | 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,25 0,10 3,5 5,5
3. | Lke-3/1-2 | 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. | Lke-3/1-3 | 2000 24 50 Sz 15 65 30 0,25 0,10 4,0 5,0
5. | Lke-3/1-4 | 2000 24 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6. | Lke-3/I-Al | 10000 50 50 SZ 15 65 25 0,50 0,25 3,5 6,5
2. Erdéteriiletek
A B C D E F G H | J K L
Terepszint Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Eoitési duezet ialakithato | kialakithaté | kialakithato Bedpitési megengedett | megengedett bedpités mutatd mutatd magassag magassag
1 [P . legkisebl legkisebb legkisebb p legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
jele . o . maéd Py "y megengedett )
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
legnagyobb P Py o P
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
Sl tmym) | (m¥md)
2.| Ek/A1 | 100000 - - SZ 3 - 3 0,06 - - 6,0
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és idiil6 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m?2 bruttd szintteriilete utan

2. kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m2-e utdn

3. kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kézotti
teriiletének minden megkezdett 30 m?-e utdn'

4, kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m?-e utdn'

5. szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és id&sek otthona, didkszallo,
diakotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gydjtéut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé Gt melletti vendéglatd 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kdzil a nagyobbra méretezve

8. bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utdn

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és kutatasi

helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn, a 151/2014 (V. 6.) Korm.
rendelet és a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és kozosségi szorakoztatd onallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam
értelmezhet6 — minden 5 féréhelye utan

11. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam nem
értelmezheté — minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan

12. lelatoval nem rendelkezd sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek
minden 5 férGhelye utan, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatoval rendelkezd sportolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 15 féréhelye
utan, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nettd alapteriilete utan

15. fekvGbeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden 4 betegdgya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utdn

17. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén csak a gyermekvasut
végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan

19. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utén

20. jelentds zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kdzhasznalata park
minden megkezdett 500 m?—e utan

21. kollégium, didkotthon, diakszalld, id6sek otthona minden 20 férGhelye utan

22. hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden

megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn
1 A 253/1997 (XII. 20.) Kormany rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozd
elGirasai figyelembe vételével.
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