Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
1/2018. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelete

a Testnevelési Egyetem és kornyékének Keriileti Epitési Szabalyzatarél '

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6é 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatalya

1§

(1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidék Alkotas utca — Marvany utca — Gy6ri ut —
Avar utca — Hegyalja ut dltal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiiléstejlesztési koncepciordl, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszk6z0kedl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrSl sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
A rendelet alkalmazasaban

1. Angolakna: Az épiletnek a csatlakoz6 terepszint alatti, ablakkal rendelkez6 helyiségeinek
megvilagitasara szolgalé akna, mely az ablak el6tt, a f6ldbe stillyesztve helyezkedik el. Segitségével
a helység szell6ztethet6 illetve bizonyos foku természetes megyvilagitas érhet6 el.

2. Eredeti  épitéskori dllapot. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt épitéskori allapot.

3. Fasor jellegit fasitds: egy vonalban all6, egymastol szabdlytalan tavolsagban telepitett fasitas.

4. Gyalogos kapesolat: sétanyszer(i, a terlletet feltard, szerkezeti jelentéségd, dontSen gyalogos

hasznalata és erre alkalmas kialakitasa, kézhasznalat céljara idGszakosan megnyitott utvonal.

1 Az 1/2018. (II. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet a 25/2018. (V1. 14.) Bp. Fév. XIL ker.
Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet médositotta.



5. Gyepszinten zarddd  novénydllomany: Talajtakaro-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylttesébdl allo, legteljebb 25 cm magas névényallomany.
6. Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmid kiszolgalasat biztosité kis

forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

7. Kizhaszndlat elgl elzaras: A kéztforgalom, kézhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa a kézbiztonsagi
okokbdl vald bekerités, Grzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

8. Labdafogs  hald.  sportpalydk  kifutéjat szegélyez6, a labda sportpalyarél valé kijutasat
megakadalyozé, nagy attértségd, altalaban fonott kerités, melyet keskeny oszlopok tartanak.

9. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az épuletek, amelyek jogerés épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy

a hasznalatbavételiktSl mar 10 év eltelt.

10. Pavilon: Szilard térelemekkel kértlhatarolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon allo,
2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletd épitmény.

11. Rekredcids rendeltetés: Pihenést, felidulést, felfrissiilést, szabadidé eltoltést szolgald funkcio.
12. Szintteriileti mutatd (szm): Az Osszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az

Osszes épitheté bruttd szintterillet értéke altalanos szinttertileti mutaté értékb6l (szmd) és
kizarélag az épileten belil elhelyezhetS parkolok — a kiszolgald kézlekedési tertileteikkel egytitt —
épuleten beldli elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutatd értékbdl (szmp) adodik
Ossze (szm=szma+szmp).

13. Utesatlakozds: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolgalasat biztosité nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézuti burkolat sikjahoz csatlakozik.

14. Vendiglitd terasz: Epilet foldszintién vagy a csatlakozé kozterileten a vendéglatasi egységhez
tartozé szabadtéri fogyasztotér.

15. Viz- és légdteresztd burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagan keresztil a csapadékviz
talajba szivargdsat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kdrnyezeti levegd
talajporusokkal vald szabad kapcsolatat lehet6vé tévé, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesil. (Mianyag gyepracs,
takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzizalék
agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton, tomoritett vagy
stabilizalt murva, kavics, homok stb.)

II. Fejezet

Fenntarthat6sagot szolgal6 elGirasok

3. Terepalakitasra vonatkozé elGirasok

3.§
(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) a koztertleti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban, — kivéve terepszint alatti gépjarma tarold
kialakitasa esetén, — valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm@ behajtast szolgalé legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgald legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
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a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathat6
meg.
(4) A terepalakitas (1) bekezdésben rogzitett mértékétdl eltérni a K-Kozl jeld épitési Gvezetekben, valamint
a KOk, KOu és Kt jeldi 6vezetekben — kizardlag kézlekedési létesitmények megvalésithatosaga érdekében
vagy koztertilet alakitasi terv alapjan lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csokkentése

4.§
(1) A lakoteriletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30 %o-at viz-és légateresztd
burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12 %-ot meghalad6 tereplejtési, nem burkolt részein az er6zié elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni.

5. A zoldfeliletek kialakitasa
5.§

(1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy
minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson, mely aldl kivételt képez

a) az 1. szamu mellékletben ,,megbrzend kertépitészeti egytittes”-ként jelolt teriilet,

b) sportpalyak tertilete,

c) és a csapadékviz tarozé telek zoldfeltletébe beszamithaté terilete.

(2) Felszini parkolo, varakozohely csak burkolt feliiletként vehet6 figyelembe.
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6. Kézmiivekre vonatkozo altalanos elGirasok

6.§
(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 7. § és 8. § figyelembevételével.

(2) Meglévé kézmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézm@ mutargyait el kell
bontani, amennyiben a bontidsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertiletet helyre kell allitani.

7. Csapadékvizek kezelésére vonatkozoé el6irasok

7.§

(1) A burkolatokrdl és az épiletek tetSfeliileteirél lefolyé csapadékvizeket telken belil, a mas
jogszabalyokban meghatarozott el6irasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a koztertletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A buszok és a legalabb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztositdé burkolt gépjarmiparkold
feliletekrdl 6sszegyjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem,
vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-elvezeté rendszer a
tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koéziizemi csapadékviz-elvezet6 rendszerbe
kiléon megallapodas alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek koézcesatornaba, csak késleltetett modon
vezethetk be.

(4) Legalabb 150 m?-es alaptertiletd 4j épiilet, vagy 150 m2-es alapteriilet névekedéssel jaré bévités esetén
a telek burkolt illetve beépitett részének minden megkezdett brutté 500 m?-e utan 1 m? tarolékapacitasu
zart csapadékviz tarozot kell elhelyezni a (2) bekezdés figyelembe vételével.

(5) Legalabb félintenziv telepitésti zoldteté6 megvaldsitasa esetén az eléirt csapadékviz tarozé kapacitis
szamitasahoz figyelembe vett telekrészb6l az intenziv telepitésti zoldtetd alapteriletét le lehet vonni.
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8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elSirasok

8.§
(1) Uj épiilet épitése esctén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépitheté alapteriilet
névelhet6 a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsag altal
elfoglalt alaptertilettel.

(2) Uj lapostetés épiilet épitése vagy meglévé lapostetés épiileten zoldtetd utdlagos kialakitisa esetén
a zOldteté kialakitdasahoz szlikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassig
névelhetd.

(3) Lakéépiiletek esetében az Gj lapos tetGk létesitése és meglévé lapos teték rekonstrukcidja soran —
a védett épliletek kivételével — a tetSfeliilet 40 m?-t meghaladé és napkollektor vagy napelem altal igénybe
nem vett részét legalabb extenziv zéldtet6ként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé épiilet szerkezete azt
igazolt médon nem teszi lehet6vé.

(4) Amennyiben a csapadékviz tarozo gyepfelilet alatt 1étesiil, alapteriilete tetSkertként beleszamit a telek
zéldfeliletébe.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintterilet
a zartsoruan beépithetd tertileten lakasonként legfeljebb 15 m?-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelheté gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha a lakdsok fenntarthat6 tizemeltetését segit6 gépészeti berendezés keril elhelyezésre.

9. I"Jzemanyagt('ilt('i allomasokra és elektromos toltdallomasokra vonatkoz6 elSirasok

9.§
(1) Uj 6n4ll6 tizemanyagtélté allomas a teriileten nem helyezhet§ el, kivéve az elektromos toltéallomast.

(2) A kozforgalmat bonyolité létesitmények esetében elektromos téltéallomas kialakitisanak lehetSségét
a burkolat bontasa nélkil biztositani kell minden 20 db varakozé- (parkold) hely esetében.

I11. Fejezet

Kozteriilet és kézhasznalat céljara megnyithaté maganteriilet alakitasara vonatkoz6
elSirasok

10. Kozteriileten és kozhasznalat céljara megnyithaté maganteriileten 1év6 épitményekre
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vonatkoz6 elSirasok
10. §
(1) Kozterileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon pavilon nem létesithetd.

(2) Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jarddkon vendéglaté terasz csak akkor létesithets, ha a
bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) a KOu jeld 6vezetek melletti jarddkon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 3,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csbkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter.

(3) A Kkozterilet felé létesitett angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére
szolgalhat és a homlokzati sikra merdleges mérete 2,0 méternél nagyobb nem lehet.



IV. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

11. Telekalakitas
11.§

(1) Ingatlan — az erre vonatkozo, az 6nkormanyzat és a tulajdonos koézott kotott szerzédés szerint —
kozhasznalat céljara atadott tertletén a zoldfellleti szerepeken tdl a kozlekedési funkcié szamara csak
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott varakozohely, gyalogos és kerékparos feliletek, ingatlan
kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, ttcsatlakozas, bejarat 1étesithetd.

(2) Meglévé telektombben az egyes telkeket érinté kozterlleti szabdlyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek tertlete, egyéb mérete legfeljebb 10%-kal
eltér az Gvezetben, épitési Gvezetben, eléirtaktol.

(3) A sajatos épitményfajtak szamara az Gvezeti, épitési Gvezeti elbirasoktdl eltérs, muszakilag sziikséges
méretd telek alakithato ki.

V. Fejezet
A kozlekedésre ¢és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok
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12. Légikozlekedésre vonatkoz6 eldirasok
12.§

Rendszeres forgalom szdmara helikopter leszalldhely csak egészségligyi, katonai, rendérségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetést beépités részeként létesitheto.

13. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozoé el6irasok
13.§

) U] épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz a szitkséges
személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben, a (2) — (5)
bekezdések szerint eléirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszeri hasznalatbdl — szarmazé
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belil, a f&6épuletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlanon a gépjarmi kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen
mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé jarmutarol6 éptletben,
parkol6 lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 jarmitarol6 éptletben vagy
6nallé terepszint alatti épitményben is megoldhaté.

(3) A keletkez6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 500 méter gyaloglasi tavolsagon
belill es6 utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:
a) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarma ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,
b) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,
©) az épitési telken 1évs védett épiilet miatt telken belil gépjarmid nem helyezhet6 el.

(4) Mozgaskotlatozottak szamara kialakitott varakozohely elGkertben is elhelyezhetd.



14. Kerékparok tarolasara vonatkozo6 elGirasok
14.§

Minden 4j épitmény, 6nallé6 rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd hasznalatihoz a kerékparok
szamara telken belil elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani, amennyiben mads
jogszabaly ettdl eltéréen nem rendelkezik.

15. Autobuszok elhelyezésére vonatkozoé elGirasok
15. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek hasznalatahoz autébuszok rendszeres
forgalma esetén minden megkezdett 300 férShelyenként 1 db buszparkolé 500 méteren belili, nem
kozteriileti elhelyezését kell biztositani. Bzt ideiglenes buszparkolé feliiletek kijel6lésével is biztositani
lehet.

(2) Rendszeres forgalomra kell szamitani:
a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 150 téréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén,

¢) 500 férShelyet meghaladé lelatoval rendelkezs sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén
a mértékado nagysagu lelatéra méretezve.

(3) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitand6 funkcid képezi,
de csak a keletkezd tébblet autdbusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévs gépjarmitirold
helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
16. §

(1) Epitési telek kozati kapesolatat a forgalmi szempontbél megfelels  kialakitassal (kapubehaijto,
utcsatlakozas) minimalisan szitkséges ki- és bejarattal kell biztositani.

(2) Rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmivek forgalma szamara
6nallé kapcsolat 1étesithetd.

(3) *A Csbrsz utca — Csorsz park — Hegyalja ut — Alkotas utca — Gy6ri dt altal hatérolt teriilet
rendeltetésszerd hasznalatahoz szikséges telken belili parkolas szamara létesitendé teremgarazs
be-és kihajtdja a 309/2016. (X. 13.) kormanyrendelet 11.§ d) pontja szerint az Alkotds utcin a
ment6allomas be-és kihajtoja és a Gydri ut kézotti szakaszon, illetve a ugyanezen rendelet f)
pontja szerint a Gy6ri uton az Alkotas utca és a Csorsz utca kozott létesiilhet. Ezen be- és
kihajt6(k) megvaldsitasa mellett a Hegyalja tton is kialakithato be- és kihajto.

VI. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

17. A beépitésre vonatkoz6 altalanos elGirasok
17.§

(1) Meglévé  beépités bovitése esetén kozhasznalatd  épitmény valamint lakéépiilet  kizardlag
akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m? alapteriileti épitményrész az épitési Ovezetben
meghatarozott épitési hatarértékeket meghalado6an is elhelyezhetd.

2 A 16. § (3) bekezdésének szovegét a 25/2018. (VL. 14.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-aval
megallapitott széveg.



(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarmd tarold,
o) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarolo,
f)kézmi-becsatlakozasi mutargy,
@) elélépesd,
h) akadalymentes koézlekedést biztositd rampa és varakozohely,
1) garazst kiszolgalo alagut
helyezhet6 el.

(3) Az 1950. év el6tt megvaldsult éptletek eredeti épitéskori allapotanak helyredllitisa érdekében az épitési
Ovezet szerinti beépitési paraméterektdl a rekonstrukcios terv alapjan lehet eltérni.

(4) Meglévé jarmutarold helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zartsordan beépitett ingatlanon a koztertlet fel6li homlokzatra nyilé jarmitarolé helyiség
esetében.

18. Melléképitmények elhelyezése
18. §

(1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:

a) koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotart6 oszlop,

e) kerékpartarolo.
(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:

a) koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

f)zaszlotartd oszlop,

@) kerékpartarolo.

VII. Fejezet

Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

19. Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
19.§

(1) A parkolohazak, mélygarazsok minden megkezdett 400 parkol6 férGhelye utan legalabb egy ki- és
bejaratot kell biztositani. A kertiletben 6nallé épitményként kialakitott mélygarazs barmelyik 6vezetben
elhelyezhetd, ahol arra egyéb jogszabaly lehetéséget biztosit.

(2) Onall6 épitményként kialakitott mélygarazs elhelyezhetd keretdvezetbe nem sorolt kézteriiletek alatt,
illetve az ald benyulva is.



(3) Onall6 épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kiilonb6z6 keretévezetek, illetve keretévezetbe
nem sorolt koztertletek alatt atnyiloan is.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIII. Fejezet

Lakoteruletek

20. Nagyvarosias, jellemzGen zartsoru beépitésii lakoterilet (Ln-XII/Z)
20. §
(1) Uj beépités esetén jarmitarolé 6nallé épiiletben nem helyezhetd el. Meglévé beépités kiegészitéseként
telkenként csak egy jarmutarolé épiilet helyezhet6 el.

(2) A t6funkciot kiszolgald egyéb 6nallé épiilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetS
el

(3) Az La-XII/Z jelt épitési Ovezetekre vonatkozé szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

(4) Az La-XII/Z épitési 6vezet tertletén, kozterilet felé esé rendeltetési egységekben csak kozosségi,
helyi lakossagot kézvetlenil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem funkciok helyezheték el.

(5) Zartsora beépitési mod esetében az épiiletek zart sora legalabb 10 méteres épiiletk6zzel megszakadhat.
Amennyiben az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 3 méter széles résznek egy telekre kell
esnie.

(6) Zartsord tombokon belil a telkek alatt, telekhatarokon athdazédo, szint alatti teremgarazs 1étesithetd
a tizrendészeti szabalyok betartasaval.

(7) Meglévé épiilet tetSterének, vagy lapostetSs éptilet magastetSs raépitésének 0j, 6nallé rendeltetési
egység kialakitasa céljabdl tervezett beépitése esetén, a tetStér bruttd alapterilletének minden teljes 80 m2-e
utan egy rendeltetési egység létesithets. Meglévs, 80 m2-nél kisebb brutt6 alapteriilet esetén egy 4j
rendeltetési egység hozhato létre.

IX. fejezet
Vegyes teriiletek
21. Intézményi vegyes teriilet (Vi-XII)
21.§
(1) Az épitési Gvezetek teriiletén

a) kereskedelmi (legteljebb 1000 m? brutté szintterilettel) szolgaltato,
b) hitélet,
¢) nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
f)szallas jellegti,
@) igazgatasi,
h) irodai,
1) sport
rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Lakoérendeltetés az épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
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4) Az 1. mellékleten ,,meg6rzendd kertépitészeti egylittes”’-ként jelSlt teriiletek parkszerti kialakitdsa,
torténeti jellege megSrzendo.

X. fejezet
Kiilénleges teriilet

22. Nagy kiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek-XIT)
22.§

(1) Az épitési Ovezetben csak sport- és rekreacios rendeltetéstt épitmények és az azokhoz kapcsolédd
kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglaté épiletek, 6nallé épitményként kialakitott mélygarazsok valamint
egészségiigyi létesitmények helyezhetSk el.

(2) Az Ovezetben a szabalyozasi tervben megjelélt helyen specialis kerités létesitheté a kovetkezd
paraméterekkel:

a) a kerités magassaga a telken belilli rendezett terepszinthez képest az Alkotds utca és a Hegyalja
ut felé legfeljebb 6,5 méter lehet,

b) egyéb esetben a telken beliili rendezett terepszinthez képest legteljebb 5,5 méter lehet,.

(3) A K-Rek-XII jeld épitési dvezetre vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XI. Fejezet

Kozlekedési teruiletek

23. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
23.§

(1) A KOu-3 &vezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak éndlléan — kerékparatként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.

(2) A KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén 4j autébusz-megallohely csak autébuszobolben 1étesithetd.
(3) A KOu-3 és KOu-4 &vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével —
nem sziintetheté meg a kdzati gépjarmaiforgalom.
24. II. rend féutak teriilete (KOu-3)
24. §

(1) Az &vezet a II. rendd féutvonalak, ezek szervizutjainak, csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezeté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézuti-vasati
(villamos) palydk, kézmd és hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

25. Telepiilésszerkezeti jelentSségii gytijtGutak teriilete (KOu-4)
25.§

”

(1) Az Ovezet a telepllésszerkezeti jelentéségl gydjtdutak, ezek csomoépontjainak, miutargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kézuti-vasutl (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

26. Kertileti jelentdségti kézutak teriilete (Kt-Kk)
26. §

(1) Az Ovezet a teleptilésszerkezeti jelentéségl gyGjtéutak kézé nem tartozo, forgalmi szerepet betdltd
gyljt6- és a kiszolgalo- (lako) utak (beleértve a forgalomesillapitott uthalézatot is), ezek csomopontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézm és hirk6z1ési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lak6-pihend ovezetként vagy korlatozott sebességli 6vezetként
is kialakithato.
(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(4) Az 6vezeten belil forgalmi szerepet betoltd gytijtéut a Gydri ut Alkotds utca — Csérsz utca, valamint
a Csorsz utca Alkotas utca — Gy6ri ut kézotti szakasza.
27. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-Kgy)
27.§

(1) Az 6vezet terllete gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek miutargyainak,
csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint zoldfelileti, kézmu és hirkézlési épitmények, elhelyezésére
szolgal.
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(2) Az O6vezet terlletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmuforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XII. Fejezet
Zoldteriiletek

28. Kozkertek, kozparkok teriilete (Z-Kp-XII)
28. §
(1) Z-Kp-X1I-1 6vezet teriletén éptilet nem helyezhet6 el.

(2) Z-Kp-X1I-2 6vezetben a pihenéssel, a szabadidé eltoltésével, sportolassal Gsszefliges rendeltetést
épitmények helyezhet6k el.

(3) Zoldtertleten kézhasznalat el6l elzart tertiletet 1étesiteni nem lehet.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

29. Zar6 rendelkezések
29. §
(1) Ez arendelet a kihirdetést kbvet6 napon 1ép hatélyba.
(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kbvetSen indult tigyekben kell alkalmazni.
30.§

31.§ A Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lé 14/2005.
(VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkorményzat rendeletének 1. § (1a) bekezdés a) pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»a) az Alkotas utca — Marvany utca — Gy6ri Gt — Avar utca — Hegyalja ut altal hatarolt teriiletére.”

A rendelet 1. melléklete (Szabalyozasi terviap) a Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és Féépitészi
Irodajan, valamint az Onkormanyzat honlapjan (http:/minerva.bp12ker.hu/minerva/bp12ker/internet.php)
tekinthetd meg.
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2. melléklet

Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Varosias, jellemz8en zartsora beépitésii lakoteriilet (Ln-2/Z)

A B C D E F G H I J K L
T ine | Altatdnos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet ef:lfs?m szintteriileti | szintterilleti |  Epiilet- Epiilet-
Enitési kialakithat6 | kialakithaté | kialakithato Beépitési megengedett | megengedett beé m mutaté mutatd magassag | magassag
pites 1lovezet legkisebb legkisebb legkisebb eep}(t;sl legnagyobb | legkisebb cep 1te§ megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
jele tertilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke Tegenge bi)n legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m2) (m) (m) %) %) cgnagyos mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m2/m) (m?/m?)
24
Ln- 45 35 4 (e
Xilyzz | 1000 - - z sseee | gz | 80 |i0ssye| 12,5 21
24
Lao- 40 4 4k
Xilyz3 | 1000 - - z s | 35 80| g | 05 12,5 18
+(0,3)**
Lo- 1000 Z 60 20 100 2,7 0,5 12,5 18
XII/26 - - +<0,8)** 5 5

* Kizardlag tet6tér beépités és emeletraépités esetén.

#* Kizarolag az OTEK (illetve telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett) parkoléférShely szam feletti
parkold 1étesitésére valamint a rendeltetési egységekhez tartozé tarolok, gépészeti helyiségek és ezekhez
sziikséges kozlekedd teriiletek kialakitasara felhasznalhat6 szintterilet, ha a helyiség teljes egészében az
eredeti terepszint alatt, ablak nélkil épil.

*kx Csak mindkét oldalon zartsortian csatlakozé saroktelek esetén alkalmazhato.

2. Intézményi, jellemzben szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

A B C D E F G H I J K L
Terepszint Altalanos Parkolasi i i
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet a]zI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Epitési ovezet kialakithat6 | kialakithaté | kialakithat6 Beépitési megengedett | megengedett beénité mutatd mutatd magassag | magassag
pitesi Ovese legkisebb legkisebb legkisebb cepites legnagyobb | legkisebb cepites megengedett | megengedett|| megengedett | megengedett
jele N = , A mod , o . . megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
legnagyobb e o o o
(m?) (m) (m) (Vo) (o) S o mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (/) (?/m?)
. | Vi-XI1/Z5| 1000 - - Z 40 40 50 1,25 0,25 9 13
. [|[Vi-XI1/Z6| 10 000 - - Z 50 22 40 1,35 0,25 4,5 23
Vi-
1 - - 2
XI1/SZ1 0000 SZ 40 50 40 34 0,25 4,5 30
3. Kiilonleges, rekreacios teriilet (K-Rek)
A B C D E F G H 1 J K L
Terenszint | Altalinos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet ezs;i“‘ szintteriileti | szintteriileti |  Epiilet- Epiilet-
& nam kialakithat6 | kialakithat6 | kialakithaté . ... |megengedett|megengedett i mutatd mutaté magassag | magassag
Ep itest Ovezet legkisebb legkisebb legkisebb Beep,neSI legnagyobb | legkisebb Lzt megengedett| megengedett || megengedett | megengedett
jele - = L . mod Loy .. megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke 1 legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
egnagyobb o e . .
(m?) (m) (m) (%) (%) crtélee (Vi mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%o) (2/m?) (2 /m?)
K-Rek-
XII 10 000 - - SZ 50 22 40 0,4 0,25 - 18*

*a CsOrsz utca tengelyének 1. mellékletén jelolt szintjéhez viszonyitottan
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4. Zsldteriilet, kdzpark (Z-Kp)

A B C D E F G H I J K L
3 Altalanos | Parkolasi
s . . . Terepszint . . . P - o
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet alatti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 | kialakithaté | kialakithaté Beénitési megengedett | megengedett beépités mutatd mutatd magassag | magassag
Ovezet jele legkisebb legkisebb legkisebb P legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
o - T méd e — megengedett q
tertilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
legnagyobb e - e "
(m?) (m) (m) (Vo) (Vo) ertélee (%0 mértéke mértéke (| mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (o) (2/m?) (?/m?)
Z-Kp- .
kialakult - - - 0 80 0 - - - -
XII/1
Z-Kp- .
kialakult - - - 3 70 0 - - - 4,5
XII/2 §

-15-




3. melléklet

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriilletek rendeltetésszerli hasznalathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Sziikséges parkolohelyek szama
ind kezdett 100 m? brutté szinttertilet
1. |lakas és adils 5nall6 rendeltetési egység rinden meghezdett 1T i brutlo szintteruiete
utan 1 db
5 | kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési minden megkezdett 20 m* brutto szintteriilet
| egység 100 m?2 brutté szintteriiletig utin 1 db
3 kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési tertleténck minden megkezdett 40 m? brutt6
" |egység 100 m? brutté szintteriilet és afelett szintteriilet utan 1 db*
szallas jellegl 6nall6 rendeltetési egység kivéve
4. | hajléktalanszall, idSsek otthona, didkszalls és | minden lakdegység utan 1db**
didkotthon
minden megkezdett 5 m? fogyasztotér utan
5. | vendéglat6 6nall rendeltetési egység 1 db, beleszamitva a terasz és a kerthelyiség
tertletét is**
6 bolesde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi | minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 m?
" | 6nall6 rendeltetési egység nett6 alapterilete utan 1db**
o . o o oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
7 felsgfﬁk}cl, nieveles’l, oktatasi és kutatasi 6nallé megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utin
ren 7
endeltetési egység 1 db#
8. lful}tu{élis kézéss}égi széfakoztaté és rekreacios minden 5 férdhelye utan 1 db**
6nallé rendeltetési egység
kulturilis, kozosségi szorakoztato és rekreacios |2 huzamosabb tart6zkodasra szolgal6 helyiségek
9. | 6nall6 rendeltetési egység, ahol a féréhelyszam | minden megkezdett 50 m2 nett6 alaptertilete
nem allapithaté meg utan 1 db**
10. |lelatéval rendelkezd sportlétesitmény minden 15 féréhelye utan 1 db**
lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolds
11. | és rekreacio céljat szolgald szabadtéri (fedetlen | minden 5 férShelye utan 1 db**
vagy részben fedett) 6nall6 rendeltetési egység
) . 5 .. . . |ahuzamosabb tartézkodasra szolgal6 helyiségek
12. l.ga%ﬁ?t%l’;i?fekvom} cg-elldtd egészsegligyl | iy en megkezdett 10 m? nett6 alapterilete
nallé ren i
6nall6 rendeltetési egység tdn 1 db
felvibeteocllitd cotszséotion Snalld
13. | CVO°° ?g. - (i cgeszsegugy! onato minden megkezdett 4 betegagya utan 1 db**
rendeltetési egység
a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek
14. |iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete
utan 1 db**
lentds zoldfclilotet ioenvld korsséor
jeten O,S,Z(,), /e u et 1gen}’ (,) oz?ssegl teriletének minden megkezdett 500 m*-e utan
15. | kulturalis 6nall6 rendeltetési egység (allatkert, 1 db*
névénykert, temetS stb.) és kézhasznalatd park
kollégium, didkotthon, didkszallé, idGsek
16, | <0 catm, GrRoTRon, diieatio, 16ose minden 10 féréhely utdn 1 db**
otthona

*A biztositandé parkolShelyek szama az OTEK 42. § (10) betartasa mellett telepiilésrendezési szerzdésben foglaltak
alapjan legfeljebb 50%-kal csékkenthetd.

** A biztositandé parkoléhelyek szama telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan legfeljebb 50%-kal

csokkenthetd.
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4. melléklet

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szamanak megallapitasa

Funkcié Sziikséges parkolészam
1] lakas és idilé 6nallé rendeltetési egység minden lakas és tdtl6egység utan 1 db
5 | kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési az arusit6 tér minden megkezdett 150 m?
" | egység 1000 m? brutté szintteriiletig alapterilete utan 2 db
3 kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési az arusitd tér minden megkezdett 500 m?
" |egység 1000 m? brutté szintteriilet és afelett alapterilete utan 2 db
szallas jellegi 6nall6 rendeltetési egység kivéve | .40 megkezdett 15 vendégszoba egysége
4. | hajléktalanszall6 és idések otthona, didkszalld, tin 2 db*
didkotthon a
a fogyasztd tér minden megkezdett 75 m?
5. | vendéglats 6nall6 rendeltetési egység alaptertlete utin 2 db, beleszamitva a terasz és
kerthelyiség teriiletét is *
6 alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi 6nallé a foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m?
" | rendeltetési egység alaptertilete utan 2 db*
7 fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld az oktatdsi €s kutatisi helyiségek minden
" | rendeltetési egység megkezdett netté 50 m? alapterilete utan 2 db*
8. lful,tlli%éll’ls l;é')iéis,éigl széfakoztaté ¢és rekreacios minden 50 fér6helye utén 5 db*
6nallé rendeltetési egység
kulturilis, kozosségi szérakoztato és rekredcios |2 huzamosabb tart6zkodasra szolgal6 helyiségek
9. | 6nall6 rendeltetési egység, ahol a féréhelyszam | minden megkezdett 500 m? nett6 alaptertilete
nem dllapithaté meg utan 5 db*
10. sportolast szolgal6 szabadtéri (fedetlen vagy minden megkezdett 20 féréhelye utdn 2 db*
részben fedetlen) 6nallé rendeltetési egység
11 igazgatasi, irodai, nem fekvGbeteg-ellatd az iroda- vagy ellato tertilet minden megkezdett
" | egészségligyi és egyéb 6nall6 rendeltetési egység | 100 m? alapteriilete utin 1 db
el ellitd cocszscationt Snalls
12. c ;Oietég, c ato’ cgeszsegugyt onatio Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db*
rendeltetési egység
) elento}s.z(?'ld/fel}lletet 1gen§,71c.) koz?sseg1 teriletének minden megkezdett 5000 m?-e utin
13. | kulturdlis 6nall6 rendeltetési egység (allatkert, 5 db
névénykert, temetd stb.) és kézhasznalatd park
kollégium, didkotthon, didkszall6, idések
14, (t)thegmm’ fakotthon, diakszafo, 1dose minden 10 fér6hely utdn 2 db*
otthona

* A biztositand6 kerékpartirolok szama a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet alapjin legfeljebb 50%0-kal
csokkenthetd.
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1. figgelék

A védett objektumok listaja

Miiemlékek

o  Gydriut 9.-19, Alkotas u. 42.-50. (t6rzsszama: 15808) — hrsz.: 7804, 7805/1

Miemléki védelem ,,az egyes ingatlanok mibiemlékké nyilvanitasirdl” sz616 8/2002 (I11. 08.) NKOM rendelet
alapjan.

A muemléki védelem targya a Hauszmann Alajos altal tervezett, 1884-ben atadott egykori Polgari Iskolai
Tanarképz6 Intézet, ma Testnevelési Egyetem, és az egykori Magyar Vordskereszt Erzsébet Korhaza,
késébb Orszagos Sportegészségtigyi Intézet, jelenleg szintén Testnevelési Egyetem éptletei, valamint az
intézmény kertje. (lasd a 4.21-es abrat)

e azonosito: 19684 - Testnevelési Egyetem kertje
e azonositd: 1125 - Testnevelési Egyetem f6épiilete, északi és déli melléképiilete
e azonositd: 19683 - egykori Erzsébet Korhaz kertje

azonositd: 19670 - egykori belgydgyaszati pavilon, ma 7. sz. épilet, sportsebészet
azonosito: 19668 - egykori folvételi épiilet, ma 5. sz. épiilet, rendelSintézet

azonosit6: 19675 - egykori féorvosi szolgalati lakdhaz, ma 14. sz. épiilet, fizikoterapia
azonosito: 19671 - egykori f6tiszti pavilon, ma 4. sz. éptilet, n6gyodgyaszat, kardiologia

azonosito: 19669 - egykori f6tiszti pavilon, ma 6. szamu éptilet, szakrendel6k

azonosito: 19673 - egykori £6z6- és mosokonyha, ma 8. szamu épiilet, konyha, étkez6
e azonositd: 19679 - egykori sebészeti pavilon, ma 3. szamu épiilet, sportsebészet
e azonositd: 19681 — egykori raktarépiilet, ma 15. szamu épiilet, porta

Miiemléki kérnyezet:

e Azonosité: 13441 — Testnevelési Egyetem és az egykori Erzsébet Kérhaz miemléki egylittesének
miemléki kérnyezete — hrsz.: 7667-7676

Helyi (keriileti) védettség (42/2017. Ok. rendelet alapjan):

e Gy6ri ut 8. — hrsz.: 7818 — romantikus stilust bérhaz
e Kiss Janos altabornagy u. 12. — hrsz.: 7613 — szazadfordulén épiilet bérhaz
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