Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol '

(Egységes szerkezetbe foglalva. Hatalyos: 2024. februar 24-t6l)

Budapest Févaros XI11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Kt) a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 16. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan a lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Tv.) és az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva
- a Budapest Féviros Kozgyilésének 17/2006. (IV. 14.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott - a
Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérol, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol a kévetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisokra és helyiségekre terjed ki. A
rendeletet kell alkalmazni az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasokra fennall6 lakashasznalati
jogviszonyokra is.

(2) A rendelet hatalybalépése el6tt létrejott bérleti szerz6dések esetén a bérbeadd altal a szerzédés
keretében a bérlének nyujtott szolgaltatasokra — ha a felek masként nem allapodnak meg — a
szerz6dés megkotésekor hatalyos rendelkezéséket kell alkalmazni.

A bérbeaddi jogokat gyakorlé és a bérbeadoi kotelezettségeket
teljesitd szerv

2.§

(1> A Kt. a torvényben meghatirozott bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorldsit az e
rendeletben szabalyozott kivételekkel a jegyzSre ruhazza. A jegyz6 a lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek tzemeltetésével Gsszefiiged feladatait az erre a célra 1étrehozott szervezet utjan
latja el.

1 A 34/2017. (IX. 27.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendeletet a 37/2019. (XIL 3.), a 9/2020. (IV. 16.), a 20/2020. (IX. 28.), a 15/2021. (IV.
21.), a 23/2021. (VL. 28.), a 32/2021. (XII. 13.), a 18/2022. (VL. 28.), a 20/2022. (IX. 29.), a 16/2023. (V. 30.) és a 2/2024. (IL. 23.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet médositotta.

2 A 2. § (2) bekezdésének szdvege a 37/2019. (XIL 3) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
Hatélyos: 2020. januar 1-t6l)



(2) Ha a rendelet a bérbeadoi jogok gyakorlojaként a Képvisel6-testiiletet jeloli meg, és a lakas
(helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) gyakorolja.

(3)° A lakésok, illetve a helyiségek alkalmi, 90 napot meg nem haladé hasznositasarol a jegyz6 dont.

A szerz8dés irasba foglalasa

3.§

(1) A bérbeadas altalanos feltételeként a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a lakasbérleti szerz6dés
fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerfien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérlé a
lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat koteles irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. Amennyiben bérlé e kotelezettségének nem tesz leget, a mulasztas lényeges
kotelezettség szegésnek mindsiil.

(2) Az Onkormanyzat a rendeltetésszerd hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kételezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer ellenérzi, melyet a szerz6désben is koteles rogziteni.

(3)* Bérls koteles a lakas-, helyiségbérleti szerz6désben rogzitett bérlsi kotelezettségeit a szerzdés
alafrasatol szamitott 15 napon belil kézjegyz6i okiratban elismerni, nyilatkozatat a Bérbeado részére
a kozjegyz6i okirat alafrasat kéveté 8 napon belil at kell adnia. A lakas-, helyiségbérleti szerzédés
Bérl6 kozokiratba foglalt nyilatkozatanak Bérbeadd részére torténd, igazolt atadasanak napjan lép
hatélyba.

I1. FEJEZET
A LAKASOK BERBEADASA

A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

4.§

A bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:
a) lakasigénylés utjan;
b) bérl6kijelolési és bérlbkivalasztasi jog jogeimén;
¢) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimén;
d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;
e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;
@) szolgalati jelleggel;
h) volt bérl6, jogeim nélkiili lakashasznalé kérelmére;

SA2 § (3) bekezdését a 37/2019. (XII. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. § (2) bekezdése iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. janudr
1-t8l)
4 A3 § (3) bekezdését a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. oktéber 1-t6l)



i)> Budapest XII. keriilet, Alkotis u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgélati
Fecskehazban — a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

A lakasigénylés atjan t6rténd bérbeadas

5.§

(1) A bétleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténé bérbeadas feltételei és a fizetendd lakbér alapjan
lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvt bérlet.

(2) Lakas bérbevételére barki nyujthat be kérelmet, aki az 6.§-ban, illetve a 7.§ (3) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeknek megfelel, a kérelmeket a jegyzé részére kell benyujtani, melyben
meg kell jelolni az (1) bekezdés szerinti bérleti dij fajtajat. A benyujtott kérelem egy évig érvényes,
azzal, hogy a dontés el6tt a kérelmez6 fennalld igényét ellendrizni szitkséges.

(3) Amennyiben tres, lakhatasra alkalmas lakas bérbeadhatova valik, a jegyzé részére benyujtott
hatalyos kérelmeket Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) dolgozza fel és a megfelel6 kérelmeket rangsorolja a 6.§-ban, illetve a 7.§-ban
meghatarozott szempontok figyelembe vételével. Ha a benyujtott kérelmek az e rendelet szerinti
szempontokat nem vagy nem teljes korGen tartalmazzak, a Hivatal a kérelmez6t a kérelmének
kiegészitésére hivhatja fel.

(4) A jegyz6 a rangsorolast kovetéen javaslatot készit az adott lakas bérbeadasara vonatkozoéan, mely
javaslat alapjan a lakas bérbeadasarol, valamint a bérleti jogviszony idétartamardl a 150 millié egyedi
értékhatart meg nem haladé lakasok tekintetében a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatart
meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

(5)*" A kérelem elutasithatd, amennyiben a kérelmez6 a XII. kertiletben lako- vagy tartdzkodasi
hellyel nem rendelkezik.

A szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett bérleti jogviszony feltételei

6.§

(1) Szocialis alapon t6rténd bérbeadasra iranyuld kérelmet az a maganszemély nyujthat be:
a) akinek, illetve vele egyiittlakd vagy egytittkolt6z6 kozeli hozzatartozojanak a tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs masik ingatlan;

5A4 § i) pontjat a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. oktdber 1-t5l)
6 Az5. § (5) bekezdését a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. okt6ber 1-tl)

7 Az5. § (5) bekezdésének szovege a 2/2024. (IL. 23.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos: 2024.
februar 24-t6l)



b) akinek a kérelem benyudjtasanak idépontjaban nem all fenn adé-, vagy adok modjara
behajtando koztartozasa;

c) aki 5 éven belil nem koéltozott be 6nkényesen 6nkormanyzati tulajdonu lakasba, illetve az
onkormanyzattal szemben semmilyen tartozasa nincs;

d) a kérelmezd, illetve a vele egytitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoinak a kérelem benyujtasat
megel6z6 egy évben az egy fére juté havi nett6 jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a két és félszeresét, illetve nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, melynek egylttes forgalmi értéke meghaladja az Gregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének 100-szorosat;

e) a kérelmez6é nem mondott le 5 éven belil 6nkormanyzati lakas bérleti jogardl, lakasat
maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamud vagy alacsonyabb komfortfokozata
lakasra, nem idegenitette el bekoltézheté lakastulajdonat, illetve hazastarsi vagyonkozosséget
megszintetd birdsagi {télet alapjan nem kapott a d) pontban meghatarozott Osszeget
meghalado téritést, illetve lakashasznalatot.

(2) Szocialis, jovedelmi és vagyoni viszony alapjan létesithet bérleti jogviszonyt tovabb az is, aki nem
felel meg a 6. § (1) bekezdésének a)  pontjaban foglalt feltételeknek, de
a) az épitésugyi, illetve egészségiigyi hatdsag szerint romos, muszakilag elavult, vagy
egészségigyi szempontbol nem megfelels lakasban él, vagy
b) a csaladban tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba, vagy a lakasban
egylttlakd 6nallé csalad részére nem biztositott a kiilon szoba, vagy a csaladban az egy fére
juté lakoteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.

(3) A szocialis, j6vedelmi és vagyoni viszony alapjan torténé bérbeadas feltételeinek meglétét a bérleti
jogviszony fennallasa alatt évente — kivéve nyugdijasok, mely esetben 3 évente — felil kell vizsgalni.
Amennyiben a bérlé szocialis bérletre valé jogosultsaga megszinik, bérbeadd koltségelvi lakbért
allapit meg.

(4) Szocialis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszamu lakas adhaté bérbe. A
lakasigény mértékét a rendelet 1. szamu melléklete hatarozza meg.

(5) A lakasigény mértékének a megallapitasanal a szocialis bérletre jogosultat és a vele allandé jelleggel
egylttlaké azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil fogadhatok
be a lakasba.

(6) A (2) bekezdésben emlitett személyek kozil nem lehet figyelembe venni azokat, akik lakas
tulajdonjogaval (vagy 1/2-et elérd tulajdoni hanyaddal), lakds haszonélvezeti, illetve bétleti jogaval
rendelkeznek.

(7) A szocialis alapon térténd bérbeadas rangsorolasanak 6 szempontja a kérelmez6 és csaladja
(egytttkolt6zok):
a) lakhatasi korilményei,
b) jovedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az is, hogy a szocidlis bérleti dij és a
kilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jévedelemmel rendelkezik, tovabba az,
hogy az 6.§ szerinti feltételek fennallnak,
c) gyermekek, egytttlakok szama, csaladi viszonyok,
d) egyéb, a kérelmezs kérelmében felhozott korilmények.



(8) Elonyt élvez a XII. keriletben laké- vagy tartézkodasi hellyel, munkahellyel rendelkez6
kérelmez6, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett médon kotédé kérelmezd,
valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezé.

A piaci alapon torténd bérbeadas feltételei

7.§

(1) A piaci alapon torténd bérbeadas feltétele, hogy
a) a kérelmezd, illetve a kérelmezé és a lakasba vele egyitt kolt6z6 kozeli hozzatartozéinak a
palyazat benyujtasat megel6z6 egy évben az egy fére jutd havi nettd jévedelme meghaladja az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 6tsz6rosét, tovabba
b) a kérelmez6 irasban vallalja a piaci bérleti dij megfizetését és a lakas felgjitasat.

(2) Piaci alapt bérleti dij alapjan a lakast annak kell bérbe adni, aki megfelel a (3) bekezdésben
foglaltaknak. A kérelmezé a szerzédés megkotésekor koteles igazolni, hogy az e rendeletben
meghatarozott 6vadékot megfizette.

(3) A piaci alapon torténé bérbeadas rangsorolasainak f6 szempontja a kérelmez6 és csaladja
(egytuttkolt6zok):
a) lakhatasi korilményei,
b) jovedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az, hogy a piaci bérleti dij és a
kilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik, tovabba az,
hogy a 7.§ (1) bekezdés szerinti feltételek fennallnak,
c) gyermekek, egytttlakok szama, csaladi viszonyok,
d) egyéb, a kérelmezé kérelmében felhozott kérilmények.

(4) Az 6vadék mértéke két havi lakbérnek megfelel6 Osszeg. Az 6vadék megfizetését a szerzédés
megkotésekor a kérelmezonek igazolnia kell.

(5) Az 6vadék visszajar a bérlének a szerz6dés megszinésekor, ha a részére bérbe adott lakast
legalabb a birtokba adaskori allapotban adja at, és egyéb szerz6désben rogzitett kotelezettségének is
eleget tett, ellenkezd esetben az Onkormanyzat a kévetelését az dvadék Gsszegébdl kielégiti.

Koltség elven torténd bérbeadas

8.§

Koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci alapon keril sor. Ha lakas
bérbeadasara a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyestlet részére a 9.§ (3) bekezdésében biztositott
bérlékivalasztasi jog alapjan keriil sor, a bérlé részére a 44-47.§-ban meghatarozott feltételek
fennallasa esetén szocialis lakbér allapithaté meg.



Bérbeadas bérldkijelolési és bérlSkivalasztasi jog alapjan
9.§

(1) Bérl6kijelolési, illetve bérlkivalasztasi jognak mas szerv részére megallapodas alapjan torténd
biztositasardl a Bizottsag javaslata alapjan a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag dont. A bérlékijelolési, illetve bérlkivalasztasi jog a megallapodasban kik6tott pénzbeli
ellenérték nagysagatol fuggben egyszeres vagy tObbszoros lehet.

(2) A megallapodasban a bérlSkijelolési, illetve bérl6kivalasztasi jog alapjan biztositasra keriilé lakas
bekoltozhets forgalmi értékének legalabb 50 %-at kell pénzbeli ellenértékként kikotni, a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijelolt, illetve
kivalasztott bérl6 a koltség elvii lakbér 6sszegét koteles megfizetni.

(3)* A pénzbeli ellenérték megfizetése alol mentesiil a Budapesti Rendér-fékapitanysag X11. kertileti
Kapitanysaga, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyestilet, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
XII. keriileti Hivatala, és az Fszak-Kozép-budai Centrum Uj Szent Janos Koérhaz és Szakrendels
bérlékivalasztasi jog biztositasa esetén, ha az altaluk kivalasztott bérlével a bérbeadd bérleti
szerzGdést kot. Bérbead6 a Budapesti Rendér-fékapitanysag XII. kerileti Kapitanysaga, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala XII. keriileti Hivatala, és az Eszak-K6zép-budai Centrum Uj Szent Janos
Korhaz és Szakrendel6 altal kivalasztott, vele szolgalati, egészségligyi szolgalati, illetéleg kozszolgalati
jogviszonyban all6 bérlével a szolgalati, egészségligyi szolgalati, illetSleg kozszolgalati jogviszony
fennallasaig, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet altal kivalasztott bérlével 5 éves hatarozott
id6re kot bérleti szerz6dést.

(4) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérl6 kijelolésére, illetve a bérl6 kivalasztasara jogosultat
fel kell hivni, hogy a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil kozolje a bérlé személyét és hatarozza
meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(5) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem vélaszol, vagy az altala k6z6lt adatok
alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfelel6 Gsszeget és a lakas-bérbeadonak
szamlazott kozlizemi (tarsashazi) k6zos koltségeit koteles megtériteni.

Bérbeadas térvényben el6irt kotelezettség alapjan
10. §

Ha a Tv. 85/A.-85/D. §-ai alapjan a volt hazfelugyeldi lakds johiszemU jogeim nélkili hasznaléjanak
elhelyezésérél az Onkorméanyzat koteles gondoskodni, a johiszemd jogeim nélkiili lakdshasznal6
részére a Bizottsag dontése alapjan

a) az Ltv. 20. § (2) bekezdése figyelembe vételével cserelakas ajanlhato fel, vagy

b) a cserelakds felajanlasa helyett pénzbeli térités fizethetS. A pénzbeli térités mértéke nem

haladhatja meg a volt hazfeliigyel6i lakas bekoltozhets forgalmi értékének 40 %o-at.

8 A9, § (3) bekezdésének szovege a 18/2022. (VI. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-4val megallapitott széveg. Hatilyos: 2022.
janius 29-t6l)



1. §

A Tv. 85/F. §-a alapjan az Onkormanyzat az altala el6véasarlasi joganak gyakorldsa sordn megvasarolt
lakéingatlant a bérleti jog megszerzését kérelmez6 adoés vagy zalogkotelezett részére hatarozatlan
idére bérbe adja. Ha az adds, a zalogkotelezett megfelel a lakbértamogatas 44. §-ban meghatarozott
feltételeinek, a lakéingatlant szocialis lakbér, egyéb esetekben piaci lakbér kikotésével kell bérbe adni.

Bérbeadas masik lakasban val6 elhelyezési kételezettség alapjan
12. §

(1) Gondoskodni kell annak a jogeim nélkil laké személynek bérl6kénti elhelyezésérdl (pl. masik
lakas bérbeadasaval), aki a bérlS haldla utain maradt vissza a lakasban, ha:
a) a bérbeadd a lakasba valé befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kételezettséget vallalt,
vagy
b) a bérl6 halalat megel6z6en és legalabb az Ltv. hatalybalépése ota allandé jelleggel a bérlé
beleegyezésével a lakasban lakik.

(2) Nem adhato6 masik lakas bérbe az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem,
ha
a) a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban;
b) a visszamaradt személynek - kiskord esetében sziiléjének - barmilyen jogcimen a lakhatasa
megoldott, vagy legalabb 1/2-ed hanyadban lakastulajdona van.

(3) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogcim nélkili hasznalé olyan
lakasban lakik, amely a rendelet mellékletében meghatarozott lakasigényét meghaladja, tovabba a
jogosult vallalja a lakasban laké t6bbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy lakasba
torténd allando jelleghh befogadasat.

(4) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy lakast lehet bérbe adni. A
jogosultak kérésére a lakast bérlétarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.

(5) A lakasigény mértékének megallapitasanal a jogosulttal mar a bérl6 életében is allando jelleggel
egyuttlakd azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbeadé hozzdjarulasa nélkil is
befogadhatok. T6bb jogosult esetén azonban annak a jogosultnak a hozzatartozoit kell figyelembe
venni, akinek tobb hozzatartozéja lakik a lakasban.

(6) Az (1) bekezdésben meghatarozott személy részére az altala hasznalt lakas is bérbe adhat6, ha az
az (5) bekezdés alapjan megallapithat6 lakasigénye mértékét nem haladja meg. A bérbeadas soran a
(2)-(4) bekezdés el6irasait is alkalmazni kell.

(7) A bérlokénti elhelyezésre vald jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok és igazolasok
benyujtasara a lakasban lakékat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Ha a hataridé eredményteleniil
telt el, az elhelyezésre vonatkozo jogosultsagot nem lehet megallapitani.



13.§

Annak, aki a szocidlis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti
jogviszonyarol a lakastigyi hatosag javara, egyszobas, komfort nélkili lakast kell bérbe adni.

Bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvalo6sitasa érdekében
14.§

(1) Masik lakast lehet bérbe adni annak is, akinek a bérbeadé felmondta a szerzédését, részére a Tv.
alapjan cserelakast kell adni, vagy megallapodott vele, hogy pénzbeli térités mellett részére masik
lakast ad bérbe. A pénzbeli térités mértékét a 31. § (2)-(3) bekezdés figyelembe vételével kell
megallapitani.

(2) A Bizottsag dontése alapjan lakast lehet bérbe adni annak, akinek a tulajdonaban 1évé lakasat az
Onkormanyzat elhelyezési kotelezettség teljesitése érdekében adas-vétellel megszerzi.

(3) A bérbeadasra keriil6 lakas bekoltozhets forgalmi értékének 50 %-at a (2) bekezdésben emlitett
szerz6désben meghatarozott vételarba be kell szamitani.

Bérbeadas kozérdekii feladat megvaldsitasa érdekében
15. §
A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha az
Onkormanyzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras vagy felmondas eredményeként kell
lakast bérbe adni.
Lakascsere
16. §

Lakascsere esetén a Tv. 29. §-anak rendelkezései az iranyadoak.

Bérbeadas szolgalati jelleggel
17. §

(1) Szolgilati lakisra a Hivatal, az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szerv, illetve az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tirsasdg koztisztviselSje, kozalkalmazottja,
illetve munkavallal6ja nyujthat be kérelmet, a kézszolgalati, a kézalkalmazotti jogviszonyanak, illetve
munkaviszonyanak fennallasaig. A kérelmeket a jegyz6 részére kell benyujtani, a benyujtott kérelem
egy évig érvényes, azzal, hogy a dontés el6tt a kérelmezé fennallo igényét ellenSrizni szikséges.



(2) Amennyiben lakas szolgalati jelleggel bérbeadhatéva valik, a jegyzének benyujtott hatalyos
kérelmeket a Hivatal dolgozza fel és a megfelels kérelmeket rangsorolja a (3) bekezdésben ™ot
szempontok figyelembe vételével. Ha a benyujtott kérelmek a (3) bekezdés szerinti szempontokat
nem vagy nem teljes korden tartalmazzak, a Hivatal a kérelmez6t a kérelmének kiegészitésére hivhatja
fel.

(3) Az elbiralasnal és a rangsorolasnal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskortlményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezeté véleményét, a jogviszony hatarozott vagy hatarozatlan
idejét, hosszat,
c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bérleti dij és a kiilonszolgaltatasi
dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik,
d) szocialis korilményeit,
e) csaladi viszonyait,
f) egyéb, a kérelmez6 kérelmében felhozott korillményeket.

(4) A jegyz6 a rangsorolast kévetéen javaslatot készit az adott lakas bérbeadasara vonatkozoéan, mely
javaslat alapjan a lakas bérbeadasarol, valamint a bérleti jogviszony idStartamardl a 150 millié egyedi
értékhatart meg nem haladé lakasok tekintetében a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatart
meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

(5)” A szolgilati jelleggel létrejott bérleti jogviszony idStartama legfeljebb a bérlé kézszolgilati,
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallisaig terjedhet. Amennyiben a
bérlé jogviszonyanak megsziintetését
a) a munkaltatdja kezdeményezi - a bérl6 jogviszonyaval kapcsolatos magatartasaval,
munkavégzésével 6sszefiiged okra hivatkozassal - legfeljebb 1 hénappal,
b) a munkaltatéja kezdeményezi a munkaltaté miakodésével, tevékenységével Gsszefiiged okra
hivatkozassal legfeljebb 6 honappal,
c) a bérl6 kezdeményezi és a megszinést kovetben kozszolgalati, szolgalati, kormanyzati
szolgalati jogviszonyt létesit, vagy jogviszonya kozos megegyezéssel keril megsziintetésre
legfeljebb 1 évvel
a bérleti jogviszony meghosszabbithato.

(52)"" Amennyiben az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési szervnél legaldbb 10 év
kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszonnyal, munkaviszonnyal rendelkezé bérlé az Oregségi
nyugellatasra valé jogosultsagot megszeri és az Oregségi nyugellatast igénybe veszi, a polgairmesterhez
benyujtott irasbeli kérelmére a szolgalati jelleggel 1étrejott bérleti jogviszony hatarozatlan idejd bérleti
jogviszonnya alakul. A kérelem benyujtasara kizardlag abban az esetben van lehet6ség, ha a
foglalkoztatasi jogviszony folyamatosan fennallt, a bérlének bérleti-, kilonszolgaltatasi, illetve
koztzemi dij tartozasa nem all fenn és a lakas lakoépuletben helyezkedik el.

(5b)'" Az (52) bekezdés szerinti kérelem benyujtisara az Onkormanyzat ltal fenntartott koltségvetési
szervnél legalabb 10 ¢év kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszonnyal, vagy munkaviszonnyal

9 A17. § (5) bekezdésének szovege a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 4. §-4val megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2020.
oktéber 1-t8l)

10 517, § (52) és (5b) bekezdésének szévegét a 16/2023. (V. 26.) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2023. majus 31-t6l)



rendelkezé bérlé is jogosult, amennyiben a szolgalati jelleggel 1étrejott bérleti jogviszony idSétartama
legalabb hét éve folyamatosan fennall, a bérlének bérleti-, kilonszolgaltatasi, illetve koziizemi dij
tartozasa nem all fenn és a szolgalati jelleggel bérbe adott lakas lakéépuletben helyezkedik el.

(6) A rendelet 7. § (4)-(5) bekezdésében rogzitett — dvadékra vonatkozé - szabalyokat a szolgalati
lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell. A bérbeadasra koltségelvii lakbér megfizetése mellett kertilhet
sof.

Bérbeadas volt bérlg, jogcim nélkiili lakashasznal6 kérelmére
18. §

(D' Ha a lakdsbérleti szerz&dést a lakbér megfizetésének elmulasztisa miatt mondtik fel, a
lakashasznalo kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését kovetden, a jegyz6 a bérleti jogviszony
helyreallitasanak érdekében ismételten bérleti szerz6dést kothet a lakashasznaléval, amennyiben

a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy

b) hitelt éreml6 moédon igazolja, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotékonysagi szervezet altal folyositott tamogatasbol sor kertl.

(2) A kérelem elbiralasanal elényt élvez az a lakashasznald, akinek az esetében a Csaladsegit6 és
Gyermekjoléti Koézpont tamogato javaslatot ad.

(3) A bétleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a fennalld lakbér, illetve hasznalati dij, valamint a
kilonszolgaltatasi dij tartozas maradéktalan kiegyenlitése.

®'""? Az (1) bekezdés alapjan a lakést a jegyz$ egy év hatirozott idétartamra adja bérbe. Az egy év
hatarozott id6tartam elteltével a bérlé kérelmére - ha a bérlének lakbér, illetve kilonszolgaltatasi dij
tartozasa nincs - a lakast a Bizottsag 5 év hatarozott id6tartamra, illetve amennyiben ezt a bérld
szocialis korilményei indokoljak egyedi dontéssel hatarozatlan id6tartamra bérbe adhatja.

(5)° Ha a lakdsbérleti szerz&dést a lakbér megfizetésének elmulasztisa miatt mondtik fel, a
lakashasznalé kérelmére, a bétleti jogviszony megszinését kovetSen, a jegyz6 masik, lehetSleg kisebb
alaptertletd lakasra vonatkozdan bérleti szerz6dést kothet a lakashasznaloval, amennyiben
a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy
b) hitelt éremlé mddon igazolja, hogy a fennall6 tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotékonysagi szervezet altal folyositott tamogatasbol sor kertl, illetve
¢) a fennall6 tartozas megfizetésével kapcsolatban részletfizetési megallapodast kot.
A szerz6dés legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra szolhat, és évente feliilvizsgalatra kertl.

1 A rendelkezésben a ,,polgirmester” szovegrész helyébe a ,,jegyz6” sz6veg lépett a 37/2019. (XI1. 3.) Bp. Fév. X1 ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet
15. §-a értelmében. Hatalyos: 2020. janudr 1-t6l.

12 A 18. § (4) bekezdésének szovege a 2/2024. (IL. 23.) Bp. F6v. X1I. ker. Ok. Kt. rendelet 2. §-4val megallapitott széveg. (hatalyos: 2024. februar 24-t6l)
13 A 18. § (5) bekezdését a 23/2021. (V1. 28.) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2021. junius 29-t5l)
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Fecskehazban 1év§ lakas bérbeadasa

18/A. §*

()" A Fecskehdzban 1évS lakisokra a bérleti jogviszony a szolgilati jogviszony idétartamaig,
legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igényld esetén legfeljebb 2 éves hatarozott id6re szélhat.

(2)">1° Lakasigény benyujtasira jogosultak, akik
a) a 40 éves életkort nem t6lt6tték be,
b) sem az igényls, sem a vele egyiitt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
varmegyében masik lakas vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,
c) készek végleges lakashoz jutasukat 6ner6bol, el6takarékossag vallalasaval megoldani,
d) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal, az Onkormanyzat altal
fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban 4ll6 gazdasigi tarsasig
koztisztvisel6i, kdzalkalmazottai, munkavallaléi.

(22)'" Lakésigény benyujtisara a 40. életévét betosltott, killondsen nehéz élethelyzetben 1évé igénylé (a
tovabbiakban: krizishelyzetben 1évé igényld) is jogosult.

(3)"* A keriiletben mlik6dé kézintézménnyel a Fecskehdzban 1évé lakasra vonatkozéan a Tulajdonosi
¢és Varosfejlesztési Bizottsag dontésével bérlSkijeldlési jog biztositasara megallapodas kéthetS azzal,
hogy a kertletben mikédé kozintézmény mentesil a pénzbeli ellenérték megtizetése alol.

(4) A Fecskehazban 1év6 lakas bérbeadasardl a Jegyzé javaslatara a Tulajdonos és Varosfejlesztési
Bizottsag dont.

(5)A beérkezett kérelmek elbiralasanal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskorilményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét,
c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egycb, a kérelmez6 altal felhozott kérilményeket.

(6) A kérelem elbiralasa soran elényt élveznek a palyakezdSk és az uUjonnan felvett, belépd
foglalkoztatottak.

14 A 18/A. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 20/2020. (IX. 28)) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 5. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatilyos
2020. oktdber 1.)

15 A 18/A § (1) és (2) bekezdésének szévege a 23/2021. (VL. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. § (1) bekezdésével megillapitott
szoveg. (Hatalyos: 2021. janius 29-t6l)

16 A 18/A § (2) bekezdésének szovege a 16/2023. (V. 26.) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-aval megéllapitott széveg. (Hatalyos:
2023. majus 31-t6l)

17 A 18/A § (2a) bekezdését a 23/2021. (V1. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. § (2) bekezdése iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2021. janius 29-t3])

18 A 18/A § (3) bekezdésének szovege a 23/2021. (VL. 28.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. § (3) bekezdésével megillapitott szoveg.
(Hatalyos: 2021. junius 29-t6])
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()" Az az igényld, akivel a Fecskehazban 1évé lakdsra bérleti szerz6dés keriil megkotésre, koteles
valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodd id6tartamra, minimum a havi lakbér
Osszegével megegyezb 6sszegl havi megtakaritasra vonatkozé el6takarékossagi szerzédést kotni. Az
el6takarékossagi szerz6dés megkotését bérlé koteles igazolni. A krizishelyzetben 1évé igényls és a
Budapesti Rend6r-fékapitanysag  XII.  kertleti Kapitanysaga altal kivalasztott bérl6 az
el6takarékossagi szerz6dés megkotése alol mentesiil.

Bérleti jogra vonatkoz6 rendelkezések

18/B. §*

(1) Bérbeado jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérl6 lakas tulajdonjogat megszerzi, vagy lakasbérleti szerz6dést kot,
b) bérls az eltakarékossagi kotelezettségének harom honapon keresztil nem tesz eleget,
c) ha bérl6 azon intézményben fennallé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte,

megszinik vagy megsziintetésre kertl.

(2) Bérl6 Bérbeado felé félévente koteles igazolni elétakarékossagi szerz6désének fennallasat és

fizetési kotelezettségének teljesitését.

(3) A 21. §-aban foglaltak szerinti bérl6tarsi jogviszony nem létesithetd.

Bérleti dijra vonatkoz6 rendelkezések
18/C. §*
(1) Bérl6 a megallapitott bérleti dijon felil, a lakas utan kiilon szolgaltatasi dij és a kéztiizemi dijak
megfizetésére is koteles.
(2) A Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu melléklete hatarozza meg.

(3) Az V. fejezetében szabalyozott lakbér mértéke és a lakashasznalati dij rendelkezéseit — ezen
részben meghatarozott eltérésekkel - a Fecskehazi ingatlanban talalhaté lakasok esetében is
alkalmazni kell.

19 A18/A § (7) bekezdésének szévege a 23/2021. (V1. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. § (4) bekezdésével megillapitott szoveg.
(Hatalyos: 2021. junius 29-t6])

20 A 18/B. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. X1L. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos
2020. oktdber 1.)

2l At8/C. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 20/2020. (IX. 28.) Bp. F6v. X11. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 7. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatélyos
2020. oktdber 1.)
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18/D. §2

Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
1évé lakas bérbeadasara eltérd rendelkezések hianyaban a rendelet altalanos szabalyai iranyadok.

A bérbeadas idGtartama
19. §

(1) Ha jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag
masként nem rendelkezik, a lakast hatiarozott id6re kell bérbe adni.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt.
vagy a Bizottsag, illetSleg a bérlékijel6lési vagy bérlékivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(3) A hatarozott id6re sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 5 év. A hatarozott id6 elteltével a bérl6 a
lakast minden elhelyezési igény nélkil kételes kitiriteni és a bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a
bérlének a bérbeadas hatarozott idétartamanak lejartakor bérleti, killonszolgaltatasi, és koziizemi dij
tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150
millié6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt. dontése alapjan koltségelvi  bérleti djj
megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

(4) Ha a bérbeadasra a (3) bekezdésben foglaltak alapjan keriil sor és a kérelmezé
a) megfelel a 7.§ (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek, részére a lakast piaci lakbér;
b) megfelel a 44-47.§-ban meghatarozott feltételeknek, részére a lakast szocialis lakbér
megallapitasaval kell bérbe adni.

I11. FEJEZET
A BERBEADAS SAJATOS SZABALYAI

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara, illetve mas célra térténé hasznositasa
20. §

(1) A lakas egy részét akkor lehet nem lakas céljara bérbe adni, vagy a bérlé kérelmére a lakas egy
részének mas célra torténd hasznalatdhoz hozzajarulni, ha a bérlé
a) természetes személy és,
b) sajat jogan vagy gazdalkodé szervezete tagjaként kivan a lakasban gazdasagi vagy szolgaltatasi
tevékenységet végezni ¢és,
©) bérl6tarsa — tarsbérlet esetén a masik tarsbérlé - a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat irasban tudomasul vette.

22 A 18/D. §-t a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XIL. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 8. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos 2020. oktéber 1.)
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén az egész lakas nem lakas céljara
torténé bérbeadasat, mas céli hasznositasat kivételes esetben a Bizottsag engedélyezheti, de a bérl6t
tel kell hivni, hogy a mas célra torténé hasznalat akkor kezdhet6é meg, ha a tevékenységhez sziikséges
hatésagi engedélyek a rendelkezésre allnak.

(3) A Bizottsag az egész lakas mas célra torténé idSleges hasznalatra atengedéséhez akkor jarulhat
hozza, ha a bérl6 a lakasbol gydgykezelése, kiilszolgalata, katonai szolgalata vagy mas méltanyolhaté
okbdl tartésan tavol van. A hozzajarulas feltétele a tartds tavollét okanak és idejének megfeleld
igazolasa. A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy amennyiben a hasznalatra atengedés id6tartama alatt
a bérleti szerz6dés barmilyen oknal fogva megszinik, a lakast a hasznalé6 minden elhelyezési igény
nélkil koteles elhagyni.

(4) Szocialis és a koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasa,
és mas célra torténé hasznositasa kizart.

(5) Ha a bérl6 az altala bérelt 6nkormanyzati lakast a gazdalkodd szervezetének székhelyéil,
telephelyéil, illetve fidktelepétl kivanja bejegyeztetni, el6zetesen meg kell kérnie a bérbeadd
hozzajarulasat. A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérlé 30
napon belil koteles a bejegyzés megsziintetését igazolni.

Bérbeadas bérlgtarsak részére
21. §

(1) Bérlotarsi szerz6dés kothetd azzal a személlyel, aki
a) a bérl6 kozokirattal igazolt élettarsa és a bérlével a lakasban legalabb egy éve egyiitt lakik;
b) a bérlé gyermeke, 6rékbefogadott gyermeke, mostoha- és nevelt gyermeke, ha a gyermek 14.
életévét betoltotte és a bérlovel a lakasban legalabb egy éve egytitt lakik.

(2) BérlStarsi szerz6dés kothetS a bérlének a lakasba jogszertien befogadott gyermekétdl sztletett
unokajaval is, ha az unoka a 14. életévét betoltotte és a bérlével a lakasban legalabb egy éve egyiitt
lakik.

(3) Nem kothet6 meg a bérlStarsi szerzédés, ha az (1)-(2) bekezdésben emlitett hozzatartozé a
tévaros teriiletén masik lakassal vagy lakas egy részével rendelkezik.

(4) A bérlotarsi szerz6dés megkotését a bérld és a leendé bérlStars egyiittesen, irasban kérheti a
bérbead6tol.

Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
22.§

(1) A Tv. keretei k6zott a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének lehet bérbe
adni, ha a teljes lakds nem vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt
tarsbérlé lakasigénye mértékét és vallalja a megnovekedett alapteriilet utan a lakbér megfizetését.
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(2) A visszamaradt tarsbérl6 lakasigénye mértékének szamitiasanal azokat a lakasban laké személyeket
lehet figyelembe venni, akiket a bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil befogadhat a lakasba.

(3) Egyediilallo visszamaradt tarsbérl6 részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhat6 bérbe. A
(4) bekezdés kivételével nem adhat6 bérbe a megiiresedett tarsbérleti lakrész akkor sem, ha az egész
lakasban t6bb szoba van, mint a lakasban jogszerten laké személyek szama.

(4) Ha a lakasban ketténél tobb tarsbérleti lakrész van, a meglresedett tarsbérleti lakrészt a
visszamaradt tarsbérlének - a felek megallapodasa alapjan - akkor lehet bérbe adni, ha az egész
lakasnak megsztnik a tarsbérleti jellege vagy a masik tarsbérl6t a lakasra igényt tartd tarsbérlé helyezi
el.

(5) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbead6 a lakasban
visszamarado tarsbérl§(k) lakasbérleti szerz6dését cserelakas egyidejd felajanlasa mellett koteles
felmondani.

A bérbeadé és a bérld jogai és kotelezettségei
23. §

(1) Az 6. § alapjan bérbe adott lakas esetében a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:
a) a lakas helyreallitasanak bérbead¢ altal jovahagyott tervezett koltségeit, és
b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint,
¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak koltségének szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas miszaki
atvételét kévetd 60 napon belill - a bérbeadénak egy 6sszegben kell a bérl6 részére megfizetnie.

(3) A bérlé a bérbeadd altal jovahagyott, tervezett koltségeket meghaladé kiadasok megfizetésére
nem tarthat igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérl6 kérésére - indokolt esetben, legfeljebb
egy alkalommal meghosszabbithatja.

24.§

(1) Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 épiilet esetében a bérls és a bérbeadé megallapodhatnak abban,
hogy bérlé latja el az épilet, illetSleg a koz6s hasznalatd helyiségek, valamint az épilet el6tti
jardaszakasz tisztantartasaval, szitkség szerinti megvilagitasaval és a haztartasi szemét elszallitasaval
Osszefuiggo feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzGdésben, illetve e szerz6dés modositasa

keretében konkrétan meg kell jelSlni a bérl6 4ltal vallalt feladatok és annak - egy honapra lebontott -
koltségeit (dologi kiadasok). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér 6sszegét csékkenteni kell.
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(3) Ha a bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett megallapodast a lakdépiiletben tobb bérlvel koti meg,
akkor a lakbérek Osszegét az egy honapra jut6é Osszes raforditas aranyosan elosztott mértékével kell
csokkenteni.

(4) A bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett kotelezettségek kozil egyes feladatok elvégzésérdl,
illetSleg tobb bérls esetében a feladatok szerinti megosztasrol is kéthet megallapodast.

(5) Ha a bérbeadd az (1) bekezdés szerinti feladat bérlé altali elvégzésérdl mar megallapodott, mas
bérlével ugyanarrdl a feladatrdl csak az érintett bérlé egyetértésével allapodhat meg.

(6) Tarsashazban 1évé lakas esetében a tarsashaz szabalyainak megfeleléen a bérlé koételes ellatni az
(1) bekezdésben meghatarozott feladatok raesé részét.

25.§

(1) A 24. §-ban emlitett megallapodas hatarozatlan vagy hatarozott idétartamra - de legalabb 12
hénapra - szolhat. A hatarozott id6 lejartat megel6z6 30 napon belil a megallapodas megujithato,
amelyet a lakasbérleti szerz6désben fel kell tiintetni.

(2) A bérbeadd legalabb 6 havonként koteles ellendrizni a megallapodasban foglaltak teljesitését. A
bérlé mulasztasa esetén a megallapodas megsziintetheto.

(3) Ha a hatarozott id6 eltelt vagy a megallapodds megszint, a bérlé az eredetileg megallapitott
lakbért koteles megfizetni.

26. §

(1) Ha a bérl6 a lakast atalakitani, béviteni, korszertsiteni, illetve rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmassa kivanja tenni, a munkalatok megkezdése el6tt koteles azt a bérbeadonak irasban
bejelenteni.

(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell az elvégzendé munkalatok konkrét megjelolését és indokat,
valamint a munkalatok befejezésének varhat6 idejét.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok részben vagy egészben a Ltv. alapjan
bérbeadét terhel6 munkalatoknak mindsilnek, bérl6 a bejelentésben a (2) bekezdésben
meghatarozottakon tdl koteles meghatarozni a munkalatok varhat6 koltségeit, kilon feltiintetve a
bérbeadot terhelé munkalatokat és azok koltségeit.

(4) A bérbead6 a bérlé (3) bekezdés szerinti bejelentése alapjan el6zetesen dont a munkalatok
elvégzésének és azok varhat6 koltségeinek jovahagyasarol.

(5) A bérls koteles a bérbeadot a bejelentett munkélatok befejezésérdl értesiteni, aki jogosult a
munkalatok befejezését és minéségét ellendrizni.

(6) A Ltv. alapjan bérbeadot terhelS, a bérlé altal elvégzett munkalatok elismert koltségeinek
megtéritésérdl felek kilon megallapodnak.
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(7) Az (1)-(6) bekezdés szerinti bérléi bejelentés, illetve bérbeaddi jovahagyas a munkalatok
megkezdéséhez szikséges hatosagi engedély(eke)t nem poétolja, annak megszerzése alol bérl6t nem
mentesiti.

27.§

A lakas atalakitasat, korszerasitését kovet6en a lakasbérleti szerz6dést - az e rendelet szabalyai szerint
megallapithaté lakbér Osszegére is kiterjed6en - modositani kell, ha a lakas komfortfokozata,
szobaszama, alapteriilete megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbead6 viseli.

28.§

A bérbeado és a bérl6 irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerz6dés megszinésekor
a lakast és berendezéseit a bérbeado teszi a bérld koltségére rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa.

IV. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzajarulas a lakasba val6 befogadashoz
29. §

(1) A bérbeadd a bérlé (bérlbtars, tarsbérl6) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a testvérét,
az €lettarsat, egyuttlako gyermekének hazastarsat és az unokajat a lakdsba befogadja.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a
befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni, kivéve, ha a rendelet eltéréen rendelkezik.

Hozzajarulas albérletbe adashoz
30. §

(1) Szocialis, valamint koltségelven bérbe adott lakas albérletbe adasihoz nem adhaté bérbeaddi
hozzajarulas.

(2)Piaci alapon torténé bérbeadas esetén a bérl6 a lakas egy részét albérletbe adhatja. A bérlé az
albérletbe adashoz a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzijarulasat koteles kérni. A hozzajarulas iranti

kérelemhez az albérleti szerz6dést is mellékelni kell.

(3) A bérbeadé a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkiil visszamarado volt
albérl6 elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.
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Bérleti jogviszony megsziintetése k6z6s megegyezéssel
31.§

(1) A lakasbérleti jogviszony megszintetése esetén a bérbeadd kisebb alaptertiletd vagy kevesebb
szobaszamu masik lakas bérbeadasat és pénzbeli térités megfizetését is felajanlhatja a bérlének.

(2) Az (1) bekezdés esetén pénzbeli téritésként a bérbe adasra felajanlott és a lakasbérleti jogviszony
megszintetésével érintett lakds bekoltozheté forgalmi értéke kulonbségének legfeljebb a fele
fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt ugy kivanja megszintetni, hogy csak pénzbeli téritést kér,
pénzbeli téritésként az altala bérelt lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb a fele fizethetd
ki.

32.§

(1)* Ha a bérl6 masik lakast kér, az csak azonos szobaszimu vagy kozel azonos alapteriilet(i lehet,
mely legfeljebb 10 m?-el haladhatja meg a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakast. A bérlé
irasbeli kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre allasatdl fuggden lehet teljesiteni, a kérelmekrdl a
Bizottsag dont.

(2) Ha a bérlé nagyobb alapteriiletd vagy nagyobb szobaszamu lakas bérbeadasat kéri, kérését akkor
lehet teljesiteni, ha a bérlé legalabb harom kiskoru gyermek eltartasardl gondoskodik és szocialis
bérletre jogosult, vagy vallalja, hogy a két lakas forgalmi értéke killonbozetének 50%-at megtériti.

33.§

(1) Ha a bérlé cserelakas helyett pénzbeli téritést elfogad, pénzbeli téritésként a lakas bekdltozhetd
forgalmi értékének legfeljebb a fele fizethet6. A pénzbeli térités 75 %-a a megallapodas alairasakor, a
fennmarado része pedig a lakas visszaadasakor fizethet6 ki.

(2)'"** A 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel a 31-33. §-
ban foglaltaktol eltérhet.

33/A.§%

A Bizottsag dont, ha a bérl6 a Tv. 29. §-a alapjan a lakas bérleti jogat masik lakas bérleti- vagy
tulajdonjogara kivanja cserélni.”

2 A 32, § (1) bekezdésének szovege a 2/2024. (IL. 23.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidék Ok. Kt. rendelet 3. §-4val megallapitott széveg. (Hatalyos: 2024.
februdr 24-t6l)

2 A 33. § (2) bekezdésének szovege a 2/2024. (IL. 23.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidék Ok. Kt. rendelet 4. §-4val megallapitott széveg. (Hatalyos: 2024.
februdr 24-t6l)

2 A 33/A. §-ta2/2024. (IL. 23.) Bp. F6v. XI1. ker. Hegyvidék Ok. Kt. rendelet 5. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2024. februar 24-t6])
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V.FEJEZET
A LAKBER MERTEKE, ES A LAKASHASZNALATI DIJ

A lakbér fajtai és megallapitasa
34.§

(1) A lakbér szamitasa soran alapteriiletként az ingatlan-nyilvantartasban a lakasra vonatkozo6 kilon
lapon feltintetett alapteriletet, ennek hianyaban a lakasnak a 81. § 1-2. pontjai szerint megallapitott
alaptertletét kell figyelembe venni.

(2) Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékét a rendelet 2. szamd melléklete
hatarozza meg. A Képvisel6-testillet évente egyszer névelheti a rendelet 2. szamu mellékletében
meghatarozott bérbeadasi modok szerinti lakbérek mértékét.

A lakbér mértékét noveld és cs6kkentd tényezbk
35.§

(1) A lakbér mértéket névelni kell:
a) ha a lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez
legaldbb 150 m* nagysagt udvar, vagy kert tartozik,
20%-kal;
b) alakdépiilet kertileten beliili fekvése alapjan 25 Yo-kal.
A 25 %-o0s lakbérovezet teriiletét e rendelet 3. szamu melléklete hatarozza  meg.

(2) A lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakas:

a) alagsorban van (a lak6szoba padlészintje legalabb 15 cm-rel, de a bel-magassag 2/3-at
meg nem haladé mértékben a terepszint alatt van),

15%0-kal;
b) harom, vagy ennél tobb szintes lakoépiilet foldszintjén vagy elsé emeletén talalhaté és
valamennyi lakészobaja ablaka zart udvarra néz,

10%0-kal;
c) felvond nélkili lakoépilet IV. emeletén, vagy ennél magasabban van,

10%-kal;
d) orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol mért 50 méter tavolsagon belil
1évé épiiletben van és legalabb egy lakészoba ablaka a vasitvonalra néz,

5%0-kal;
e) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakasban konyha
(t6z6ftlke) helyett £626szekrény van, vagy fiird6szoba helyett mosdofiilke van,

5%0-kal;
f) muszaki allapota kilonosen kedvezStlen (falazata a megfelel6 szigetelés hianya miatt
nedves, a lakas egészségre artalmas) e helyzet fennallasanak idétartamara,

15%-kal;
@) legalabb egy helyisége aladucolt, 10%-kal.
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(3) A (2) bekezdés alapjan alkalmazandd csokkentés mértéke a lakbért csokkentd tényezlk egytittes
fennallasa esetén sem haladhatja meg a 40%-ot.

(4) A nem XII. kertleti lakdsok lakbérmértékét névelé és csokkentd tényezbire a lakas fekvése
szerinti helyl 6nkormanyzat rendeletének lakbér mértéket néveld, csokkentd tényezékre vonatkozo
el6irasai az iranyadok.

(5) A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a lakast a bérbeadé hozzajarulasaval hasznaljak mas
célra, vagy egy részét albérletbe adjak. E rendelkezést a 20. § (5) bekezdésben meghatarozott esetben
nem kell alkalmazni.

36. §

(1) Tarsbérlet esetén a lakbért az egyes tarsbérl6k kozott megosztva - a 81. § 3. pontja szerint
kiszamitott tertlet alapjan — kell megallapitani.

(2) A tarsbérleti lakrészt az egész lakas ftési modja, melegvizellatasa és kzmivesitettsége, valamint
a tarsbérl6 altal kizardlagosan és mas tarsbérlékkel kozosen hasznalt (f6z6- és egészségligyi)
helyiségek  figyelembe  vételével —megallapithatd  komfortfokozatnal —eggyel  alacsonyabb
komfortfokozatunak, legalabb azonban komfort nélkilinek kell tekinteni.

(3) Ha a tarsbérleti lakrészhez f6z6helyiség nem biztositott a lakasrészt ilyen esetben is komfort
nélkilinek kell tekinteni.

A lakbér modositasa
37.§

(1) A lakbért - a lakas 6nkormanyzati program keretében torténé téritésmentes feldjitasa kivételével -
moédositani kell, ha a lakas alapteriletében, komfortfokozataban, illetve a lakbér mértékét noveld,
vagy csOkkentd tényezékben valtozas 4ll be.

(2) Ha a bérlé a tulajdonos hozzajarulasaval és egyéb hatdsagi engedéllyel sajat koltségen olyan
komfortfokozatot névelé beruhazast végzett, amelyet a bérbeado
a) bérbeszamitas utjan, vagy mas moédon a bérl6 részére megtérit — a megtérités idGtartama
alatt — a komfortfokozat névekedése miatt a lakbér mértéke nem emelhetd;
b) bérbeszamitas atjan, vagy mas médon nem térit meg a bérlé részére, a lakbér csak az eredeti
komfortfokozatnak megfelel6en novelheto.

(3) Ha a bérl6 a lakast sajat koltségen, de a tulajdonos hozzajarulasa és egyéb hatdsagi engedély nélkul
alakitja at, vagy korszerdsiti a bérbead6 jogosult a lakbért a megvaltozott alapteriiletnek, vagy
komfortfokozatnak megfeleléen moédositani. Ez a rendelkezés nem érinti a bérbeadénak azt a jogat,
hogy az engedély nélkili korszerGsités, vagy atalakitas miatt, a bérleti szerz6dést felmondja.

(4) Ha a lakas tarsbérleti jellege megsztnik, a lakbért az egész lakas komfortfokozatanak — nével6-
csokkent6 tényezbk figyelembe vételével — megfelel6en kell megallapitani.
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(5) Koltségelvi lakbért kell megallapitani,
a) ha a bérl6 szocialis lakbérre valé jogosultsaga megszinik;
b) bérleti jogviszony folytatasa esetén, ha a bérleti jogviszony folytatéja nem jogosult
szocialis bérletre.

(6) Ha a koltségelvt lakbér kategériaba a rendelet 37. §-anak (5) és (7) bekezdése alapjan atsorolt
bérlé ismételten szocialis lakbérre valik jogosultta, kérelmére a polgarmester a kérelem benyutjtasanak
idépontjatol kezdédé idoére szocialis lakbért allapit meg. A szocialis lakbér megallapitasara a 44. § és
47. § szabalyait megfelel6en alkalmazni kell.

(7)° Ha a lakast koltségelv(i lakbér megallapitasaval adtak bérbe — kivéve a 17. § alapjan és a Magyar
Maltai Szeretetszolgalat Egyestlet részére biztositott bérl6kijelolési jog kivételével a 9. § alapjan bérbe
adott lakasokat - és a bérl6 igazolja, hogy megfelel a 44-47. §-ban meghatirozott feltételeknek,
irasbeli kérelmére a jegyz6 szocialis lakbért allapit meg.

(8) A megallapitott lakbér mértékébdl — az e rendeletben foglalt kivételektdl eltekintve - engedmény
nem adhato.

A lakbér megallapitasa és kozlése
38.§

(1) A rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti
lakbér 6sszegét a lakasbérleti szerz6désben kell megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni,
hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik.

(2) Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszeg. Az évadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7.§ (5) bekezdésében foglaltakat
kell alkalmazni.

39.§

A rendelet hatalyba 1épése el6tt bérbe adott lakas lakbérének megallapitasara, 2007. november 1-jét6l
a) az e rendelet szerinti szocialis lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a bérbeadas
,»fizetendd lakbér” megallapitasaval tortént;

b) az e rendelet szerinti koltségelvi lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a
bérbeadas ,,szamitott lakbér” megallapitasaval tortént;

) az e rendelet szerinti piaci lakbérre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, ha a bérbeadas
soran a lakbért a ,,szamitott lakbér” mértékénél magasabb Osszegben hatiroztak meg. A
tizetendd piaci lakbér Osszege nem lehet alacsonyabb a bérlé altal 2007. augusztus 1-je el6tt
fizetett lakbér 6sszegénél.

26 A 37. § (7) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-dval megéllapitott széveg. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)
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40. §
(1) A lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra kerekitve kell megallapitani.

()" A jegyz6 a lakbér mértékének kozlésére az ingatlankezelési feladatokat ellit6 szervnek megbizast
adhat.

A kiilon szolgaltatasok dijai
41. §

(1) A bérl6 a bérbeadd altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért dfjat koteles fizetni. Ennek
mértékére és a dfjért jaré szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetbleg a bérleti szerzédés
rendelkezései az iranyadok.

(2) A bérl6 a bérbeadonak a vizellatasért és a csatorna hasznalataért, a kézponti fités és melegviz
ellatasaért, a szemétszallitasért, a k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségekben 1évé olyan berendezések
hasznalataért, amelyek egyedi fogyasztasa mérhetd, a vonatkozoé jogszabalyokban meghatarozott dijat
koteles megtériteni.

(3) A bérbeadd altal nyujtott, a (2) bekezdésben nem emlitett egyéb kilon szolgaltatasokért, igy
kilondsen a felvoné hasznalataért, kert apolasaért, a gépkocsi beallé hasznalataért, kaputelefon
szolgaltatasért, radié- televizio adok vételét biztosité haldzat, tetGantenna hasznalatért fizetendd dijat
a bérbeadé a teljes raforditasa alapjan hatarozza meg.

(4) Ha jogszabaly masképp nem rendelkezik, a tarsashazban 1évé lakas esetén a (2)—(3) bekezdésben
meghatarozott kilon szolgaltatasokért a bérlé legalabb olyan Osszegl dijat koteles fizetni, mint
amennyit a tarsashiz kozgytlése altal meghatirozott moédon a lakds utin az Onkormanyzat a
tarsashaznak fizet.

(5) A bérl6 a bérleti szerz6dés rendelkezései alapjan koételes a kéztizemi szolgaltatok altal nyujtott
szolgaltatasokra kozvetlentl a szolgaltatokkal szerz8dést kotni és a szamlazott dijat részikre
megfizetni.

42.§

(1) A kizarélag az Onkormanyzat tulajdondban 1évé épiiletben a telepiilési szilird hulladék részét
képez6 haztartasi hulladékkal kapcsolatos, a Budapest févaros tertiletén végzett hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasrol szolé Févarosi Kozgyilés rendeletében meghatarozott dijat a lakasok bérléinek
kell megfizetni.

(2) Amennyiben a bérl6 a Fév. Kgy. rendelkezései szerint dijkedvezményt, vagy dijmentességet
igényelhet, igényét a bérbeadohoz jelentheti be.

(3) A bérbeadd — a bérl6 igénye alapjan — irasban kéri a szolgaltat6tol a kotelezé kozszolgaltatas

sziinetelését, vagy a szolgaltatas dijanak mérséklését. Ha a szolgaltaté a sziineteléshez, vagy a
mérsékléshez hozzajarul, a bérbeadd a szolgaltatas dijat annak megfelelen kérheti.
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(4) Ha a bérl6 a szolgaltatas dijat hataridében nem fizeti meg és a bérbeadénak emiatt kamatfizetési
kotelezettsége is keletkezik, az elmaradt dij utan a szolgaltaté altal kovetelt kamatot is a bérlé koteles
megfizetni.

(5) A bérbead6 a lakasbérleti szerzédésen kivil nyujtott kilon szolgaltatasrél a rendeletben
meghatarozott lakbérkozléssel egy idében értesiti a bérl6t. Az értesitésben kozolni kell a kiilon
szolgaltatas fajtanként meghatarozott dijat és a fizetés, tovabba az elszamolas modjat.

Lakashasznalati dij
43. §

A jogcim nélkiili lakashasznal6 a hasznalat ellenértékeként az 6nkormanyzati lakasra megallapithato
koltségelvi lakbér Osszegével azonos lakashasznalati dijat koteles fizetni. Piaci alapon bérbe adott
lakas esetén a lakashasznalati dij a lakasra megallapitott piaci lakbér 6sszegével azonos.

VI. FEJEZET
LAKBERTAMOGATAS, ES LAKASFENNTARTASI TAMOGATAS
A lakbértamogatasra valo jogosultsag

44.§

(1) A lakbértamogatas feltétele, hogy bérlé és a vele életvitelszerien egytitt laké csaladtagok

a) egy fére jutd havi nett6 jovedelme nem éri el a regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének haromszorosat,

b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingd vagyonnal, vagyoni értékd joggal,
értékpapirral, amelynek egyiittes forgalmi éréke meghaladja az Gregségi nyugdji
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszazszorosat, tovabba

¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas, és

d) nett6 6sszjovedelmitk 10%-a kevesebb, mint a fizetend6 lakbér 6sszege.

(2) Lakbértamogatas az egyutt laké csaladtagok kozil csak egy személynek allapithaté meg,
fugeetleniil a lakasban ¢l6 személyek, haztartasok szamatol. A lakbértamogatas megallapitasa
szempontjabol egyittlakd csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, sziiléje, tovabba a bérbeadd hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas személyek veheték
figyelembe.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallisa esetén sem illeti meg lakbértamogatas a
bérlét, ha
a) a lakas alaptertlete -3 személyig a 60 m*-t,
-4 és ennél tobb személy esetében személyenként
tovabbi 10 m*-t meghaladja;
b) a lakast részben vagy egészben nem lakds céljara hasznalja, vagy a hasznalatat masnak
atengedte;

23



c) lakbérhatraléka, illetve a lakas fenntartasi koltségeivel barmely koziizemi szolgaltato
felé tartozisa van és nem mikédik egyiitt az Onkormanyzat addssigkezelési
szolgalataval;

d) nem szocialis lakbért fizet.

A lakbértamogatas mértéke
45. §

(1) A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint fizetend6 lakbér
a) 10%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerden egyttt laké csaladtagjainak(44.§ (2)
bekezdés) az egy f6re jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat;

b) 20 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertien egytittlaké csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutd havi nettéd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdjj
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét;

c) 30 Y%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerten egyiittlakd csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutd havi nettéd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdjj
mindenkori legkisebb 6sszegének masfélszeresét;

d) 40 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertien egyuttlaké csaladtagjainak (44. § (2)
bekezdés) az egy fére jutd havi nettéd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdjj
mindenkori legkisebb Gsszegét.

(2) Annak a bérlének, aki lakbértamogatasra jogosult, de 6nhibdjan kivil, atmenetileg olyan helyzetbe
kertlt, hogy a lakbér megfizetésére még a tamogatas esetén sem képes, kivételesen méltanyossaghol,
legfeljebb 6 hénap idétartamra az altala fizetendd lakbér 6sszegével megegyezé tamogatas adhato.

A lakbértamogatas megallapitasanak szabalyai
46. §

(1) A lakbértamogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon, a Hivatalanal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmez6 és a vele egytttlakd személyek jovedelmi viszonyaira
vonatkozoé nyilatkozatokat, valamint igazolasokat.

(3) A kérelem elbiralasanak el6készitése érdekében a Hivatal kornyezettanulmanyt is végezhet. A
kornyezettanulmany soran régziteni kell a bérlével a lakasban egytttlakd, valamint a bérlé altal
eltartott személyek szamat, tovabba nyilatkoztatni kell a bérl6t, hogy sem neki, sem a vele egyiittlakéd
személyek nincs a tulajdonaban a rendelet 44. § (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott
moédon hasznositott lakasa.
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47.§

(1)*” A lakbértamogatasrol, illetSleg lakbértamogatis mértékérdl — a rendelet keretei k6zott —a jegyzd
dont azzal, hogy a tamogatas Gsszege nem lehet kevesebb 2.500 forintnal. A jegyzé dontése ellen — a
hatarozat kozlésétdl szamitott 15 napon belil — a Képvisel6-testiilethez lehet fellebbezést benyujtani.

(2) A 45. § (2) bekezdésben meghatarozott esetben a lakbértimogatas méltanyossagbol torténd
megallapitasa az Egészségtigyi és Szocialis Bizottsag hataskorébe tartozik.

(3)** A lakbértamogatas megéllapitasira vonatkoz6 eljdrisban az dltalinos kozigazgatasi rendtartésrol
52016 2016. évi CL. torvény rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

48.§

(1) A lakbértamogatast
a) a targyév januar 1-jétél december 31-éig terjed6 id6szakra kell megallapitani, ha a tamogatas
iranti kérelmet a targyév aprilis 30-aig nyujtottak be;
b) a kérelem benyujtasa hoénapjanak elsé napjatdl december 31-éig terjed6 idészakra kell
megallapitani, ha a timogatas iranti kérelmet a targyév aprilis 30-at kovetéen nyujtottak be.

(2) A lakbértamogatas iranti kérelmet évente meg kell Gjitani. A lakbértamogatds megallapitasakor a
bérlét fel kell hivni arra, hogy amennyiben a jévedelmi, vagyoni viszonyaiban a lakbértamogatasra
val6 jogosultsagot érint6 valtozas all be, azt koteles nyolc napon beliil a Hivatalhoz bejelenti.

(3) A lakbértamogatas folyositasat meg kell szintetni, ha a bérlé a rendeletben meghatarozott
teltételek szerint lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérlé lakbértamogatasra nem volt jogosult, vagy a jogosultsagot
érinté valtozast a megadott hataridében nem jelentette be, attél az idéponttdl, amelytdl jogosultsaga
megszint, a bérlé koteles a rendelet alapjan megallapitott és az altala fizetett lakbér kozotti
kilonbozetet 8 napon belil a bérbeadonak egy Osszegben — a Ptk. 232. § (2) bekezdésében
meghatarozott mértékd kamattal egytitt — megfizetni.

(5) A lakbértamogatasban részestlé bérl6 a tamogatas 6sszegével csokkentett lakbért fizeti, melyrél
értesiteni kell.

2T A 47, § (1) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
Hatélyos: 2020. januar 1-t6l)

28 A 47.§ (3) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.
Hatélyos: 2020. januar 1-t6l)
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Kiegészitd lakbértamogatas
49. §

(1) A kiegészité lakbértamogatas célja azoknak a szocialisan raszorulé bérl6knek a tamogatasa, akik
szamara a lakbér megfizetése nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kiegészité lakbértamogatasra jogosult a bérls, ha az & és a vele
életvitelszertien egytttlaké csaladtagok
a) egy fore jutd havi nettd jovedelme nem éri el az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét, és
b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingd vagyonnal, vagyoni értékd joggal, értékpapirral,
amelynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének kétszazszorosat, valamint
¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas.

(3) Kiegészitd lakbértamogatas az egyiitt laké csaladtagok kozil csak egy személynek allapithaté meg,
fiiggetlenil]l a lakasban él6 személyek szamatol. A kiegészité tamogatas megallapitasa szempontjabol
egyuttlakéd csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, szil6je,
tovabba a bérbeadé hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas személyek vehetdk figyelembe.

4) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem illeti meg a kiegészitd
lakbértamogatas a bérl6t, ha

a) félévnél régebbi vagy 50 ezer Ft-ot meghaladé lakbérhatraléka, illetve a bérlettel
Osszefuggésben keletkezett kézlizemi szolgaltatd felé iranyuld tartozasa van, és nem muikodik egytitt
az Onkormanyzat ad6ssagkezelési szolgalataval,

b) piaci lakbért fizet.

50. §

(1) A kiegészité lakbértamogatas havi 6sszege, ha a bérlé és a vele életvitelszerden egytittlako
csaladtagjainak (49. § (3) bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jévedelme
a) nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegét, 6500 Ft;
b) nagyobb az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegénél, de nem haladja meg annak
150%-at, 5500 Ft;
) nagyobb az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-anal, de nem haladja
meg annak 200%-at, 4500 Ft;
d) nagyobb az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb sszegének 200%-anal, de nem haladja
meg annak 250%-at, 3500 Ft.

(2) A tamogatas Osszege egyszemélyes haztartasban él6 bérls, gyermekét egyedil nevel6 bérl6 vagy
tartosan beteg, sulyosan fogyatékos gyermeket nevelé bérls esetén

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 7500 Ft;

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 6500 Ft;

¢) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott 6sszegtol eltéréen 5500 Ft;

d) az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 4500 Ft.
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(3) Az (1) bekezdés szerinti tamogatas havi Osszegét ugy kell megallapitani, hogy az egytttlako
csaladtagok szamara megallapitott lakbértamogatas és kiegészité lakbértamogatas egylittes Gsszege
nem haladhatja meg a lakbér 6sszegének 80 %o-at.

(4) A (2) bekezdés alkalmazasa soran a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szold 1993. évi
IIL. torvény 4.§-a (1) bekezdésének db) pontja szerinti gyermeket lehet figyelembe venni.

51.§

(1) A kiegészité lakbértamogatias megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon a Hivatalnal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé és a vele egyiittlakd személyek jovedelmi viszonyaira
vonatkozé nyilatkozatokat, valamint igazolasokat. Az igazolasok beadasatol abban az esetben lehet
cltekinteni, amennyiben a kérelem beaddsait megel6z6 egy hénapon belil a kérelmezd
lakbértamogatasi kérelmet terjesztett el6.

(3) A kiegészit6 lakbértamogatas a lakbértamogatassal, illetve a lakasfenntartasi tamogatassal egytitt is
igénybe vehetd.

(4) A kiegészité lakbértamogatasra valé jogosultsag ismételt megallapitasa iranti kérelem a korabbi

jogosultsag id6tartama alatt, annak megszinését megel6z6 30 napon belil is benyujthat6. Ebben az
esetben az 4j jogosultsagot a korabbi jogosultsag megszinését kbvetd naptol kell megallapitani.

52.§

(1)® A kiegészité lakbértamogatasrol, illetSleg a kiegészité timogatis mértékérdl - a rendelet keretei
kozott — a jegyz6 dont. A jegyz6 dontése ellen — a hatarozat kozlésétdl szamitott 15 napon belil — a
Képvisel6-testiilethez lehet fellebbezést benyujtani.

(2) A kiegészité lakbértamogatas folydsitasa a bérbeadd részére torténik, a bérlé a tamogatas
Osszegével csokkentett lakbért fizeti.

(3)" A kiegészits lakbértimogatis megallapitasira vonatkozé eljarasban az 4ltalanos kozigazgatasi
rendtartasrél sz0l6 2016. évi CL. torvény rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

53.§

(1) A kiegészité lakbértamogatast a kérelem benyujtasa honapjanak elsé6 napjatél egy évre kell
megallapitani.

29 Az 52. § (1) bekezdésének szovege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 4. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
Hatélyos: 2020. janudr 1-t6l)

30 Az 52. § (3) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 4. § (2) bekezdésével megillapitott széveg.
Hatélyos: 2020. januar 1-t6l)
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(2) A kiegészit6 lakbértamogatas iranti kérelmet évente meg kell jitani. A kiegészité lakbértamogatas
megallapitasakor a bérl6t fel kell hivni arra, hogy amennyiben jovedelmi, vagyoni viszonyaiban a
kiegészité tamogatasra vald jogosultsagot érinté valtozas all be, azt koteles nyolc napon belil a
Hivatalhoz bejelenteni.

(3) A kiegészité lakbértamogatas folyositasat meg kell szintetni, ha a bérl6 a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint kiegészité lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérl6 a kiegészité lakbértamogatasra nem volt jogosult, vagy a
jogosultsagot érinté valtozast a megadott hataridében nem jelentette be, attél az idéponttdl, amelytol
jogosultsaga megszint, a bérlé koteles a jogosulatlanul igénybe vett kiegészitd, lakbértamogatast
nyolc napon belil a bérbeadénak egy Osszegben - a Ptk. 232. § (2) bekezdésében meghatarozott
mértékl kamattal egytitt - megfizetni.

(5" A jegyz6 a (4) bekezdés alapjain megillapitott megtérités Osszegét — amennyiben annak
megfizetése a kotelezett megélhetését sulyosan veszélyeztetné — kérelemre, méltanyossagbol
a) csokkentheti vagy elengedheti, ha a visszafizetésre kotelezett személy csaladjaban egy fére
juté havi netté jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét;
b) részletekben fizettetheti meg.

Rendkiviili lakbértamogatas™
53/A. §

(1) A rendkivili lakbértamogatas célja azoknak a szocialisan raszoruld bérléknek a tamogatasa, akik
szamara a lakbér megfizetése az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést
okozé humanjarvany megel6zése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében elrendelt veszélyhelyzet (a tovabbiakban:
veszélyhelyzet) miatt megromlott anyagi helyzetiikre tekintettel nehézséget okoz.

(2) A rendkivili lakbértamogatas feltétele, hogy a bérl6 és a vele életvitelszerden egyitt lako
csaladtagok
a) egy fore jutd havi nettd j6vedelme nem éri el az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének haromszorosat,
b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ing6 vagyonnal, vagyoni értékd joggal, értékpapirral,
amelynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének kétszazszorosat, tovabba
¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas és
d) nett6 Osszjovedelmiik 10%-a kevesebb, mint a fizetendé lakbér Gsszege.

(3) Rendkivili lakbértamogatas az egyttt lakoé csaladtagok kozil csak egy személynek allapithaté meg,
fuggetlenil a lakasban él6 személyek, haztartasok szamatol. A rendkivili lakbértamogatas
megallapitasa szempontjabdl egytittlakd csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott

31 Az 53/A. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 9/2020. (IV. 16.) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2020.
aprilis 17-t6l)
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gyermekének a gyermeke, sziilje, tovabba a bérbead6 hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas
személyek vehet6k figyelembe.

4) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallisa esetén sem illeti meg a rendkivili
lakbértamogatas a bérl6t, ha

a) a lakast részben vagy egészben nem lakas céljara hasznalja, vagy a hasznalatat masnak atengedte;

b) a lakasbérleti szerz6désben foglalt bérléi kotelezettségeit kdzjegyz6i okiratban nem ismeri el.

A rendkiviili lakbértamogatas mértéke*

53/B.§

A rendkiviili lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint fizetendd lakbér

a) 20%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerlien egyttt laké csaladtagjainak(53/A.§ (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat;

b) 40 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertien egytittlakéd csaladtagjainak (53/A. § (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének kétszeresét;

c) 65 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerlien egylttlaké csaladtagjainak (53/A. § (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkorti legkisebb Gsszegének masfélszeresét;

d) 100 %-a, ha a bétlének és a vele életvitelszerlien egyittlakd csaladtagjainak (53/A. § (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdjij
mindenkori legkisebb Gsszegét.

A rendkiviili lakbértamogatas megallapitasanak szabalyai”

53/C.§

(1) A rendkivili lakbértamogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon, a Hivatalnal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé és a vele egytittlaké személyek jovedelmi viszonyaira, a
veszélyhelyzetre tekintettel megvaltozott anyagi kériilményekre vonatkozé nyilatkozatokat, valamint -
amennyiben rendelkezésre allnak - igazolasokat.

32 Az 53/B. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 9/2020. (IV. 16.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2020.
aprilis 17-t6l)
33 Az 53/C. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 9/2020. (IV. 16.) Bp. F6v. X11. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2020.
aprilis 17-t6l)
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53/D. §*

(1) A rendkivili lakbértamogatasrol — a rendelet keretei kézott —a polgarmester dont. A polgarmester
dontése ellen — a hatarozat kozlésétSl szamitott 15 napon belil — a Képvisel6-testilethez lehet
fellebbezést benyujtani.

(2) A rendkivili lakbértamogatas megallapitasara vonatkozé eljarasban az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

53/E. §*

(1) A rendkivili lakbértamogatast a veszélyhelyzet fennallasanak elsé napjatdl a veszélyhelyzet
megszinését kvetd 3. honap utolséd napjaig lehet megallapitani.

(2) A rendkivili lakbértamogatas megallapitasakor a bérl6t fel kell hivni arra, hogy amennyiben a
jovedelmi, vagyoni viszonyaiban a rendkiviili lakbértamogatasra valé jogosultsagot érint6 valtozas all
be, azt kdteles nyolc napon belill a Hivatalhoz bejelenti.

(3) A rendkivili lakbértimogatas folyositasat meg kell szintetni, ha a bérl6 a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint rendkivili lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérlé rendkiviili lakbértamogatasra nem volt jogosult, vagy a
jogosultsagot érinté valtozast a megadott hataridében nem jelentette be, attél az idéponttdl, amelytol
jogosultsaga megszint, a bérlé koteles a rendelet alapjan megallapitott és az altala fizetett lakbér
kozotti kilonbozetet 8 napon belil a bérbeadonak egy 6sszegben — a Ptk. 232. § (2) bekezdésében
meghatarozott mértéki kamattal egylitt — megfizetni.

(5) A rendkivili lakbértamogatasban részesilé bérl6 a tamogatas Osszegével csOkkentett lakbért
fizeti, melyrdl irasban értesiteni kell.

(6) A rendkivili lakbértamogatas mellett lakbértamogatas nem vehet6 igénybe, kiegészitd
lakbértamogatas azonban nyujthato.

Rendkiviili karbantartasi timogatas™
53/F. §

(1) A rendkivili karbantartasi tamogatas célja azoknak a szocidlisan raszorulé bérl6knek a
tamogatasa, akik szamara a lakas rendeltetésszerti hasznalata érdekében elengedhetetlentl szitkséges -

3 Az 53/D. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 9/2020. (IV. 16.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 4. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2020. aprilis 17-t6l)

35 Az 53/E. §-t és az azt megel626 alcimet 2 9/2020. (IV. 16.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 5. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos: 2020.
aprilis 17-t6l)

36 Az 53/F. §-t és az azt megel6z6 alcimet a 15/2021. (IV. 21.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2021. aprilis 22-t8l)
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a lakasbérleti szerz6déstk, illetve a Ltv. szerint Oket terhelé - karbantartasi, feltjitasi munkak
elvégzése anyagi helyzetitkre valo tekintettel nehézséget okoz.

(2) A rendkivili karbantartasi tamogatas feltétele, hogy a bérl6 és a vele életvitelszerden egytitt lako
csaladtagok
a) egy foére jutd havi nett6é jovedelme nem éri el az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének négyszeresét,
b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ing6d vagyonnal, vagyoni értékd joggal, értékpapirral,
amelynek egyitittes forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének kétszazszorosat, tovabba
¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas.

(3) Rendkiviili karbantartasi tamogatas az egyiitt laké csaladtagok kozil csak egy személynek
allapithat6 meg, fiiggetlentil a lakasban ¢él6 személyek, haztartasok szamatol. A rendkivili
karbantartasi tamogatas megallapitasa szempontjabol egytittlaké csaladtagként a bérl6 hazastarsa,
gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, szilje, tovabba a bérbead6 hozzijarulasaval a
lakasba befogadott mas személyek vehet6k figyelembe.

4) A (2) bekezdésben meghatirozott feltételek fennallisa esetén sem illeti meg a rendkivili
karbantartasi timogatas a bérl6t, ha a lakast részben vagy egészben nem lakas céljara hasznalja, vagy a
hasznalatat masnak atengedte.

A rendkiviili karbantartési timogatas mértéke”’
53/G. §

(1) A rendkivili karbantartdsi tdimogatas mértéke a lakas rendeltetésszerd hasznalata érdekében
elengedhetetlentl szitkséges karbantartasi munkak koltségeinek
a) 25 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertien egytitt laké csaladtagjainak (53/F.§ (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jévedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdi]
mindenkori legkisebb 6sszegének négyszeresét;
b) 50 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerlen egylttlaké csaladtagjainak (53/F.§ (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdi
mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat;
©) 100 %-a, ha a bétlének és a vele életvitelszerlien egyuttlaké csalddtagjainak (53/F.§ (3)
bekezdés) az egy fére juté havi netté jévedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét.

(2) Kilonos méltanylast igénylé korilmények esetén az (1) bekezdésben foglaltaktdl az Egészségligyi
és Szocialis Bizottsag javaslata alapjan el lehet térni.

37 Az 53/G. §-t és az azt megeléz6 alcimet a 15/2021. (IV. 21.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-a iktatta a rendeletbe. (Hatalyos:
2021. aprilis 22-t8l)
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A rendkiviili karbantartasi timogatas megallapitasanak szabalyai®
53/H. §

(1) A rendkiviili karbantartasi tamogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon, a Hivatalnal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé és a vele egytittlakd személyek jovedelmi viszonyaira,
vonatkozoé nyilatkozatokat, valamint a lakas rendeltetésszer hasznalata érdekében elengedhetetlentil
szitkséges karbantartasi munkak részletes lefrasat, koltségbecslését, a munkak elvégzésére iranyuld
arajanlatot.

(3) A rendkivili karbantartasi tamogatas megallapitasarol szolé hatarozat véglegessé valasatol
szamitott 90 napon belil a munkak elvégzését igazolni kell a bérl6 nevére sz616 szamlaval. A szamla
eredeti példanyat a Hivatalhoz kell benyujtani.

(4) Amennyiben a bérlé a munkak elvégzésérdl szolo szamlat a (3) bekezdésben meghatarozottak
szerint nem mutatja be, a Hivatal a tamogatas visszafizetését rendeli el.

(5) A kérelem elbiralasanak el6készitése érdekében, valamint a munkak elvégzésének utdlagos
ellenérzése céljabol a Hivatal kornyezettanulmanyt is végezhet.

53/1. §*
(1) A rendkivili karbantartasi tamogatastél — a rendelet keretei kozott — a polgarmester dont. A
polgarmester dontése ellen — a hatarozat kozlésétdl szamitott 15 napon belil — a Képvisel6-

testlilethez lehet fellebbezést benyujtani.

(2) A rendkivili karbantartasi tamogatdas megallapitasira vonatkoz6 eljarasban az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. toérvény rendelkezéseit kell megfelelen alkalmazni.

3 Az 53/H. §-t és az azt megel6z6 alcimet, valamint az 53/1. §-t a 15/2021. (IV. 21.) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-a iktatta a
rendeletbe. (Hatalyos: 2021. aprilis 22-t6l)
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VII. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA

A bérbeadas célja és médja

54.§

Helyiséget els6sorban a lakossag alapellatisat szolgalé kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi,
tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet

bérbe adni.
55.§

Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feldjitasardl, lebontasardl, atalakitasarol,
korszertsitésérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott és az emlitett
munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat honap van hatra.

56. §

(1) A helyiségre vonatkozé bérleti szerz6dés megsziinése elétt az ismételt hasznositasra iranyul6
palyazat kiirhato.

(2) 40

57.§

A helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot palyazat atjan nyerte el;

b) akivel a bérleti szerz6désben meghatarozott idé elteltekor a 64. § (4) bekezdése alapjan
ujabb bérleti szerzédést lehet kotni;

c) aki a bérbeadoval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult;

d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérlékijelolési joggal rendelkez6 szerv meghatarozott;

e) akinek a Bizottsag az Gjboli bérbeadast lehet6vé tette;

f) akit a Bizottsag eredménytelen palyazat esetén kivalaszt;

@) akinek a személyérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag

dontott.

3 Az 56. § (1) bekezdésének szévege a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XIL. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 9. §-aval megallapitott széveg. (Hatalyos
2020. oktdber 1.)
4 Az 56. § (2) bekezdését a 20/2020. (IX. 28.) Bp. Fév. XIL. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 11. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte. (Hatalyos
2020. oktdber 1.)

33



Bérbeadas palyazat atjan
58. §

(1) A palyazatot a XIL keriileti Hegyvidék cimd lapban, tovabba az Onkormanyzat internetes
honlapjan is kozzé kell tenni és legalabb 15 napra az Onkormanyzat hirdetétablijan ki kell
fliggeszteni.

(2)"" Az iires helyiség bérl6jét elsésorban a helyiségre kifrt péalyazat dtjan kell kivélasztani. A
helyiségekre vonatkozé palyazatot a jegyzé irja ki a Képvisel6-testilet altal meghatarozott
helyiségbér figyelembevételével.

(2a)" Az iires helyiségekre vonatkozéan a Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsig egyedi
szempontrendszerek figyelembevételével specialis feltételeket tartalmazé palyazati kifrasrol (a
tovabbiakban: specialis palyazat) donthet. A hatarozatban rendelkezni kell a Biralé Bizottsag
telallitasardl, valamint személyi 6sszetételérdl is.

(2b)* Magyarorszig mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott egyedi versenyeztetési
értékhatart meghalado helyiséget hasznositani — amennyiben térvény nem tesz kivételt - nyilvanos
vagy indokolt esetben zartkord versenyeztetési eljards utjan, az Osszességében legelénydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Zartkort
versenyeztetési eljaras lefolytatasarol a Képvisel6-testiilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga
dont.

(3) Nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a Magyarorszag
mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatart, és
a) a hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés megszinése utan a helyiséget az eredeti
célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni;
b) a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithato;
c) a bérlével az 64. § (4) bekezdése alapjan Gjabb bérleti szerzédést lehet kotni;
d) a helyiségre az Onkormanyzat szervének, intézményének, vallalatinak, gazdasigi
tarsasaganak van igénye;
e) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérl6kijelolési
vagy bérl6kivalasztasi jog illeti meg;
f) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség kertil bérbeadasra;
2) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontése alapjan ez
alol felmentést adott.

(4) Nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke meghaladja a Magyarorszag
mindenkori kéltségvetési térvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatart, de torvény kivételt
tesz a versenyeztetési kotelezettség aldl és a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag egyedi dontése alapjan ez alol felmentést adott.

41 Az 58, § (2a) bekezdését a 37/2019. (X11. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 5. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. januar 1-t6l)

42 Az 58. § (2b) bekezdését a 32/2021. (XII. 13)) Bp. Fév. X1I. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2021. december
14-t61)
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59.§

(1) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség javasolt felhasznalasi céljat,

b) a palyazati dij Osszegét, befizetésének modjat, hataridejét, a befizetés igazolasanak
modjat és az 62. § (3) bekezdésében meghatarozott feltételeket,

c) a helyiségbér havi Osszegének als6 hatarat (a tovabbiakban: palyazati alapbér) azzal a
figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat - az eléirt egyéb feltételek fennallasa
esetén - az a palyazo szerzi meg, aki a palyazati targyalason a legmagasabb 6sszegl bér
megfizetésére tesz ajanlatot, tovabba a palyazati ajanlatok emelésének legkisebb
mértékét,

d) a helyiségbér értékallosaga megbrzése érdekében az évenkénti béremelés modjat és
mértékét (valorizacio),

e) a palyazat elbiralasanak modjat és hataridejét, valamint azt, hogy a palyazatot a
Bizottsag eredménytelenné nyilvanithatja, tovabba a palyazati targyalas megtartasanak
helyét és id6pontjat,

f) a bérbeadas modjat, idStartamat,

@) a meghirdetett helyiség cimét, jellemzdit: alaptertiletét, miszaki allapotat,

h) ha szikséges, a helyiségben elvégzendé munkakat, azok hataridejét, a varhato
koltségek mértékét és a koltségek megtéritésének modjat,

1) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

j)) ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot,

k) az 6évadék Osszegét,

) azeredmény kozlésének modjat és idSpontjat,

m) egyéb feltételeket.

2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, annak tartalmaznia kell:
a) a palyazo nevét, cimét (székhelyét), tevékenységének megnevezését
b) a palyazati felhivasban szereplé valamennyi feltétel elfogadasat.

(3) A palyazati kiiras tartalmazhatja azt is, hogy az el6z6 bérl6 altal felhalmozott helyiségbér,
helyiséghasznalati és kiillonszolgaltatasi dijtartozas, illetve annak egy részére vonatkozé kovetelés az Gj

bérlé részére engedményezésre kertl.

(4) Azt a palyazatot, amely a (2) bekezdésben megjelolteket nem tartalmazza, érvénytelennek kell
tekinteni.

(5) A palyazati ajanlatok benyujtasanak végsé idépontjat tgy kell meghatarozni, hogy a benyujtasra a
kifrastol szamitott legalabb 10 nap alljon rendelkezésre.

(6)'"* A jegyzb a palyazati felhivast a palyazati tirgyalis megkezdéséig vonhatja vissza.

()" A specidlis palyazati kifrasra a palyazati kiirdsra vonatkozé feltételeket az alabbi eltérésekkel kell
alkalmazni:

4 Az 59. § (6) bekezdésének szévege a 16/2023. (V. 26.) Bp. Fév. XI11. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-aval megallapitott szoveg. (Hatalyos: 2023.
méjus 31-t6D
# Az 59. § (7) bekezdését a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. §-a iktatta a rendeletbe. Hatélyos: 2020. januar 1-t5l)
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a) a palyazati kifrasnak tartalmaznia kell, hogy a helyiség bérleti jogat az a palyazo szerzi meg, aki
az Osszességében legel6nyosebb ajanlatot teszi a meghatarozott szempontrendszerek és a
hozzajuk tartozo6 értékelési pontok alapjan,

b) a benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a kifrasban esetlegesen meghatarozott specialis
dokumentumokat is.

60. §

(1) Az 59. § (1) bekezdés b) pontjaban emlitett palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével
megegyez6 Osszeg, melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejlleg megfizetni. A nyertes palyazo
esetén ezt az Osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

(2)* Azoknak a palyazoknak, akik a bérleti szerz6dés megkotésére jogosultsigot nem szereztek, a
palyazati targyalast kéveté 8 napon belil, illetve specialis palyazat esetén a Tulajdonosi és
Virostejlesztési Bizottsag bérbeadasrdl szo6lo dontését kévets 15 napon beltl a palyazati dijat vissza
kell fizetni.

(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerz6dést az el6irt hataridében nem koti meg, a palyazat
nyertese altal megfizetett palyazati dij az Onkormanyzatot illeti meg.

61. §

(1) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhaté el, amelyik a meghatarozott Gsszegdi palyazati dij
megfizetését igazolja.

(2) Ha az el6irt hataridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot nyudjtanak be, a palyazatot a
Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasarél a palyazati targyalas
lefolytatasa nélkil dont. Errél a palyazot irasban értesiteni kell.

(22)* Ha a specialis palyazatra az el6irt hatirid6ben csak egy érvényes pélyazati ajanlatot nydjtanak
be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasardl a Birald
Bizottsag javaslata alapjan dont. Errdl a palyazot irasban értesiteni kell.

(3) Eredménytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyazat megismétlésérol.

62.§

(1) Palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
palyazati targyalason a legmagasabb O6sszegl bér megfizetésére tesz ajanlatot (a tovabbiakban: a
palyazat nyertese). Az 59. § (3) bekezdésében meghatirozott esetben a palyazé a kévetelés
legmagasabb 4ron térténé megvasarlasara is ajanlatot tesz. A palyazati targyalas lebonyolitasanak
szabalyait a rendelet 4. szama melléklete tartalmazza.

A 60. § (2) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 7. §-dval megéllapitott széveg. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)
46 A 61. § (2a) bekezdését a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 8. §-a iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020. janudr 1-t61)
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(1a)*" Specialis palyizat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a pilyazati feltételeknek
megfelel és a szempontendszerek alapjan Osszességében a legelényGsebb ajanlatot tette. Specialis
palyazat esetén palyazati targyalas megtartasara nem kertl sor. A nyertes palyazé személyére a Biralo
Bizottsag tesz javaslatot, melynek alapjan a bérbeadasrol a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
dont.

(2)* A palyazat nyertese a palyazati targyalast, illetve specidlis palyazat esetén a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag bérbeadasrdl szolé dontését kévetd 30 napon beliil koteles a helyiségbérleti
szerz6dést megkotni.

(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerzédést az el6irt hatarid6ben nem koti meg, a
helyiséget a palyazati targyalason részt vett kovetkez6 legmagasabb sszegli helyiségbérre ajanlattevé
részére kell bérbe adni.

(32)"” Ha a specialis palyazat nyertese a helyiségbérleti szerz6dést az elSirt hatarid6ben nem kéti meg,
a helyiséget a Biral6 Bizottsag altal javasolt, kovetkezd legelényGsebb ajanlattevd részére kell bérbe
adni.

(4) A palyazati targyalas lebonyolitasanak a rendelet 4. szamua mellékletében meghatarozott szabalyait
az 59. § (3) bekezdésben meghatarozott esetben azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyiséget
annak kell bérbe adni, aki 6sszességében a legkedvezébb ajanlatot adja a helyiségbérre és a kévetelés
megvasarlasira.

(42)™ Speciilis palyazat esetén a 4. szamua melléklet rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

47 A 62. § (1a) bekezdését a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 9. § (1) bekezdése iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)

48 A 62.§ (2) bekezdésének szovege a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 9. § (2) bekezdésével megillapitott szoveg.
Hatalyos: 2020. januar 1-t6l)

49 A 62. § (3a) bekezdését a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 9. § (3) bekezdése iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)

50 A 62. § (4a) bekezdését a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 9. § (4) bekezdése iktatta a rendeletbe. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)
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VIIIL. FEJEZET
A BERBEADAS SZABALYAI
Bérbeadas bérlGtarsak részére

63.§

(1) Bérlotarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothets, amely méreténél fogva erre alkalmas és a
leendé bérl6tarsak a helyiségben az eredeti célnak megfelel6 tevékenységet kivannak folytatni.

(2) A bérbeadd a hozzajarulas feltételeként az éves helyiségbér kétszeres Gsszegének megtizetését
koteles kikotni.

(3) Ha az igy létrejott bérl6tarsi jogviszony azért szlnik meg, mert a felek egyike az altala hasznalt
helyiségrészt a masik fél javara atruhazza, akkor az 6nallé bérlévé vald bérlétars koteles a helyiség
bekoltozhets forgalmi értékének 50 %-at az Onkormanyzat javara megfizetni.

(4) Amennyiben a bérlétarsak a szerzédéskotésre tett ajanlatukban a (2) és (3) bekezdésben elbirt
feltételeket nem vallaljak, bérlétarsi szerz6dés veliik nem kothetd.

A bérbeadas id6tartama
64. §
(1)°" Helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig lehet.

(2) Hatarozatlan idSre adhat6 bérbe a helyiség, ha:
a) ezt a feltételt a palyazati kiiras tartalmazza;
b a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozataban a
hatarozatlan idejd bérbeadasrdl dontott.

(3) Feltétel bekovetkezéséig szerz6dés akkor kéthetd, ha:
a) az épulet bontasarol, feldjitasarol, korszertsitésérol a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak
szerint a Kt. vagy a Bizottsag hatarozott, de ennek id6pontja nem ismert;
b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye, de ennck
teljesitése egy év eltelte utan varhato;
c) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi
rendelkezési jog elére meg nem hatarozhaté idépontban megszinik.

(4) A helyiségbétleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a bérlé kérelmére Gjabb, 5 évre sz616
bétleti szerz6dés kothetd, ha
a) a bérl6 a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozéd tevékenységet folytat és e
tevékenység folytatasara kotelezettséget vallal;
b) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt
a lehet6séget biztositja.

51 A 64. § (1) bekezdésének szivege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 10. §-aval megallapitott szGveg. Hatalyos: 2020.
januar 1-tSl)
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Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
65. §

(1) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megkotésekor érvényes, tovabba a szerz6dés fennallasa alatt
évenként valtozé bérleti dijban allapodhat meg a bérl6vel.

(2) Ha a helyiség bérléjének kivalasztasa palyazat utjan torténik, a bérleti szerzédésben a helyiségbér
Osszegét a bérl6 palyazaton tett ajanlatanak, tovabba a 59. § (1) bekezdésének d) pontjaban és a 60. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en kell meghatarozni.

(3) Amennyiben a szerz6dés megkotésére nem palyazat alapjan keril sor, a bérbeadd a bérleti dj
vonatkozasaban a kévetkez6k szerint tehet ajanlatot:

a) hatarozott idej szerz6désnél - ha a 64. § (4) bekezdése alapjan kot szerzédést - akkor
az el6z6 évre érvényes éves bérleti dijnak 20 %-kal novelt Gsszegére;

b) ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Bizottsag erre vonatkozé egyedi hatarozata alapjan kertil
sor, akkor a hatarozatban megjeldlt Gsszegre;

c) albérletbe adashoz valé hozzajarulas esetén a rendeletben meghatarozott keretek
kozott;

d) csereszerz6déshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz torténdé hozzajarulaskor a
helyben kialakult helyiségbérek el6z6 évi atlagos Gsszegére.

(4) A helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a bérbeadasra nem palyazati eljaras
keretében kertl sor. Az évadék mértéke legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfelelé 6sszeg. Ha a
bérlé altal bérelt helyiség, vagy egy éptileten belil bérelt helyiségek havi bérének 6sszege meghaladja a
brutté egymilli6 forintot, Ggy az egy havi helyiségbérnek megfelelé 6sszegl évadék is megallapithato.
Az o6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék
visszafizetésére a 7.§ (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(5) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség bérleti dfja 20 %-kal
térhet el a megszint bérleti joggal érintett helyiség bérleti dijatol.
A hasznalati dij

66. §

A helyiség jogcim nélkili hasznaléja hasznalati dijat koteles fizetni, mely - a jogszabalyban
meghatarozott eseteket kivéve - a helyiségre megallapithat6 bérleti dij tizszereséig terjedhet.
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A bérl6 kotelezettségei
67.§

(1) A bérbeadd az 65. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott alapbérleti dfjon feliil a bérleti di
minden év januar 1-jével torténd névelésében is megallapodhat.

(2) A szerz6dés megkotésekor a bérbeadd hatarozza meg, hogy a bérleti dij milyen mértékd
valtoztatasara tesz ajanlatot.

(3) Ha a bérleti szerzédés megkotésére ajanlatot tevé a bérleti dfj mértékének tekintetében a
bérbeaddval nem tud megallapodni, a bérbeado a szerzédés megkotésében nem allapodhat meg.

(4) A Dbérl6 nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységnek gyakorlasahoz szitkséges modon atalakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

68. §
(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felgjitasarol, potlasarol, illetSleg cseréjérol;
a helyiséghez tartozo6 tzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo (eld) tetd, ernySs
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild feltjitasrol, potlasrol, illetSleg
cserérdl;

c) az ¢épulet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetSleg tart izemben;

d) az éptlet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasardl és
megvilagitasardl, a bérl6 tevékenységével Osszefiiggé nem haztartasi szemét
elszallitasarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivili bérl6i kotelezettségekre a bérbeadd és a bérld

megallapodasa az iranyado.

Hozzajarulas a helyiségbe valé befogadashoz
69.§

(1) A helyiségbe mas személy kizardlag a bérbeadd hozzajarulasaval és a rendeletben meghatarozott
feltételek szerint fogadhaté be.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy a bérleti szerz6dést a bérbeadd és a bérlé koézos megegyezéssel
modositsa. A szerz6dés modositasa soran a bérleti dij legalabb 50 %-kal tortén6é megemelésében és
abban kell megallapodni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a bérl6 és a befogadott személy a
helyiséget csere helyiség igénye nélkil kiuriti és a bérbeado részére visszaadja.
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(3) A bérbeadd a cserehelyiség biztositasakor kizarolag a bérlét veszi figyelembe. Ezt a hozzajarulas
feltételeként rogziteni kell.

(4) A bérbeadd - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a hozzajarulas feltételeként azt is koteles
kikotni, hogy ha a szerzédés a bérl6 halala miatt sziinik meg, a befogadott személy a bérleti
jogviszony folytatasara nem jogosult.

Hozzajarulas az albérletbe adashoz
70. §

(1) Ha a Dbérl6 a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja, a helyiséget a bérbeadd
hozzajarulasaval lehet albérletbe adni. Az albérletbeadas nem haladhatja meg a harom évet,
hatarozott idejd szerzédés esetén pedig nem terjedhet til a bérl6 szerz6désének id6tartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bérl6 - az Onkormanyzat fenntartasaban muakods koltségvetési szervek, illetve
kizarolagos tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagok kivételével - az albérleti szerz6dés
fennallasanak ideje alatt a helyiségbér kétszeresét koteles megftizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti,
lletleg a bérlé szerzédésének barmilyen okbdl torténé megszinésekor, minden
elhelyezési igény nélkil kituriti. Az albérlének nyilatkoznia kell, hogy a bérbeaddval
szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszt.

(3) A bérbeadd a hozzajarulasban koteles kikotni, hogy az albérl6 a helyiségben a bérld
tevékenységével megegyezo, vagy azt kiegészitd tevékenységet végezhet.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
71.§

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a kévetkez6 feltételekkel lehet hozzajarulni:

a) az 0j bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;

b) a lakossag alapellatasat szolgald helyiség 4j bérlGje is kizardlag az alapellatas korébe
tartoz6 tevékenységet folytathat;

c) az 4j bérl6 vallalja, hogy a hozzajarulaskor - a bérbeadé altal meghatarozott idében és
moédon - a helyiség bekoltézhets forgalmi értékének 30%-4t az Onkormanyzat javara
megfizeti.

(2) A bekoltozhets forgalmi értékbdl le kell vonni az atado bérlé vagy jogelédje altal, az atruhazast
megel6z6 Ot évben a helyiségre forditott és a bérbeado altal meg nem téritett értéknévelé beruhazas
Osszegét. Ennek megallapitdsa soran a helyiségben folytatott tevékenységhez sziikséges munkak
értékét nem kell figyelembe venni.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valé hozzajarulas feltételei megegyeznek az atruhazashoz
torténd hozzajarulas feltételeivel.
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(4) A cseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha az Gj bérlé vallalja a bérbeadé altal k6zolt G szerzédési
feltételeket.

(5) A bérbead6 a hozzajarulasat kételes megtagadni, ha az atvevé:
a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik;
b) a tevékenység kiilon jogszabaly rendelkezéseibe titkozik.

Masik helyiség bérbeadasa, a pénzbeli téritésre vonatkozoé szabalyok
72. §

(1) Ha a bérbeadd és a bérls a szerzédés kozos megegyezéssel torténé megszintetésében allapodik
meg, a bérbeadé masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha
a) a bérleti szerz6dés ezt a feltételt az ilyen moédon vald szerz6dés megszlinési esetre
tartalmazza és a bérl6 azt igényli; vagy
b) a bérlé masik helyiségben torténé elhelyezése az Onkormanyzat érdekében 4ll és az ehhez
valé hozzajarulast a Bizottsag megadta.

(2) A bérbeadé a masik helyiség biztositasakor nem koteles a  cserehelyiségre vonatkozo
megfelel6ségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

73.§

(1) Ha a bérl6 masik helyiségre nem tart igényt, vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja el, akkor
részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tesz ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Osszege a helyiség bekoltozhets forgalmi értékének 50 %-aig terjedhet.

(3) Ha a bérl6 a szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetését azért kezdeményezi, mert a
tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol, szamara elényosebb adottsagu helyiségben kivanja
folytatni és a helyiség bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével lehetSség van,
akkor a bérbeadé értékkillonbozet megfizetésének kikotése mellett a masik helyiséget szamara bérbe

adhatja.

(4) Az értékkulonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltézhets, megallapodaskori forgalmi
értékét kell figyelembe venni.

74.§

(1) A bérbeadd a cserchelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésére is ajanlatot tehet a
bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke ebben az esetben, a helyiség bekoltézhetd forgalmi értékének 60 %o-a.

(3" Kiléndsen j6 adottsagd, j6 miszaki allapott helyiség esetén ez az Osszeg - a jegyzd
hozzajarulasa mellett - tovabbi 20 %-kal megemelhet6.
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IX. FEJEZET

A LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETERE VONATKOZO KOZOS
SZABALYOK

Adatvédelmi szabalyok
75. §
(1) A Hivatal a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyeket a Tv., a Févarosi Onkormanyzat rendeletei és a rendelet alapjan a bérbeadas,
illetve lakbértamogatas feltételének megallapitasa, illet6leg a bérbeaddéi hozzajarulasrél valé dontés

érdekében igényelhet.

(2) A szocidlis bérletre jogosultakat a rendeletben foglaltak teljesitéséhez a bérbeadd
adatszolgaltatasra hivija fel. Az adatokrdl nyilvantartast kell vezetni.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi j6vedelemadd-bevallas alapjaul szolgal6 adatokat
kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyuittélé nagykord hozzatartozoktodl szarmazéd

jovedelemre is kiterjed.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozottak azért nem teljesitheték, mert az érintettek
munkanélkiliek, a munkanélkili ellatasra vonatkozo6 adatokat kell szolgaltatni.

(5) A vagyoni helyzetrdl az érintett nyilatkozatat kell a nyilvantartasban szerepeltetni.
(6) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara, amely a Hivatal jogszabaly
altal el6irt, sajat nyilvantartasaban szerepel.

76. §

(1) A nyilvantartast a 75. §-ban meghatarozott okiratok alapjan kell vezetni. A kotelezett kézokirat
esetén csak annak bemutatasara hivhato6 fel.

(2) A nyilvantartasbdl adatot szolgaltatni nem lehet. A nyilvantartds adatait kizardlag a rendeletben
szabalyozott bérbeadashoz és bérbeaddi hozzajarulashoz, illetve a szocialis, j6vedelmi, vagyoni
helyzet vizsgalatahoz lehet felhasznalni.
Torzsvagyonra vonatkozo szabalyok
77.§
Az Onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 4ll6 helyiséget csak a koltségvetési szerv

tevékenységével Osszefiiged célra lehet bérbe adni. A bérbeadas hatarozott id6re vagy feltétel
bekovetkezéséig szolhat.
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78.§

A 77.§-ban emlitett helyiségek bérbeadasanak egyéb feltételeit, valamint a bérleti- és hasznalati djj
mértékét a bérbeadasra jogosult hatarozza meg.

Kovetelésrdl lemondas
79.§

(1) A szamviteli torvény, valamint az 4llamhaztartas szamvitelérdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti
behajthatatlan kévetelések szamviteli jogszabalyok, valamint az Onkormanyzat szamviteli politikdja
szerinti lefrasardl a jegyz6 gondoskodik.

(2) Az Onkormanyzatot bérleti, illetve barmely hasznilati jogviszony alapjan megilletd,
behajthatatlannak nem mindéstlé kovetelésérdl vald teljes vagy részbeni lemondasra, tovabba a
bérbeaddi (egyéb hasznalati jogviszonyok esetén a tulajdonosi) jogok gyakorlasa soran egyéb
kedvezmény nyujtasara kivételesen, kizarélag abban az esetben van lehet6ség, ha az az egyéb varhato
elény miatt az Onkormanyzat érdekében 4ll.

(3)” A (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételére a kovetelés lemondaskori értéke figyelembe
vételével,
a) Magyarorszag mindenkori koltségvetési  torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar 1/5-ének Osszegéig a jegyzs,
b) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,
c) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar felett a Képvisel6-testiilet jogosult.

(4) A kovetelésrdl vagy annak egy részérdl torténd lemondas, tovabba kedvezmény nyujtasa a
dontésre jogosult egyoldalt nyilatkozataval torténhet.

80. §*

Az Onkormanyzat tényleges vagy varomanyi vagyonat (vagyoni értékd kivetelését és igényét) érintd,
lakas- és helyiség bérleti, illetve hasznalati jogviszonnyal kapcsolatos, folyamatban 1évé peres eljaras
soran perbeli vagy peren kivilli egyezség megkotésére

a) 15 milli6 forint perértékig a jegyzo,

b) 150 milli6 forint perértékig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,

¢) 150 milli6 forintnal nagyobb perérték esetében a Képvisel6-testiilet jogosult.

2 A 79, § (1) bekezdésének szévege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 11. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
Hatélyos: 2020. janudr 1-t6l)

>3 A 79. § (3) bekezdésének szovege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 11. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg.
Hatélyos: 2020. januar 1-t6l)
5 A 80. § sz6vege a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 12. §-aval megallapitott széveg. Hatalyos: 2020. janudr 1-t61)
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Ertelmezd rendelkezések

81. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. A lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakas 6sszes (lako-, £626-, egészségligyi-, kozlekedd és
tarol6) helyisége teljes alaptertiletének az 1,90 méter szabad belmagassagot eléré részét, tovabba a
loggia és a zart (fedett és oldalrdl atlatast gatldé modon kialakitott) erkély tertiletének a felét kell
szamitasba venni és a szamitds soran a kerekités szabalyait kell alkalmazni. Az alaptertlet
megallapitasanal a lakas bels6 Iépcséje felsé szintjének az alapteriiletét figyelmen kiviil hagyni.

2. A lakas helyiségei alapteriletének megallapitasanal a vakolt falsikok kézott — a padlészint felett egy
méter magassagban — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriletet kell
figyelembe venni. Az alapteriilet megallapitasanal figyelmen kiviil hagyni a falsikon kiviil esé teriletet
(a nyilaszaroknal 1évé beugrasokat a 0,5 négyzetméternél kisebb alaptertiletd falfiilkéket stb.) és a
falsikokbol kiugré falpillérek altal elfoglalt teriiletet.

3. A tarsbérleti lakasrész alapteriiletének megallapitasanal az egyes tarsbérlék altal kizarélagosan
hasznalt helyiségek teljes alapteriiletét, tovabba a kozosen hasznalt helyiségek tertletét az egyes
tarsbérlék altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez viszonyitott
aranyaban kell szamitasba venni.

4. Ha a bérleti szerz6dés masként nem rendelkezik, a bérbeadd altal a bérleti szerzédés keretében
nyujtott szolgaltatas kilondsen:
a) az épuletben a koézos hasznalatra szolgald tertiletek és helyiségek tisztantartasa és
megvilagitasa;
b) kéménytisztitas;
¢) kartevé-mentesités;
amennyiben az épiilethez kert is tartozik, a kert gondozasa.

5. A lakbértamogatas megallapitasa szempontjabdl jovedelem, a szocialis igazgatastél és szocialis
ellatasokrdl szo016 1993. 111. térvény 4. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott j6vedelem.

Zar6 rendelkezések
82.§
(1) Ez a rendelet 2017. oktéber 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovet6en induld eljarasokban kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgild

helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szol6 23/2007.
(VL. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete.
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(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény
rendelkezéseit, a Ptk. megfelel6 szabalyait, valamint az O6nkormanyzati tulajdonban 4allé6 lakasok
szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak elveirdl, a lakasfenntartasi tamogatas elveirdl,
valamint a lakasépités timogatasanak rendszerérdl szolé 17/2006. (IV.14.)) Fév. Kgy. rendelet
szabalyait kell alkalmazni.

(5) E rendelet a belsé piaci szolgaltatisokrdl sz616, az Eurdpai Patlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

A rendelet mai napon hatalyos, egységes szerkezetbe foglalt szovege.

Budapest Hegyvidék, 2023. marcius 28.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6

1. szamu melléklet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A lakasigény mértéke
A lakasigény mértéke a kévetkez6:

- egy személy esetén 1 lakdszoba,
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- két személy esetén 1, de legfeljebb 1 + 1/2 lakészoba,
- harom személyig 1 + 1/2, de legfeljebb 2 lakészoba,

- négy személyig 2, de legfeljebb 2 + 1/2 lakészoba,

- 0t személyig 2, de legfeljebb 3 lakészoba,

- hat személyig 2 + 1/2, de legfeljebb 3 lakészoba,

- hét személyig 3, de legfeljebb 3 + 1/2 lakészoba,

- nyolc és ennél tobb személy esetén legalabb 4 lakdszoba
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2. szam1 melléklet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértéke *

Komfort fokozat Ft/m?/hé
Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszkomfortos 517 1109
, 320
lakas
Komfortos lakas 279 446 939
Félkomfortos 274 563
, 155
lakas
Komfort nélkili 185 359
, 116
lakas
Sziikséglakas 91 149

55 A 2. mellékletet a 37/2019. (XIL. 3.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet melléklete médositotta. Hatalyos 2020. januar 1-t6l. A 2.
melléklet koltségelvii és piaci lakbérre vonatkozé rendelkezéseit a 18/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-a médositotta,
utébb a 20/2022. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. § (1) bekezdése, majd 2023. januar 1-jei hatilybalépéssel ugyanezen
rendelet 1. § (2) bekezdése médositotta.
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3. szam1 melléklet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisels-
testiilletének 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A XII. kertiletnek a Budapest kozigazgatasi hatara, XI., illetve II. keriileti kozigazgatasi hatara,
valamint a Varosmajor utca — Kékgoly6 utca — Bészorményi ut — Jagell6 ut altal hatarolt teriiletén
talalhato ingatlanok a 25 %-os lakbérévezetbe tartoznak. Az emlitett négy utcaban talalhat6 ingatlanok
az Ovezetbe nem tartoznak bele.
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4. szamu melléklet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 34/2017. (IX. 27) énkormanyzati rendeletéhez

A helyiségbérletre vonatkoz6 palyazati targyalas szabalyai

1. A palyazati targyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatot az el6irt
tartalommal és hataridében benyujtotta, tovabba a palyazati dfjat az el6irt hatarid6ben
megfizette.

2. A palyazati targyalason a palyazé személyesen vagy koézokiratban, illetve teljes bizonyitd erejd

maganokiratban meghatalmazott képvisel6je utjan vehet részt.

A palyazati targyalas nyilvanos.

4. A pélyazati targyalast az Onkormanyzat jegyz6' altal megbizott személy vezeti. A targyalds
vezetoje

a. megallapitja, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palyazati targyalason valé részvétel
feltételeivel és a palyazati kifrasban meghatarozott palyazati dfjat befizették-e. Azokat a
palyazokat, akik a palyazati targyalason valo részvétel feltételeivel nem rendelkeznek, vagy a
palyazati dfjat nem fizették be, a targyalasbol ki kell zarni;

b. ismerteti a palyazati targyalas szabalyait, a palyazati alapbér Osszegét, felhivja a palyazokat
helyiségbér ajanlataik megtételére, valamint arra, hogy minden tovabbi ajanlatnak legalabb a
palyazati alapbér 10 %-aval kell meghaladnia az el6z6 ajanlatot;

c. gondoskodik a palyazati targyalas rendjérol;

d. megallapitja a palyazati targyalas eredménytelenségét, ha az ajanlatok nem haladjak meg
legalabb a palyazati alapbér 10 %-aval a palyazati alapbér Gsszegét;

e. kihirdeti a palyazat nyertesét, a kovetkez6 legmagasabb Gsszegi helyiségbérre ajanlatot tevét,
valamint az altaluk ajanlott helyiségbér Osszegét;

f. nyilatkoztatja a palyazat nyertesét arra, hogy a palyazati tirgyalast kévets 30” napon beliil a
helyiségbérleti szerz6dést megkoti;

g. felhivja a palyazat nyertese figyelmét arra, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dést az elbirt
hataridében nem koéti meg, a helyiséget a palyazati targyaldason részt vett koévetkezd
legmagasabb Osszegli helyiségbérre ajanlattevéd részére kell bérbe adni. Ebben az esetben a
palyazati dfj az Onkormanyzatot illeti meg.

&

A palyazati targyalason készilt jegyzOkonyvnek a 4. pontban foglaltakat is tartalmaznia kell. A
jegyzOkonyvet a targyalas vezetdje, a jegyzokonyvvezetd, valamint a palyazok kozil a palyazati
targyalas nyertese és a masodik legmagasabb Gsszegi helyiségbérre ajanlatot tevé irja ala.

56 A 4. melléklet 4. pontjanak f) alpontjat a 37/2019. (XIL 3.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 14. §-a médositotta.

50



5. szam1 melléklet a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A Fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke

Ft/brutté jévedelem megjelolt %-a/ho

Komfort fokozat Csaladi apartman Studié apartman
(T'6bb szobas) (Egy szobas)
Osszkomfortos lakas igazolt brutté jévedelem 15%-a | igazolt brutt6 jovedelem 10%-a

57 A rendelet 5. szamu mellékletét a 20,/2020. (IX. 28.) Bp. F6v. X1I. keriileti Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet melléklete iktatta a rendeletbe. (Hatélyos:
2020. oktober 1-t6l.)
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