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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Onkorményzati tulajdont ingatlan bérbeadasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen elbterjesztés a Budapest XII. keriilet Varosmajor u. 44. szam alatti ingatlan (Barabis Villa)
bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatalara iranyul.

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 6881 helyrajzi szamon nyilvantastott, természetben
Varosmajor utca 44. szam alatt fekv, 3594 m® alaptertiletd, kivett lakéhdz, udvar, garazs megnevezésu
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon taldlhat6 a Barabas Villa miemléki védettséget élvezd
épiiletegyiittese, mely egy 90 m? alapteriiletii, hozzavetéleg 50 f6 befogadasira alkalmas villaépiiletb6l,
egy 112 m*alapteriilet(i ,,Vincellérhdz” megnevezést épiiletrészbdl és galériabdl, egy 110 m? alapteriileti
kavézobol és egy 403 m? alaptertletd, 120 f6 befogadasit biztosité rendezvényterembdl, valamint az
épiiletegylitteshez tartozé tobbszintes kertbdl all.

A KépviselS-testiilet 33/2025. (I 27.) szamu hatirozataval arrdl dontdtt, hogy az Onkormanyzat az
Ingatlant 2025. marcius 1. napjatdl egy év hatitozott idStartamra trendezvényszervezés, kulturalis
események megtartisa, a helyi kézmivel6dés timogatasa, kavézo és étterem mikodtetése céljabol adja
bérbe a MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit Kft. (székhely: 1124 Budapest, Csérsz u. 18., Cg.: 01-09-
938037, képviseletre jogosult: Hambuch Gerda tgyvezets) (a tovabbiakban: MOM Kult. Kft.) részére
havi 1.263.087 forint + afa bérleti dij megallapitisaval. A koziizemi dijak és a mikédtetéssel kapesolatos
valamennyi koltség megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A bérlé jogosult az ingatlan egyes
részeinek albérletbe adasara.

Az egy évre 52616 hatarozott idejd bérleti szerz6dés indoka a Barabis Villa tizemeltetési konstrukciéjanak
feliilvizsgalata volt. Ezen feliilvizsgilat, és Gj tizemeltetési koncepcié kidolgozasa jelenleg is folyamatban
van, azonban tekintettel a j6v6 évi programok lekotésének elSzetes igényére, javasoljuk, hogy az Ingatlan
MOM Kult. Kft. részére torténé bérbeadasara a bérbeadas feltételeinek viltozatlanul hagyasa mellett
2026. év végéig keriiljon sor.

A MOM Kult. Kft. a Budapest XII. keriilet Csétsz u. 18. szam alatti MOM Kulturalis Kézpontban és az
Ingatlanon a kertleti lakosok nagy megelégedésére évek 6ta magas szinvonalon lit el kézmiivel6dési
feladatokat.

Az Ingatlan hossza évek 6ta kozosségl szintérként miikodik, hétfétsl cstitortokig kozdsségi térként,
hétvégén esklivék és Uzleti rendezvények helyszinéil szolgal. Az Ingatlan mikodésének legfébb célja,
hogy kulturilis, k6z6sségi és mivészeti programokon keresztil lehetdséget nytjtson a XII. keriilet
lakossiginak az 6nmiivelésre, a szabadidé eltoltésére, valamint a helyi mlivészek bemutatkozasara.

Az Ingatlanban sajat és partnerségi alapon szetveznek eseményeket, timogatjik a mivészeti iskolakat és
a palyakezdd alkotokat. A programok koézott megtalalhatok miivészettorténeti eldadasok, irodalmi estek,
csaladi események, kidllitasok, filmklub, irodalmi estek és el6addestek, jazz- és komolyzenei koncertek.
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Az Ingatlan tobbszintes pihendkertje nyitvatartasi idében varja a kikapcsolodni, elvonulni vagyokat, a
nyari idészakban kulturalis programokkal fiszerezve. A Galériaban havonta meguajuld, kortars képzo-,
ipat- és fotomuvészeti kiallitasok téritésmentesen latogathatok.

A villaépiilet, a rendezvényterem, a galéria, a vincellérhaz és a kertet magaba foglalo épiiletegylittes bérbe
vehetd, elsésorban kulturalis rendezvények, konferenciak, tréningek, megbeszélések, képzések, emellett
uzleti események, eskiivéket kovets rendezvények megtartasa céljabol, igény szetint szakmai és
infrastrukturalis segitségnyujtas biztositasaval.

A 2024. évben a kulturalis és kozmuvel6dést programok latogatéinak szama a 2023. évhez képest a
duplajira nétt, az Ssszlétszam 77.188 {6 volt. 2025 januarjatol majusig 37 db esti program, hétfén, kedden
és szerdan allandé programok, valamint 27 db eskiivé rendezvénynap zajlott le, a becsiilt latogatoi 1étszam
osszesen 14.825 {6 volt.

A MOM Kult. Kft. altal az Ingatlan kertiletiinkben valodi kulturalis, kbzosségi helyszinévé valt.

Az Ingatlan az egyes anyakonyvi események engedélyezésének szabalyairdl, valamint az anyakonyvi
eseményekért fizetends dijak mértékérdl szél6 24/2017. (VI 30.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) alapjan a hivatali idén kiviil megkotott keriileti hazassagkotések helyszineként is
szolgal. Az elmult évek tapasztalata szetint anyakényvvezetSink 500-700 db hazassagkotésnél mikodtek
kézre az Ingatlan helyszinén. A szertartasok 3 helyszinen zajlanak, a Rendeletben megallapitott
terembérleti dijat a bejelentkez6knek kell megfizetnitik. Az anyakonyvi eljarasrol szol6 2010. évi I. torvény
szerint 1 évvel a kitlizott iddpont elStt van lehetdség a szandék bejelentésére, amikor a helyszint és a
datumot ki kell jelolni. A szertartisokhoz kapcsolédd rendezvényszervezési szolgaltatast a MOM Kult.
Kft. biztositja.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdésének 13.
pontja és a muzeilis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatdsrdl és a kézmivelodéstol szolo 1997.
évi CXL. torvény (a tovabbiakban: kézmivel6dési térvény) 76. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési
onkormanyzat kotelezé feladata a helyi kozmivelodési tevékenység timogatdsa. A kézmivelddesi
torvény 79. § (1) bekezdése szerint a telepiilési Onkormanyzat az Onkormanyzati rendeletben
meghatirozott kézmiveldési feladatok megvaldsitasara az e térvény kovetelményeinek megfeleld jogi
személlyel, természetes személlyel kézmivel6dési megallapodast kothet. Onkormanyzatunk a térvény
altal biztositott felhatalmazas alapjan kézmivelédési megallapodast kotott a MOM Kult. Kft-vel, a
tirsasag ennek alapjan kézmiivel6dési feladatokat lat el az Ingatlanban.

A MOM Kult. Kft. az Ingatlanban folytatott kézmivel6dési tevékenységével a fenti jogszabalyhelyek
értelmében kodzfeladatot lat el, emellett azonban piaci alapon miikédd tevékenységet is folytat. A MOM
Kult. Kft. a tirsasag konyvvizsgal6janak koézremikodésével megallapitotta, hogy bevételei és kiadasat
alapjan az altala az Ingatlanban elvégzett tevékenység 60%-ban kozfeladat, 40%-ban profitorientalt
jellegi. Aktualizalt értékelési szakvélemény szetint az Ingatlan piaci bérleti dijanak mértéke valtozatlanul
havi 3.157.718 forint + 4fa, ennek alapjan javaslom, hogy az Onkotményzat a kozfeladat-ellatas aranyara
tekintettel ismételten a piaci bétleti dij 40%-anak megfelelé mértékd, havi 1.263.087 forint + afa 6sszegti
bétleti dijat allapitson meg. A kbziizemi koltségek megfizetése a bérl6t terheli.

Javaslom, hogy a bérbeadasra 2026. marcius 1. napjatdl 2026. december 31. napjiig tarté hatarozott
idStartamra keruljon sor, a bétleti szerz6dés pedig az alabbi, a KépviselS-testiilet altal mar korabban
meghatarozott feltételeket tartalmazza:
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- a bérld az ingatlanban kézmivel6dési tevékenységet folytat, valamint kételes ellatni a kertileti
hazassagkotésekkel kapcsolatos rendezvényszervezést és a  helyszin  biztositasat, mely
kotelezettségének albérletbe adas utjan is eleget tehet;

- a bétlet teljes idGtartama alatt a bérlGt terheli az altala bérelt helyiségek fiitésének, vilagitasanak,
egyéb kozizemi koltségeinek, takaritasanak, a berendezés rakodasanak, valamint a ruhatar
fenntartasanak kotelezettsége és koltsége;

- az Ingatlan kbzparkként funkcionald park részét és az azon fellelhet6 szokdkutat a bérld koteles
mukodtetni és 6vni, koteles annak hasznalatat a latogatok szamara az év minden napjan 9.00-
18.00 6raig biztositani;

- a hazassagkotések utin a Polgarmesteri Hivatal altal beszedett Osszegeket a bérls altal
lebonyolitott anyakonyvi eseményrdl kiallitott szamla ellenében a Polgarmesteri Hivatal a bérlo
részére megtériti.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI. torvény (tovabbiakban. Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a hely1 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar felettt nemzeti vagyont
hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelényosebb
ajanlatot tevs részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A 11. § (17) bekezdése
szerint mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) allamhaztartasi kétbe tartozo szervezet,

b) jogszabalyban el6irt allami vagy onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet, tovabba
jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellato egyhazi jogi személy,

c) allamhaztartasi korbe tartozé szervezet vagyonkezelésében 1évé

ca) az allam tulajdonidban allo6 lakasok tekintetében a vagyonkezel$ szervezettel vagy kézponti
koltségvetést szervvel,

cb) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok tekintetében a vagyonkezelé szervezettel
foglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyban all6 személyek, vagy

d) a kozfeladatot ellato, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag
vagyonkezelésében 1évS, az allam tulajdonaban allé lakasok tekintetében a vagyonkezelovel vagy a
vagyonkezel6 tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allo
személyek
javara torténik.
Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése értelmében nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa
céljabol, a kozfeladat ellatasahoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

A Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
4/1994. (1. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 12. § (1) bekezdése szerint a Képviseld-
testiilet dont az tzleti vagyon korébe tartozé 6nkormanyzati vagyontargy szerzésérol, elidegenitésérol,
megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérdl az (1a)
bekezdésben foglalt kivétellel.

Az elterjesztést a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatardl szoldé 39/2018. (IX. 26.) énkormanyzati rendelet 4. melléklet
1.1.18. pontja alapjan véleményezésre megkildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak. A Bizottsag
véleményeérdl a testileti ilésen adok tajékoztatast.
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a Képviselo-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel-testiilet tigy hatdroz, hogy az Onkormanyzat a Budapest X11. keriilet 6881 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Varosmajor utca 44. szam alatt fekvs, 3594 m” alapteriiletd, kivett lakéhaz,
udvar, garazs megnevezésu ingatlant 2026. marcius 1. napjatol 2026. december 31. napjaig tartd
hatarozott id6tartamra adja bérbe rendezvényszervezés, kulturalis események megtartasa, a helyi
kozmuvel6édés tamogatasa, kavézo és étterem mukodtetése céljabol a MOM Kulturalis Kézpont
Nonprofit Kft. részére havi 1.263.087 forint + afa Osszegh bérleti dij megallapitasaval, az alabbi
feltételekkel:

a bérlé az ingatlanban kézmuvelédési tevékenységet koteles folytatni, valamint koteles ellatni a
keriileti hazassagkotésekkel kapcsolatos rendezvényszervezést és a helyszin biztositasat, mely
kotelezettségének albérletbe adas dtjan is eleget tehet;

a bérlet teljes idStartama alatt a bérl6t terheli az altala bérelt helyiségek fatésének, vilagitasanak,
egyéb kozizemi koltségeinek, takaritisanak, a berendezés rakodasanak, valamint a ruhatar
fenntartasanak kotelezettsége és koltsége;

az ingatlan koézparkként funkcionald park részét és az azon fellelhet6 szokékutat a bérls koteles
mikodtetni és 6vni, koteles annak hasznalatat a latogatok szamara az év minden napjan 9.00-
18.00 oraig biztositani;

a hazassagkotések utan a Polgarmesteri Hivatal altal beszedett Osszegeket a bérlé altal
lebonyolitott anyakonyvi eseményrdl kiallitott szamla ellenében a Polgarmesteri Hivatal a bétld
részére megtériti.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés megkotéseére,

(A dintéshozatal midja: egyszerdi tibbség)

Budape

Lattam:

st, Hegyvidék, 2025. jilius 09 .
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Kovacs Gergely
polgarmester
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