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A Képviseld-testulet nyilvanos Glésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Dontés kisajatitasi eljaras meginditasarol

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az elbterjesztés ingatlan telekhataranak — kisajatitasi eljirds keretében torténd — rendezésére
iranyul, az érintett teriiletre vonatkozé hatalyos Kertiletd Epitési Szabalyzattal 6sszhangban.

A Budapest XII. keriilet, 9851 hrsz-on nyilvantartott, természetben a Pethényi Gt 18. szam alatt
talalhat6, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 3355 m® teriiletdi ingatlanra (tovabbiakban:
Ingatlan) a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6lé 35/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: KESZ) elGirasai vonatkoznak.

A KESZ az Ingatlant Zkp/Kk/KS jeld, ,, Kozpatk teriilete — Zoldteriiletek™ megnevezeésl épitési
ovezetbe sorolja, melynek paraméterei:
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A kozpark teriiletén a kévetkezo épitmények helyezhetdk el:
- pthenés, testedzés épiiletnek nem mindsilé épitményet,
- ismeretterjesztés éplletnek nem mindsilé épitményei,
- vendéglato épiilet,
- nyilvanos illemhely.

Az 6vezetben sportterilet a teljes teriilet legfeljebb 20%-dn 1étesithetd.
Az 6vezet teriiletén kutyafuttaté elhelyezhets és lekerithetd.
Az Ingatlan hatsé kb. kétharmad része helyi jelentSségt — f6vatosi — természetvédelmi teriilet.
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AKESZ 1. szdamii melléklete, szabdlyodsi terv rés3let a 9851 hrss-di ingatlanrdl

Az Ingatlant dr. Czibere Attila Richard, Szenttamasi Rajmund Tamas, Csdka Andrea és Csoka
Istvanné tulajdonostarsak 2022. aprilis 22. napjan értékesitették Sztojka Tibor Krisztiannak. Az
Ingatlan vételarat a felek 80.000.000,- Ft 6sszegben hatiroztik meg.

Az Ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatlan jogi jellegére vonatkozoan a ,Helyi jelent6ségi
természetvédelmi teriilet (bejegyz8 hatirozat: 93869/2/2018/18.04.26.)” feljegyzés szetepel,
ennek alapjan a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzatot (tovibbiakban:
Onkormanyzat) elévasarlasi jog illette meg. Az Onkormanyzat eldvésatlasi jogaval nem élt.

Az 4 tulajdonos 2022. évtSl kezdddéen t&bbszér megkereste mind a Févarosi Onkormanyzatot,
mind a Hegyvidéki Onkorményzatot az Ingatlan beépitésre szant Svezetbe valo atsorolasa miatt,
amit egylk Onkormanyzat sem tamogatott. Sztojka Tibor a Févarosi Kormanyhivatalt is
megkereste; ennek eredményeként a Kormanyhivatal is kezdeményezte a Fovarosi
Onkorrnényzatnél az Ingatlan 6vezed atsoroldsit, amit a Févarosi Kozgyilés a 699/2024. (X.
30.) Fév. Kgy. hatarozattal elutasitott.

Az Ingatlant a KESZ szerint kotelez6 szabalyozas érinti, mely soran az Ingatlanbél Gt céljara
hozzavetSlegesen 140 m?> nagysagu teriilet (a tovabbiakban: teriiletrész) lejegyzése sziikséges. A
teriiletrészen halad at fizikailag a Pethényi ut.
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AKESZ 1. szimii melléklete, szabalyozisi terv résslet a kisajdtitisra keriild ingatlanrészrdl

A KESZ végrehajtasara  vonatkoz6  telekalakitasi eljaras meginditisit megelézden az
Onkormanyzatnak meg kell allapodnia a tulajdonos Sztojka Tiborral az utlejegyzésért jar6
kartalanitis SsszegérSl. Az Onkormanyzat a kozat céljara leszabalyozasra keriil$ teriiletrészért
24.000,- Ft/m? kartalanitasi 6sszeget ajanlott fel Sztojka Tibornak, aki az ajanlatot nem fogadta el,
és 200.000,- Ft/m? 6sszegil ellenajanlatot tett. Az ellenajanlat irredlisan magas ésszegnek szamit,
figyelembe véve azt, hogy a leszabalyozandd teruletrész ut céljira keril a meglévd uthoz
hozzaszabalyozasta, tovabba az Ingatlan Zkp/Kk/KS jeld, ,,Kozpark teriilete — Zoldteriiletek”
megnevezésu Gvezetbe tartozik. Sztojka Tibot idGkdzben a teriiletrész elkeritését és a Pethényi tt
ezen szakaszanak korlatozasat helyezte kilatasba, elzarva ezzel a forgalmat.

Tekintettel arra, hogy Sztojka Tibor az Onkormanyzat ajinlatat elutasitotta, egyértelmivé valt,
hogy telekhatar-rendezéssel vegyes adasvételi szerz6dés megkotésére felek koézott nem fog sor
kertilni. A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 3. § (1) bekezdés
b) pontja, valamint (2) bekezdése alapjan ebben az esetben kisajatitasnak van helye. A kisajatitas
kozérdeki celbol, meghatarozott feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
mellett lehetséges. Jelen tigyben a Kstv. 2. § c) pontja alapjan terilet- és telepulésrendezés a
kozérdekd cél. A kisajatitasi eljaras lefolytatasara az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal jogosult. A kisajatitasi kérelem benyujtasival egyidében mellékelni kell a
kisajatitast kéré nyilatkozatit arra vonatkozoan, hogy a kartalanitishoz sziikséges pénzugyi
fedezet rendelkezéste all. Figyelembe véve, hogy az Ingatlan védett természeti teriilet, a Kstv. 7. §
(3) bekezdése szerint a kisajatitashoz a természetvédelmi hatésag elSzetes hozzajarulasa
szikkséges, melynek beszerzése irdnt az Onkormanyzat intézkedik az eljaris meginditasat
megel6z6en.

Fentiekre tekintettel javaslom a Budapest XII. kertlet, 9851 hrsz-on nyilvantattott, természetben
a Pethényi ut 18. szdm alatt talalhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésd, 3355 m”* teriiletli
ingatlan szabdlyozasi vonallal érintett, hozzavetSlegesen 140 m® nagysiga teriiletrészére
vonatkozoan — 1t céljara torténd lejegyzése érdekében — a kisajatitasi eljaras meginditasat.

A kisajatitasi eljaras meginditasakor nyilatkozni kell arrdl, hogy a kartalanitasi Osszeg
rendelkezésre all. Az eljaras meginditasat megel6zGen a kartalanitas Gsszege és annak megfizetési
hatarideje értelemszertien nem ismert. Az allamhaztartasr6l szol6 2011, évi CXCV. torvény 36. §
(1) bekezdése szerint mas fizetési kotelezettségnek mindsil a jogszabalyon, jogerds vagy
fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthaté birdsagi, illetve véglegessé valt vagy azonnal
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végrehajthaté hatosagi dontésen [...] alapulo fizetési kotelezettség. Mindezeknek megfelelGen,
amennyiben a fizetési kotelezettség a 2025. évben mertl fel, azt a 4203-00 Egyéb vagyongazdilkoddsi
Jeladatok cim dologi kiaddsainak terhére teljesiti az Onkormanyzat, amennyiben az a 2026. évre
tolodik, a szikséges eldiranyzat kévetkezo évi koltségvetésben torténd elézetes megtervezésérdl a

Vagyongazdalkodasi Iroda gondoskodik.
Jogszabalyi hivatkozasok:

A kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIIL torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 1. § (1) bekezdése alapjan
kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhat6 el, az e térvényben meghatarozott
kozérdeka célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas mellett.

A Kstv. 2. § ¢) pontja alapjan ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és
5. § szerintl esetekben, teriilet- és teleptlésrendezés céljabol lehetséges.

A Kstv. 3. § (1) bekezdése alapjan kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kézérdeki cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallo tulajdon korlatozasaval nem lehetséges,
vagy — killon térvény alapjan — a kozérdekd hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban
a tulajdonossal nem jott létre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatoésag nem
engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere itjan nem lehetséges;

c) a kozérdekdl cél megvaldsitasara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve, ha a
kozérdekl cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valoé megvalésitasa a
tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kézosségl elényet a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatésag a kozérdekd tevékenység
jelentSségét, igy killonosen a tertlet fejlédésére gyakorolt hatasat, a tevékenységgel, szolgaltatassal
ellatasra kertlok szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat és az ingatlan jellemzdit kell
egybevetnie, a kulturalis 6rokség védett elemei aktualis allapotat, veszélyeztetettségének mértékét,
természetvédelmi érték esetén annak jelentSségét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell
vizsgalnia.

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint az adasvételi vagy csereszerz6dés megkotését
meghitsultnak kell tekinteni, ha a kisajatitast kérének — a kisajatitisi kérelem benyujtasat
megel6z6 1 éven belill megtett — ajanlatara a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a
kézhezvételtél szamitott harminc napon belil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére is alkalmas elfogadd nyilatkozatot vagy irasban ugy nyilatkozik, hogy nem fogadja el
az ajanlatot.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint a 2. § szerinti kozérdekd célokra lehetséges a kisajatitas
a 2. § d) pontja szerinti célbdl, valamint teriilet- és teleptlésrendezés céljabol, ha a kérelemben
szabalyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabalyokat megallapité rendeletében vagy az allami
t6épitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal kiadott térségi
tertiletfelhasznalasi engedélyben szerepel, a cél megvalositisa az érintett ingatlanok tulajdonosai
tészérdl (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény megvaldsitojanak jogszabalyi
kijelSlése miatt) nem varhaté el, tovabba a cél rendeltetése, jellege miatt — a kornyezd épitmények,
ingatlanok rendeltetésszer hasznalatinak biztositasira vagy jellegére is figyelemmel — a célt az
adott ingatlanon sziikséges megvalositani, vagy mas ingatlanon vala,megyaldsitasa a tulajdonban
nagyobb sérelemmel jarna.

A 6. § (2) bekezdése szerint az ingatlannak egy része is kisajatithat6 (részleges kisajatitas).



A Kstv. 7. § (3) bekezdése szerint a védett természeti és Natura 2000 tertletet érintd
kisajatitashoz — a 4. § (1) bekezdés j) pontjaban szabalyozott esetek kivételével — a
termeészetvédelmi hatosag elézetes hozzajarulasa szikséges.

A Kstv. 22. § (2) bekezdése szerint a kisajatitasi eljarast a kisajatitasi hatésag folytatja le. Az
eljarasra a kisajatitani kért ingatlan fekvése szerinti kisajatitasi hatésag illetékes. A kisajatitasi
eljaras tgyintézési hatarideje hetvenét nap.

A Kstv. 22. § (3) bekezdése érelmében a kisajatitasi eljaras eljardsi koltségeit — ideértve az
eljarasban kirendelt iigygondnok vagy eseti gondnok dijat és koltségeit is — a kisajatitast kérd
viseli.

A Kstv. 24. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet — a kisajatitasi
hatésag honlapjan kézzétett formanyomtatvanyon — ingatlanonként kell benyujtani.

A Kstv. 24. §(2) bekezdése alapjan a kérelmet a kisajatitast kéré nyudjtja be. Az allam,
6nkormanyzat, mint kisajatitast kéré nevében a tulajdonosi jogot gyakotlo szerv, illetve az a szerv
jarhat el, amelyet az allami, 6nkormanyzati tulajdonosi jogokat gyakotlé szerv meghatalmaz, vagy
az eljarisra jogszabaly jeldl ki, vagy amely olyan allami, 6nkormanyzati koltségvetési szerv,
amelynek — jogszabaly vagy az alapit6 okirata alapjan — a kisajatitast megalapozd kozérdekd cél
megvaldsitasa a feladatkorébe tartozik.

A Kstv. 35. § (1) bekezdése szerint a kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra
hasznalhato fel.

A Kstv. 35. § (2) bekezdése alapan a kisajatitast kérdnek az ingatlant a kisajatitasi hatarozatban
meghatarozott hataridén belill a kisajatitas céljara fel kell hasznalnia és a kisajatitasi cél szerinti
hasznalatot a kisajatitasi hatarozatban eldirt idStartamig biztositania kell.

A Kstv. 36. § (1) bekezdése rogziti, hogy a kisajatitast elrendelS hatirozat véglegessé valdsaval az
ingatlan tulajdonjogat az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat szerzi meg.

Az el6terjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsdg részére. A
Bizottsag véleményérdl a képviselS-testiileti ilésen adok tajékoztatast.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilletet az alabbi hatirozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testillet ugy dont, hogy a Budapest XII kerulet, 9851 helyrajzi szamon
nyilvintartott, természetben a Pethényi ut 18. szam alatt taldlhat6, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési, 3355 m” teriileti ingatlan szabalyozasi vonallal érintett, hozzavetSlegesen 140 m’
nagysigu tertiletrészére vonatkozdan az Onkormanyzat — a kisajatitasrél sz6l6 2007. évi CXXIIL.
torvény 2. § c) pontjaban foglalt kisajatitasi cél érdekében — kisajatitasi eljarast kezdeményez.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljards meginditasara.

(A dintéshosatal modja: egyseri tobhbség,)
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