Telepuilésrendezési szerz6dések kotésének keretrendszere
vitaanyag

2026. szeptember

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (korabban az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény) biztosit lehet6séget az 6nkormanyzatoknak, hogy
teleptilésrendezési szerz6dést kossenek a beruhazokkal, és szabalyozza ezek kereteit. Jelen
dokumentum javaslatokat fogalmaz meg a TRSZ-kotések kiilonb6zé eseteire, és az Onkormanyzat
képvisel6-testilete altal a TRSZ-kotésekre alkalmazhaté iranyelvekre.

A dokumentaciéban szerepld roviditések:

KESZ: az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatrél sz616
26/2020. (XL 30.) 6nkormanyzati rendelet, Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet, Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz61é
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet

Méptv.: a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény

TRSZ: teleptilésrendezési szerz6dés

Jogszabalyi elSirasok

Méptv.

92. § [A teleptilésrendezési szerz6dés|

(1) A teleptilési Onkormanyzat egyes teleptlésfejlesztési vagy teleptilésrendezési célok
megvaldsitasara teleptilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken
beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e térvényben és a torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A teleptlésrendezési szerz6dés
kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil.

(4) A teleptlésrendezési szerz6dés targya lehet kiilonosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a teleptlésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) 4j beépitésre szant tertilet kijelolése esetén a sziikséges zoldterilet, erdStertilet vagy véderdd
megvaldsitasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek
az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak el6feltételei vagy kovetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormanyzat a szerzédésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepulésterv készitésének vagy modositasinak egyeztetési eljarasat a
megallapitott hataridén belil lefolytatja. A szerzédésben rendelkezni kell a teleptléstervek
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmerilé vélemények megvalaszolasanak
kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(6) A (4 bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vallalt kotelezettségek és a

megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési

osszefiiggésnek kell lennie. Igazolni szitkséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) ¢és a modositassal elérni kivant teleptlésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok
kozott kézvetlen okozati Osszefiiggés all fenn,



b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékda,

c) az 6nkormanyzatnal vagy a beruhdzas koérnyezetében 1évé ingatlanoknal valéban felmertls
tobblet terhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsulasat szolgaljak (az
tzemeltetés koltségei a cél megvalodsitdjara at nem harithatok).

[.]

A Kiria Onkormanyzati Tandcsinak Ko6f.5.014/2017/4. szimt hatérozata tartalmaz egy fontos
megallapitast a TRSZ-ekben vallalt hozzajarulasok megitélésre vonatkozodan:

[20] Az Etv. 17. § f) pont szerinti kozit céljara torténd lejegyzés jellemz intézménye a kisajatitas.
A @) pont szerinti kozutépitési hozzajarulasnak pedig fizetési kotelezettség kozhatalmi
meghatarozasa és kivetése az alapja. Mindezekkel szemben a teleptlésrendezési szerz6dés 1ényege,
hogy az egy maganjogi fejlesztési megallapodas.

[21] Az els6 esetben (helyi kozut céljara torténd lejegyzés) a jogalap a kozérdek; a masodikban
(atépitési hozzajarulas) a hatosagi kotelezés; a harmadikban (telepiilésrendezési szerz6dés) a
magantulajdond ingatlan értéknovekedésének részleges ellentételezése.

Mas 6nkormanyzatok gyakorlata

Kevés telepiilésen valt gyakorlatta a teleptilésrendezési szerz6dések kotése. Nem jellemz6k a helyi
épitési szabalyzatban el6irt, TRSZ-kotéshez kotott kedvezmények sem. A szerzédéseket és a
hozzajarulasok mértékét szabalyoz6é helyi rendeletet néhany koézség (Csorna, Nyul és
Gyérszemere), valamint Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata esetében taldltunk. A
kozségek mindegyike nagyobb 1éptékd fejlesztésnél irja el6 TRSZ kotését, 100 lakas felett,
beépitésre szant teriiletbe, beltertiletbe sorolasnal, 4j telekosztasoknal. A hozzdjarulas mértékét a
kialakul6 telekszamhoz kétik, 400.000 és 800.000 Ft kozott, épitésiszabalyzat-modositas esetén a
telek értéknovekedésének 40%-at irjak eld.

/////

varosrendezési megallapodas vagy TRSZ kotésével lehet érvényesiteni. Az engedményes lakdsszam
utan lakasonként kell fizetni, 6vezettdl és a kornyék jellemz6 lakasszamatdl figgéen 6.000.000-
20.000.000 Ft kozotti 6sszeget. Engedményes parkolészam igénybevételéhez parkolohelyenként
kell fizetni 3.500.000-7.000.000 Ft kozott. Kedvezményes szintteriilet utan mérettdl és funkcidtol
tiggben négyzetméterenként kell fizetni 10.000-40.000 Ft k6zott.

Javaslat a hozzajarulasok mértékének iranyelveire

A kertiletben nem jellemzéek a vidéki teleptiléseken eléforduld belteriiletbe vonasok, 4j beépitésre
szant teriletek kijelolései, valamint a parcellazasok. Hozzajarulas megallapitasa tobblet-beépitési
lehet6ség keletkezése, vagy a beruhazas 1éptéke altal indokolt infrastrukturalis fejlesztési igény
esetén tlnik jogosnak. A hozzajarulas mértéke meghatarozhaté alaptertiilet alapjan - amely
transzparens és konnyen kalkulalhat6 -, vagy a telek értéknovekedését alapul vevo értékbecsléssel.
Utobbi médszer ugyanakkor tobbletkoltséget és adminisztrativ terhet jelent, emellett jogvitak alapja
is lehet. A rogzitett, fix Osszegek esetén kiemelten fontos az inflaciokévetd korrekcios
mechanizmusok beépitése. A hozzajarulas sszege csupan iranyadd, a pontos mértékét az egyedi
esetekben lefolytatott targyalasok hatarozzak meg.



TRSZ-kotés megkiilonboztethetd esetei a keriiletben

1. KESZ szabélyozéasi tervlapjan jelolt kotelezd szabalyozasi vonal végrehajtasa, eredeti
telekméret alkalmazasa

2. Lakasszam csokkenését el6segité elbirasok szerinti beépitési kedvezmény (,,nagylakas
kedvezmény”) érvényesitése

3. KESZ szabélyozési tervlapjan ,,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelezs” jeloléssel
érintett fejlesztési tertiletek

4. KESZ-ben szereplé kedvezményes paraméter, vagy funkci6 igénybevétele

KESZ médositasi igénnyel kotott TRSZ tébblet beépitési paraméterre

6. KESZ médositasi igénnyel kétott TRSZ egyéb eliras médositasara (pl. funkcio)
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1. Szabalyozasi vonal végrehajtasa

A torvény lehet6séget ad ra, hogy TRSZ kotése esetén a szabalyozasi vonallal kézut céljara
leszabalyozott telekrészt is be lehessen szamitani a telekméretbe. A KESZ kifejezetten gy
rendelkezik, hogy TRSZ-kotés esetén a beépitési paraméterek az eredeti (nagyobb) telekméret utan
szamolhatok. Ez az el6iras Osztonzi a telektulajdonosokat, hogy téritésmentesen adjak le a kézut
céljara szolgald telekrészeiket, igy az 6nkormanyzatnak nem kell kisajatitasi eljarast inditania és
kartalanitast fizetnie.

Példa ilyen tipusu szerzédésre: 2025. augusztus 25-én a N6szirom u. 1. szam alatti ingatlan esetében
kotott TRSZ-t az Onkormanyzat. Kétlakasos lakoépiilet épitését tervezték a tulajdonosok és 131
m” telekteriiletet adtak le ingyenesen kézut céljara. Kisajatitis esetén a telekrészért kb. 5,5 millié

forintot kellett volna fizetnie az Onkormanyzatnak.

Méptv. 88. § (6) Ha telepiilésrendezési s3erzddés midskeént nem rendelkezik, a kizsit — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a foutat — céfjdra s30lgald teriiletrész az épitési telek telekmiéretébe nem szdamithato be. A
szabdlyozdsi vonal telepiilésrendezési szemponthil a koziit — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a foutat — kitelezd
telekhbatdrdnak mindsiil.

KESZ elbiras: Tervezett szabilyozdsi vonallal érintett telkek esetin — a tervezett szabilyozasi vonallal
dssefiigaéshen végrebajtando iitszabdlyozds, telekalakitis targyaban az onkormdnyzat és a tulajdonos(ok) kiZott
telepiilésrendezési szerzddés alapjan — ag adott ingatlanra vonatkozd Epitési paraméterek ag itsgabalyozdst
megeldzden ag ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utan s3amithatik, amennyiben
a telek mérete azg; iitszabdlyozds végrebajtdsaval csokken.

2. Nagylakas kedvezmény érvényesitése

A kedvezmény célja, hogy 6sztoéndzze a nagyobb, de kevesebb lakas épitését az egyes hegyvidéki
lakéovezetekben annak érdekében, hogy kevésbé néjon a kornyezet forgalmi terhelése. A cél
clérése érdekében az épitteté tobblet beépitési lehetéséget kaphat TRSZ kotése és az eredeti
el6irasokhoz képest kevesebb lakas épitése esetén.

Opciok:

2.1.  Javaslat: A tobblet paraméterért cserébe a tulajdonos vallalja, hogy a szerz6désben
meghatarozott rendeltetési egység szamot a késébbiek soran nem noveli, a kialakulo
lakasok nem kertilnek megosztasra. Pénzbeli hozzajarulast nem fizet.



2.2, Javaslat hozzajarulassal: A tobblet paraméterért cserébe a tulajdonos vallalja, hogy a
szerz6désben meghatarozott rendeltetési egység szamot a késébbiek soran nem nével,
a kialakul6 lakasok nem keriilnek megosztasra. Ezen felil a beruhazé a ténylegesen
épitett tobblet brutté szintterilet utan négyzetméterenként 50.000 forintot fizet. A
hozzajarulas  mértékének meghatarozasakor szembe kell allitani a  telek
értéknovekedését a keriilet nyereségével, ami a kisebb kornyezeti terhelésbdl fakad,
tehat nem lehet akkora a mértéke, mint a KESZ-médositassal igényelt tobbletbeépités
esetén. A kés6bbi lakdsmegosztas megakadalyozasara a tulajdoni lapon véglegesen kertil
bejegyzésre a kotelezettség, és magas kotbért kell kikotni a TRSZ-ben.

Példa az alkalmazisra: egy 2000 m” alapteriilet(i telekre 15% beépithetSség és 0,35 szintteriileti
mutaté esetén elhelyezhetd 6 darab 115 m® brutté alapteriiletli lakas. TRSZ-kotés esetén
elhelyezhet lenne 5 darab 160 m* brutté alapteriiletd lakds. A tébblet épithetd szintteriilet 100 m?,
hozzajarulas mértéke 5.000.000 Ft.

KESZ elbiras: Az ... jeli épitési ivezetek ... telkein kizirilag lakd funkcidji épiilet esetében, ha a lakds céli
rendeltetési egységeke dtlagos bruttd teriilete legaldbb 200 nr’, és a telek s3abdlyozasi vonal szerinti telekalakitisa
megtirtént, ag épitési dveget dltal eldirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, dltalinos szintteriileti
mutatd értéke legfeliebb 0,05- fel novelhetd telepiilésrendeziési szerzddés megkitése esetén, amennyiben ag eredeti
paramiétereke alapjdan épithetd rendeltetési egységeke szdmandl kevesebb épiil.

2.3.  Javaslat: Az adhaté kedvezmény mértékének siavos meghatarozasa. A tObblet
paraméterért cserébe a tulajdonos vallalja, hogy a szerz6désben meghatarozott
rendeltetési egység szamot a késébbiek soran nem noveli, a kialakulé lakasok nem
keriilnek megosztasra. Pénzbeli hozzajarulast nem fizet. Ezen feltil a beépitésbél adhatd
tobblet paraméter attol fliggben valtozik, hogy hany %o-kal épit kevesebbet a tulajdonos

76% nél kevesebbet hoz létre 2% és 0,02 m*/m?* kedvezmény
51% nal kevesebbet hoz létre 3% és 0,03 m*/m?* kedvezmény
26% nél kevesebbet hoz létre 5% és 0,05 m*/m* kedvezmény

Példa az alkalmazasra: egy 2000 m* alapteriiletl telekre 15% beépithetSség és 0,35 szintteriileti
mutat6 esetén elhelyezheté 6 darab 115 m* brutté alapteriilet( lakis. TRSZ-kotés esetén:

Egy lakas épil: elhelyezhet6 rendeltetési egység szam 26%-nal kevesebb, ezért igénybe vehet6 a
maximalis kedvezmény: 20% beépithetSség, 0,4 szintterileti mutato.

Két lakas épul: a csokkentés mértéke 26%-nal nagyobb, de 51%-nal kisebb, legfeljebb 3%
kedvezmény vehet6 igénybe: 18% beépithetéség, 0,38 szintterileti mutato.

Harom lakas épul: a csokkentés mértéke ugyanugy 26 és 51 % kozott van, legfeljebb 3% vehetd
igénybe.

Négy lakas épil, azzal 76 és 51% kozott van a csokkentés mértéke, ezért 2% -os kedvezmény
vehetd igénybe: 17% beépithetdség, 0,37 szintterileti mutato.

Ot lakas épiil: az 6sszes épithets rendeltetési egység 83%-a épiil meg, (ami nagyobb, mint 76%)
nem adhat6 kedvezmény.

3. TRSZ koételezd jelolés

Keriletiinkben t6bb olyan tres ingatlan van, melyek nagy méretiik és fejlesztési lehetéségik révén
az 4j beépitéshez kapcsoléddan olyan infrastrukturalis tobbletterhet jelentethetnek, melynek

4



megoldasira az Onkormanyzat sajat erejébSl nem feltétlenil tud gondoskodni. Ezért ezen
ingatlanokra az Onkormanyzat ,Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezd”  szdveges
szabalyozasi elem szerepeltetése mellett dontott a KESZ-ek szabalyozasi tervlapjan.

Javaslat a hozzajarulas mértékére: a beruhazé a nagyméretd beruhazas kévetkeztében varhatéd

tobbletterhelés kompenzalast vallalja szerz6désben, egyedi megallapodas alapjan.

KESZ elSiras: Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzidés kitése kitelexd jelolést alkalmaz, obyan épitési
tevékenység, amely jogszabdly alapjan csak engedéllyel kivdghato nivényt érint, csak telepiilésrendezeési szerzddés
megkitése esetén végezhetd.

KESZ-ck alitimaszté munkarésze: Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithetd alapteriilet é5 az iy
beépitéshez, kapesoldds gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kornyezetére. Az onkormanyzat az ingatlan
Jeplesztdjével Telepiilésrendeziési szerzddésben kivanja rogitent a fejlesztés miiszaki tartalmat, annak kirnyegetre
gyakorolt hatdsdt és a felesztés sordn  keletkezd  tobbletterhelés okogta dnkormdnyzati - tibbletfeladatok
[finansirozdsdt.

Teriiletek és a varhato tobbletterhelések kompenzalasara alkalmas beruhazasok példaul:

1. Farkasvolgyi ut 12-14., 9240/10 hrsz.

- a telek megkozelitését szolgalé utcak feldjitasa, kiszélesitése, a telek el6tt
kozhasznalata parkolok épitése, az erdétertileten turizmust szolgald létesitmények
épitése, jatszotér épitése

2. Melinda 1t 36., 8759/12 hrsz.
- Melinda ut és Racz Aladar ut kézotti kézat épitése
3. Racz Aladar ut 188-190., 8762/7 hrsz.
- Melinda ut és Racz Aladar at kézott kézat épitése
4. Mirtonhegyi ut 18., 8653/12 hrsz.
- Szanyogh ut feldjitasa
5. Kakukkhegyi erdsor 9055/23 hrsz.
- atelekhez vezet6 ut kiépitése, csatorna kiépitése
6. Konkoly-Thege Miklos ut 21., 9121 /7 hrsz. volt csillebérei gyermektabor

- hozzajarulas a Csillagvizsgalé Gt menti telkek szennyvizcsatorna-halézatanak

kiépitéséhez
7. Konkoly-Thege Mikl6s ut 15-17., 9121/18 hrsz. Csillagaszati Kutatéintézet

- hozzajarulas a tertlet kotottpalyas megkozelitésének kiépitéséhez (pl. fogaskereki
vasut meghosszabbitasa)

8. Béla kiraly ut 28., 9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz. Kormanyrezidencia

- Béla kiraly ut felujitasa, buszkozlekedésre alkalmassa tétele, ehhez kapcsoléddan a
Béla kiraly ut Istenhegyi uti és a fogaskerekd vasuttal valé keresztezédésének
kiépitése

9. Loérant ut 4/c-6., 9684 hrsz.
- Gyobngyvirag utca Adonis utca és Lorant ut kézotti szakaszanak feldjitasa
10. Lérant ut 17., 9664 /4, 9664/7 hrsz.
- Gyongyvirag at Lorant koz és Diana utca kézotti szakaszanak feltjitasa a Diana
utcal csomoponttal egytitt
11. Szarvas Gabor tut 52-54., 10819/31 hrsz.
- Gim utca feltjitasa, forgalomtechnikai atszervezése
12. Gim u. 3., 10819/14 hrsz.



- Gim utca feltjitasa, forgalomtechnikai atszervezése
13. Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c, 10733/10, 10735, 10736/2, 10737 hrsz. mar elindult az
épitkezés
- Viranyos ut felgjitasa Napos ttig, Szepesi utca csapadékviz kezelésének kiépitése
14. Szilassy ut 6., 10513 hrsz.
- Zugligeti at Béla kiraly ut és Csermely ut kozotti szakaszanak feldjitasa,
buszkozlekedésre alkalmassa tétele
15. Kiss Janos altabornagy u. 44., 7894 hrsz. ELTE Gyakorl6 Altalanos Iskola
- Iskolautca kialakitasa, stllyed6 poller kiépitése
16. Varosmajori park 6835/5, 6830, 6835/4, 6828, 6835/17 hrsz.

- a park zoldfeliletének névelése burkolt feliletek, parkolok felszamolasaval

Példa_ilyen tipust szerzédésre: a Matyas kirdly at 3-7. szam alatti ingatlanra a KESZ
,» Teleptilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” jelolést alkalmaz. A Févarosi Onkormanyzattal,

mint tulajdonossal 2026. jdliusaban TRSZ-t kotott az Onkorméanyzat, melynek keretében a
tulajdonos vallalta a telek egy részének téritésmentes atadasat abbol a célbol, hogy a szomszédos,
onkormanyzati tulajdonu teleknek kialakithato legyen a gépjarmuvel torténé megkozelitése.

4. KESZ-ben szerepls kedvezményes paraméter

A KESZ-ek tébb helyen tartalmaznak olyan paramétersort, ahol fel van tintetve TRSZ kotése
esetén igénybe vehetd tobbletparaméter.

Javaslat a hozzajarulas mértékére: a beruhazoé a ténylegesen épitett tobblet bruttd szinttertilet utan

négyzetméterenként 100.000 forintot fizet, vagy ennek megfelel$ értékd koztertletfejlesztést hajt
végre, illetve parkolot vagy lakast ad tulajdonba az Onkormanyzat részére.

Példa ilyen tipusu szerzédésre: Az Istenhegyi ut 35/b szam alatti telek esetében kotott TRSZ-t az
Onkormanyzat 2024. januar 15-én. A KESZ lehetGséget ad arra az 6vezetben, hogy TRSZ
megkotése és a foldszinten kizardlag intézményi funkcidt tartalmazé éptilet épitése esetében

magasabb beépitési paramétert alkalmazzon az épittet6. Ebben az esetben plusz 10%
beépithetSséget és plusz 0,25 szinttertileti mutatot vehetett igénybe a szerz6dé £€l, cserébe vallalta,
hogy a létesitend6é Sakkakadémia dfjaibol 10% kedvezményt nyujt kertileti gyerekeknek és hogy
17.500.000,- Ft hozzajarulast fizet kozteriletfejlesztésre.

A javasolt hozzajarulas ebben az esetben igy alakult volna: tényleges tébblet brutt6 szinttertilet kb.
280 m’, hozzajarulas mértéke 28 milli6 forint.

5. KESZ médositasi igény paraméternsveléssel

Abban az esetben, ha a kérelmez6 tébblet beépitési igényt fogalmaz meg, és azt telepitési
tanulmanytervvel alatimasztja, a megvalosulo épitkezés altal tamasztott infrastrukturalis igényekhez
ad hozzajarulast. Ilyenek lehetnek példaul az utfeldjitas, parkfeldjitas, jatszotér-épités, kozmuépités,
intézményfejlesztés. A hozzajarulas mértéke aranyosithat6 a tobblet beépithetéség mértékéhez.

Javaslat a hozzajarulas mértékére: a beruhazo a ténylegesen épitett tobblet bruttd szintteriilet utan

négyzetméterenként 100.000 forintot fizet, vagy ennek megfelel6 értékd kozteriletfejlesztést hajt
végre, illetve parkolét vagy lakast ad tulajdonba az Onkorményzat részére. Ezen feliil villalja a
KESZ-médositas koltségeit.

Példa ilyen tipustd szerzédésre: a Kakukk ut 1-3. szam alatti Britannica Iskola bévitésére 2018.

szeptember 20-én az Onkormanyzat TRSZ-t kététt az ingatlan tulajdonosival. Az iskola a
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szerz6désben vallalta 10 db koztertileti, 49 db felszini és 16 db épiileten beliili, mélygarazsban
elhelyezett parkolé megépitését. A TRSZ 2021. februar 22-én moédositasra keriilt a koncepcid
modositasa miatt, melyben a korabban régzitett szammal megegyezéen 10 db koztertileti, és 65 db
felszini parkolé létesitését vallalta az iskola. A KESZ-ben szerepld paraméterek kozil a
beépithet6ség 15%-kal, a terepszint alatti beépitettség 10%-kal, a szinttertileti mutat6 0,25-tel, az
épliletmagassag 3 méterrel nétt, a zoldfelileti mutaté 25%-kal csokkent.

A javasolt hozzajarulas ebben az esetben igy alakult volna: tényleges tébblet brutté szinttertilet kb.
1100 m? hozzajarulds mértéke 110 milli6 forint.

6. KESZ médositasi igény paraméterndvelés nélkiil

Eléfordul olyan eset, amikor az épittetének nincs igénye nagyobb mértékd beépithetéségre, hanem
ahhoz, hogy a hatalyos paramétereket kihasznalja, illetve jobban megtérilé fejlesztést tudjon
létrehozni, egyéb el6irasok modositasat kéri. Ilyenek lehetnek példaul az épitési helyre, a
megvaldsithatd funkcidkra, vagy az épitheté lakasok szamara vonatkozé szabalyok. Ezekben az
esetekben szintén a megvalosuld épitkezés altal tamasztott infrastrukturalis igényekhez ad
hozzajarulast az épittets, azonban a hozzajarulas mértékét nem lehet tobblet beépitési lehetéség
mértékéhez aranyositani.

Javaslat a hozzajarulds mértékére: a beruhazoé egyszeri hozzajarulast fizet VAGY a ténylegesen

ujonnan épitett bruttd szintteriilet utain négyzetméterenként 10.000 forintot fizet, vagy ennek
megfelel§ értéka koztertletfejlesztést hajt végre, illetve parkolot vagy lakast ad tulajdonba az
Onkormanyzat részére. Bzen feliil véllalja a KESZ-mdédositas koltségeit.

Példa ilyen tipust szerzédésre: az Onkormanyzat 2024. aprilis 17-én kotott TRSZ-t a Martonhegyi

ut Ga alatti ingatlan tulajdonosaval. A szerz6dés szerint a telek megosztasra kerilt kb. fele-fele
aranyban és a kialakul6 két G telekre eltérd beépitési paramétersor keriilt a KESZ-be, azonban
Osszességében a beépithet6ség mértéke nem valtozott. Az épittetS vallalta a Svabhegyi Bolcséde
részére 10 db parkolo és a telekhataron névényfal épitését, a Martonhegyi tton az ingatlan mentén
kozterileti jarda épitését, tovabba a Martonhegyi ut ingatlan el6tti szakaszanak kiszélesitésére
vonatkozo tervek elkészittetését sajat koltségen.

A javasolt hozzajarulas ebben az esetben igy alakult volna: Gjonnan épitett Osszes bruttd szintterilet
7753 m®, hozzajarulas mértéke 77.530.000 Ft.

Tovabbi javaslatok

A TRSZ-ben az Onkormanyzat 10.000.000 forint kothér terhe mellett vallalja, hogy a képvisel6-
testiilet elé tetjeszti a KESZ-modositast, amennyiben az a szerzédésben foglaltakat tartalmazza és
az allami f6épitész megadta szakmai zard véleményét, a zar6 vélemény kiallitasat kovet6 90 napon
beldl.

A hozzajarulasok  Osszegének  indexalasa javasolt a KSH  épitSipari  arindexszel
(https:/ /www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0031.html). Alternativ megoldasként minden évben
javasolt donteni az elvart 6sszegekrol.



