Minerva Vdrostervezd Kft. Kissvdbhegy KESZ médositds

Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEK

ESZAK-HEGYVIDEK
KIEMELT JELENTOSEGU TERULETEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SzOLO
26/2020. (XI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET,

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SzOLO
36/2021. (XIl. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET,

KISSVABHEGY
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SzOLO
35/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras

zard szakmai vélemény kérése

Budapest, 2026. marcius

Minerva Varostervezd Kft.




Minerva Vdrostervezd Kft. Kissvdbhegy KESZ médositds

1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK
ESZAK-HEGYVIDEK KIEMELT JELENTOSEGU TERULETEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
26/2020. (X1. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

~

HEGYVI DEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras

zard szakmai vélemény kérése

Budapest, 2026. marcius

Budapest Févaros XIlI. keriilet Hegyvidék




Minerva Vdrostervezd Kft.

Kissvdbhegy KESZ médositds

Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Megrendeld:

Alatamaszté munkarészek

Budapest XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész:

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —
irodavezet6-helyettes:

Tervez6k:
Teleplilésrendezés:

Kozlekedés:

Zoldfelilet és
kornyezetvédelem:

Ugyvezetd:

Turai-Krausz Em6ke Minerva Varostervez6 Kft.

TT 01-4542
Marosi Krisztina

Nyul Péter

Heckenast Judit
Tko 01-5295

Drobni Maria

K/1 19-0545
TK/1 19-0545

Buda Miklos

Péterffy Marton

Nagy Eva Julia

Minerva Varostervez6 Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

Drobni és Morvay
Tajépitész Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

3 A ~
Aren K birh e

v, V'r\/u BT,

~
JU A f}v‘\

j " P -
o It
W btq, Muon e %

A A

A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a

szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.




Minerva Vdrostervezd Kft. Kissvdbhegy KESZ médositds

BEVEZETES

Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 2025. oktober
16-an tartott iilésén 260/2025 (X. 16.) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatdrozataval
ugy dontott, hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségl teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolé 26/2020. (XI.30.) Budapest Fdévaros Xll. Kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének dnkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ)
modositasat.

Jelen dokumentaciénk az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendelet médositasat tartalmazza.

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek
Kertileti Epitési Szabdlyzatdt érintd teriileteket bemutaté dtnézeti térkép

A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.

s

rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszerdisitett eljarasban térténik.
Az elBirasnak megfelel&en:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktira-féhdldézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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A rendelet alkalmazdasa soran felmeriilt a védett épiiletek megmaradasat érinté elGirasok
szigoritasanak és a rendeletsz6veg pontositasanak igénye.

A szandékot megalapozzdk és megerdsitik az alabbi fejlesztési dokumentumok:
Keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcié (2015-2030) tematikus célrendszere:

3. EPITETT KORNYEZET
Atfogé fejlesztési cél: Elettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése
Részcél: Funkcidval, hasznalattal teli megujuld éplletek

A keriilet Integralt Telepulésfejlesztési Startégidja:

2.1.4 EPITETT KORNYEZET
Fontos feladat a hegyvidéki karakter megdrzése, erGsitése, alkdzpontok kialakitasa, a
funkcidjat vesztett, alulhasznositott, értékes épiiletallomany Uj funkcidjanak megtalalasa.

2.1.9 HEGYVIDEK OSSZEFOGLALO SWOT ANALIZISE (KIVONAT)

Er6sségek: Védett, emblematikus épliletekkel, épilet-egyiittesekkel rendelkezd, nagy multu,
rangos terilet

Veszélyek: A védett teriiletek, épitett értékek veszélybe keriilhetnek a beépitési szandékok
erételjes nyomasa miatt

2.2.2 TEMATIKUS RESZCELOK RENDSZERE

Epitett kornyezet: Cél az élettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése, a
védett és alulhasznositott épiiletek megujitasa, a kozteriletek fejlesztése, a minGségi
lakdkornyezet kialakitasa. Kiemelten fontos az lresen alld, funkcidjukat vesztett ingatlanok
hasznositdsa.

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest FSvaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelent8ségl teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete

TSZT: Budapest F6varos Telepllésszerkezeti Terve 50/2015. (l. 28.) szamu FGvarosi Kozgy(ilési
hatarozattal elfogadva

FRSZ: Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

TEKA: a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatardl sz616 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél

TRSZ: Telepuilésrendezési Szerz6dés

A modositas készitése kozben Budapest F6varos szabalyozasi kornyezete megvaltozott.
Hatalyba lépett a 10/2026. (I. 28.) FG6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Févarosi
Telepulésfejlesztési terve (FTT), valamint Budapest f6varos rendezési szabalyzatardl szolé
3/2026. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet (BFRSZ).
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AZ ESZAK-HEGYVIDEK KIEMELT JELENTOSEGU TERULETEK KERULETI
EPITESI SZABALYZAT MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASAINAK
BEMUTATASA

1. Védett épiiletek megmaradasat érinto el6irasok modositasa

Maddositas célja:

A hatalyos rendelet alkalmazasa soran tobb esetben el6fordult, hogy helyi védelem alatt allg,
illetve védelemre javasolt épiilet elbontasra kerilt. A jelenlegi szabalyozads nem tartalmaz
olyan elGirast, amely kell§ visszatartd erGt biztositana a védett értékek megdvasahoz, jollehet

e mliemlék- vagy helyi védett épliletek meglrzése a teleplilés arculata és kulturalis oroksége
szempontjabadl kiemelt kozérdek.

A modositas célja, hogy a védelem alatt allé éplletek tényleges megbrzését 6sztondzze. Ennek
érdekében, amennyiben egy védett épilet elbontasra keril vagy megsemmisil, az érintett
telekre vonatkozd beépitési paraméterek jelentésen korlatozasra kerlilnek, kizarva a
helyettesitd, tulzottan nagy Uj beépitéseket.

Kiemelten kell kezelni a miemléki épiletek rekonstrukcidjat, mely esetben sziikséges az
orokségvédelmi hatdsdg bevonasa és érdekeinek figyelembevétele a dontések
meghozatalanal.

Hatalyos elGirasok
A védett épiiletek fogalmat a hatédlyos rendelet 2. Ertelmezé rendelkezések pontjaban
definialja:

2. § 19. Védett épilet: A mlemlék és a helyi védett éplletek gyljtéfogalma.

A rendelet Fenntarthatésagot szolgalé el6irdsokat tartalmazdé Il. fejezetének 3. szakasza

777

tartalmazza a Védett épiiletek helyreallitasat el6segitd elGirasokat:

3.8

(1) 2Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-363 és a K-EU/EK-7 jelt épitési
Ovezetekben, a védett épllet felujitasat és helyredllitasat is tartalmazo, tervtanacs altal
ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet elSirdsaibdl az aldbbi kedvezmények érvényesitheték:

a) az ingatlan beépithetGsége legfeljebb 5%-kal ndvelhetd;

b) az ingatlan szintterileti mutatdja legfeljebb 0,1-gyel névelhet6;
c¢) az ingatlan zoldfellleti mutatdja legfeljebb 5%-kal csokkenthetd,
d) az épilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel ndvelhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények érvényesitése akkor megengedhetd, ha az
onkormanyzat polgdrmestere a telepliléskép javitdsa érdekében az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 torvény szerint a tulajdonossal hatdsagi szerz6dést kotott a
védett épllet helyrehozatalara vonatkozoéan.
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4.8

Védett épiletek esetében kizardlag az eredeti épitéskori allapotnak megfelel6 teljes
homlokzati és tetOszerkezeti rekonstrukcid megvaldsithatosdga érdekében a beépitési
paraméterek tulléphetdk a rekonstrudlando épiletre vonatkozéan. Szabadonalld beépitésl
teriileten elhelyezkedd éplletek esetében a homlokzati és tet&szerkezeti rekonstrukciod a
teljes épllettomegre, zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitdsara
vonatkozik.

5.8

Védett éplletet is tartalmazé ingatlanon az épililetmagassag szamitasanal a védett éplilet
éplletmagassagat nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett épilet magassaga nem
novelhetd, kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos tetd hdszigetelés esetén.

6.8

Olyan telken, amelyen miiemlék vagy helyi védelem alatt all6 épiilet all, az épitési dvezetben,
Ovezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetd épuletek szamanal eggyel tobb 6nalld
épllet helyezhetd el az épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo egyéb elGirasok figyelembe
vételével.

Hatalyos elGirdsok 2026. januar 1-t6l hatalyba 1ép6é mdédositasa:

A jelenleg hatélyos, Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségli teriletek Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szélé 26/2020. (XI.30.) onkormanyzati rendelet a 23/2025. (VII. 22.)
onkormanyzati rendelettel mddositasra keriilt.

A modositd rendelet érinti a KESZ 3.8-at is, ezért 2026. januar 1-t8l az épiiletmagassagara
vonatkozd, 1 méteres kedvezmény a tovabbiakban nem alkalmazhata.

Az elGirasok sok esetben a védett épiiletek felujitasara és teljes korszer(isitésére jelentenek
Osztonzést, azonban a védett épiiletek megtartasara nincs nyomatékosité hatasuk.

Esettanulmanyok

A példakban az ingatlanok cime és tervei adatvédelmi okok miatt nem szerepelnek.

1. Pozitiv eset

A tulajdonos a leromlott allapotu, védett éplilet helyredllitasat tervezte, a mai kornak
megfelel§ funkcidkat tartalmazd bdvitéssel, melyet az dvezeti paraméterek nem tettek
lehetdveé.

Az ingatlan tulajdonosa a KESZ védett épiiletek helyredllitdsat segit6 el8irasok
kedvezményeit felhasznalva megterveztette az épiilet eredeti tervek szerinti felujitasat,
korszer(sitését és blvitését.

Az épitészeti tervet a tervtandcs tdamogatta, igy a tulajdonos a rendelet alapjan hatdsagi
szerz8dés kotott az dnkormanyzattal.
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A tulajdonos hatdsagi szerz6désben vallalta a tervtanacs altal jovahagyott tervekben
szerepl6 feldjitast és korszer(sitést és ennek megfelel6n igénybe vehette a rendeletben
biztositott kedvezményes paramétereket. igy a védett épiilet természetben meglévé, az
Ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassdgot meghaladd méretl éplilete is
megujitasra keriilhetett, a tulajdonos szdndékdnak és a hatadlyos elGirasoknak
koszonhetGen a védett éplilet minta értéklien megujult.

Bemutatasra kerl par eset, melyek jol szemléltetik, hogy a hatalyos kedvezményrendszer
megfelel6 alkalmazasa esetén a védett épllet megbrzése és korszer(isitése a tulajdonos
szamara is redlis és vallalhatd alternativava valik. A tervtandacs daltal tdmogatott, hatdsagi
szerz6déssel biztositott megoldds lehetévé tette az épililet eredeti értékeinek
helyredllitdsat, mikdézben a mai haszndlati igényekhez igazodd bdvités s
megvaldsulhatott. A szabalyozas ebben az esetben ténylegesen hozzajarult a védett
éplilet fennmaraddsdhoz, és mintaérték( felljitast eredményezett.

1.1. eset

feldjitds elétti dllapot feldjitdsi terv

felujitasi terv felujitdsi terv
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1.2. eset

felujitas elétti allapot felujitasi terv

feldjitds kézbeni dllapot feldjitds kézbeni dllapot
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1.3. eset

felujitds utdni Gllapot felujitas utdni dllapot

felujitds utdni dllapot felujitds utdni dllapot

10
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1.4. eset

feldjitds elétti dllapot

feldjitds utdni dllapot

feldjitas utdni dllapot

2. Negativ eset

Az ingatlan tulajdonosa a védett épuletet elbontotta, az eredeti épiilet, annak minden
belsé értékével egylitt megsemmisiilt.

Az Onkormanyzat kételezte a tulajdonost az épiilet helyredllitdsara, bar valéjaban a
védett érték megsemmisilt, elveszett.

11
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A tulajdonos az elbontott védett épiiletet a telek masik részén tervezte ujjaépiteni, és a
KESZ-ben biztositott kedvezményes paraméterek igénybevételével tovébbi, egy Uj
épuletet is el kivant helyezni. A megsemmisiilt védett épllet helyére valéjaban mar csak
egy masolat kerulhet.

Az (j elGiras célja:
A jelenlegi jogszabalyi kornyezetben el6fordulhat, hogy a tulajdonosnak jobban megéri a
védett éplletet lebontani, majd a helyére egy killemében hasonld, de korszerl éplletet

épiteni. Az Uj elGiras bevezetésének célja, hogy a mindenkori tulajdonosnak nagyobb érdeke
fiz6djon a védett, értékes éplilet megtartdsara, megdvasara.

A védett épllet elbontasa esetén a beépitési paraméterek jelentSs korlatozasa ezt a célt
szolgalja.

Javasolt uj elGiras:
6/A. §

Védett éplilet elbontasa, megsemmisiilése esetén az érintett ingatlan beépitési paraméterei
helyett az aldbbiak alkalmazanddk, mely paraméterek semmilyen kedvezménnyel nem
novelhetdk:

a) Beépitésre szant terileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %
Altaldnos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,1 m2/m2
Parkolasi szintterileti mutatéo megengedett legnagyobb mértéke 0 m2/m2
Epllet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,0 m

b) Beépitésre nem szant teriileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %

A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas a kozlekedési halézatot nem érinti, miatta tobblet terhelés nem
keletkezik. A modositas kozlekedési érdeket nem sért.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:

A mddositas a helyi védelem alatt allé éplletek megbrzését erdsiti azzal, hogy a bontas
esetére aranyos beépitési jogkorlatozast hatdroz meg. A rendelkezés biztositja, hogy a védett
éplletek fennmaradasa a telepiilés torténeti és épitészeti karakterének meg6rzése érdekében
valddi tulajdonosi érdekké valjon.

Zoldfelileti és természetvédelmi Osszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.

12
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2. Epitési ovezet beépitési modjanak pontositasa

Modositas célja:

A hatalyos el6irasok a telken elhelyezhetd épiletek szamat, valamint az egy épiletben
kialakithato rendeltetési egységek maximalis szamat szabalyozzak. A gyakorlatban azonban az
épuletek terepszint alatti (pl. kozos gépjarmltaroldval torténd) osszekapcsoldsa az
épitmények egy épiletként vald minGsitését eredményezi, ami a rendeltetési egységek
szamara vonatkozo korlat miatt aranytalan beépitési korlatozast okoz.

Mivel a szabalyozas célja valdjaban a terepszint felett megjelend éplilettomeg és tomegarany
szabdlyozasa, indokolt az éplilettomeg fogalmanak bevezetése és definialasa, amely lehetévé
teszi a tagolt, a kornyezethez jobban illeszkeds beépités kialakitasat anélkil, hogy a terepszint
alatti mdszaki kapcsolat a beépités indokolatlan korlatozasahoz vezetne.

Esettanulmany

A jogalkotd célja, hogy a KESZ elGirdsok a kornyezd beépités léptékéhez igazodd
éplilettomegeket eredményezzenek, ezért korlatozza az egy épiletben elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamat.

A beruhdzé az ingatlanon tobb épiletet szeretett volna épiteni és a gépkocsikat
mélygardzsban elhelyezni. A tobb éplilethez tobb mélygarazs-lehajté is tartozik, amihez a
teleplilésképbe kevésbé illeszkedd, pazarldan hosszu, vagy tobb rdmpa megépitése sziikséges.
Ugyanakkor ez egyes éplilettomegek terepszint alatti, k6zo6s mélygardzzsal és megkozelitéssel
torténdosszekotése esetén mar egy épilletnek tekintend6k, ami korlatoznd az épitési
lehet6ségeket, igy végeredményben gazdasagtalan és kevésbé esztétikus megoldasokhoz
vezet.

A javasolt moddositas kovetkeztében lehetfség nyilik tdbb, telepullésképi szempontbol
kiilonallo éplilettémeg kialakitasara abban az esetben is, ha az egy épuletnek mingsil, ami
kevesebb tereprendezéssel, fakivagassal jar, igy 6sszességében az épitési telkek terhelését
csokkentheti.

Javasolt uj értelmez6 rendelkezés:

2. § 22. Epilettdmeg: az épiilet rendezett terepszint felett megjelend, kiilsé hatarold
szerkezetei (homlokzatok, tetdidom) altal kozrezart térfogata, a terepszint alatti
éplletrészeket figyelmen kivil hagyva.

Hatalyos elGiras:

64. §
(4) Az Lk-2 jelli épitési dvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-
2/EK-Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jel(i épitési dvezetek kivételével

— telkenként egy éplilet helyezhet6 el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint |étesithet6 4
0nallé rendeltetési egység utan.

(5) Az Lk-2 jelli épitési dvezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-
2/EK-Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jel(i épitési dvezetek kivételével
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— éplletenként legfeljebb 6 0nallé rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az
éplleteknél, amelyek hasznalatat az épitésigyi hatdsag 2020. november 30. el6tt
engedélyezte vagy tudomasul vette.

777

Javasolt mddositott elGiras:
64. §

(4) Az Lk-2 jelli épitési dvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-
2/EK-Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési dvezetek kivételével
—telkenként egy épllettomeg helyezheté el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint |étesithetd
4 6nallé rendeltetési egység utan.

(5) Az Lk-2 jel(i épitési dvezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-
2/EK-Al4, Lk-2/EK-AIS5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési dvezetek kivételével
— épllettomegenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az
éplleteknél, amelyek hasznalatat az épitéslgyi hatdsag 2020. november 30. el6tt
engedélyezte vagy tudomasul vette.

s

Hatalyos elGiras:
69. §

(2) Az Lke jel(i épitési dvezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-
Al4, Lke-3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jel(i épitési
ovezetek kivételével — telkenként egy épiilet helyezhet6 el minden, az (1) bekezdés szerint
|étesithetd 4 6ndlld rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke jel(i épitési dvezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-
Al4, Lke-3/Ek-AI6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jel(i épitési Ovezetek
kivételével — épiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység |étesithetd, kivéve azoknal
az éplileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi hatdsag e rendelkezés hatalybalépése el6tt
engedélyezte vagy tudomasul vette.

Javasolt mddositott elGiras:
69. §

(2) Az Lke jel(i épitési 6vezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-
Al4, Lke-3/Ek-AI6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jel(i épitési
ovezetek kivételével — telkenként egy épilettomeg helyezhet6 el minden, az (1) bekezdés
szerint létesithet6 4 6nallo rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke jel(i épitési 6vezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-
Al4, Lke-3/Ek-AI6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jel(i épitési o6vezetek
kivételével — épllettomegenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység |étesithetd, kivéve
azoknal az éplleteknél, amelyek hasznalatat az épitésligyi hatésag e rendelkezés
hatdlybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette.
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s

Hatalyos elGiras:
75.§

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jell épitési dvezetekben telkenként egy épiilet helyezhet6 el
minden, az (2) bekezdés szerint |étesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utdn.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelli épitési dvezetekben épiiletenként legfeljebb 6 6nalld
rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az épuleteknél, amelyek haszndlatat az
épitésuigyi hatdsag e rendelkezés hatalybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette.

Javasolt mddositott elGiras:
75. §

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jeli épitési dvezetekben telkenként egy épiilettdmeg helyezhet6
el minden, az (2) bekezdés szerint [étesithetd 4 6nallo rendeltetési egység utan.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jel(i épitési dvezetekben épiilettomegenként legfeljebb 6 6nallé
rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az épuleteknél, amelyek haszndlatat az
épitésiigyi hatdsag e rendelkezés hatalybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette.

A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési 6sszefiiggések:
A modositas a kozlekedési halézatot nem érinti, a forgalmi és parkolasi terhelés valtozatlan
marad. A kozlekedési érdekeket a mddositas nem sérti.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:
A modositas Orokségvédelmi érdeket nem sért, az épiletek tdmegosztasara, telepitési
madjara nincs kdzvetlen hatdsa.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:
A mddositds nem csokkenti a zoldfellleti aranyt, természetvédelmi érdekeket nem érint.

K6zm{ 6sszefliggések:
A méddositds kozmd-kapacitast nem érint, tobbletterhelést nem keletkeztet.
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Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK
DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

~

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras

zard szakmai vélemény kérése

Budapest, 2026. marcius
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
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36/2021. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

Alatamaszté munkarészek

Megrendeld:
Budapest XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Péterffy Marton %

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —

. 9 Nagy Eva Julia
irodavezet6-helyettes: &Y

Tervezdk:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervezd Kft. /)
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervez6 Kft. | i en Kum o
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. "vuf)ui T
Kozlekedés: Heckenast Judit '4 , »)\A
Tké 01-5295 SO A
Zoldfelilet és Drobni Maria Drobni és Morvay B Lo o
kornyezetvédelem: K/1 19-0545 Tajépitész Kft.

TK/1 19-0545

Ugyvezeté: Buda Miklds Minerva Varostervezs Kft. @\ F l/[,./

A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.
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BEVEZETES

Budapest F6évaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2025. oktéber
16-an tartott iilésén 260/2025 (X. 16.) Bp. Fév. XIl. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatdrozataval
ugy dontoétt, hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021.
(X11. 14.) Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) médositasat.

Jelen dokumentdcidnk a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé énkormanyzati
rendelet mddositasat tartalmazza.

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzatdt érinté teriileteket bemutatd dtnézeti térkép

A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszerdsitett eljarasban térténik.
Az elBirasnak megfelel&en:

4. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

5. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

6. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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A rendelet alkalmazasa soran felmeriilt a védett épiiletek megmaradasat érintd elGirasok
szigoritasanak és a rendeletsz6veg pontositasanak igénye.

A szandékot megalapozzdk és megerdsitik az alabbi fejlesztési dokumentumok:

Kerileti Telepiilésfejlesztési Koncepcid (2015-2030) tematikus célrendszere:

3. EPITETT KORNYEZET
Atfogé fejlesztési cél: Elettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése
Részcél: Funkcidval, hasznalattal teli megujuld éplletek

A keriilet Integralt Telepulésfejlesztési Startégidja:

2.1.4 EPITETT KORNYEZET
Fontos feladat a hegyvidéki karakter megdrzése, erGsitése, alkdzpontok kialakitasa, a
funkcidjat vesztett, alulhasznositott, értékes épiiletallomany Uj funkcidjanak megtalalasa.

2.1.9 HEGYVIDEK OSSZEFOGLALO SWOT ANALIZISE (KIVONAT)

Er6sségek: Védett, emblematikus épuletekkel, épiilet-egylittesekkel rendelkez8, nagy multq,
rangos terilet

Veszélyek: A védett teriletek, épitett értékek veszélybe keriilhetnek a beépitési szandékok
erGteljes nyomasa miatt

2.2.2 TEMATIKUS RESZCELOK RENDSZERE

Epitett kornyezet: Cél az élettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése, a
védett és alulhasznositott éplletek megujitasa, a kozteriletek fejlesztése, a minGségi
lakdékornyezet kialakitasa. Kiemelten fontos az Uresen alld, funkcidjukat vesztett ingatlanok
hasznositasa.

A dokumentacidban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a DéI-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormdnyzati rendelete
TSZT: Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve 50/2015. (1. 28.) szamu Févarosi Kozgy(ilési
hatdrozattal elfogadva

FRSZ: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (l1. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

TEKA: a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szél6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl

TRSZ: Telepuilésrendezési Szerz6dés

A modositas készitése kdzben Budapest FGvaros szabdlyozasi kérnyezete megvaltozott.
Hatdlyba lépett a 10/2026. (I. 28.) FG6v. Kgy. hatdrozattal jovahagyott FGvarosi
Teleplilésfejlesztési terve (FTT), valamint Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélo
3/2026. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet (BFRSZ).
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A DEL-HEGYVIDEK KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASSAL
ERINTETT ELOIRASAINAK BEMUTATASA

1. Védett épiiletek megmaradasat érintd el6irdsok mddositasa

Modositas célja:

A hatalyos rendelet alkalmazasa sordn tobb esetben eléfordult, hogy helyi védelem alatt allg,
illetve védelemre javasolt épilet elbontasra kerilt. A jelenlegi szabalyozds nem tartalmaz
olyan el@irast, amely kell§ visszatartd er6t biztositana a védett értékek megdvasahoz, jéllehet
e mliemlék- vagy helyi védett épliletek megdrzése a telepiilés arculata és kulturdlis 6roksége
szempontjabdl kiemelt k6zérdek.

A modositas célja, hogy a védelem alatt all6 épliletek tényleges megbrzését 6sztondzze. Ennek
érdekében, amennyiben egy védett épiilet elbontasra keril vagy megsemmisil, az érintett
telekre vonatkozd beépitési paraméterek jelentésen korldtozasra kerlilnek, kizarva a
helyettesitd, tulzottan nagy uj beépitéseket.

Kiemelten kell kezelni a mlemléki éplletek rekonstrukcidjat, mely esetben szlikséges az
orokségvédelmi hatdésag bevonasa és érdekeinek figyelembevétele a dontések
meghozatalanal.

Hatalyos elGirasok
A védett épiiletek fogalmat a hatdlyos rendelet 2. Ertelmezé rendelkezések pontjaban
definialja:

2. § 20. Védett épiilet: A mliemlék és a helyi védett épliletek gyUjt6fogalma.

A rendelet Fenntarthatdsagot szolgald elGirdsokat tartalmazo, Il. fejezetének 3. szakasza

s

tartalmazza a Védett épiiletek helyreallitasat el6segits elGirasokat:

3.8

(1) Az Lke-2 és az Lke-3 jel( épitési ovezetekben a védett éplilet feltjitasat és helyreallitasat is
tartalmazd, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet elGirdsaibol az alabbi
kedvezmények érvényesitheték:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintterileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;
c¢) az ingatlan zoldfellleti mutatdja legfeljebb 5%-kal csdokkenthetd,
d) az épilet magassdaga legfeljebb 1,0 méterrel novelheté.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények 0©nalléan, vagy Osszevontan torténd
érvényesitése akkor megengedhet6, ha az dnkormanyzat polgdrmestere a teleplléskép
javitdsa érdekében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold térvény szerint a
tulajdonossal hatdsagi szerz6dést kotott a védett épllet helyrehozataldra vonatkozédan.
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4.8

Védett épiletek esetében kizardlag az eredeti épitéskori allapotnak megfelel6 teljes
homlokzati és tetOszerkezeti rekonstrukcid megvaldsithatosdga érdekében a beépitési
paraméterek tulléphetdk a rekonstrudlando épiletre vonatkozéan. Szabadonalld beépitésl
teriileten elhelyezkedd éplletek esetében a homlokzati és tet&szerkezeti rekonstrukciod a
teljes épllettomegre, zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitdsara
vonatkozik.

5.8

Védett éplletet is tartalmazé ingatlanon az épililetmagassag szamitasanal a védett éplilet
éplletmagassagat nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett épilet magassaga nem
novelhetd, kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos tetd hdszigetelés esetén.

6.8

Olyan telken, amelyen védett épllet all, az épitési dvezetben, dvezetben meghatarozott
telkenként elhelyezhet§ éplletek szamanal eggyel tébb 6nallé épllet helyezhetd el az épitési
Ovezetre, Gvezetre vonatkozd egyéb elbirasok figyelembevételével.

s

Hatalyos elGirdasok 2026. januar 1-t6l hatalyba 1ép6é mdédositasa:

A jelenleg hatélyos, Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet a 22/2025. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelettel mddositasra kerdlt.

A modositd rendelet érinti a KESZ 3.8-at is, ezért 2026. januar 1-t8l az épiiletmagassagara
vonatkozd, 1 méteres kedvezmény a tovabbiakban nem alkalmazhata.

777

Az elGirasok sok esetben a védett épiiletek felujitasara és teljes korszer(isitésére jelentenek
Osztonzést, azonban a védett épiiletek megtartasara nincs nyomatékosité hatasuk.

Esettanulmanyok
A példakban az ingatlanok cime és tervei adatvédelmi okok miatt nem szerepelnek.
2. Pozitiv eset

A tulajdonos a leromlott allapotu, védett épiilet helyredllitasat tervezte, a mai kornak
megfelel§ funkcidkat tartalmazd bdvitéssel, melyet az dvezeti paraméterek nem tettek
lehetdveé.

Az ingatlan tulajdonosa a KESZ védett épiiletek helyredllitdsat segit6 el8irasok
kedvezményeit felhasznalva megterveztette az épiilet eredeti tervek szerinti felujitasat,
korszer(sitését és blvitését.

Az épitészeti tervet a tervtandcs tdamogatta, igy a tulajdonos a rendelet alapjan hatdsagi
szerz8dés kotott az onkormanyzattal.

A tulajdonos hatdsagi szerz8désben vallalta a tervtanacs altal jovahagyott tervekben
szerepld felujitast és korszerdsitést és ennek megfelel6n igénybe vehette a rendeletben
biztositott kedvezményes paramétereket. igy a védett épiilet természetben meglévé, az
Ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassagot meghaladd méretl épllete is
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70 1

megujitasra kerulhetett, a tulajdonos szdndékanak és a hatalyos el6irdsoknak
kdszonhetGen a védett épllet minta értéklien megujult.

Bemutatasra kerl par eset, melyek jol szemléltetik, hogy a hatalyos kedvezményrendszer
megfelel6 alkalmazasa esetén a védett épllet megbrzése és korszer(isitése a tulajdonos
szamara is redlis és vallalhatd alternativava valik. A tervtanacs dltal tdmogatott, hatdsagi
szerz6déssel biztositott megoldds lehetévé tette az épililet eredeti értékeinek
helyredllitdsat, mikdézben a mai hasznalati igényekhez igazodd bdvités s
megvaldsulhatott. A szabalyozas ebben az esetben ténylegesen hozzajarult a védett

éplilet fennmaraddsdhoz, és mintaérték( felljitast eredményezett.

1.1. eset

felujitds elbiti dllapot felujitdsi terv

(i)

fldj/’tdsi terv feldjitasi terv
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1.2. eset

felujitas elétti allapot felujitasi terv

feldjitds kézbeni dllapot feldjitds kézbeni dllapot
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1.3. eset

felujitds utdni Gllapot felujitas utdni dllapot

felujitds utdni dllapot felujitds utdni dllapot
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1.4. eset

feldjitds el6tti dllapot felujitds elétti dllapot

feldjitds utdni dllapot feldjitas utdni dllapot
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2. Negativ eset

Az ingatlan tulajdonosa a védett épuletet elbontotta, az eredeti épiilet, annak minden
belsd értékével egyiitt megsemmisiilt.

Az Onkormanyzat kotelezte a tulajdonost az épiilet helyredllitdsdra, bar valéjaban a
védett érték megsemmislilt, elveszett.

A tulajdonos az elbontott védett épliletet a telek masik részén tervezte ujjaépiteni, és a
KESZ-ben biztositott kedvezményes paraméterek igénybe vételével tovabbi egy Uj
épuletet is el kivant helyezni. A megsemmisiilt védett éplilet helyére valéjaban mar csak
egy masolat kerulhet.
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Az (j elGiras célja:

A jelenlegi jogszabalyi kornyezetben el6fordulhat, hogy a tulajdonosnak jobban megéri a
védett éplletet lebontani, majd a helyére egy killemében hasonld, de korszerl éplletet
épiteni. Az Uj elGiras bevezetésének célja, hogy a mindenkori tulajdonosnak nagyobb érdeke
fliz6djon a védett, értékes éplilet megtartasara, megdvasara.

A védett épllet elbontdsa esetén a beépitési paraméterek jelentSs korlatozasa ezt a célt
szolgalja.

rr

Javasolt uj elGiras:
6/A. &

Védett éplilet elbontasa, megsemmisiilése esetén az érintett ingatlan beépitési paraméterei
helyett az aldbbiak alkalmazanddk, mely paraméterek semmilyen kedvezménnyel nem
novelhetdk:

c) Beépitésre szant terileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %
Altaldnos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,1 m2/m2
Parkolasi szintterileti mutatéo megengedett legnagyobb mértéke 0 m2/m2
Epllet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,0 m

d) Beépitésre nem szant terileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %

26



Minerva Vdrostervezd Kft. Kissvdbhegy KESZ médositds

A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositds a kozlekedési halézatot nem érinti, miatta tobblet terhelés nem
keletkezik. A mdédositas kozlekedési érdeket nem sért.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

A moddositas a helyi védelem alatt allo épliletek megbrzését erbsiti azzal, hogy a bontas
esetére aranyos beépitési jogkorlatozast hataroz meg. A rendelkezés biztositja, hogy a védett
épliletek fennmaradasa a teleplilés torténeti és épitészeti karakterének megGrzése érdekében
valadi tulajdonosi érdekké valjon.

Zoldfelileti és természetvédelmi Osszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm 6sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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2. Epitési 6vezet beépitési moédjanak pontositasa

Modositas célja:

A hatalyos el6irasok a telken elhelyezhet8 épiletek szamat, valamint az egy épiletben
kialakithato rendeltetési egységek maximalis szamat szabalyozzak. A gyakorlatban azonban az
épuletek terepszint alatti (pl. kozos gépjarmltaroldval torténd) osszekapcsoldsa az
épitmények egy éplletként vald min@sitését eredményezi, ami a rendeltetési egységek
szamara vonatkozé korlat miatt aranytalan beépitési korlatozast okoz.

Mivel a szabalyozas célja valdjaban a terepszint felett megjelend épllettomeg és tomegarany
szabdlyozasa, indokolt az éplilettomeg fogalmdanak bevezetése és definidlasa, amely lehet6vé
teszi a tagolt, a kornyezethez jobban illeszkeds beépités kialakitasat anélkil, hogy a terepszint
alatti mdszaki kapcsolat a beépités indokolatlan korlatozasahoz vezetne.

A rendelet értelmezé rendelkezéseinek kiegészitésével parhuzamosan modositas, hibajavitas
szikséges a hatalyos értelmez6 rendelkezések utolsd, 20. pontjanak rendezése érdekében.
Ugyanis egy pont alatt (20. pont) szerepel a Védett épiilet és a Viz- és dtereszté burkolat
fogalmais:

20. Védett épilet: A mlemlék és a helyi védett épiletek gy(lijt6fogalma. Viz- és atereszt6
burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagan a csapadékviz talajba szivargasat, a
talajban lév6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegé talajpdrusokkal vald
szabad kapcsolatat, amely lehet6vé teszi, hogy a vizzaré szerkezeti réteg — agyag,
hagyomanyos beton alap — nem léteslljon. (MUianyag gyepracs, takarékhézagos beton
(griinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzuzalék agyazaton hézagolva, fa-
kGelemes tipegé homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

Esettanulmany

A jogalkoté célja, hogy a KESZ elSirdsok a koérnyezé beépités |éptékéhez igazodd
épllettomegeket eredményezzenek, ezért korlatozza az egy épiletben elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamat.

A beruhdzé az ingatlanon tobb épliletet szeretett volna épiteni és a gépkocsikat
mélygardzsban elhelyezni. A tobb épulethez tébb mélygarazs-lehajtd is tartozik, amihez a
teleplilésképbe kevésbé illeszkedd, pazarléan hosszu, vagy tobb rdmpa megépitése sziikséges.
Ugyanakkor ez egyes éplilettomegek terepszint alatti, k6zo6s mélygardzzsal és megkozelitéssel
torténdosszekotése esetén mar egy épililetnek tekintend6k, ami korlatoznd az épitési
lehet6ségeket, igy végeredményben gazdasagtalan és kevésbé esztétikus megoldasokhoz
vezet.

A javasolt moddositas kovetkeztében lehetéség nyilik tobb, telepullésképi szempontbol
kiilonallo éplilettémeg kialakitasara abban az esetben is, ha az egy épuletnek mingsil, ami
kevesebb tereprendezéssel, fakivagassal jar, igy 0sszességében az épitési telkek terhelését
csokkentheti.
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Javasolt uj értelmez6 rendelkezés és hibajavitas:
2.8
20. Védett épiilet: A miiemlék és a helyi védett épliletek gyljté6fogalma.

21. Viz- és légdtereszté burkolat: A burkolat elemei kozott vagy anyagan keresztil a
csapadékviz talajba szivargdsat, a talajban 1év6é nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a
kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesdil.
(MGanyag gyeprdcs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térk6 homokos kavics
vagy bazaltzuzalék agyazaton hézagolva, fa- kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

22. Epiilettémeg: az épiilet rendezett terepszint felett megjelend, kiilsé hatarolé szerkezetei
(homlokzatok, tet6idom) altal kdzrezart térfogata, a terepszint alatti éplletrészeket figyelmen
kival hagyva.

Hatalyos elGiras:
68. §
(8) Az Lk jel(i épitési bvezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési

ovezetek - telkenként egy épulet helyezhet6 el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint
|étesithetd 4 6ndlld rendeltetési egység utan.

9) Az Lk jelli épitési dvezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési
Ovezetek - épliletenként legfeljebb 6 6nallo rendeltetési egység |étesithetd.

s

Javasolt, mddositott elGiras:
68. §

(8) Az Lk jel(i épitési bvezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési
ovezetek - telkenként egy épiilettomeg helyezhet6 el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint
|étesithetd 4 6ndlld rendeltetési egység utan.

9) Az Lk jelli épitési dvezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési
Ovezetek - éplilettomegenként legfeljebb 6 6nallo rendeltetési egység létesithetd.

Hatalyos elGiras:
78. §

(4) Az Lke-2 jel(i épitési ovezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D-6, Lke-2/D-7 épitési
Ovezeteket - telkenként egy épiilet helyezhet6 el minden, az (1) — (3) bekezdés szerint
[étesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utan.

(5) Az Lke-2 jell épitési ovezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D6, Lke-2/D-7 épitési
Ovezeteket - épuletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.
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Javasolt mddositott elGiras:
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78. 8§

(4) Az Lke-2 jel(i épitési ovezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D-6, Lke-2/D-7 épitési
Ovezeteket - telkenként egy épiilettomeg helyezhet6 el minden, az (1) — (3) bekezdés szerint
[étesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utan.

(5) Az Lke-2 jell épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D6, Lke-2/D-7 épitési
Ovezeteket - épulettomegenként legfeljebb 6 6nalld rendeltetési egység létesithetd.

Hatalyos elGiras:
84.§

6) Az Lke-3 jell épitési ovezetekben telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) — (5)
bekezdés szerint létesithetd 4 6nallo rendeltetési egység utan.

(7) Az Lke-3 jel(i épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési Ovezetet - éplletenként
legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési dvezetben épuletenként legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység
[étesithetd.

Javasolt mdédositott elGiras:
84.8§

6) Az Lke-3 jel(i épitési ovezetekben telkenként egy éplilettomeg helyezhetd el minden, az (1)
—(5) bekezdés szerint létesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(7) Az Lke-3 jelld épitési Ovezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési Ovezetet -
éplilettomegenként legfeljebb 6 6nallo rendeltetési egység |étesithetd.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési 6vezetben épulettomegenként legfeljebb 2 6nalld rendeltetési egység
létesithetd.

A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési 6sszefiiggések:
A modositas a kozlekedési halézatot nem érinti, a forgalmi és parkolasi terhelés valtozatlan
marad. A kozlekedési érdekeket a mddositds nem sérti.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
A mddositas orokségvédelmi érdeket nem sért, az éplletek tomegosztasara, telepitési
maodjara nincs kdzvetlen hatasa.

Zoldfelileti és természetvédelmi dsszefliggések:
A modositas nem csokkenti a zoldfellleti aranyt, természetvédelmi érdekeket nem érint.

K6zm(i 6sszefliggések:
A méddositds kozmd-kapacitast nem érint, tobbletterhelést nem keletkeztet.
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Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK
KISSVABHEGY KERULETI EPITESI SZABALYZATROL
y{o]Ke]

35/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

~

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras

zard szakmai vélemény kérése

Budapest, 2026. marcius
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Megrendeld:

Budapest Févaros XllI. keriilet Hegyvidék

Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616

35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Alatamasztoé munkarészek

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész:

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —
irodavezet6-helyettes:

Tervezdk:

Teleplilésrendezés: Turai-Krausz Em6ke Minerva Varostervezd Kft.

Kozlekedés:

Zoldfelllet és
kornyezetvédelem:

Ugyvezetd:

TT 01-4542
Marosi Krisztina

Nyul Péter

Heckenast Judit
Tko 01-5295

Drobni Maria

K/1 19-0545
TK/1 19-0545

Buda Miklos

Péterffy Marton

Nagy Eva Julia

Minerva Varostervez6 Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

Drobni és Morvay
Tajépitész Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.
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A tervdokumentacio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a

szerz8désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 2025. oktober
16-an tartott iilésén 260/2025 (X. 16.) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatdrozataval
ugy dontott, hogy megkezdi az Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 35/2021.
(X11. 14.) Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormdanyzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ) médositdsat.

Jelen dokumentéacionk az Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé énkormdnyzati
rendelet mddositasat tartalmazza.

Kissvdbhegy Kertiileti Epitési Szabdlyzatdt érinté teriileteket bemutatd dtnézeti térkép

A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténik.
Az elGirdsainak megfelelGen:

7. atelepiilésszerkezetet meghatarozd mdszakiinfrastruktura-féhaldzat nem valtozik,

8. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

9. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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A rendelet alkalmazasa soran felmeriilt a védett épiiletek megmaradasat érintd elGirasok
szigoritasanak és a rendeletsz6veg pontositasanak igénye.

A szandékot megalapozzdk és megerdsitik az alabbi fejlesztési dokumentumok:

Kerileti Telepiilésfejlesztési Koncepcid (2015-2030) tematikus célrendszere:

3. EPITETT KORNYEZET
Atfogé fejlesztési cél: Elettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése
Részcél: Funkcidval, haszndlattal teli megujuld épuletek

A keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Startégidja:

2.1.4 EPITETT KORNYEZET
Fontos feladat a hegyvidéki karakter megdrzése, erGsitése, alkdzpontok kialakitasa, a
funkcidjat vesztett, alulhasznositott, értékes épiiletallomany Uj funkcidjanak megtalalasa.

2.1.9 HEGYVIDEK OSSZEFOGLALO SWOT ANALIZISE (KIVONAT)

Er6sségek: Védett, emblematikus épliletekkel, épilet-egyiittesekkel rendelkezd, nagy multu,
rangos terilet

Veszélyek: A védett teriiletek, épitett értékek veszélybe keriilhetnek a beépitési szandékok
erételjes nyomasa miatt

2.2.2 TEMATIKUS RESZCELOK RENDSZERE

Epitett kornyezet: Cél az élettel és funkcidval teli épiiletek, egységes varoskép megérzése, a
védett és alulhasznositott épiiletek megujitasa, a kozteriletek fejlesztése, a minGségi
lakdkornyezet kialakitasa. Kiemelten fontos az lresen alld, funkcidjukat vesztett ingatlanok
hasznositasa.

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest FSvaros XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szélé 35/2021. (XII. 14.) dSnkormanyzati rendelete
TSZT: Budapest F6varos Telepllésszerkezeti Terve 50/2015. (l. 28.) szamu FGvarosi Kozgy(ilési
hatarozattal elfogadva

FRSZ: Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

TEKA: a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl sz616 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél

TRSZ: Telepulésrendezési Szerz6dés

A modositas készitése kozben Budapest F6varos szabalyozasi kornyezete megvaltozott.
Hatalyba lépett a 10/2026. (I. 28.) FG6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott F&varosi
Teleplilésfejlesztési terve (FTT), valamint Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélo
3/2026. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet (BFRSZ).
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KISSVABHEGY KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASSAL
ERINTETT ELOIRASAINAK BEMUTATASA

1. Védett épiiletek megmaradasat érintd el6irdsok mddositasa

Modositas célja:

A hatalyos rendelet alkalmazasa sordn tobb esetben el6fordult, hogy helyi védelem alatt allg,
illetve védelemre javasolt épiilet elbontasra kerilt. A jelenlegi szabalyozds nem tartalmaz
olyan elGirast, amely kell§ visszatartd erGt biztositana a védett értékek megdvasahoz, jollehet

e mliemlék- vagy helyi védett épliletek megdrzése a teleplilés arculata és kulturalis oroksége
szempontjabadl kiemelt kozérdek.

A modositas célja, hogy a védelem alatt allé épliletek tényleges megbrzését 6sztondzze. Ennek
érdekében, amennyiben egy védett épilet elbontasra keril vagy megsemmisiil, az érintett
telekre vonatkozd beépitési paraméterek jelentésen korlatozasra kerlilnek, kizarva a
helyettesitd, tulzottan nagy Uj beépitéseket.

Kiemelten kell kezelni a miemléki épiletek rekonstrukcidjat, mely esetben sziikséges az
orokségvédelmi hatdésdg bevonasa és érdekeinek figyelembevétele a dontések
meghozatalanal.

s

Hatalyos elGirasok

A védett épiiletek fogalmat a hatédlyos rendelet 2. Ertelmezé rendelkezések pontjaban
definialja:

2. § 21. Védett épllet: A mlemlék és a helyi védett éplletek gyljtéfogalma.

A rendelet Fenntarthatdsagot szolgdld elGirdasokat tartalmazé |1l. fejezetének 3 pontja
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tartalmazza a Védett épiiletek helyreallitasat el6segitd elGirasokat:
3. §

Védett épliletek esetében kizdrdlag az eredeti épitéskori allapotnak megfelelS teljes
homlokzati és tetOszerkezeti rekonstrukcid megvaldsithatdsaga érdekében a beépitési
paraméterek tulléphetdk a rekonstrualandd éplletre vonatkozéan. Szabadonalloé beépitésd
terlleten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcié a
teljes épllettémegre, zartsoru épuletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara
vonatkozik.

4. §

Védett épliletet is tartalmazo ingatlanon az épliletmagassag szamitasanal a védett épilet
épliletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éplilet magassaga nem
novelhetd, kivéve az eredeti allapot visszaallitasa esetén.
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5.8

Olyan telken, amelyen védett épllet all, az épitési dvezetben, dvezetben meghatarozott
telkenként elhelyezhet6 éplletek szamanal eggyel tébb 6nallé épilet helyezhetd el az épitési
Ovezetre, Gvezetre vonatkozd egyéb elbirasok figyelembevételével.

5/A.§

Védett éplletet tartalmazd ingatlanon, ha az énkormanyzat polgarmestere a telepuléskép
javitasa érdekében az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo térvény szerint a
tulajdonossal hatdsagi szerzédést kotott a védett épilet helyreadllitasardl, a mélygarazs
utolagos épitése érdekében a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke az Gvezetben
el6irt hatarérték 50%-kaval novelhet§ tovabba a zoéldfellilet minimum mérete 5 %-kal
csokkenthetd és a megvaldsitashoz sziikséges terepalakitas elvégezhetd. Ebben az esetben a
terepszint alatti mélygarazs 40 m2-t meghaladd zaréfodémét legaldbb extenziv zoldtetéként
kell kialakitani.

Az elGirasok sok esetben a védett épiiletek felajitasara és teljes korszer(isitésére jelentenek
Osztonzést, azonban a védett épiiletek megtartasara nincs nyomatékosité hatasuk.

Esettanulmanyok
A példakban az ingatlanok cime és tervei adatvédelmi okok miatt nem szerepelnek.
5. Pozitiv eset

A tulajdonos a leromlott allapotu, védett épiilet helyredllitasat tervezte, a mai kornak
megfelel6 funkcidkat tartalmazd bdvitéssel, melyet az 6vezeti paraméterek nem tettek
lehetdévé.

Az ingatlan tulajdonosa a KESZ védett épiiletek helyredllitisat segité el&irasok
kedvezményeit felhasznalva megterveztette az éplilet eredeti tervek szerinti feldjitasat,
korszer(sitését és bGvitését.

igy a védett éplilet természetben meglévd, az Svezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassagot meghaladd méretl épilete is megujitasra keriilhetett, a tulajdonos
szandékanak és a hatdlyos elGirdsoknak koszonhetben a védett éplilet minta értéklien
megujult.

Bemutatasra keril par eset, melyek jél szemléltetik, hogy a hatalyos kedvezményrendszer
megfelel6 alkalmazdsa esetén a védett épllet megbrzése és korszer(sitése a tulajdonos
szamara is redlis és vallalhatd alternativava valik. A tervtandacs daltal tdmogatott, hatosagi
szerz8déssel biztositott megoldas lehetévé tette az épllet eredeti értékeinek
helyredllitdasat, mikdzben a mai haszndlati igényekhez igazodd bdvités is
megvaldsulhatott. A szabdlyozas ebben az esetben ténylegesen hozzajarult a védett
épullet fennmaraddsahoz, és mintaérték felujitast eredményezett.
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1.1. eset

feldjitds elétti dllapot feldjitdsi terv

feldjitdsi terv feldjitasi terv
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1.2. eset

felujitas elétti allapot felujitasi terv

feldjitds kézbeni dllapot feldjitds kézbeni dllapot
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1.3. eset

felujitds utdni dllapot felujitds utdni dllapot
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1.4. eset

feldjitds elétti dllapot

feldjitds utdni dllapot

feldjitas utdni dllapot

Negativ eset

Az ingatlan tulajdonosa a védett épuletet elbontotta, az eredeti épiilet, annak minden

belsé értékével egylitt megsemmisiilt.

Az Onkormanyzat kételezte a tulajdonost az épiilet helyredllitdsara, bar valéjaban a

védett érték megsemmisilt, elveszett.
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A tulajdonos az elbontott védett épiiletet a telek masik részén tervezte ujjaépiteni, és a
KESZ-ben biztositott kedvezményes paraméterek igénybevételével tovébbi, egy Uj
épuletet is el kivant helyezni. A megsemmisiilt védett épllet helyére valéjaban mar csak
egy masolat kerulhet.

Az (j elGiras célja:
A jelenlegi jogszabalyi kornyezetben el6fordulhat, hogy a tulajdonosnak jobban megéri a
védett éplletet lebontani, majd a helyére egy killemében hasonld, de korszerl éplletet

épiteni. Az Uj elGiras bevezetésének célja, hogy a mindenkori tulajdonosnak nagyobb érdeke
fiz6djon a védett, értékes éplilet megtartdsara, megdvasara.

A védett épllet elbontasa esetén a beépitési paraméterek jelentSs korlatozasa ezt a célt
szolgalja.

Javasolt uj elGiras:
5/B. §

Védett éplilet elbontasa, megsemmisiilése esetén az érintett ingatlan beépitési paraméterei
helyett az aldbbiak alkalmazanddk, mely paraméterek semmilyen kedvezménnyel nem
novelhetdk:

e) Beépitésre szant terileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %
Altaldnos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,1 m2/m2
Parkolasi szintterileti mutatéo megengedett legnagyobb mértéke 0 m2/m2
Epllet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,0 m

f) Beépitésre nem szant terileten:
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0%
Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 0 %
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A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas a kozlekedési halézatot nem érinti, miatta tobblet terhelés nem
keletkezik. A modositas kozlekedési érdeket nem sért.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:

A mddositas a helyi védelem alatt allé éplletek megbrzését ersiti azzal, hogy a bontas
esetére aranyos beépitési jogkorlatozast hatdroz meg. A rendelkezés biztositja, hogy a védett
épliletek fennmaradasa a teleplilés torténeti és épitészeti karakterének megGrzése érdekében
valddi tulajdonosi érdekké valjon.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K&zm Osszefuggések:
A tervezett mddositas tobbletterhelést nem keletkeztet, kozm(haldzat fejlesztésével nem jar,

a meglévé kapacitasokkal 6sszhangban van.
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2. Epitési dvezet beépitési médjanak pontositasa

Modositas célja:

A hatalyos el6irasok a telken elhelyezhetd épiletek szamat, valamint az egy épiletben
kialakithato rendeltetési egységek maximalis szamat szabalyozzak. A gyakorlatban azonban az
épuletek terepszint alatti (pl. kozos gépjarmltaroldval torténd) Osszekapcsoldsa az
épitmények egy éplletként vald mind@sitését eredményezi, ami a rendeltetési egységek
szamara vonatkozé korlat miatt aranytalan beépitési korlatozast okoz.

Mivel a szabalyozas célja valdjaban a terepszint felett megjelend épllettomeg és tomegarany
szabdlyozasa, indokolt az éplilettomeg fogalmdanak bevezetése és definidlasa, amely lehet6vé
teszi a tagolt, a kornyezethez jobban illeszkedd beépités kialakitasat anélkil, hogy a terepszint
alatti mdszaki kapcsolat a beépités indokolatlan korlatozasahoz vezetne.

Esettanulmany

A jogalkotd célja, hogy a KESZ elGirdsok a kornyezé beépités léptékéhez igazodd
éplilettomegeket eredményezzenek, ezért korlatozza az egy épiletben elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamat.

A beruhdzé az ingatlanon tobb épiletet szeretett volna épiteni és a gépkocsikat
mélygardzsban elhelyezni. A tobb éplilethez tobb mélygarazs-lehajté is tartozik, amihez a
teleplilésképbe kevésbé illeszkedd, pazarldan hosszu, vagy tobb rdmpa megépitése sziikséges.
Ugyanakkor ez egyes épllettomegek terepszint alatti, kozos mélygardzzsal és megkozelitéssel
torténdosszekotése esetén mar egy épiiletnek tekintend6k, ami korlatoznd az épitési
lehetGségeket, igy végeredményben gazdasagtalan és kevésbé esztétikus megoldasokhoz
vezet.

A javasolt moddositas kovetkeztében lehet6ség nyilik tdbb, telepullésképi szempontbol
kiilonallo éplilettémeg kialakitasara abban az esetben is, ha az egy épuletnek mingsil, ami
kevesebb tereprendezéssel, fakivagassal jar, igy 0sszességében az épitési telkek terhelését
csokkentheti.

Javasolt uj értelmez6 rendelkezés:

2. § 25. Epiilettdmeg: az épiilet rendezett terepszint felett megjelend, kiilsé hatarold
szerkezetei (homlokzatok, tetdidom) altal kozrezart térfogata, a terepszint alatti
éplletrészeket figyelmen kivil hagyva.

Hatalyos elGiras:
64. §
(3) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-

9, Lk-2/KS-14 jelli épitési ovezetek kivételével — telkenként egy éplilet helyezheté el minden,
az (1) - (2) bekezdések szerint létesithetd 4 6nallo rendeltetési egység utan.

(4) Az Lk-2 jelli épitési ovezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-
9, Lk-2/KS-14 épitési dvezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési
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egység létesithetd, kivéve azoknal az éplileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi hatosag
e rendelkezés hatdlybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette.

777

Javasolt mddositott elGiras:
64. §

(3) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-
9, Lk-2/KS-14 jell épitési dvezetek kivételével — telkenként egy épllettomeg helyezhet§ el
minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utan.

(4) Az Lk-2 jelli épitési ovezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-
9, Lk-2/KS-14 épitési Ovezetek kivételével — épllettomegenként legfeljebb 6 06nallé
rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az éplleteknél, amelyek haszndlatat az
épitésuigyi hatdsag e rendelkezés hatalybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette.

A MODOSITASSAL KAPCSOLATOS SZAKAGI OSSZEFUGGESEK

Kozlekedési osszefliggések:
A modositas a kozlekedési halézatot nem érinti, a forgalmi és parkolasi terhelés valtozatlan
marad. A kozlekedési érdekeket a mddositas nem sérti.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:
A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért, az épilletek tomegosztasara, telepitési
madjara nincs kozvetlen hatdsa.

Zoldfelileti és természetvédelmi dsszefliggések:
A modositas nem csokkenti a zoldfellleti aranyt, természetvédelmi érdekeket nem érint.

K6zm Osszefliggések:
A mddositds kozmd-kapacitast nem érint, tobbletterhelést nem keletkeztet.
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