JEGYZOKONYV

amely késziilt a Budapest, XII. Varosmajor u. 53/a. sz. alatti Tarsashaz
2026. majus 14-i kozgyiilésérol

Helye: a Bp. XII. ker. Varosmajor u. 53/a. I. em. 9. sz. alatti lakas
Jelen vannak: Onkorményzat részérdl: 22 %

Magan tulajdonosok: 78 %

Osszesen: 100 %

a mellékelt jelenléti iv szerint.

Jelenlévok javaslatot tettek a jkv. felvételében kozremiikodo személyekre:

o levezetd és jkv. vezeto: Németh Gabor
e hitelesit6: Hegediis Gyongyi
e hitelesito: Kovarik Kornélia

A levezeté megallapitja, hogy a kozgyiilés hatirozatképes.

Levezetd szavazasra bocsatja a kézremik6do személyek elfogadasat.
1./2026 (2026.05.14.) TH sz. Hatarozat:

A Kozgytilés a kozremiikodo személyeket egyhangi szavazassal elfogadta.

A levezet6 ismerteti a napirendi pontokat (a meghivo szerint), és szavazasra bocsatja azok
elfogadésat.

A levezeté megallapitja, hogy a kozgytilés hatarozatképes.

2./2026 (2026.05.14.) TH sz. Hatarozat:

A Kozgytilés egyhangi szavazassal elfogadja a napirendi pontokat.

A levezet6 ismerteti a Tarsashaz 2025. évi gazdalkodasanak elszamolasat, és szavazasra bocsatja
annak elfogadasat.

A levezetd megallapitja, hogy a kozgytilés hatiarozatképes.

3./2026 (2026.05.14.) TH sz. Hatarozat:

A Kozgyiilés egyhangi szavazassal elfogadja a 2025. évi beszamolot.

A levezet6 ismerteti a Tarsashaz 2026. évi koltségtervét, és szavazasra bocsatja annak
elfogadasat.

A levezeté megallapitja, hogy a kozgytilés hatarozatképes.

4./2026 (2026.05.14.) TH sz. Hatarozat:

A Kozgytilés egyhangii szavazassal elfogadja a 2026. évi koltségtervet.

A levezetd ismerteti a koltségtervbol szamolt 2026. évi kozos koltség mértékét.

A kozos koltség nem emelkedett. Levezetd szavazasra bocsatja a 2026. évi kozos koltség
mértékének elfogadésat.

A levezetd megallapitja, hogy a kozgyiilés hatarozatképes.

5./2026 (2026.05.14.) TH sz. Hatarozat:

A Ko6zgyiilés egyhangii szavazassal elfogadja a 2026. évi k6zos koltség mértékét.




Németh Gabor k6z6s képviselo tajékoztatja kozgyiilést, hogy a 2025. aprilis 28. napjan megtartott
kozgyiilésen a kozosség elvi hozzajarulasat adta az 6. és 7. napirendi pontban foglalt
értékesitésekhez, amely alapjan Kovarik Kornélia tulajdonostars/vevo elkészitette a padlastér
pontos teriileti adatait tartalmazo a Forplan Bt. altal készitett 011/2025. munkaszamu valtozasi
vazrajzot, amely zaradékolasra keriilt a foldhivatal altal, valamint Ligeti Adam tulajdonostars vev
rendelkezésre bocsatotta a tarolo teriileti adatait tartalmazo alaprajzot.

Kovarik Kornélia vevé vételi ajanlata a dr. Hegediis Adam tigyvéd altal elkészitett adasvételi
szerz6dés alapjan:

A vevd meg kivanja vasarolni a Tarsashaz Tulajdont Alapité Okirata III/A. pontjanak, 1./XIX.
alpontjaban meghatarozott 14,82 m? teriiletii tetétéri 1épcséhazbol 7,52 m? teriiletii ingatlanrészt
és III/A. pontjanak, 1./XXII. alpontjaban meghatarozott 137,02 + 16,58 m” brutté alapteriiletii
padlasteret. A Forplan Bt. altal készitett 011/2025. munkaszam® valtozéasi vazrajz alapjan a
kialakitasra keriil 6nall6 padlastér hasznos alapteriilete 76 m?, amely az alapité okirat médositasat
kovetben 6853/5/A/12 helyrajzi szam1, padlastér megnevezési albetétet fog képezni, amelyhez a
kozos tulajdonbol 132/1000-ed eszmei hanyad tartozik. A vevd ajanlata alapjan az fent
meghatarozott padlasteret 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillio forint vételar ellenében véasarolja meg a
tulajdonostarsaktol, amelynek megfizetésére az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejtileg kertil
SOr.

Kozos képviseld tajékoztatja a kozgyilést, hogy az adasvétel targyat képezo kiilon tulajdonna
alakitott ingatlanbol lakas keriil kialakitasra vevo altal, melynek koltségei a vevot terhelik.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a tarsashaz tetdszerkezetének olyan hianyossagai vannak, melyek
javitasi, felujitasi munkak elvégzését kivanjak meg, és amelynek koltségei — tekintettel a
tetoszerkezet kozos tulajdoni jellegére - a tarsashazat terhelik. Tekintettel arra, hogy a
tetOszerkezet felujitasa jelentés részben a vevd érdekkorébe tartozik, hiszen a beépités szoros
velejardja, igy nem képezi a vételar részét, azonban k6zos teriilet révén a tarsashaz is élvezi a
felyjitas elonyeit vevo ajanlata a tetdszerkezet felljitasi koltségeinek viselése targyaban az, hogy,
annak teljes koltsége megfizetését vevd vallalja, a jelen adasvételi jogiigylet alapjan torténd
tulajdonjogszerzése eredményessége esetén.

Vevo a tetOszerkezet feljitasat (Nyary Péter faanyagvédelmi szakértd, Bécser Pal statikus
szakért6 altal meghatarozott munkak) a 2025. januar 30. napjan kelt 4rajanlatban foglaltak szerint
vallalja elvégeztetni a kialakitasra keriildé 6853/5/A/12 helyrajzi szamu albetét kizarélagos
tulajdonjoga részére torténd jogerds bejegyzését kovetden, az atalakitasra kiadott jogerds €pitési
engedély birtokbavételét6l szamitott 18 honapon beliil, amelynek koéltsége Ribanyi Jozsef szakértd
altal  meghatarozottak  szerint  16.091.723  Ft,  Tizenhatmillio-kilencvenegyezer-
hétszazhuszonharom forint. Az arajanlat jelen jegyzokonyv 3. szamu elvélaszthatatlan mellékletét
képezi.

Jelen 16v6 dr. Hegediis Adam iigyvéd tajékoztatja a kozgyiilést, hogy a Tht. 10. § (2) bekezdése
alapjan a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat és ahhoz kapcsoloddéan az alapito
okiratot akkor modosithatja, ha a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados t6bbsége azzal egyetért.

Németh Gabor kozos képviselé a padlastér Kovarik Kornélia vevd részére torténd, jelen
jegyzOkonyv 1. szami mellékletét képezo adasvételi szerzodés tervezetben foglalt ajanlat tartalma
szerinti értékesitésérol szolo dontést szavazasra bocsatja.

A levezeté megallapitja, hogy a kozgy(ilés hatarozatképes.




6/2026 (2026.05.14.) TH szamu hatarozat

A kozgyitilés 70,1 % igen szavazat, 29,9% nem szavazat és 0 % tartézkodds mellett elhatdrozza,
hogy a jelen jegyzékionyv 1. sz. mellékletét képezé ajanlatot elfogadja.

Vételi ajdnlat elfogado nyilatkozat:

Alulirott felek, mint a tdrsashdz tulajdonosai:

gy hatdrozunk, hogy Kovarik Kornélia tulajdonostarstol szarmazo, a jelen jegyzokonyv 1. szamu
mellékletét képezd

- 76 m2 hasznos alapteriiletii Budapest XII. keriilet belteriilet 6853/5/4/12. helyrajzi szamu,
padldstér megnevezésii ingatlanra - amelyhez a kozos tulajdonbdl 132/1000-ed eszmei hdanyad
tartozik - vonatkozo,

- 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié forint vételdarat és

- a tetlszerkezet felujitdsi koltségeinek viselésére vonatkozo kotelezettségvdllaldst (a@ meghivo 3.
sz. mellékletében foglalt munkak) tartalmazo

vételi ajanlatot elfogadjuk,

Ezzel egyidejiileg a tdrsashdz ugy hatdroz, hogy a Tdrsashdz Tulajdont Alapité Okirata 1II/A.
pontjanak, 1./XIX. alpontjaban meghatdrozott 14,82 m2 teriiletii tetétéri lépcséhazbol 7,52 m2
teriiletii ingatlanrészt és III/A. pontjanak, 1./XXII. alpontjaban meghatdrozott 137,02 + 16,58 m2
brutté alapteriiletii padlasteret egy rendeltetési egységként, azaz a Forplan Bt. dltal készitett
011/2025. munkaszamu valtozdsi vdzrajzon meghatdrozott, osszesen 76 m2 hasznos alapteriiletii
ondllo padlasteret (a tovabbiakban: padlastér), mely 6ndllo ingatlanként volt kialakithato, kiilon
tulajdonnd alakitia. A padldstér Budapest XII. keriilet belteriilet 6853/5/4/12 helyrajzi szamu,
padldstér megnevezésii albetétet fog képezni, amelyhez a kozos tulajdonbol 132/1000-ed eszmei
hdnyad fog tartozni.

A kozgyiilés elhatdarozza az alapito okirat modositasat a kialakitott kiilon tulajdonu padldstér kozos
tulajdonbdl torténd torlése és a kiilon tulajdonu ingatlanrészek feltiintetése, valamint a kiilon
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok vdltozdsa vonatkozdsdban, amelyre vonatkozo
mddositott rendelkezések szovegezését kiilon hatdrozatban fogadjdk el, tekintettel a jelen
kozgyiilés 2. napirendi pontjdra, amely dontés szintén alapité okirat modositast, igy a kiilon
tulajdonhoz tartozo kozds tulajdoni hanyadok valtozdsat igényelheti, annak elfogaddsa esetén.

A kozgyiilés a Tht. 10 § (2) bekezdése alapjan dont a kiilon tulajdonnd alakitott padlastér
ingatlanrész elidegenitésérdl, amely alapjan kijelentik, hogy a jelen jegyzékonyv 1. szdmi
mellékleteként az addsvételi szerz6dést aldirjak. A kozgyiilés elhatdrozza, hogy az 6ndllo padlastér
megnevezésii ingatlan bejegyzéséhez, és a vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot adasvételi szerzodésben és annak mellékleteiben megteszik, illetve elhatdrozzdk,
hogy jelen hatdrozatban is, hogy ehhez feltétlen és visszavonhatatian a hozzdjdruldsukat adjadk.

A vételar eladokat az albetéteik alapjan a kozos tulajdonbol Oket megilleté eszmei hdnyad
ardnydban illeti meg.

A kozgyiilés a Tht. 10. § (3) bekezdése alapjan felhivja a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat,
hogy a kiézos képviseld részére — a hatdarozat meghozataldtol szamitott 60 napon beliil —irdsban
nyilatkozzanak arrél, hogy élnek-e az e térvényben meghatdrozott keresetinditasi jogukkal.

Ligeti Adam vevé vételi ajanlata a dr. Hegediis Adam tigyvéd altal elkészitett adasvételi szerzodés
alapjan:




A vevé meg kivanja vasarolni a Téarsashaz Tulajdont Alapité Okirata III/A. pontjanak, 1./XVIL.
alpontjaban meghatarozott 7,20 m?* teriileti tarolo ingatlanrészt, amely az alapito okirat
modositasat kovetden 6853/5/A/13 helyrajzi szami, tarold megnevezésii albetétet fog képezni,
amelyhez a kozos tulajdonbol 12/1000-ed eszmei hanyad tartozik. A vevd ajanlata alapjan a fent
meghatarozott tarolét 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forint vételar ellenében vasirolja meg a
tulajdonostarsaktol, amelynek megfizetésére az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg keril

SOr.

Németh Gabor kozos képvisel6 a tarolo Ligeti Adam vevd részére torténd, jelen jegyzokonyv 2.
szamu mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetben foglalt ajanlat tartalma szerinti
értékesitésérdl sz6l6 dontést szavazasra bocsatja.

A levezetd megallapitja, hogy a kozgylilés hatarozatképes.

7/2026 (2026.05.14.) TH szamu hatirozat

A kozgyfilés 70,1 % igen szavazat, 29,9 % nem szavazat és 0 % tartézkodads mellett elhatarozza,
hogy a jelen jegyzékonyv 2. sz. mellékletét képezé ajdnlatot elfogadja. Vételi ajanlat elfogado
nyilatkozat:

Alulirott felek, mint a tdrsashdz tulajdonosai:

ugy hatdarozunk, hogy Ligeti Addm tulajdonostdrstél szdrmazé, a jelen jegyzékonyv 2. szdmii
mellékletét képezd

- 7,20 m2 alapteriiletii Budapest XII. keriilet belteriilet 6853/5/4/13. helyrajzi szdmil, tdrolo
megnevezésii ingatlanra - amelyhez a kozos tulajdonbol 12/1000-ed eszmei hdnyad tartozik -
vonatkozo,

- 1.000.000 Ft, azaz Egymillio forint vételdrat tartalmazo

vételi ajanlatot elfogadjuk.

Ezzel egyidejiileg a tdrsashdz uigy hatdroz, hogy a Tdrsashdz Tulajdont Alapité Okirata 1II/A.
pontjdnak, 1./XVI. alpontjadban meghatdrozott 7,20 m2 teriiletii tarolot (a tovabbiakban: tdrold),
mely ondll6 ingatlanként volt kialakithaté, killon tulajdonna alakitja. A tdrolé Budapest XII.
keriilet belteriilet 6853/5/A/13 helyrajzi szdmu, tdrolo megnevezésii albetétet fog képezni,
amelyhez a kozos tulajdonbdl 12/1000-ed eszmei hdnyad fog tartozni.

A kozgyftilés elhatdrozza az alapité okirat modositdsat a kialakitott kiilon tulajdonil tarolé kozos
tulajdonbdl torténd torlése és a killon tulajdonii ingatlanrészek feltiintetése valamint a kiilon
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyadok vdltozdsa vonatkozdsdban, amelyre vonatkozo
médositott rendelkezések szovegezését killon hatdrozatban fogadjdk el, tekintettel a jelen
kozgyiilés 1. napirendi pontjdra, amely dontés szintén alapité okirat médositdst, igy a kiilon
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyadok valtozdsat igényelheti, annak elfogaddsa esetén.

A kozgyftilés a Tht. 10 § (2) bekezdése alapjdan dint a kiilon tulajdonna alakitott tdrolé ingatlanrész
elidegenitésérdl, amely alapjan kijelentik, hogy a jelen jegyzékonyv 2. szdmi mellékleteként az
adasvételi szerzédést aldiridk. A kozgyilés elhatdrozza, hogy az éndllo tdrolo megnevezésii
ingatlan bejegyzéséhez, és a vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot
adasvételi szerzédésben és annak mellékleteiben megteszik, illetve elhatdrozzdk, hogy jelen
hatdrozatban is, hogy ehhez feltétlen és visszavonhatatlan a hozzdjaruldsukat adjdk.

A vételar eladdkat az albetéteik alapjan a kozés tulajdonbol Oket megilleté eszmei hdanyad
ardnyaban illeti meg.

Ezzel egyidében a Tdrsashdz torli a 6853/5/4/11 hrsz-ii mosékonyha kordbbi tulajdonosdnak nem
behajthato 84.500,-Ft-os tartozdsdt.
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A kozgyiilés a Tht. 10. § (3) bekezdése alapjan felhivja a kisebbségben maradt tulajdonostdrsakat,
hogy a kozos képviseld) részére — a hatdrozat meghozataldtdl szamitott 60 napon beliil —irdsban
nyilatkozzanak arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal.

A tulajdonostéarsak kozott beszélgetés alakul ki arrdl, hogy a fenti eladdsokbol az dket megilletd
vételarrészletet a Tarsashaz részére célzott befizetésként juttatjak. A XII. Keriileti Onkorményzat
tulajdonostars képviseldje eldadja, hogy nincs felhatalmazasa az dket megilletd vételar sorsarol
nyilatkozni.

A tulajdonostarsak az Onkorményzat képvisel6jén kiviil egyhanguan akként nyilatkoznak, hogy
az Oket megillet6 vételarrészletet a Tarsashaznak utaljak célzott befizetésként, akként, hogy az
tigyvédi letéti szamlarol ezen dsszegek a Tarsashaz bankszamlajara keriiljenek kiutalasra, amelyet
felgjitasi alapba helyez a Téarsashaz.

Tulajdonostarsak javasoljak, hogy a padlastér vonatkozasaban elkészitett, Kovarik Kornélia
vevbvel megkotendd adasvételi szerz0dés keriiljon kiegészitésre azon rendelkezéssel, hogy a vevo
a megszerzett albetét tulajdonjogat kizarolag akként értékesitheti, hogy a jelen adasvételi
szerzbdésben foglalt, altala vallalt feltételeket a vele szerz6d6é harmadik személy vevd vagy vevok
maradéktalanul vallaljak, azaz a tetd felujitas Tarsashazra es6 koltségeit megfizetni vallaljak, az
épitési engedélyt a szerzddésben vallalt hataridoben megszerzik és az atalakitasi munkalatokat a
vallalt hataridében befejezik.

Németh Gabor kozos képviseld felkéri Dr. Hegedis Adam iigyvédet, hogy tajékoztassa a
kozgytilést a fenti dontések alapjan létrejott albetétek alapjan kialakuld, egyes kiilon tulajdond
ingatlanrészekhez tartozé eszmei hanyadokrol és az alapité okirat modositdsra keriild
rendelkezéseirdl: '

Dr. Hegediis Adam iigyvéd el6adja, hogy az 6nallo ingatlanként kialakitott padlastér €s tarolo
1étrejotte alapjan a tarsashazban az eszmei hanyadok valtozasa a kovetkezoképp kovetkezik be:

6853/5/A/1 67 /1000
6853/5/A/2 67 /1000
6853/5/A/3 87/1000
6853/5/A/4 80/1000
6853/5/A/5 67 /1000
6853/5/A/6 121 /1000
6853/5/A/7 80 /1000
6853/5/A/8 67 /1000
6853/5/A/9 123 /1000
6853/5/A/10 80 /1000
6853/5/A/11 17 /1000
6853/5/A/12 132/1000
6853/5/A/13 12 /1000

Ezen tilmenden az alaptd okirat modositasra keriilt a k6zos tulajdonra vonatkozoé felsorolds
tekintetében a lépcsdhaz, padlastér és tarolé vonatkozasaban, valamint beépitésre keriilt a két 1j
albetét. Eljaré tigyvéd a kozgyiilés elé terjeszti a Tarsashaz Tulajdont Alapité Okirat fenti
valtozasokkal egybefoglalt tervezetét, amelynek elfogadasat kéri a kozgyiiléstdl. A valtozasokkal
egybefoglalt Tarsashaz Tulajdont Alapito Okirat jelen jegyzOokonyv 3. szdmii mellékletét képezi.
A levezetd megallapitja, hogy a kozgyilés hatirezatképes.




8/2026 (2026.05.14.) TH szamu hatarozat

A Kozgyiilés 70,1 % igen szavazat, 29,9 % nem szavazat és 0 % tartézkodds mellett elfogadja,
hogy az énallo ingatlanként kialakitott padldstér és tdrolé Iétrejotte kapcsan a tdrsashdzban az
eszmei hdnyadok valtozdsa a kiovetkezGképp kovetkezik be:

6853/5/4/1 67 /1000
6853/5/4/2 67 /1000
6853/5/4/3 87/ 1000
6853/5/4/4 80/ 1000
6853/5/4/5 67 /1000
6853/5/4/6 12171000
6853/5/4/7 80/ 1000
6853/5/4/8 67/ 1000
6853/5/4/9 123 /1000
6853/5/4/10 80/ 1000
6853/5/4/11 17 /1000
6853/5/4/12 13271000
6853/5/4/13 12/1000

és azzal egyidejiileg elfogadja a jelen jegyzékimyv 3. sz. mellékletét képezd valtozdsokkal
egybefoglalt Tarsashdz Tulajdont Alapité Okirat rendelkezéseit.
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Mellékletek:
1. Padlastér adasvételi szerz6dés
2. Alagsori tarolo adasvételi szerzodés
3. Modositott Tarsashazi Tulajdont Alapité Okirat
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JELENLETI IV
a Budapest XII. Varosmajor u. 53/a. sz. alatti Tarsashaz 2026.05.14-i
kozgyiilésérol

Mosodkonyha 2,0%
Alagsor 1. 7.9 %
Fsz. 2. 7.9 %
Fsz. 3. 10.1 %
Fsz. 4. 9,3 %
Lem. 5. Onkormanyzat 7.9 %
I.em. 6. Onkormanyzat 14,1 %
Lem. 7. 9.3 %
II.em. 8. 7.9 %
II.em. 9. 14,3 %
[I.em. 10. 9.3 %
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