
Helye:
Jelen vannak:

JF;GYZÓrÖNYV
amely készült a Budapest, XII. Városmajor u. 53/a. sz. alatti Társashaz

2026. május 14-i közgyűléséről

a Bp. XII. ker. Városmajor u. 53la.II. em. 9. sz. alattilakás
Önkormanyzatrészéről: 22%
Magán tulajdonosok: 78 %
Összesen: 10{) %
a mellékelt jelenléti ív szerint.

Jelenlévök javaslatot tettek a jkv. felvételében közreműködő személyekre:
l levezrtő ésjkv. vezgLő: Nérneth Gi{bor
o hitelesítő: }Iegedűs Gyöngyi
l hitelesítö: kovarik kamélia

A levezető megálLapítja, hogy a közgyűlés határozatképes.
Levezető szavazástabocsátja a közreműködő személyek elfogadását.
Lna26 (2026.05.14.) TH sz. Határozat:
A Közgyűlés a közreműködő személyeket egyhangú szavazássa| elfogadta.

A levezetö i§merteti a napirendi pontok*t {a megbívó szer.in$, és szavuásm bocx{tja azok
elfogadását.
A levezető megrállapítj4 hogy a közgy(Áés batározatkópes.
2n026 (2$26.05.14.) rfl sz. Eatározat:
A Közgyűés egyhangú szavazással elfogadja a napirendi pontokat.

A levezetö ismerteti a Trársashriz 2ü25. évi gazd.álkod.ásának elsaimolrását, és szavaaisra bocsátja
annak elfogadását.
A levezető megrállapítj & hogy a kőzgyillés határozatképes.
3na26 (2026.05.14.) TH sz. Eatározat:
A Közgyűlés egyhangú szavazássa} elfelgadja a2ü23- évi besaímolot.

A levezető ismerteti a Trársashtíz 2e26. évi költségtervel és szavazásra bocsitja annak
elfogadrását.
A levezető megatlapítj4 hogy aközgyűlés határozatképes.
4.n026 (202ó.05.14.) TH sz. Határozat:
A Közgyúlés egyhangú szavazássa} elfogadja a2ü26" évi költségtervet.

A levezető ismerteti a költségtervből számolt2026. évi közös költség mértékét.
A közös költség nem emelkedett. Levezető szavazásrabocsátja a2a26. évi közös költség
mértékének elfo gadását.
A levezető megrátlapída, hogy a közgyűlés határozatképes.
5.t2026 (2026.05.14.) TH sz. Határazat:
A Közgyúlés egyhangú szavazással elfogadja a2026. évi közös költség mértékét.
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Németh Gáborközös képviselő tzjékazíatjaközgyűlést, hogy a2a25. április 28.napjánmegtartott
közgyűlésen a közösség elvi horzájárulását adta az 6. ós 7. napirendi pontban foglalt
értékesítésekhez. amely alapján Kovarik Kornélia tulajdonostárslvevö elkészítette a padlástér
pontos területi adatait tartalmaző a Forplan Bt" által készített 011'12025. munkaszámú változási
véutajzot,amely zaradékolásra került a fiildhivatal által, valamint Ligeti Áaam fulajdonostárs vevő
rendelkezésrebocsatottaatíraIőterületiadataittartaImazőalaprajmt.
Kovarik Komélia vevő vételi ajuúata a dr. Hegedtis Ádam ügyvéd által elkészített adásvételi
szerződés alapjén:
A vevő meg kívránja vásarolni a Tiársasház Tulajdont Alapító Okirata III/A. pontjának, 1,/XIX"
alpontjában meghatarozoít 74,82 m2 teriiletri tetőtéri lépcsőhazből7,52 m2 területri ingatlanrésá
és III/A. porrtjrá,nak, l.ö(XII. alpontjában meghatiirozott 137,02 + 16,58 m2 bruttó alapteniletű
padlásteret. A Forplan Bt. által készített 0r1l2ü25. munkaszámú változasi vémajz alapjrán a
kialakíásra kerülő önálló padlástér haszros alapterülete 7 6 ftf , amely az alapítő okirat módosítását
követően 6853l5/N|2lrrelyrajzi számú, padlástér rregnevezésű albetétet fog képezni, amelyhez a
közös tulajdonból 132l1000-ed esanrei hanyad tartozik. A vevő ajanlata alapján az fent
meghatarozott padlasteret 10.000.000,-Ft, azazTízm1llió forint vételár ellenében vásarolja meg a
tulajdonostarsaktól, amelynek megfizetésére az aőásvételi szerződés aláírasával egyidejűleg kerül
Sor.
Közös képviselő tájékoztatja a közgyőlés! hogy az adásvétel targyát kepező ktilön fulajdonná
alakított ingatlanból lakás kerül kialakiásra vevő által, melynek költségei a vevöt terhelik.

Az előzetes vizsgálatok alapján atársasbén tetőszerkezetének olyan hianyosságai vannak, melyek
javítási, felujítási munkrák elvégzését kívánják meg, és amelynek költségei - tekintettel a
tetőszerkezet közös tulajdoni jellegére - a társasbánat terhelik. Tekintettel arra, hogy a
tetőszerkezet felújítasa jelentós résóen a vevő érdekkOrébe tartozik, hiszen a beépítés szofos
velejarój4 így nem képezi avéteLár részét, azonban közös teriilet révén a társashráz is élvezi a
felújítás előnyeit vevő ajiánlata a tetőszerkezet felújítási költségeinek viselése trárgyában az,hogy,
annak teljes költsége megfizetését vevő vrállalja, a jelen adasvételi jogügylet a|apján történő
tulaj donj og szerzése eredményessége esetén.

Vevő a tsűszstkezet ftlúiíá§át {Nyáry Péter faanyagvédelmi szakértö, Bécser Pál statikus
szakértő által meghatározott natmkrák} a}ü21.iamlrár 30. napjrán kelt rfirajánlatban foglattak szerint
vállalja elvégeztetni a kialakításra kerüö 6853l5lA/t2 helyrajzi saimú albetét kizarólagos
tulajdonjoga részére történőjogerős bejegyzését követően, az átalakíüásra kiadottjogerős építési
engedély birtokbavételétól szárdtott 18 hónaponbeliil, amelynekköltsége Ribanyi József szakértő
áltat meghaíározottak szerint rc.a91.723 Ft, Tizenhatmillió-kilencvenegyezor-
ítétszíu}taszonhárcm forir*. AzárEánlújelen jegyzóköayv 3. sárttilelválaszthatatlan mellékletét
képezi.

Jelen lévő dr. Hegedűs Áaam ügyvéd tí$ékoztatjaa közgyűlést, hory a Tlrt. 10. § (2) bekezdése
alapjan a közös tulajdonnal kapcsolatos elidegenítés jogát és ahhoz kapcsolódóan az alapító
okiratot akkor módosíthatju ha a trrlajdonos,tírsak összes tulajdoni háüyad szerinti legalább
kétharmados többsége azml egyetért.

Németh Gábor közös képviselő a paűástér Kovarik Komélia vevő részére történő, jelen
jegyzőkönyv 1. sámú mellékletét képezó adasvételi szerződés tervezetben foglalt ajánlÚtartalma
szerirrti értékesítéséról szóló dön€st szalt azásta bocsátj a.

A levezető megállapítja hogy aközgyőlés k*tárczatképes"
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6nW6 Q076.ü5.14J TII számú határozat
A laizgútés 70,I % igen sz*vazaí, 29,9%o nem szgtluct és Ű ?6 tartózkadás mellett elhaklrozza,
hcgl a jeíenjegrzőkiirryv í. sz. meXlékletét lrspező ajánlmot elftgadja-
Vételi aj ánlat elfu gadó nyilatkozat :

Álulírott feleh mint a tar sasház tul aj dono sai :

úgy határozunk, hog Kovarik Kornélia tulajdonostárstóI szórmuó, a jelen jeglzőlónw l. számú
melléHetét lrepező
- 76 m2 hasntas alapterületű Budryest XII. kerűlet beítertiáet ő&SjlslÁll2. helyrajzi számú,
padlástér ruegnevezé§ ingatíanra - melyhsz a kiáös tutajdarcbóI l?ZlíüaCI-ed esnnei hanyad
tartozik - vonatkozó,
- 10.000.000 Ft, azaz Tízmillióforint vételárat és
- a tetőszerlrezet felújítási lókségeinek viselésére vortatkaá kntelezeáségvállalást (a meghívó 3.

s z. m e l l é kl e t é b e n fo gI aI t wtnl*ik} tart almaz ó
v é t e l i aj ánl at ot eW saáj uk,

Ezzel egidejűleg a társasház úgl haíároz, hogl a Társashaz Tulajdont Álapító Okirata III/A.
pantjának, ]./XX. alpontjában meghatározott l4,82 m2 területű tetőtéri lépcsőházból 7,52 m2
területű ingatlanrészt és III/Á. pontjának, 1./XXI. alpontjában meghatározott ]37,02 + 16,58 m2
bruttó alapterületű padlásteret e§ rendeltetési egységként, űzuz a Forplan BL áItal készített
0I I/2025. munkaszámú változósi vázrajzon meghatározott, összesen 7ő m2 hasznos alapterületű
öndlló padlústeret (a továbbiakban: padlástér), mely önólló ingatlanként volt kialakítható, ktilön
tulajdonná alabítja, Á padlóstér Budapest XII. kerület belterület 6853/5/Á/12 helyrajzi számú,
padlóstér megnevezésű albetétet fog képezni, amelyhez a lujzös tulajdonból 132/l000-ed eszmei
hányadfog tartozni.

A közglűlés elhatározza az alapító okirat módosítását a kialakított hiían tulaidonú padlástér közös
tulajdonból rcrténő törlése és a Hilan tulajdonú ingatlanrészek feímnrctése, valamint a lciilön
tulajdonhoz tartozó kjzös tulajdoni hányadok változása vonatl(CIzásóban, alnelyre vonatkozó
módosított rendelkezések szövegezését ktilOn határozatban fogadják el, tekintettel a jelen
kozgűlés 2. napirendi pontjára, amely ddntés szintén alapító okirat módosítóst, így a külön
tulajdanhoz tartozó kózös tulajdoni hányadokváltozását igényelheti, annak elfogadása esetén.

Á közgűlés a Tht. Ia § (2) bekezdése alapján dónt c kilan fulajdonná alakított padlástér
ingatlanrész elidegenítéséről, amely alapjón kijelentik, hogl a jelen jeglzőlóry,v ]. szómú
mellékleteként az adásvételi szerződést aláírják. Aközgűlés elhatározza, hogl az ónálló padlástér
megnevezésű ingatlan bejeg,lzéséhez, és a vevő tulajdonjogónak bejeg,lzéséhez szükséges
nyilatkozatot adósvételi szerződésben és annak mellék}eteiben megteszik, illetve elllatározzák,
hogl jelen határozatban is, hog,, ehhez feltétlen és visszavonhataílan a hozzájárulásukat adják
A vételár eladókat az albetéteik alapjón a lózős tulajdonbóI őket megillető eszmei hónyad
aránydban illeti meg.

Á knzgúlés aTht. La. § P) belrezdése alapjánfelhíuja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat,
hagt a közös hépviselő részére * a határozat meghozatalától számított ő0 napon bellil -írásban
nyilatkozzanak arról, hogl élnek-e az e törvényben meghatározott lreresetindítási jogullral.

Ligeti Á*em vevő véte§ alámlataadr. Hegedűs Á*am üerved által etkészített adráwételi szerzödés
alapján:

F§egeelűs f& !-|egedűs ÜEyvódi lroda
ü ;. H e,;t, í i s Árl árffip, éd
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A vevő meg kívárja vásarolni a Tarsasház Tulajdont Alapító Okirata IIVA. pontjának, l./XVI.
atpontjábarr meghatarozott 7,2a §f tertiletű tíroló ingatlaníésá, amely az alapítő okirat
módosításat követóen 6853l5lNL3 helyrajá szilmí, taroló megnevezésű albetétet fog képezni,
amelyhez a közös tulajdonból 1211000-ed eszmei hrányad tartozik. A vevő ajénlata alapján a fent
meghaűrozott üárolót 1.000.000,-Ft, azaz Egymillió forint vételar ellenében vasárolja meg a

tulajdonosársaktól, amelynek megfizetésére azadasvételi szerződés aléúrásáva| egyidejűleg kerül
Sor.

Németh Gábor közös képviselő a &iroló Ligeti Áaem vevö részére ttirténő, jeten jegyzÖkönyv 2.

számú mellékletót képező adásvételi szerződés tervezetben foglalt ajánlat tartalma szerinti
értékesítéséről szóló döntést szavazásta bocsátja.
A levezetö megállapí§a, hogy aközgyűlés határozatképes.

7na26 (2026.05.14.) rH szánú b*árouat
A közgúlés 7a,í ?ó igen szavazat, Z9,9 9ő nem sratrazat és CI ?6 tartózktdós mellett elhatórozza,
hagl a jelen jegrzőkiinyv 2- sz. melléHetét fupező ajánlatot efueadja Yételi ajánlat elfogadó
nyilatkozaí:
Álulír ott feleh mint a tór s asház tulaj dono s ai :

úgt határozunk, hogl Ligeti Ádóm tulajdonostárstól származó, a jelen jeg,lzőkönyv 2. szátnú
mellékletét képező
- 7,20 m2 alapterüIetű Budapest XI- kefiilet belterfrIet 6853l5/Állj. helyrajzi számú, tároló
megnevezésű ingatlanra - ame§yhez a k§zös tuíajáonbőI IZlíOűú-ed esnnei luírryad tartazik -
vonatlrozó,
- 1.aAa.Oa? Ft, azaz Eglmillió forint vételárat tartalmazó
v ételi aj ánlatot elfo gadj uk

Ezzel eglidejűleg a tórsasház úgs hatóraz, hog,l a Tórsasház Tulajdont Átapító Okirata III/A.
pontjának, l./XW. atpontjában meghatározott 7,2a m2 furületű tárolót (a tovóbbiakban: tóroló),
mely önálló ingatlanként volt kialakitható, Irt;ldn tulajdonná alakítja. Á tároló Budapest XII.
kerület belterület 6853/5/a13 helyraizi számú, tároló megnevezésű albetétet Íos hlpeznt,
amelyhez a közös tulajdonból 12/1000-ed eszmei hányadfog tartozni.

Á közglűlés elhatározza az alapító okirat módosításót a kialakított külön tulajdonú tóroló közös
tulajdanból torténő törlése és a kiilan fulajdonú ingatlanrészek fektintetése valamint a kt;ldn

tulajdanhoz tartozó kdzös tulajdoni hányadok változása vonatkozásában, amelyre vonatkozó
módosított rendelkezések szövegezését ktilan határozatban fogadják el, tekintettel a jelen
lrc;zgűlés 1. napirendi pontjára, amely dantés szintén alapító okirat módosítást, így a htlan
tulajdonhoz tartozó közas fulajdoni hányadok változását igényelheti, annak elfogadása esetén.

A közg,,űlés a Tht. l0 § (2) bekezdése alapján dönt a bilan rulajdonná aíakított tároló ingatlanrész
elidegenítésérőI, amely alapján kijelentílq hogl a jelen jeglzőlrönyv 2. szómú melléHeteként az
adásvételt szerződést alőírják Á közgúlés eíhatározza, hogl az önálló tároló megnevezésű
ingatlan bejeglzéséhez, és a vevő tulajdonjogának bejegzéséhez szülaéges nyilatkozatot
adásvételi szerződésben és annak melléHeteiben megteszik, illetve elhatározzáh hog jelen
haíározatban is, hog,; ehhezfeltétlen és visszavonhtttatlan a hozzájáru|ásukat adják.
Á vételár eladókat az albetéteik alapján a kizös tulajdonbóI őket megillető esnnei hányad
arányában illeti meg.

Ezzel egidőben aTarsashaz törli g 6353/5/Á/11 hrsz-{tmasólunryhalrnrúbbi tulajdonosánaknem
behajtható 84. 5 00, -Ft-os tartozását.
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A közglűlés a Tht. í0. § (3) bekezdése alapjánfelhíuja a kisebbségben maradt tulajdonostársakat,
hogl a közős képviselő) részére - a határozat meghozatalótól számítoff 6a napon belül -írásban
nyilatkozzanak arról, hog,,élnek-e űz e törvényben meghatározott keresetindítási jogukkal.

A fulajdonosüársak között beszélgetés alakul ki arról, hogy a fenti elaüisokból az őket megilletó
vételárrészletet a Társashi{z részére célzott befizctésként jutta§rák. A XII. Keríileti Önkorrnányzat
tulajdonostárs képviselője előadja, hogy nincs felhatalmazása az öket megilleki vételrir sorsaról
nyilatkozrri.
A tulajdonostrársak az Önkormányat képviselőjén kíval egahangúan akként nyilatkoanak, hogy
az őket megillető vételárrészletet a Társa§hámak utalják célzott befrzetésként, akként, hogy az
ügyvédi letéti snámlaról ezen összegek a Tiársas}uáz bankszrámlájrára keriiljenek kiutalásra, amelyet
felúj ítasi alapba hely ez a Tiársasház.

Tulajdonostarsak javasoljrák, hogy a padlástér vonatkoásábarr elkészitelt, Kovarik Kornélia
vevővel megkötendő adásvételi szeruőőés kerü§ön kiegészítésre azon rendelkezéssel, hogy a vevő
a megszerzett albetét tulajdor{ogár kizárőLag akként értékesítheti, hogy a jelen adrásvételi
szerződésben foglalt, á|ta|avállalt feltételeket a vele szerződő harmadik személy vevő vagy vevők
maradéktalanul vállalj ák, azaz a tető felujítás Társasházra eső költségeit megfizetrú váIIaIják. az
építési engedélyt a szeruődésben vállalt határidőben megszerzik és az áta|akítLisi munkálatokat a
vállalt határidőben befej ezik.

Németh Giibor közös képviselő fetkéri Dr. Hegedtis Ádam ügyvédet, hogy ájékoztassa a
közgyűlést a fenti döntések alapjan létrejött albetétek alapján kialakuló, egyes külön tulaidonú
ingatlanrészekhez tartoző esanei hányadokról és az alapító okirat módosításra kerülő
rendelkezéseirőI:
Dr. Hegedűs Áaram ügyvéd előadja, hogy az önálló ingatlanként kialakított padlástér és tároló
létrejötte alapjánatírsasháubanaz eszrrei hanyadok véútozilsa a következőképp következikbe:

6853l5lAlI
685315lN2
6853l5lN3
6853l5lAl4
685315lN5
6853l5lN6
6853l5lAl7
6853l5lN8
6853l5/N9
685315lN10
6853l5/Al11
6853l5/N|2
6853l5lN13

67 l 1000
67 l 1000
87 / 1000
80 / l000
67 l rcaa
0l llaaa
80 / 1000
67 l 1000
l23 l T000
80 / 1000
ű l laüa
B2l rca0
12l n0rj

Ezen túlmenően az alaptő okirat módosíásra került a közös tulajdonra vonatkozó felsorolás
tekirrtetében a lépcsőhaz, padlástér és tároló vonatkozasában, valamint beépítésre került a két új

albetét. Eljáró ügyvéd a közgyűlés elé terjeszti a Tarsashráz Tulajdont Alapító Okirat fenti
változásokkal egybefoglalt tervezetet, amelynek elfogadrisát kéri a közgyűléstől- AváItoásokkal
egybefoglait Társasház Tulajdont Alapító Okirat jelen jegyzőkönyv 3. szúmú mellékletétképezi.
A levezető megállapítja hogy a közgyülés határozatképes.

l{eEed
.}

.iórimeaar,á:;aríl,t§l,,, i {rld} 2. iph. í;zt. 1.
fifir,lt*tl,:-i

§gí§e.: '§i r§Str

0,/"-t )
]



*b

812026 (202ó.05.14.} TH §zámú batárazart
A Közgűlés 70,] oÁ igen szűvaza4 29,9 % nem szűvazat és 0(% tartózlaiás mellett elfogadja,
hog,l az ónálIó ingatlanként kialakított padlástér és tároló létrejatte írapcsán a tórsasházban az
eszmei hányadok változása a következőképp következik be:

6853/5/al
6853/5/Á/2
6853/5/A/3
ő853/5/Á/4
6853/5/u5
6853/5/,u6
ő853/5/Á/7
6853/5/A/8
6853/5/Á/9
6853/5/Á/la
6853/5/Á/] I
6853/5/u]2
6853/5/Á/]3

67 / 1a00
67 / la00
87 / íOaq
8a / 1000
67 / 10a0
l21 / 1000
80 / 1000
67 / I00a
I23 l l000
80 l 1000
17 / 1000
}32 / l00a
12 / ]000

és azzal egúdejűíeg efusaúa a jelen jegrők§nyv 3. sz- melléHetét kepező vóltozásokkal
egbefoglak Társasíuíz Tulajdant Alapitó Oktr& rendeikezéseit.

Több hozzásálas nem lévén a levezető elnök akózgyűlést kor berekesztette.

" Kmt.!_*u-Db*
Jegyzókönyv hitelesítő

u;
Jegyzőkönyv

f),-|
elnök

Mellékletek:
1. padlásteradasvételi szetződés
2. Alagsori tároló adásvételi szerzödés
3. Módosított Tulaj dont Alapító Okirat

Dr. Hegedűs Adám
ügyvéd
KA§Z:36a19579
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JELENr,Én ív
a Budapest XII. Városmajor u.53la. sz. alatti Társasház 2a26.85.I4-i

közgyűléséről

2,8 oÁMosókonyha

Alagsor 1.

Fsz-2.

Fsz, 3.

Fsz- 4.

I.em. 5. Önkormányzat

I.em.6. Önkormányzat

I-em-7.

II.em.8,

II.em.9.

II.em. 10 {- lrr.

\
7,9 Yt

7,9 Yo

la,l Yo

9,3 Vo

7.9 %

14,í Y§

9,3 Y§

7.9 %

14,3 Ya

9,3 oÁ
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