ONKORMANYZATI URES LAKASINGATLAN DONTESELOKE

Cim: Budapest XII. ker
HRSZ: ¢
Elérhetd | ) BRT pontszam |Silyszém
max.
. -5) (o)
pontszam
1. Miiszaki allapot és felujitasi igény

90 25,00 50
2. Felujitas gazdasagossaga 5 1,00 13
3. Bérbeadhatosag piaci alapon 5 1,00 3
4. Forgalmi érték és értéknovelési potencial 5 1,00 10
5. Hasznosithatésag 5 1,00 5
6. Lakaspolitikai / szocialis érték 5 1,00 5
7. Jogi / tarsashazi kockazatok 5 1,00 10
Osszesitett dontés-el6készitG pontszam (1-100) 120 31,00 100

Ertelmezés: 80—100: az 6nkormanyzati megtartis szempontjai erGsek és indokoltak; 6(
jogi feliilvizsgalat indokolt; 40—59: t6bb specialis alternativa 6sszevetése indokolt; 20,8
kozfeladatellatasra hasznalatba adas vagy mas hasznositas vizsgalata indokolt. Megje
alkalmazasa miatt 20,80 sullyozott pontszam érhetd el.

Pontszamitas: minden részszempont 1-5 pont. A stlyok dsszege 100%. A végs6 pontszam linearisan
minden részpontszam 1, és 100 pont akkor, ha minden részpontszam 5.

Megjegyzés: a kibontott nyalasok alapjan az épilet valaszfalai gazbeton szerkezetdi.



'SZITESI ADATLAP

iilet, Maros utca 27. IV. em. 5.

1946/0/A/38
Sulyozott
ELERT Megjegyzés
pontszam
A miszaki allapot 18

részszempontjanak sszpontszama
max. 90 pont, mely a miszaki
paraméterek jobb attekintése
13,89 |érdekében nem keriil skaldzasra.

2,50

1,50

2,00

1,00

1,00

2,00

24,65 | A sulyok 6sszege 100%

)-79: részletes hasznositasi/felGjitasi/
10-40: értékesités vagy ingyenes
gyzés: a minimum ponthatar a 0 pont

1-100 kozé keriil: 1 pont akkor adddik, h



Az ingatlan/ingatlanegység miiszaki allapotanak pontozasa

Ertékelési szempont 5 pont 4 pont 3 pont 2 pont
Epiilet kiilsd ltals .
1, [ prietkUISOAAANOs I ivals 16 Kézepes Feldjitandé
allapota
Lakas belsé altalanos Jelentésen
. e
2. |miszaki és funkcionalis |[Kivalo, korszerd |]J6 Kozepes ,
) feldjitando
allapota
3. F a{ak, mennyezet, belsé Kivals It Ki“seb}) javitas ]elﬂentf'is felajitas
feluletek szitkséges szitkséges
< < Ki
4. Ne,d‘{esedes’ penesz, Nincs Minimalis sel_)b,, Jelent&s
beazas lokalizalt
Kisebb lent6
5. |Statikai, szerkezeti allapot|Problémamentes [J6 5¢ 3 Jelentds ;
probléma beavatkozas
Meleg- és . . . .
. Kivald 5 Kisebb javit lent6s feldjits
6 hidegburkolatok 4llapota vald ]6 sebb javitas |JelentSs feldjitas
K i 5, kis . , Atalakitando,
7. |Fiirdészoba, WC allapota orsz’eru, , J O’, ,iebb Felvjitand6 . aa” an O i
hasznalhato javitas jelentSs felujitas
K g 5, kisebb L Atalakitando,
8. |Konyha allapota orszert, J o ¢ Felvjitand6 e a o
hasznalhaté javitas jelentSs feljitas
Szaniterek ¢ K G .
9. zant e’re ©s i Kivald, korszerd |J6 o’r.s/zerut,len, Teljes csetre
szerelvények allapota felajitando
156 és belsd < - T
10. Kurlsro e’s ; e S,O Kivils, korszerd |]6 o’r.s/zerut,len, Te“ ]es/csere
nyilaszardk allapota felajitando szitkséges
halozat Ré lentd
1 I’EIektromos aloza Kivils, korszerd |]6 eszberz , ) Je e/ril/tosen,
allapota korszertsitendé |feltjitando
iz- & t halozat K i
12. le ¢s csatornahaloza Kivald, korszerd |J6 o’r.s/zerut,len, Jelentds csere
allapota felajitando
13. |Ftités és melegviz-ellatas |Kivalo, k a |J¢ Korszeriitlen, lentSs cser
. elegviz-ellatas rszer
ltés és gvi valo, korszert |Jo feldjitando Jelentds csere
. lent6
14. [Szelldzés /ghzrendszer | Kivals, megfelels |J6 Korszertisitends <08
beavatkozas
15 Mér6orak és mérShelyek |Rendezett, , Potlas/javitas  |JelentSs
" |allapota mikodd Jo szlikséges beavatkozas
. Részb
16. [Komfortfokozat Osszkomfortos |[Komfortos|Félkomfortos eszben
komfortos
17. |Energetikai allapot A B C D-E
Ko26s éniiletrészek .
18, | 0Z08 EpU etresze Kivalé ]6 Kozepes Jelentds felujitas

miiszaki allapota

Osszy




1 pont Ertékelés
Kritikus 3
Kritikus 1
Teljes feltjitas 1
szitkséges
Sulyos/aktiv 1
Sulyos/kritikus 4
Teljes csere 1
Nincs/kialakitandé 1
Nincs/kialakitandé 1
Nincs/po6tlas 1
szitkséges
Hidnyzik/hasznalhat 1
atlan
Teljes csere 1
Teljes csere/hidnyzik 1
Hianyzik/kialakitand 1
6
Hianyzik/hasznalhat 1
atlan
Szolgaltatoi 1
egyeztetés szitkséges
Komfort nélkili 1
F vagy rosszabb 1
Kritikus 3

Osszpontszam: 25
yontszam(végleges): 1,39




A felujitas gazdasagossaganak pontozasa

Feltiitasi Ira S fail
Pont s Hyast ranyads fajlagos Iranyadé osszkoltség

kategoria raforditas

kb. 150-200 ezer |alaptertilettd] fiiggben

5 pont|Minimal felujitas Ft/m? jellemz&en max. 5-7 M Ft

kb. 200300 ezer

4 pont|Alapfeldjitas Ft/m?

jellemzGen max. 10 M Ft

Koézépkategorias [kb. 300—400 ezer

3 PN e lifeds Ft/m?

jellemzGen max. 15 M Ft

Szerkezetet is kb. 400—600 ezer

2pont|, ., ...
p érintd feltjitas  |Ft/m?

jellemzGen max. 20 M Ft

Komplett 600 ezer Ft/m?

bpont| e iieds felett

egyedi vizsgalat sziikséges




Részletes értékelési szempont

Ertékelés

A lakas rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges minimalis
beavatkozasok. Festés, kisebb burkolatjavitas/csere, elektromos
és gépészeti rendszerek atvizsgaldsa, szlikséges javitisa és tizembe
helyezése. Alacsony raforditassal rovid id6n belil hasznosithatd
allapot érhet6 el.

Tobb helyiséget érinté feldjitas szitkséges, de a lakas £6
szerkezetei és rendszerei alapvet6en megtarthatok. Burkolatok,
festés, szaniterek, szerelvények, részleges gépészeti és elektromos
munkak elvégzése indokolt. A raforditas a varhaté hasznositashoz
képest még kedvezd.

Jelentésebb, tobb szakagat érinté feljitas sziikséges. A belsé
terek teljesebb megujitasa, gépészeti és elektromos rendszerek
részleges vagy jelent6sebb korszerlsitése, nyflaszarok, burkolatok,
szaniterek cseréje is szitkségessé valhat. A beruhazas
gazdasagossaga egyedi vizsgalatot igényel.

A feltjitas mar épiiletszerkezeti vagy jelentés miiszaki
beavatkozast is igényelhet. Példaul falak, f6démek, aljzatok, tets-
vagy egyéb szerkezeti elemek javitasa, teljesebb gépészeti és
elektromos korszerlsités. Jelent6s t6keraforditas szitkséges,
megtériilése kockazatosabb.

A lakas teljes kori feltjitasa sziikséges, tébbnyire valamennyi £6
miszaki és épitészeti elem jelentSs beavatkozasaval. A raforditas
nagysaga miatt a feltjitds gazdasagossaga erGsen kérdéses;
indokolt lehet a feltjitas helyett az értékesités, mas célu
hasznositas vagy egyéb alternativa vizsgalata.

Osszpontszam:




Bérbeadhat6sag piaci alapon

Pont Mingsités Részletes értékelési szempont Ertékelés
Az ingatlan elhelyezkedése, mérete, alaprajza,
5 pont |Kiemelten keresett muszaki allapota és varhatd bérleti dija alapjan a
piaci bérbeadas iranti kereslet varhatéan magas.
A lakas jellemz6i alapjan varhatéan stabil piaci
4 pont|Jol bérbeadhatd kereslet mellett, kisebb korrekciokkal vagy
kisebb felujitassal jol bérbeadhato.
A TARAS a4 TICTYT PIACT ICIICICICK TTICHCTT atUafOs
; i , lkeresletre szamithat; a bérbeadhatdsagot a
3 pont |Atlagosan bérbeadhaté | > . é’ .
méret, elhelyezkedés, alaprajz vagy miszaki
allacar Latol leall oo
i A lakas bérbeadasa varhatéan hosszabb 1d6t,
Korlatozottan (e , Ly
2 pont|. , alacsonyabb bérleti dijat vagy célzott feltjitast
bérbeadhaté . .
igényel; a kereslet sziikebb.
A lakas elhelyezkedése, mérete, alaprajza,
1 pont |[Nehezen bérbeadhaté |miszaki allapota vagy egyéb adottsaga miatt 1
tartsan korlatozott piaci kereslet varhato.
Osszpontszam: 1




Forgalmi érték és értéknodvelési poten

Pont Mindsités

Magas értéknovelési
potencial

5 pont

4 pont |J6 értéknovelési potencial

3 pont |Atlagos potencial

2 pont |Korlatozott potencial

1 pont [Alacsony potencial




icial — pontozas

Részletes értékelési szempont

Ertékelés

Az ingatlan piaci pozicidja, értéke vagy hasznosithatésiga érdemben javithato; a
lokaci6 és az ingatlan adottsagai ezt timogatjak.

Kisebb vagy kézepes beruhazassal az ingatlan piaci értéke vagy
hasznosithatdsaga szamottevéen javithato.

Az ingatlan értéke és hasznosithatdsiga atlagos piaci szinten tarthatd vagy
mérsékelten javithato.

A raforditasok csak korlatozottan névelik az ingatlan piaci értékét vagy
hasznosithatdsagat.

A sziikséges raforditasokhoz képest csekély értékndvelés vagy hasznosithatosagi
javulas varhato.

Osszpontszam:




Hasznosithatésagi pontszam

Pont Mingsités Részletes értékelési szempont Ertékelés
A lakas rendeltetésszer hasznalatra alkalmas, mdszaki és
, i esztétikai allapota megfeleld; csak sziikséges ellenGrzés
5 pont |Azonnal bérbeadhaté al atab 5 SRR paEReEe ’
takaritas és kisebb karbantartas sziikséges. Révid
hatarid6vel bérbe adhato.
A lakas alapvetSen hasznalhatd, de kisebb javitasok, festés,
4 . Kisebb felujitassal burkolatjavitas, szaniterek/berendezések cseréje vagy egyéb
on . p .y . L e e 1i1x .
P bérbeadhato karbantartas sziikséges. A bérbeadas révid idén belil
megvaldsithato.
Tobb éptiletszerkezeti, gépészeti, elektromos vagy
3 . Nagyobb feluajitas belsGépitészeti elem feldjitdsa/cseréje sziikséges; a lakas
on . . p ) . . ,
P sziikséges jelen allapotaban vagy csak korlatozottan hasznosithato.
Jelent6sebb raforditas utan bérbeadhato.
Jelentds felujitasi igény all fenn, amelynek koltsége
2 . Felujitas gazdasagilag  |varhatéan magas a lakas értékéhez vagy varhat6 bérleti
On ’ 7’ ’ ’ ’ YRR e .
P kérdéses bevételéhez képest; a beruhazas megtériilése bizonytalan.
Felujitas el6tt gazdasagossagi vizsgalat indokolt.
A lakas specialis adottsaga, rossz elhelyezkedése, alaprajzi
Nehezen vagy ., S L ets e
] vagy miiszaki sajatossaga, illetve rendkiviili feldjitasi igénye
1 pont |gazdasagtalanul : i K i 1
N , miatt a bérbeadas nehezen vagy csak gazdasagtalanul
hasznosithatd L )
val6sithatd meg,.
Osszpontszam: 1




Lakaspolitikai szempontu értékelés

Pont Mingsités Részletes értékelési szempont Ertékelés
Tobb lakaspolitikai cél egyideju teljestilése;
kadaly: ithet6 vagy akadalymentes; kis alaptertletd ¢
Kiemelten lakaspolitikai fl/ ada ymen,tesm, eté vagy a} ac%a ymentes; < s alap /e_ru etd és
5 pont célra alkalmas jol hasznosithato; csalad szamara megfelels; szocialis vagy
koztfeladati célra kifejezetten alkalmas; a lokacié miatt
onkormanyzati tulajdonban tartasa killénésen indokolt.
J61 hasznosithato Legalébb”Z—?f jelfn,tés lakéspo,]it”ikai sz}e@pont telje.sfi%; ,
4 pont |lakéspolitikai megfelel6 méretl és elrendezést; csaladi vagy szocialis célra
P i alkalmas; j6 lokaci6ju; kisebb beavatkozassal specialis célra is
szempontbol i .
alkalmassa tehetd.
Legalabb egy meghatarozo lakaspolitikai célra jol
« , alkalmazhato, de a lakas mérete, elhelyezkedése, alaprajza
3 pont [Atlagos alkalmassag Lo L . . . .
vagy muszaki adottsagai korlatozzak a széles kora
hasznosithatosagot.
Csak sztikebb célcsoport vagy specialis lakaspolitikai cél
2 pont |Korlatozott alkalmassag [szamara hasznalhaté; mérete, elrendezése, elhelyezkedése
vagy egyéb adottsaga jelentésen korlatozza a hasznositast.
felsorolt lakaspolitikai célok egyikének 7 csak
Nem indokolt A. clsoro t akispo tikai célok egyikéne - sem, vagy csa
1 pont . minimalis mértékben felel meg; 6nkormanyzati lakasként 1
megtartani . , L , .
torténé megtartdsa lakaspolitikai szempontbdl nem indokolt.
Osszpontszam: 1




Jogi/tarsashazi kockazatok

Pont

Mindsités

Részletes értékelési szempont

Ertékelés

5 pont

Kockazatmentes /
minimalis kockazat

A tulajdoni és jogi helyzet egyértelmi és rendezett; nincs
ismert teher, jogvita vagy hasznalati korlatozas. A k6zs
koltség és egyéb fizetési kotelezettségek teljesitése igazolt.
Nincs ismert tarsashazi felajitasi vagy rendkivili fizetési
kotelezettség.

4 pont

Alacsony kockazat

A jogi és tarsashazi helyzet alapvetSen rendezett, kisebb
adminisztrativ vagy dokumentacios hianyossagok
el6fordulhatnak, de ezek nem veszélyeztetik a tulajdonosi
és hasznositasi jogokat. Kisebb tarsashazi kotelezettség
vagy varhato kiadas felmerilhet.

3 pont

Kozepes kockazat

A lakas jogi/tarsashdzi helyzete alapvetSen rendezett,
azonban olyan kérilmény all fenn, amely tovabbi
vizsgalatot vagy intézkedést igényel. Példaul rendezetlen
dokumentacio, folyamatban 1évé tarsashazi tigy,
jelentSsebb felujitasi kotelezettség, vitathat6 hasznalati
kérdés vagy tulajdoni/hasznalati kotldtozas.

2 pont

Magas kockazat

Jelentésebb jogi vagy tarsashazi probléma all fenn, amely
a lakas hasznosithatosagat, értékét vagy a tulajdonosi
jogok gyakorlasat korlatozhatja. Példaul fennall6 jogvita,
jelentSs kozos koltség- vagy egyéb tartozas, vitatott
tulajdoni/hasznalati helyzet, jelentés tarsashazi
kotelezettség vagy varhaté rendkiviili befizetés. A
kockazat rendezése nélkiil a hasznositds nem javasolt.

1 pont

Kiemelten magas
kockazat

Sulyos vagy rendezetlen jogi, tulajdoni vagy tarsashazi
probléma all fenn, amely jelent6sen akadalyozza vagy
ellehetetleniti a lakas hasznositasat. Folyamatban 1évé,
hosszasan elnytlo jogvita, jelentSs teher vagy végrehajtasi
kockazat, illetve olyan tarsashazi helyzet, amely érdemben
veszélyezteti a tulajdonosi vagy hasznositasi jog
gyakorlasat. Jogi rendezés nélkiil a megtartas/hasznositas
nem lehetséges.

Osszpontszam:




