INGATLAN TANACSADAS

Megrendelés szama: XI/271-8/2026

Megrendelés targya:

Budapest XIl. keriilet Taltos utca 14. szdm alatti tarsashaz padlastereirGl készitett értékbecslés
helytallédsaganak vizsgalata, tanacsadas keretében.

Mindhdarom értékbecslést az ESTIMATE PRO Kft. képviseletében Berecz Tamads ingatlanvagyon-
értékeld, igazsagligyi szakérté készitette, 2026. 01. 05. ddtummal.

Berky Tibor megbizasabdl, 50 nm-es teriiletre vonatkozd értékbecslés készilt. A dokumentacio
attanulmanyozasat kbvetden az alabbi megallapitasokat teszem:

1. Az értékbecslés ugyan hivatkozik maradvanyértékl értékelési moddszerre, de azt az
értékbecslés nem tartalmazza

2. A piaci Osszehasonlitd adatok tekintetében 4 db. Osszehasonlité adatot haszndlt, ami
megfeleld.

3. -30%-os korrekcidt alkalmazott korldtozott forgalomképességre vonatkozdéan. Bar a
szakvélemény nem tartalmazza annak leirdsat, hogy miért korlatozottan forgalomképes az
ingatlanrész, ezzel egyiitt a korrekciéval egyetértek.

4. Hasznosithatdésagra vonatkozéan 0, -20%-os korrekcidkat alkalmazott, azt irja, hogy
korlatozottan hasznosithatd, de nem indokolja, megitélésem szerint a -20%-os korrekcio tulzd,
hacsak nincs olyan kériilmény, mely ezt indokolja.

5. Elhelyezkedésre vonatkozdan tovabbi korrekcidkat alkalmazott, mellyel egyetértek.

A fentiek okdan, korlatozott forgalomképesség és korlatozott hasznosithatdsag esetén a kalkuldlt atlagar
(138 145 Ft/m2) realis, amennyiben viszont a korlatozott hasznosithatdsag nem all fenn, akkor a reélis
fajlagos alapar 160 000 Ft/m2 koriil mozoghat.

Az UJITOK MERNOKIRODA KFT. meghizasabol 140 nm-es teriiletre vonatkozé értékbecslés késziilt. A
dokumentacio attanulmanyozasat kbvetben az alabbi megallapitdsokat teszem:

1. Az értékbecslés ugyan hivatkozik maradvanyértékl értékelési moddszerre, de azt az
értékbecslés nem tartalmazza

2. A piaci 6sszehasonlité adatok tekintetében 4 db. Osszehasonlitdé adatot hasznalt, ami
megfeleld.

3. A hasznosithatdsagra vonatkozd korrekcid itt is fennall, de nincs indokolva, ezért nem tudom
mire gondolt itt az értékbecslé.

4. Elhelyezkedésre vonatkozdan tovabbi korrekcidkat alkalmazott, mellyel egyetértek.

Végeredményben a kalkuldlt érték négyzetméter arban kifejezve megitélésem szerint kis mértékben
alacsonyabb, mint ami az én alladspontom, de hibahataron beliili az eltérés. megitélésem szerint erre a
tertletre vonatkozéan megkézelit6leg 230 000 Ft/m?2 a realis fajlagos alapar.



Kiraly Judit megbizdsabdl, 37,5 nm-es teriletre vonatkozé értékbecslés készilt. A dokumentacio
attanulmanyozasat kévetGen az alabbi megallapitasokat teszem:

Az észrevételeim minden tekintetben megegyeznek Berky Tibornak készitett értékbecslésre vonatkozd
észrevételeimmel.

A fentiek okan, korlatozott forgalomképesség és korlatozott hasznosithatdsag esetén a kalkuldlt atlagar
(139 194 Ft/m2) redlis, amennyiben viszont a korlatozott hasznosithatdsdg nem all fenn, akkor a redlis
fajlagos alapar 160 000 Ft/m2 koriil mozoghat.

Budapest, 2026. 06. 09.
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