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» a miszaki szakvéleményben foglaltak szakteriiletiinket érint6 tartalma megfelel az Epitési
torvény, és az ehhez kapcsolédd rendeleteknek, kiilonosen az életvédelmi és a statikai
(mechanikai ellenallas és stabilitas), a tlizbiztonsag, hasznalati biztonsag, zaj és rezgés elleni
védelem kdvetelményeinek, valamint a magyar nemzeti szabvanyoknak;

» avonatkozé MSZ EN (EUROCODE) szabvanysorozattél eltéré m(iszaki megoldds alkalmazasara
nem volt szlikség, az adott szakértési feladatra azonos mddszert alkalmaztunk a hatdsok
(terhek) és az ellenallasok (teherbiras) megallapitasara és azt a szakvélemény elkészitésénél
(szdmitas és ellen6rzés soran) teljeskorten alkalmaztuk;

» az épitészeti-mdszaki tervezési, valamint az épitésigyi mfiszaki szakért6i jogosultsag
szabalyairdl sz6l6 rendeletekben eldirt tervez6i jogosultsaggal rendelkeziink, a jogosultsagok
és érvényességiik a névjegyzéket vezet6 Magyar Mérnoki Kamara altal m(ikédtetett
elektronikus névjegyzékbdl (www.mmk.hu) kdzvetlenil lekérdezhet6k.

Budapest, 2026. februar 4.

neve jogosultsaga alairasa
. Csaki Tibor
FelelGs e . . : / &
. okl. épitémérndk, statikus vezetd tervezd, T/SZES1 01-13473 v
tervezo, tartdszerkezeti szakértd, igazsagiigyi szakértd AT-ET-T-0564
szakérté
(
Halasz Istvan
okl. épitémérnok, statikus vezetd tervezd, T/SZI-fSl 01-12468 WA M
tartoszerkezeti szakért6, igazsaguigyi szakért6é AT-ET-T-0570
betontechnolégus szakmérnok
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A FABER Uzemeltetd, Varosfejleszté és -fenntarté Kft. (H-1123 Budapest, Alkotas u. 21), valamint az
Atlasz Mérnokiroda Kft. (1119 Budapest, Ratz Laszlo u. 52. 4/15) kozott |étrejott megbizasi szerz6dés
alapjan a targyi épllet tartdszerkezeti szakvélemény elkészitése volt a feladatunk.

A szakvélemény célja az, hogy megvizsgdlja az épllet biztonsagos hasznalhatésaganak a feltételeit,
illetve veszélyes allapot esetén javaslatot tegyen az azonnal sziikséges beavatkozdsokra. A
szakvélemények nem célja kivitelezésre alkalmas miuiszaki megoldasok megnevezése, sem azok
koltségelemzése. Jelen szakvélemény egy olyan dontéselGkészité anyag, ami alapjan az épiilet
hasznositasanak a modjardl tud a megrendel6 donteni.

A szakvélemény elkészitéséhez az alabbi adatokat és dokumentumokat hasznaltuk fel:

» Szakvélemény — Budapest, XlI. ker. Kékgoly6 utca 19 szam alatti FABER Kft altal hasznalt
épllet alapozasi hibdinak vizsgalata — WENA BAU Kft. —2017. januar 25.

» Szakvélemény — lgazsagligyi tartdszerkezeti és épliletszerkezeti szakért6i vélemény a
BUDAPEST, XIl. ker. KEKGOLYO U. 19. SZ. alatt Iévé CSALADSEGITO ES PARKOLASI HIVATAL
EPULETEIROL — Médos Andrés — 2022. julius 11.

» Helyszini bejaras sordn készitett fényképek, feltarasok és mérések — Monostori Olivér és
Csaki Tibor —2026.01.16

A szakvélemény elkészitéséhez 2025. december 16-an, kedden 13:00, valamint 2026. januar 16-an,
pénteken 9:00 idSpontban helyszini bejarast tartottunk, és a FABER Kft. képvisel6jével, Csicsai
Attildval kozosen megvizsgaltuk a cimbeli éplletet.

A korabbi szakvélemények tartalmaztak talajmechanikai furasokat és alapfeltarasokat, igy azokat,
mint a megrendel6t6l érkezett adatszolgaltatasokat hasznaltuk fel. A helyszini vizsgalatok elsédleges
célja a falazat, fodém és fedélszék anyagainak és allapotdnak feltarasa, minésitése, rogzitése.
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A szemrevételezés mellett a falazat nedvességtartalmat GANN Hydromette BL Compact B2 m(iszerrel
vizsgaltuk meg a levegé relativ paratartalmahoz (a levegében Iévé vizg6z mennyiségének és a levegd
dltal az adott hémérsékleten és nyomdson maximdlisan megtarthatd vizgbzmennyiségnek a
szdzalékos ardnya) viszonyitva. A tartdszerkezetek nedvességtartalmat roncsolds nélkil ellendriztiik,
az 1. dbra szerinti relativ paratartalom alapjan a csatlakozd épitGanyag tests(ir(isége szerint
sorolhatdak be a nagyon szdraztdl a vizesig.

Density

(specific wt.) Corresponding Relative Air Humidity
of the p 100
building 30 &0 70 80 20 25
material Display In Digits
kg/m?
|
| very normal seml | very
dry dry dry moist moist wet
up to 600 10-20 | 20-40 40 - 60 60-90 890- 110 more than
| 10.0

600 -1200 20 -30 30 -50 50-70 ' 70 - 100 100 - 120 | more than
120

1200 -1800 20 -40 40 - 60 60 - 80 80 - 100 110 -130 | meore than
130

ahove 1300 30 -50 50 -70 70 -90 90 - 120 120 - 140 | meore than
| | 140

Hydromette BL Compact B 2

1. abra GANN Hydromette BL Compact B nedvességmérd muszer adatainak kiértékeléséhez

Egyéb roncsolasos vizsgalatot nem végeztiink, a bejaras soran kizardlag kézi erével tavolitottunk el
laza, levalé vakolatrészeket.
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2. 4bra Falazat (kor) és fodém (négyszog) feltarasi helyek és fal nedvességmérési pontok
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A falazat nedvességtartalmat a belsé padlévonaltdl négy magassagban (10, 30, 50 és 70cm) mértik,
és az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze:

Mérési pont 10cm 30cm 50cm 70cm
1. 58 54 58 53
2.* 120* 93* 124* 57
3. 41 29 27 29
4. 80 73 55 58
5. 81 75 52 48
6. 49 50 48 48
7. 43 46 50 52

1. tdblazat Falazat nedvességmérés dsszefoglaldsa, egyltt kezelend6 az 1. dbraval

A fenti tablazat *-gal megjel6lt celldi a nedves - nagyon nedves falazatrészeket jel6lik a 2. feltarasi
helyen. Az épiilet északi, hegy fel6li oldaldn a kiils6 terepviszonyok, valamint a rendezetlen kornyezet
egylttesen okozzak a fokozott falnedvesedést.

A 4. és 5. feltardsi helyeken a félszdraz — nedves kategdridba sorolhatd a falazat a padldvonal
kdzvetlen kdrnyezetében.

A NY-i oldali szomszédos éplilet pincerészében jéval magasabb (137-158) értékeket mértiink, de ez a
viszonylag jol szell6zik, és egyéb karosodas nem figyelhet6 meg, ezért ezeket az értékeket a
tablazatban nem tintettik fel, de a fotddokumentacidoban megtalalhatok.

A tartdészerkezeti szakvélemény elkészitése soran alkalmazott szabvanyok és szabdlyzatok:

» MSZEN 1990:
» MSZEN 1991:
» MSZEN 1992:
» MSZEN 1993:
» MSZEN 1994:
» MSZEN 1996:

EuroCode 0: A tartdszerkezetek tervezésének alapjai

EuroCode 1: A tartdszerkezeteket éré hatasok

EuroCode 2: Betonszerkezetek tervezése

EuroCode 3: Acélszerkezetek tervezése

EuroCode 4: Betonnal egylttdolgozo acélszerkezetek tervezése
EuroCode 6: Falazott szerkezetek tervezése

» TSZ-01-2013: Mdszaki szabalyzat épliletek megépiilt teherhordd

szerkezeteinek er6tani vizsgalata és tervezési elvei
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5. Meglévo tartdszerkezet leirasa, allapota és mindGsitése

Az épllet egy 32,55m x 9,90m befoglald alapteriiletd, foldszintes, savalapokon nyugvd, beton
blokktégla — kisméret( tégla falazatos, el6regyartott gerendds-vasbeton talcas fédémes, nyeregtetd
fedéses épitmény, aminek az épitési idejét az alkalmazott anyagok és technolégiak alapjan az 1960-

as évekre becsuljuk.

5/2. kép D-i homlokzat

Az épitmény ideiglenes felvonuldsi épulet funkciot latott el, majd funkciét valtott, és allandé
hasznalata mellett dontottek. A jelenlegi fa anyagu racsos tarté fedés vélhet6en joval kés6bb keriilt
az épllet tetejére.

5/3. kép K-i homlokzat
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Az alapfeltardsok alapjan a sdvalap beton anyagu, 75-90cm takarasi mélységgel késziilt a hegy feldli,
E-i oldalon, mig az épiilet tuloldalan 1,10m mélység(i. A geotechnikai furdsok és mintavételek alapjan
a térfogatvaltozd agyagtalajon nyugvd épllet alapozasi sikjai elégtelenek. Bar a talajviz 5-7,5m
mélységben taldlhatd, a felszini csapadék és rétegvizek az agyagtalaj térfogatat jelent&sen
befolyasoljak.

A falazat beton blokktéglabdl, helyenként kisméret( téglabdl, illetve ezek egyittes felhaszndalasaval
vegyesen késziilt. A beton falazéblokkok minésége silany, ahogyan a koztiik Iévé habarcsréteg is kézi
eszkozzel konnyen bonthatd. Az épllet vizszigetelése korszer(tlen, eléregedett, ennek ellenére
komolyabb nedvesedést csak az E-i, hegy feléli oldalon mértiink.

Az E-i oldalon utélagos kerdmia tégla kifalazasok lathatok, amelyeket a NY-i épiiletvég felé rendkiviil
szakszerd(tlenl, athidald nélkiil, a nyilaszardra épitve alakitottak ki.

_—

5/4. kép Utdlagos elfalazas és szakszerdtlen nyilaszard beépités

Az éplilet alaprajzilag két részre bonthatd: a NY-i oldalon 9,80m hosszon egy egytraktusos, 5,80m
fesztdvolsagu, mig a K-i oldalon 22,75m hosszon egy kéttraktusos, 5,10m+4,80m fesztavolsagu
részre. A teherhordd homlokzati falak ehhez a kiosztdshoz igazodnak, a kéttraktusos részeket
falpillérekre épitett, kett6zo6tt acélgerendak gyamolitjak.

s

A vizszintes teherhordd szerkezet, zar6fodém egy valdszinlsithet6en FF jeld el6regyartott gerendas
+ BH betontdlcas kialakitasu szerkezet.

A fa anyagu racsos tarto kialakitasabol, valamint a hulldampala fedésbél arra kdvetkeztetiink, hogy
ez utodlagos lefedésként kerlilt az éplletre. A falazott oromfalak miatt, padlasfeljaré hianyaban a
fedélszék allapotat ellendrizni nem tudtuk, de a tetén tulterhelésbdél szarmazoé lehajlasokat, tulzott
alakvaltozasokat nem tapasztaltunk.
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Az épllet dltalanos allapota a nem megfelel§ alapozasi sikok, az erésen térfogatvaltozé agyag altalaj,
valamint a rendezetlen csapadék- és rétegviz elvezetések, esetlegesen hibds csatorna miatt
leromlott. Szamos helyen figyelhet6 meg repedés, mind a teherhordé falazaton, mind a belsé
valaszfalakon. A padlé burkolatok karosoddasabdl arra kovetkeztetiink, hogy az épiilet aljzatbetonja
elégtelen mingség.

&

5/5. kép Csapadékviz elvezetés 5/6. kép Rendezetlen kérnyezet

A bels6 gipszkarton és tégla valaszfalak, bar teherhordd szerepiik nincs, veszélyes allapotuak, mert
kicsi teherbirasuk mellett merev, rugalmatlan (épulet)szerkezetek, amelyeknek a karosodasa
balesetveszélyt jelenthet kiborulas vagy részleges stabilitasvesztés esetén. A hasznalati tapasztalatok
alapjan a valaszfalakon megjelené repedések aktivak, szaraz id6jards esetén nyilnak, mig esGs
id&szakban zarnak.

A teherhordo, kiils6 falazaton bar megfigyelhet6k sillyedésbél szarmazd repedések, azok
egyértelmlien az alapozas elégtelen voltara vezethet6k vissza. Mivel a repedéstagassag sehol nem

o

szamottevd, ezért annak a mindsitése tartoszerkezeti szempontbdl a tlirheté kategoriaba esik.

A fodémszerkezeten a feltart helyen nem tapasztaltunk karosodast, tulzott deformaciét, csupan az
épitéstechnoldgidbdl szarmazo sikfogassagot, igy a fodém megfelel6 allapoti. A fédémet a 2. dbran
lathatdé helyen, az almennyezet bontdsa utdn vizsgaltuk meg. A fel nem tart, takart helyek ettdl

eltérhetnek, amiket az épiilet tovabbi hasznositasa, illetve atalakitdsa soran figyelembe kell venni!
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Osszefoglalva az épiilet altalanos allapota bar leromlott, és sok helyen figyelheté meg siillyedésbél
szdrmazo repedés, karosodas, a tartdszerkezet dsszességében

A teherhordé falazaton a megjelend repedések tartésan megsziintetésére, illetve olyan utdlagos
szigetelés kialakitasara, ami a jelen kori igényeknek megfelels, létezik mdszaki megoldds, de
kiilonosebb koltségelemzés nélkil kijelenthet6, hogy az nincs 6sszhangban a tartdszerkezet jelenlegi
értékével, és rendkivil gazdasagtalan mddon lehetne elkésziteni.

Amennyiben a cél egy gazdasagosan kialakithatd, tlrhetS allapotu épitmény, ami biztonsaggal
haszndlhato, ugy a kovetkezd pontokban szerepl6 beavatkozasokat javasoljuk elvégezni.

Abban az esetben, ha a megrendeld az épliletet nem hasznalja tovabb, a jelenlegi dllapot fenntartasa
érdekében akkor is javasoljuk az aldhuzott tételek elvégzését!

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XI.

Az épiilet hegy fel6li, E-i oldalan a tamfal melletti kezelGjardat ki kell takaritani! Sziikséges

beavatkozdsi idé: 1 honapon beliil.

Az épllet csapadékviz elvezetd rendszerét, a tetfszéleken taldlhatd ereszcsatornat, valamint

a fuggdbleges ejtdcsoveket ki kell tisztitani! Sziikséges beavatkozdsi idd: 1 hdnapon bellil.

A szakszertlenul kialakitott utdlagos befalazasnal nyilasathidalot kell beépiteni 1 éven belil!

Javasoljuk ezeknek az ereszcsatornaknak a kameras vizsgalatat, a térszin alatti részek
ellen6rzését, szlikség esetén a cseréjének a megtervezését! Sziikséges beavatkozdsi idd: 3
honapon beliil.

Javasoljuk a jelentdsen karosodott belsé valaszfalak elbontasat. Sziikséges beavatkozdsi idd:

3 hdnapon beliil.

Javasoljuk az épiileten belili vizesblokkok kameras felllvizsgdlatat, valamint a térszin alatti
részek ellenGrzését, sziikség esetén a cseréjének a megtervezését! Sziikséges beavatkozdsi
idé: 3 hénapon beliil.

Javasoljuk az almennyezetek elbontasat, és a laza vakolatrészek leverését, valamint az eddig
eltakart fédémszerkezetek tartdszerkezeti vizsgalatat.

Javasoljuk a tet6re valo feljutashoz egy belsé padlasfeljaro beépitését.

Javasoljuk a tet&szerkezet felllvizsgélatat, szliikség esetén javitasat és/vagy megerGsitését.
Javasoljuk az 6sszes bels6é valaszfal, valamint az erGsen karosodott padlélemez és aljzat
elbontdsat.

Javasoljuk a vizesblokkok komplett feldjitasat, szem el6tt tartva az esetleges Uj kozmdvek
mozgasra kevésbé érzékeny, flexibilis csatlakozasok kialakitasaval.

Javasoljuk olyan bels6 paravanfalak alkalmazasat a térelhataroldsok kialakitasahoz. Az épilet
atalakitasnal fontos szempont a tehernévekmény minimalizalds, ami korszer( anyagok és
rétegrendi megoldasok alkalmazdasaval érhetd el (tartdszerkezet-rehabilitacids protokoll).
Javasoljuk olyan dllandé mérépontok kialakitasat a teherhordd falazaton, amelyeket
folyamatosan lehet ellenérizni, sziikség esetén statikus szakért6-tervez bevonasaval!
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Az éplilet altaldnos dllapota bar leromlott, és sok helyen figyelheté meg siillyedésbdl szarmazé
repedés, karosodds, a tartdszerkezet oOsszességében tiirhetd allapoti. A belsé gipszkarton
valaszfalak, bar teherhordd szerepiik nincs, veszélyes allapotuak, ezért azok elbontdsat javasoljuk.

A tervezett allagmegoévé intézkedések (felszini vizek kezelése, csatornahdlézat vizsgdlata és javitdsa,
belsé vdlaszfalak bontasa, aljzatbeton és padld rétegrend bontdsa és Ujjaépitése) tartdszerkezeti
szempontbdl gazdasagosan megvaldsithatdak, és szakszerl tervezés és kivitelezés mellett nem
jelentenek veszélyt az épitmény teherbirasara és allékonysagdra. Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy
az alapozas megerdsitése nélkiil repedések kialakuldsara tovabbra is szamitani kell.

A kivitelezést ebben jaratos kivitelez6 végezheti a baleseti- és munkavédelmi szabalyok szigoru
betartasa mellett. Amennyiben a bontds soran barmilyen bizonytalansag vagy kérdés merdl fel, ugy
tartdszerkezeti tervez6, szakért6 mUlivezetését kel kérni!

A tartdszerkezet dllapotat a szakvélemény kiaddsatol szamitott 1 év mulva feliil kell vizsgdlni!

Jelen szakvélemény 48 szdmozott oldalt, 78 képet, 2 dbrat és 1 tablazatot tartalmaz, annak kiadasatdl
szamitva 1 évig érvényes!

Budapest, 2026. februar 4.

(

Csaki Tibor Haldasz Istvan
okl. épitémérnok, statikus vezet6 tervezé, okl. épitémérnok, statikus vezet6 tervezé,
tartészerkezeti szakértd, igazsaglgyi szakérté tartészerkezeti szakértd, igazsagligyi szakértd,
mérndk-kdzgazdasz betontechnoldgus szakmérndk, mérnodk-kdzgazdasz
Magyar Mérnoki Kamara: (T/SZES1) 01-13473 Magyar Mérnoki Kamara: (T/SZES1) 01-12468
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Monostori Olivér
okl. épitémérnok, statikus tervezé
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