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HEGYVIDEKI A Képviseld-testilet nyilvanos lésének anyaga

ONKORMANYZAT [2011. évi CLXXXIX. t3rvény 46. § (1) bekezdés]
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Teleptlésrendezési szerz6dés megkotéséhez sziikséges dontés meghozatala

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Az elbterjesztés célja dontés meghozatala teleptilésrendezési szerz6dés megkotésérol.

A Budapest XII. kertlet, Martonhegyi ut 8/B szam alatti, 9218/15 helyrajzi szamua ingatlan
tulajdonosa azzal fordult az Onkorményzathoz, hogy az ingatlan beépitését tervezi. Az ingatlanra
hatalyos épitési szabélyzat, a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 36/2021.
(XIL. 14)) 6énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 8. § (1) bekezdése szerint
teleptlésrendezési  szerz6dés megkotése esetén a beépitési paraméterekbdl kedvezmények
érvényesithetSk:

8- (1) Az Lke-3 jelii épitési dvezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeliii épitési dvezeteke — telkein
kizdrdlag lakd funkcidfii épiilet esetében, ha a lakds célii rendeltetési egységefe dtlagos bruttd teriilete legalabb 200
m2 , és a telek szabilyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési dveget dltal eldirt megengedett
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, dltalinos szintteriileti mutatd értéke legfeljebb 0,05- tel novelhetd
telepiilésrendezési s3erzddés megkitése esetén, amennyiben ag eredeti paramiéterek alapjan épithetd rendeltetési
egységek samandl kevesebb épiil.”

A beruhazas soran a maximalisan létesithet6 3 6nallé rendeltetési egység helyett a tulajdonos egy
megkdzelitéleg 214 m?* alapteriiletl, egylakasos lakoépiilet épitését tervezi, erre hivatkozva kéri a
KESZ-ben biztositott kedvezményes beépitési paraméterek igénybevételét, telepiilésrendezési
szerz6dés megkotését.

A magyar épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehet&séget
biztosit teleptlésrendezési szerz6dés megkotésére az érintett telek tulajdonosaval. A
teleptilésrendezési szerz6dés megkotésérdl a Képvisel6-testilet dont. A Méptv. 92. § (2) bekezdése
szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testlilete dont a cél megvaldsitja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhat6sagarol,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beltl azzal, hogy a telepitési tanulmanyterv
partnerségi véleményezése a hataridébe nem szamit bele.

A telepitési tanulmanytervet (1. melléklet) a tulajdonos elkészittette, azt konzultaciéra 2026. jalius
6-an benyujtotta. A Hegyvidéki Tervtanacs a telepitési tanulmanytervet véleményezte, XII1/729-
2/2026. szamu tetvtanacsi konzulticiés véleményében (2. melléklet) a koncepcidt timogatta. A
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. §
(2) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen a f6épitész 2026. 07. 22-én kelt levelében a f6épitészi
teljegyzés (3. melléklet) megkiildésével irasban tajékoztatta a Képvisel6-testiletet arrdl, hogy a
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telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a kertlet telepuilésfejlesztési és teleptilésrendezési céljaival.
A telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezése 2026. 07. 28. - 2026. 08. 12. kozott
megtortént, észrevétel, vélemény nem érkezett, igy azokrol donteni nem sziikséges.

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018. (IX.
26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskérében 2026.
szeptember 21-1 tilésén dont a telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol. A Bizottsag dontésérél
a testileti Ulésen adok tajékoztatast. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa esetén a
telepiilésrendezési  szerzédés megkotésére vonatkozé eljarasi szabalyok teljesiilnek, igy a
szerz6déskotésnek jogszabalyi akadalya nem marad.

Az elbterjesztés elfogadasa esetén lehet6ség nyilik a tervezett beruhdzas megvaldsitisara a
telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett beépitési paraméterekkel és csokkentett lakasszammal,
mig a szerz6déskotés elutasitasa esetén kisebb alapterileten, de tobb lakas éptilhet meg az
ingatlanon, ami a kérnyezet terhelését noveli.

Az elbterjesztést elézetesen megkuldtem véleményezésre a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsagnak.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dént, hogy timogatja, hogy az Onkorményzat a Budapest XII. keriilet,
Mirtonhegyi ut 8/B szam alatti, 9218/15 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan benyujtott, és a
Hegyvidéki Tervtanacs dltal a XIII/729-2/2026. szamu tervtanicsi konzulticids véleményben
tamogatott telepitési tanulmanyterv alapjan telepiilésrendezési szerzédést késson az ingatlan
tulajdonosaval. A Képviselo-testilet ezzel egyidejlleg felhatalmazza a polgarmestert a

teleptilésrendezési szerz6dés alairasara.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. szeptember 17.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: Martonhegyi ut 8/B Telepitési tanulmanyterv

2. melléklet: XTI1/729-2/2026. szamu tetvtanicsi konzulticids vélemény
3. melléklet: Féépitészi feljegyzés

4. melléklet: Teleptilésrendezési szerz6dés tervezete
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