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A Képvisel6-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet iilésére
Targy: Racz Aladar és Melinda utakat 8sszek6td kézforgalmi kézlekedést biztosits intézkedések

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest XII. keriilet 8766/23 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kerulet, Racz Aladar it
182-186. szam alatt tallhatd, mivelési 4gbdl kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 1814 m2 alapteriiletd
és a Budapest XII. keriilet 8766/22 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. kertilet, Racz
Aladar ut 182-186. szdm alatt talilhatd, miivelési 4gbdl kivett beépitetlen terilet megnevezés(i, 1815 m?
alapteriletd ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) a Hegyvidék Real Estate Kft. (a tovibbiakban:
Tulajdonos) tulajdonat képezik.

A — késébb megosztas soran kialakult — Ingatlanok 2006. junius 15-én lebonyolitott licitalast kévetSen,
20006. junius 16-an alairt szerzédésben rogzitett dnkormdnyzati kételezettségvallalas alapjan kertiltek az
Onkormanyzat részérdl értékesitésre.

Felek részérSl mar az adisvételi szerzGdésben rogzitésre keriilt, hogy az Ingatlanok (megosztas elétt
Ingatlan) teriiletén — kizardlag természetben — keresztiilhalad egy, a Récz Aladar utat és a Melinda utat
Osszekotd, a szabilyozasi tervben nem szerepld, ingatlan-nyilvintartisban fel nem tiintetett t, melynek
kivaltisira egy masik, az akkori szabalyozisi terven szereplé nyomvonali Gt megépitése valthatott volna ki.
Késébb kideriilt, hogy ezen ut megépitése azonban realis miiszaki paraméterek szerint nem
megvalosithatd, az ut lejtése miatt kézit nem alakithaté ki. Annak érdekében, hogy a keriiletrész
kozlekedése ne nehezedjen meg az ott él6k szamara, a természetben meglévé Ut fenntartisa érdekében a
KeépviselS-testilet a magintulajdonta ingatlanokra 2009-ben 6nkormanyzati rendeletben valtoztatasi
tilalmat rendelt el.

A Tulajdonos megkezdte az Ingatlanokra t6bblakisos tirsashaz tervezését, mely a valtoztatisi tilalom
miatt nem folytatodhatott, ezen Ingatlanokra épitési engedély mar nem volt kiadhaté. Tulajdonos a
megvasarolt Ingatlan forgalmi értékvesztése, illetve ezzel Osszefiiggésben keletkezd karai vonatkozasaban
az elad6 Onkormanyzattal szemben igényt kivant érvényesiteni, hivatkozva, hogy épitési telekként
megvasarolt Ingatlanat — figyelemmel az azon keresztiilhaladé jogilag nem kiszabalyozott Wtra, illetve az
elrendelt valtoztatasi tilalomra — mint épitési telek sem hasznalni, sem hasznositani (ekképpen beépiteni
sem) nem tudta. Annak érdekében, hogy az érintett ,\tszakasz” ne keriilhessen a Tulajdonos altal
lezarisra, s tovibbra is a kerilet lakéi zavartalan hasznilatban maradjon, illetve megfeleléen
kiszabdlyozasra keriilhessen, felek peren kiviili megallapodast célzé egyeztetéseket kezdtek a
Virosrendezési és F6épitészi Iroda bevonasaval.

Ennek soran felmerilt, a Tulajdonos csereingatlanként elfogadna az ingatlanaival szomszédos,
énkormanyzati tulajdonban 4ll6 8762/6, 8763/4, 8764/2, 8765/2, 8766/21, 9193/37 és 9193/38 hrsz-u
ingatlanokbdl telekalakitissal kialakithatd, 6sszesen 3601 m?2 alapteriiletd, IZ-XII/L6 épitési 6vezetben all6
beépitetlen teriiletet. A csereingatlan és az 1t altal ,,blokkolt” magintulajdont ingatlanok alapteriilete
szinte megegyezik, egymassal koézvetleniil szomszédosak.

A valtoztatasi tilalom elrendelése, valamint az Ingatlanok Z-KK-XII/R, rekreicids kozkert Svezetbe
tortént atsoroldsa miatt elSzetes bizonyitdsi eljardsban igazsigiigyi ingatlanforgalmi szakértd keriilt
kirendelésre, majd a Tulajdonos kisajatitasi eljarast kezdeményezett. A szakértS a Tulajdonos 8766/23 és
8766/22 hrsz.-u Ingatlanainak forgalmi értékét a kisajatitastdl sz6l6 torvénnyel 6sszhangban nettd
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252.671.302,- Ft + AFA Osszegben, az ingatlanberuhdzas elmaradasa miatti kart netté 75.806.437 - Ft +
AFA Osszegben, mig az dnkormanyzati tulajdonu 8762/6, 8763/4, 8764/2, 8765/2, 8766/21, 9193/37 és
9193/38 hrsz.-u ingatlanokbol kialakulé ingatlan forgalmi értékét nettd 253.505.791,- Ft + AFA Ssszegben
allapitotta meg.

Fentiek alapjan javaslom a Képvisel-testiletnek a 8762/6, 8763/4, 8764/2, 8765/2, 8766/21, 9193/37 és
9193/38 hrsz-u ingatlanokbdl kialakuld 8762/7 hrsz. alatt felvett ingatlan értékaranyos cseréjét a 8766/23
és 8766/22 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanokra.

A tulajdoni rendezést kovetGen a nagy kozforgalmu ,,ut” épitési szabalyozdsa végrehajtisra kertil.

Jogszabalyi hivatkozas:

A Budapest Févéros XII keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasirdl sz6l6
4/1994. (IIL.2.) Budapest Févaros XII. kerilet énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 12.§ (1)
bekezdés alapjan a Képvisel6-testillet dont az tizleti vagyon korébe tartozd 150 millié Ft egyedi értékhatar
feletti 6nkormanyzati vagyontargy elidegenitésérol.

Az Or. 13/C. § ) pontja alapjan az Onkormanyzat tényleges vagy varoményi vagyont (vagyoni értéki
kovetelését és igényét) érinté peren kiviili egyezség megkétésére 150 millié forintndl nagyobb perérték
esetében a KKépviselS-testiilet jogosult.

Kérem a Tiszrelt KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezés
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Polgarmestert arra, hogy a Budapest X1I. keriilet, 8766/22 és 8766/23
hrsz. alatt felvett ingatlanok tulajdonjogat megszerezze, peren kiviili megillapodast kdsson ezen ingatlanok
Tulajdonosaval, az — clidegenitésre eztton kijelolt — Budapest XII. keriilet, 8762/6, 8763/4, 8764/2,
8765/2, 8766/21, 9193/37 és 9193/38 htsz. alatt felvett ingatlanok vagy ezekbdl kialakithat6 ingatlan
tulajdonjoginak értékegyeztetéssel torténd cseréjére, illetve legfeliebb az igazsigligyi szakértd altal
megallapitott kirtalanitisi Osszeg megfizetésére. A KépviselS-testiilet felhatalmazza Polgirmestert a
fentieknek megfelelS szerz6dések megkotésére.

(A dontéshozatal midya: egyszerd tobbség.) N\ ) 7,
Budapest Hegyvidék, 2019. marcius 28. !/A 11/4
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A térkép tajékoztatd jellegli, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel! Kész(ilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Engedély szama: 20582 / 2008 FVYMFTF
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