Kovacs Lajos ur
onkormanyzati képviseld
a Zo6ld Bizottsag elnoke részére

Targy: eléterjesztés

Tisztelt Elndk ur!

Alulirott dr. Balla Judit, a Zo6ld Bizottsag nem képviselé tagja Budapest
Févaros XII. kertleti Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testliletének
39/2018. (IX.26.) oénkormanyzati rendelete 36.§ (1) bekezdése alapjan
inditvanyozom, hogy a Z61d Bizottsag a 2020. szeptemberi tilésén kil6n-ktilon
napirendi pontokként targyalja a kévetkezé témakat:

Viltoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a képviseld-testiilet
felé az Eotvos tat 10-12. szam alatt talalhaté, 9316 hrsz.-ii ingatlanra,
valamint az azzal egy tombben, a Karthauzi utca/Fogaskerekii utca, a
Miivész ut és az Eo6tvos 1t altal hatarolt teriiletrészen taldlhatd
ingatlanokra.

Valtoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a képviseld-testiilet
felé a Béla kiraly at 18/a, 18/b és 20. szam alatti, valamint a Laura ut 1.
szam alatti ingatlanokra;

Vialtoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a 9119/3. szam
alatti ingatlanra;

Valtoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a Martonhegyi 1t
6./Kolté utca 27., az Ebtvdés utca 2., valamint a Normafa ut 20. szam
alatti ingatlanokra;

Vialtoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a Kirdlyhagé tér 6-
7. - Németvolgyi it 26. szam alatti ingatlanokra, valamint az azokkal egy
tombben, a Kiridlyhiagdé tér — Németvolgyi at - Hollésy Simon utca -
Bosz6rményi 1t altal hatarolt teriiletrészen taldlhaté ingatlanokra.



Valtoztatasi tilalom elrendelésének kezdeményezése a 9118/4.,9118/5.,
9118/6. €s 9118/7. helyrajzi szamii, természetben a Csillagvizsgalé 1t és
a Sotétvagas utca kozott elhelyezkedd ingatlanokra.

Inditvanyaim jogszabalyi alapja a fent hivatkozott onkormanyzati rendelet
(SzMSz) 4. szamu Mellékletének 3.5 pontja, amely szerint a Zold Bizottsag
kezdeményezi valtoztatasi tilalom elrendelését kertileti épitési szabalyzat
készitésének, jovahagyasanak idejére vagy kornyezet- és természetvédelmi
érdekbdl.

Allaspontom szerint a valtoztatasi tilalom elrendelése a megjeldlt ingatlanokra
mind az Uj KESZ tervezésére, mind kdrnyezet- és természetvédelmi érdekekre
figyelemmel indokolt.

Részletes indokolas:

2020. marciusdban meginditasra kertlt keruletiink Kertleti Epitési
Szabalyzatanak (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarisa. A jelenleg
hatalyban 1évé dsszesen 19 KESZ a kertilet tertiletének kb. kétharmad részét
fedi le, a fennmarado tertileteken pedig még a 14/2005. (VIII.10.) Budapest
Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szold
6nkormanyzati rendelete érvényes. Az (j KESZ-t 2021. december 31. napjaig
kell megalkotni. Mint a képviseld-testlilet juiniusi Uilésére benyujtott, 2020.
junius 17-€én kelt polgarmesteri eléterjesztés is tartalmazta, az eljaras soran a
mar hatalyban 1évd tervek is fellilvizsgalatra kerlilnek. Bizom abban, hogy e
feltilvizsgalat soran tigy a természeti, mint az épitett kérnyezet védelmének
szempontjai az eddigieknél hangsulyosabban figyelembevételre kertilnek.

Az elmult években szamos, a kerlletben zajlé nagyberuhazassal szemben
alakult ki lakossagi ellenallas, tébbek koézdtt koérnyezetvédelmi és helyi
orokségvédelmi szempontokra hivatkozva, két ilyen beruhazas uUgyében
jelenleg is per van folyamatban.

Az egyes ingatlanokkal kapcsolatos eldterjesztéseimet a kovetkezdékkel
indokolom:

Eotvos it 10-12. (hrsz. 9316), valamint az azzal egy tombben taldlhaté
ingatlanok

A javaslatomban megjelolt ingatlanon, az egykori Svabhegyi Szanatérium
tertiletén jelenleg az Gn. E6tvos12 Villapark elékésziileti munkalatai folynak,




a beruhazo Facebook-oldalan szeptember elején kozolt informéciok szerint az
éptilé lakasok értékesitése megkezdédott.

A tervek (jelenleg 107 lakas terve) alapvetéen megvaltoztatnak a tertlet fas-
parkos jellegét, lakoéptiletekkel és a hozzajuk tartozo mélygarazsokkal épitve
be azt. A laképark ellen lakossagi tiltakozé mozgalom is indult. Megjegyezném,
hogy 2015-ben Orban Viktor miniszterelnék a kovetkezd nyilatkozatot tette a
Normafa-népszavazas kapcsan: ,Meg kell érizni a természetet, ugy, hogy az
ingatlanspekulansoknak se essen aldozatul”.

Jelenleg per van folyamatban annak megallapitasa végett, szlikséges-€¢ az
épitési engedélyek kiadasahoz kornyezeti hatastanulmany elkészitése. Az
elséfokul hatoésag még sziikségesnek itélte ezt, azzal az indoklassal, hogy a
lakopark épitésének vélhetSen jelentds kérnyezeti hatasai lennének. A déntés
ellen a beruhazo fellebbezett, majd a masodfokon eljart Pest Megyei
Kormanyhivatal illetékes féosztalya az elséfoku hatarozatot megvaltoztatva
ugy doéntétt, ilyen vizsgalatra nincs sztikség. A hatarozatot a Védegylet birosag
el6tt tamadta meg.

Tudomasom szerint a Kormanyhivatal nem fogadta el az Ugyben fellépd
Védegyletet félként, ami ellen ugyancsak jogorvoslati eljaras van folyamatban.
A jogorvoslati eljaras kimenetelét ugyan elére nem tudhatjuk, azonban
felhivnam a figyelmet arra, hogy a Févarosi Kozigazgatasi és Munkatgyi
Birdsag 2018-ban azzal az indckolassal helyezte hatalyon kivil a Varosligetbe
tervezett Néprajzi Muzeum épitési engedélyét és utasitotta Uj eljarasra a
hatésagot, hogy az elséfoku eljarasban megtagadtak a Civil Zuglo Egyestlet
Ugyfélkénti elismerését, s ezt a birdsag olyan sulyos eljarasi hibaként értékelte,
ami a hatosagi hatarozat hatalyon kiviil helyezését kellett eredmeényezze.
Figyelemmel arra, hogy jelenleg is vitds munkalatok folynak (vizsgalja példaul
a Kormanyhivatal, hogy valéban csak a fakivagasi engedélyben foglalt fakat
vagtak-e ki a tertileten), allaspontom szerint realis a veszélye annak, hogy
visszafordithatatlan kérnyezeti karokat okozé folyamatok kezdédhetnek el az
ingatlanon. Erre az ingatlanra is tékéletesen illik Polgarmester urnak a juniusi
elSterjesztésben foglalt indoklasa: az 1Uj szabalyozas elfogadasaig ,ne
alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a kornyezetre negativan kihato
tevékenység”.

A Béla kiraly at 20., 18/a és 18/b, valamint a Laura it 1. szam alatti,
egymassal szomszédos ingatlanok egyikén (a Béla kiraly ut 20. szam alatt) all
a kertilet egyik legnagyobb épitészeti értéke, az egykori Fridvalszky-Mauthner-
Palffy-villa, amelyben késébb a Svabhegyi Gyermekkorhaz Tudészanatériuma
mukodott).

A koérhazat 2007-ben bezartak. 2008. februar 8-an az Onkormanyzat a
tertiletre valtoztatasi tilalmat rendelt el, amelyet 2010-ben feloldott (ekkor
készilt el a tertiletre vonatkozé szabalyozasi terv). A rendeletek indoklasa
jelenleg nem lelhets fel az Onkormanyzat honlapjan, azonban Pokorni Zoltan
polgarmester ur mar 2007-ben ugy nyilatkozott, hogy varhatoan valtoztatasi




tilalmat rendelnek el a tertiletre, és ezzel azt tzenik a reménybeli, ,sé6t, talan
mar a sarkon kukucskalé ingatlanfejlesztéknek”, hogy ,szétverhetik ezt a
korhazat, elzavarhatjak a gyerekeket, széttérhetik azt, ami itt f6léptilt 30-40
¢v alatt, de nem sok mindent tudnak majd kezdeni az ingatlannal, mert mi ezt
nem engedjuk”. (Hegyvidék Ujsag, 2007. augusztus 29.) A szanatérium eldtt
tartott demonstracién a polgarmester a kévetkezéket mondta: ><Annak
érdekében, hogy ne legyen tul nagy terve, ambicidja egyetlen egy
ingatlanbefektetének se a koérhaz tertletét, telkét, parkjait illetéen, mi a
magunk részérdl valtoztatasi tilalmat rendeltink el erre a tertiletre”. (Forras:
napi.hu). Vaczi Janos akkori alpolgarmester a sajtéban (2011. janius 6-an az
Indexnek) az ingatlanok régebbi funkcidéinak visszaallitasarol, kozbsségi
érdekti mukddtetésrél nyilatkozott.

A javaslatomban megjeldlt ingatlanokat — t&bbszdri eredménytelen eljaras
utan - végul 2019-ben egylitt értékesitette a Magyar Allam a Central European
Ingatlanalap részére.

Jelenleg 1j Keruleti Epitési Szabalyzat van késziilében (vélhetéen és
remélhetéen Polgarmester ur 2007-es nyilatkozatainak szellemében),
amelynek elkészultéig mindenképpen indokolt ismét valtoztatasi tilalmat
elrendelni, hiszen a tertilet tulajdonosa jelenleg éppen egy ingatlanfejlesztéssel
foglalkoz6 cég. Realis ezért a veszély, hogy az ingatlanokon valtoztatasi tilalom
nélkuil az uj KESZ elkésziilte elétt visszafordithatatlan folyamatok indulnanak
meg.

9119/3. helyrajzi szamu, a Csillagvizsgalo ut és a Sotétvagas utca kozott
elhelyezkedd, a Magyar Tudomanyos Akadémia és dnkormanyzatunk kézos
tulajdonaban allé ingatlan az elmult hoénapokban gyakran szerepelt a
sajtéban, az ott tortént ndvényzetpusztitas miatt blinteté eljaras is indult. A
Kormanyhivatal jelenleg azt is vizsgalja, veszélyes hulladék (azbeszttartalmu
pala) szabalytalan elhelyezése is tortént-e a tertileten. A Z6ld Bizottsag juiniusi
Ulésén a Zold Iroda vezetéje, Rozsa Zoltan ur beszamolt réla, hogy nagy
mennyiségll palahulladékot talaltak a f6ld ala forgatva.

A megkezdett ,terlletrendezés” alapjan joggal lehet attdl tartani, hogy az
ingatlanon tovabbi, visszafordithatatlan folyamatok indulhatnanak meg,
figyelemmel arra is, hogy az ingatlannal koézvetlentl szomszédos, négy
helyrajzi szamon szerepld, de azonos tulgjdonost ingatlanokon luxus
laképark épitését tervezi a Fekete Sas Resort Kft. (amelynek egyetlen
tulajdonosa egy liechtensteini, felderithetetlen hattér cég). (Forras:
www.normafadeluxe.hu).

Az 0j Kertileti Epitési Szabalyzat elkésziiltéig ezért mindenképpen indokoltnak
tartom erre az ingatlanra is a valtoztatasi tilalom elrendelését.



A Martonhegyi ut 6./Ké61lté utca 27.; az E6tvos u. 2.; valamint a Normafa
it 20. szam alatti ingatlanegyiittest 2019-ben értékesitette a Magyar Allam
egy ,profilvaltoként” megjel6lt ingatlancsomag keretében. A csomagot a
Middle-Europe Convergence Ingatlanalap vasarolta meg 2,78 milliard forintos
netté vételaron. A csomagba tartozé XII. kertileti ingatlanok a kovetkezdk: a
Martonhegyi ut 6/A (Kélté u.27.) szam alatti ingatlan, az egykori Svabhegyi
Gyermekkoérhaz 2,57 hektaros telke; az E6tvés u.2. sz. alatti volt Svabhegyi
Nagyszalld 3519 négyzetméteres telke és a Normafa ut 20. szam alatti, 6916
négyzetméteres ingatlan, amelyen a volt MAV-szanatérium éptlete all. Utébbi
ingatlan igen kozel esik a Normafa ut 26. szamhoz, amelyre a Polgarmester tr
juniusban a valtoztatasi tilalom elrendelését javasolta, igy teljes mértékben
alkalmazhato ra az akkori polgarmesteri elSterjesztésben foglalt indokléas,
amely szerint az 1j szabalyozas elfogadasaig ,ne alakulhasson ki azt
ellehetetlenitd, a kdérnyezetre negativan kihaté tevékenység”.

A Kiralyhago tér 6-7. — Németvélgyi Gt 26. szam alatti ingatlanon az OTP
Ingatlan Zrt. kezdte meg egy 110 lakasbol és két szintnyi vegyes rendeltetést
ingatlanrészb6l (lizletek, irodak), valamint 3 szintes mélygarazsbol allé
komplexum épitését.

Az épitési engedélyt megad6 Kormanyhivatal ellen azonban jelenleg is per van
folyamatban 9.K.701.717/2020. szamon a Févarosi Térvényszék elétt (korabbi
tigyszam: 12.K.33.944/2018). A perben szakért6i bizonyitas kezd6dott tobbek
kozott a  tervezett mélygardzs  hidrogeologiai  szempontbél  vald
megengedhetésége targyaban. A folyamatban 1évé per ellenére a beruhazo a
mélygarazs kiépitését és az épllet alapozasat megkezdte. A kdrnyéken lakoktol
kapott jelzések szerint az épitési gédérben rendszeresen felszinre bukkan és
meggyulik a talajviz.

Véleményem szerint a per jogerés befejezéséig minden tovabbi munkalat akar
visszafordithatatlan kérnyezeti karosodast is okozhat. Erésen kérdéses, hogy
amennyiben a birésag a felpereseknek ad igazat és hatalyon kivll helyezi az
épitési engedélyt (ahogyan néhany éve ez mar megtdrtént egyszer az ugyanerre
az ingatlanra tervezett uUn. Kiralyhagé-passage €pitési engedélyével),
lehetséges lesz-e még az okozott karok jovatétele, helyrehozatala.

Az sem tudhato, az (ij KESZ hogyan kivanja rendezni ennek a tertiletnek az
épitési szabalyait. Egyaltalan nem kizart a valtoztatas lehetosége, hiszen a
janiusi eldterjesztésben is szerepelt, hogy a jelenleg hatalyos épitési
szabalyzatokat is feltilvizsgaljak. Az akkori eléterjesztésben szerepld Normafa
uti ingatlanokkal kapcsolatban a valtoztatasi tilalom okaként felmerilt a
forgalmi terhelés nagymértéktn megnévekedése is, mint kdrnyezeti karokozas
- véleményem szerint egy annal sokkal nagyobb beruhazas jelentette forgalmi
terhelés egy eleve erésen terhelt kérnyéken szintén indokolhatja az épitési
szabalyok modositasat.

Az Uj Kertileti Epitési Szabalyzat elkésziltéig ezért mindenképpen indokoltnak
tartom az ingatlanra valtoztatasi tilalom elrendelését.



A9118/4.,9118/5.,9118/6. és 9118/7. helyrajzi szamu, természetben a
Csillagvizsgalo ut és a Sététvagas utca koézott elhelyezkedé ingatlanokon a
neégy telek egybenyitasaval tervez 4 éptiletbdl allé luxus laképarkot épiteni a
Fekete Sas Resort Kft. (amelynek egyetlen tulajdonosa a Liechtensteinben
bejegyzett, igy lekdvethetetlen tulajdonosi hattert1 Clasmor
Aktiengesellschaft). Honlapjukon azt is leirjak, hogy még egy maganutat is ki
akarnak épiteni a Csillagvizsgald ut és a S6tétvagas utca kozé, kizardlag a
lak6épark megkéozelitésére. A négy telek kozvetlentil szomszédos a Magyar
Tudomanyos Akadémia és Onkormanyzatunk kézés tulajdonaban allé
ingatlannal, ahol a tavasszal tértént kérnyezetpusztitas miatt blinteté eljaras
is indult.

A cég honlapja is emliti, s a Minerva rendszerben is lathaté, hogy egy dus
novényzetd, részben 6sfas tertletrdl van szo.

Az épitkezés még nem kezd6détt meg.

Véleményem szerint ennek az ingatlan-egytlittesnek az esetében is csak akkor
biztosithaté, hogy nem kezdédnek visszafordithatatlan karokat okozo
folyamatok, ha az Uj KESZ elkészliltéig az Onkormanyzat a tertiletre
valtoztatasi tilalmat rendel el. Utalnék arra is, hogy a 2020. juniusaban négy
keruleti ingatlanra (helyrajzi szamok: 9450, 9451, 9453, 9454) elrendelt
valtoztatasi tilalom esetében a megnévekeds forgalom okozta terhelést is
sulyos kdérnyezeti karként értékelte az elSterjeszté. A javaslatomban foglalt
ingatlanok kérnyéke kifejezetten csendes, forgalomtél mentes, dus
ndvényzetu, tiszta levegdju teriilet, amelynek megovasa és megérzése
feltétlenul indokolt.

Az j Kertlleti Epitési Szabalyzat elkésziiltéig ezért mindenképpen indokoltnak
tartom a valtoztatasi tilalom elrendelését.

Kérem a tisztelt bizottsagi tagokat, hogy eléterjesztéseimet tamogatni
sziveskedjenek.

Budapest, 2020. szeptember 10.

Tisztelettel:

= o [
Dr. Balla Judit



