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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

EléSterjesztés
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szim alatti tirsashiz kozos tulajdonaban all6
padlastér elidegenitése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. ketiilet, Csaba utca 8. szam (6893 hrsz.) alatti tarsashaz (a
tovabbiakban: Tarsashaz) kéz6s tulajdonaban 1évé padlastér elidegenitésére iranyul.

A Térsashazban Budapest Féviros XIIL kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 10 lakis és 7 nem lakas céljara szolgald helyiség van, a kozos
tulajdonbdl hozzajuk tartozé 5.652/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

A Tarsashaz Alapité Okirata szerint a XXXII. szimud padlastér kézos tulajdonban van. A kézos
tulajdont padlastér felmérési dokumentacié alapjan bruttd teljes alapterilete 500,18 m* 1,9 m
feletti hasznos alapterulete 315,43 m*

2023. marcius 16-4n Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) Ep1tesugy1 és
Orékségvédelmi Féosztalya jokarbantartisi kotelezési eljarast inditott, amelynek eledmenyekent a
Budapest XII. keriilet, 6893/0/A/28 hrsz-0, természetben Csaba utca 8. IV. emelet 14. szim
alatti lakas folottd fodém tekintetében a Téarsashdzat az életveszélyes allapot megszintetésére,
valamint a teljes tarsashazi lakéépiilet fodém és tetSszerkezetének feliilvizsgalatara vonatkozo
szakértdi vélemény elkészittetésére kotelezte. Az élet- és balesetveszély elharitisa megtortént, az
elSirt szakvélemény a BFKH részére benytjtasra keriilt.

A Tarsashaz altalanos rossz miszaki allapota miatt évek 6ta napirenden 1évs kérdés a kozos
tulajdonban 1évS padlastér értékesitése. A tarsashazi kozgytlés 5/2021.03.29. szamu hatarozataval
dontott a kozos tulajdont padlastér elvi értékesitésével kapcsolatos szandékardl, A hatirozat
szetint a tulajdonostarsak a leendd vevével elészerz8dést kotnek azzal, hogy a végleges szerzGdés
megkotésére akkor keriilne sor, ha az alapit6 okirat médositas megvalosul. Az alapitd okirat és a
valtozasi vazrajzok elkészitése, annak finanszirozasaval egyltt a Vevé feladata.

A padlastér értékesitésére és az abbdl befolyé bevétel realizdlasira természetesen abban az
esetben van valodi esély, ha az értékesités egyben megvaldsithaté a tulajdonostirsak egyhangd
egyetértésével.



Az Onkorményzat a sajit tulajdoni hanyadanak elidegenitése sordn koétve van a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseihez.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint az Onkormanyzat tulajdonidban 4llé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat attuhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelényOsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathat6 szervezet részére lehet.

A kotelez6 versenyeztetési értékhatar az onkormanyzati vagyon esetében 25 milli6 Ft.

A padlastér Onkormanyzati tulajdoni hanyada — tekintve, hogy az a 25 millié Ft értéket varhatdan
meghaladja — ezen jogszabalyi rendelkezés miatt kizardlag versenyeztetési eljaras soran
értékesithetd.

A licites eljaras a magantulajdonosokra természetesen nem vonatkozik, mivel azonban ebben a
megoldasi javaslatban az értékesités egyiittes cselekvést kovetel meg, ezért Onkormanyzatunk
felajanlotta a tulajdonostarsak részére, hogy csatlakozzanak a licites értékesitéshez,
Onkormz’myzatunk koltségmentesen vallalja, hogy a palyazat soran nem csak a sajat tulajdonrésze,
hanem az egész padlastér tekintetében lebonyolitja a nyilvanos palyazatot annak érdekében, hogy
piaci versenyben a legkedvezSbb feltételeket érhesse el a Tarsashaz.

Az Onkorményzat megbizasabdl készilt, 2023. oktober 30-4an kelt ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan a teljes padlastér nett6 piaci forgalmi értéke: 77.300.000,- Ft.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasirdl
sz616 4/1994. (IT1. 2.) Budapest Févaros XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 12. § (2)
bekezdésben foglaltak alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont az {izleti vagyon
korébe tartozé 150 millié Ft egyedi értékhatart meg nem haladé onkormanyzati vagyontargy
szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi
tarsasagba vald bevitelérdl

Az Nvtv. 11.§ (16) bekezdése alapjan toérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
all6 nemzeti vagyon tekintetében toérvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a torvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legelényosebb ajanlatot tévd részére lehet.

Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szold 2022, évi XC. torvény 5. § (3)

bekezdésének a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2023.
évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest X1I. keriilet, 6893 hrsz., Csaba utca 8. szam
alatti Téarsashaz 5.652/10.000-ed tulajdoni hanyadanak képviseletében hozzajarul, hogy a
Budapest XII. keriilet Csaba utca 8. szam alatti tarsashaz Alapité Okirata szerinti padlastéri kozos



tertiletek felmérés szerinti részét a Tarsashaz versenyeztetési eljdrds sordn értékesitse, annak
onkormanyzat tulajdoni hanyadara esé részét elidegenitésre kijel0li.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisira, valamint a
polgarmestert az adasvételhez kapcsolédd szerzGdések megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszerii tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. fA. 22,
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Pokorni Zoltan
polgarmester

Melléklet: tetStér miszaki felmérése
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